Trondhem kommune

Sakqframlpgg

KOMMUNAL FORKJZPSRETT TIL LEIEGARDER
RETNINGSLINJER OG DELEGASIONSBESTEMMELSER
Arkivsaksnr.: 05/09654

Fordag til inngtilling :
Bystyret vedtar fordaget til kommunaleretningdinjer i forbindelse med behandling av

forkjgpssaker i henhold til Lov om kommunal forkjgpsrett til leiegarder av 29. april 1977 nr 34
med tilharende for skrift av 15.01.1993 nr 30.

Bystyret vedtar endringer i kKommunens delegas onsreglement § 14, Delegag on etter lov om

kommunal forkjgpsrett til leiegarder av 29.04.1977 nr 34. Delegas onsr eglementets §14 endres

til falgende:

§ 14 Delegagon etter lov om kommunal forkjepsrett til leiegarder av 29.04.1977 nr 34
DELEGASION TIL FORMANNSKAPET

14-1 Bystyrets myndighet til & vedta bruk av kommunens forkjepsrett delegerestil formannskapet.
Bystyret har likevel denne myndighet hvis elendommen overstiger kr.15.000.000, jf.
delegagonsreglementet pkt. 1.1.2. Denne begrensningen gjelder ikke nér forkjapsretten benyttes pa
vegne av |eierne dler Studentsamskipnaden i Trondheim nar disse skd kjgpe leiegdrden, jf. loven §
3, dler pavegne av salskap som ledes og kontrolleres av kommunen dler staten.
Formannskapet kan ikke viderede egere denne myndigheten.

Myndighet til ikke & benytte kommunens forkjgpsrett delegerestil Radmannen dler den han
bemyndiger.

KLAGER

14-2 Bystyret er klageingtans for vedtak truffet av formannskapet i medhold av pkt.
14-1, jf. dedegag onsreglementets pkt. 1.9.1.

Formannskapet er klageingtans etter admingtrativt vedtak om ikke a benytte kommuna
forkjgpsrett til leiegarder pavegne av leietakere dler Studentsamskipnaden i Trondheim.
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1 Innledning

Formdl

| 1977 ble det vedtatt en lov om kommunal forkjgpsrett til leiegarder (Ieiegarddoven). Kommuner har
ifdge ldegarddoven § 1, jf. § 2, forkjepsrett til leiegarder som overfarestil andre enn staten eller
fylkeskommunen. Forutsetningen er at leiegarden har mingt 5 boliger, hvor mer enn havparten av
bruksaredet er innredet til bebodse. Lovens forskrift Ser at ared beregningsmetoden som ska leggestil
grunn er Norsk Standard, NS 3940 om areal- og volumberegning av bygninger. Som overfering regnes
ogsaerverv av akger, sameieandder dler parter i leiegardssaskap, dik a erververen blir innehaver av
ming 50 % av samtlige akger, sameleandeler eller parter.

Stortingets intengon med leiegarddoven er primaat at |eietakere i privateide leiegarder som sdlges, skd fa
en mulighet til A bli eiere av egen bolig. | tillegg sk kommunene faen mulighet til & anskaffe boliger il
prioriterte formd, og studentsamskipnadene en mulighet til & anskaffe studentboliger.

Etter & ha benyttet loven jevnlig siden vedtakelsen i 1977, er det fremkommet et behov for anedfelle
prakssen i kommunae retningdinjer, med tilharende endringer i delegag onsreglementet.

2 Omfang
1999 2000 2001 2002 2003 2004
Forkjgpssaker innmel dt 3 24 17 15 22 17
Antdl boliger innmeldt 75 201 199 144 300 220
Beboerkjgp vedtatt 0 1 2 2 0 0
Kommundt kjep vedtait |2 1 0 1 1 0

Arsakenetil a kommunal forkjapsrett ikke er benyttet oftere kan vaae ulike for kommunen og for
leietakerne. Leiegarder som selges ligger sentrumsnaat og er i stor grad preget av avaae utleid il
studenter. Disse har verken interesse av dller gkonomi til againn i kjegp og dannelse av borettdag. For
kommunens vedkommende er mange av gardene uhensiksmessigei forhold til type, starrese, planigsning,
vedlikehold og pris. Mange av kommunens utleieboliger ligger aleredei de samme strakene, og ytterligere
konsentragon er ikke gnskelig. Noen av de samme hensynene antar vi ligger til grunn for at
studentsamskipnaden ikke har vigt interesse for gardene.

3 Praktisering av leiegarddoven i Bergen og Oslo

Leiegarddoven har i hovedsak hlitt praktisart i Odo, Bergen og Trondheim fordi det er flest leiegérder i
dise byene. Imidlertid er praksisen noe forskjdlig.

3.1 Bergen

Det er flere & siden forkjepsretten har blitt benyttet i Bergen. Leiegarddoven ble tidligere brukt som
mulighet til &innga utbedringsavtaler med kjgpere i den hensikt & fa gjennomfert utbedring av eldre
boligeiendommer av darlig sandard. | Trondheim er denne praksisen ikke benyttet i forbindelse med sag
av leiegarder, og det vurderes fortsatt ikke som aktuelt.
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32 0Odo

| Odo benyttes loven oftest med tanke pa beboerkjgp. Kommunale erverv skjer selden.

Arlig mottar Odo kommune mellom 30 og 50 meldinger om erverv som omfattes av loven. Det er de Sste
15 & fremmet mellom 2 og 6 saker &lig med fordag om bruk av forkjepsretten. | gjennomsnitt har det
vaat en overfaring av boliger fraleietil beboereie paca. 100 boliger per &

4 L ovendringer

| 2001 ble loven utvidet for & gjare det | ettere for studentsamskipnadene a skaffe studentboliger. Hittil har
Studentsamskipnaden i Trondheim ikke benyttet denne muligheten.

Staten blei 2002 innklaget til EFTAS kontrollorgan ESA i forbindelse med leiegarddoven. | klagen ble det
hevdet at loven var et hinder for fri kapitabevegelse, og derfor burde avskaffes.
Klagen farte imidlertid ikke frem.

Kommuna- og regiona departementet forbereder en lovrevigon for & oppna en kvalitetsforbedring av
loven og dermed redusere antall konflikter.

5 Problemstillinger

51  Forskjelligeinteresser

Kommunen og partene (kjgpere og selgere) har i utgangspunktet forskjdlige interesser ved salg av
lelegarder. Det har hendt a transakgoner som omfattes av loven ikke har blitt meldt til kommunen. Det
vurderes som vanskelig for kommunen againni dike ssker i ettertid ndr sdlget er et faktum, og godtroende
tredjeparter har innrettet seg deretter. Forholdet blir imidlertid tatt opp med ansvarlige parter for & hindre
gjentakel ser.

Videre kan kommunens og partenes tolkninger av deler av leiegarddoven vagre forskjellige, og det kan
vage tidkrevende og skape problemer.

En praksis som har utviklet seg de siste par rene, er at noen gardeiere kontakter kommunen om planlagt
sdg av leiegard og gnsker forhandssvar om bruk av kommuna forkjgpsrett. Kommunen tar imidlertid ikke
dilling til saken far en formell kjgpekontrakt med tilharende dokumentagon foreligger, jf. lov og forskrift. |
mellomtiden ser vi lellighetene annonsart for salg i et stiftende borettdag, med forbehold om kommuna
forkjgpsrett og om at 80-90% av boligene ma vagre solgt far borettd ag/sameie stiftes. | noen tilfdler er
opprinndige beboere med som interessent for kjgp, men i andretilfeller er de flyttet ut i hht. leiekontrakt.
Bakgrunnen for denne fremgangsméten antas & vagre a prisen for enkeltleligheter gir en hayere sdgssum
enn om leiegdrden blir solgt i sin helhet.

Nar en dik sk formelt kommer til kommunen for preving av forkjgpsretten, har g&rdeier solgt boliger i et
nystiftet borettdag. Prisen kan til dels vagre stipulert fordi det er ukjent hva usolgte andeler vil gafor i
markedet. Prisen vurderes a vagre hayere enn om garden hadde vaat solgt som ett salgsobjekt.
Fremgangsméaten gjer det vanskelig divareta opprinnelige beboere fordi de dels er flyttet, dels fordi de ma
konkurrere om boligen i et pent leilighetsmarked. For alle forkjgpsberettigede antas prisen a vage hayere
enn om garden var solgt som en enhet. Nar forkjgpsretten ska vurderes prevd, har prosessen imidlertid
kommet s langt & kommunen kvier seg for Againni den av hensyn til enkeltkjgperne.
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52  Kommunal skjgnnsutevelse

Kommunen ska dltid uteve et konkret skjenn over spersmaet om forkjgpretten skal benyttes.
Kommunen st& fritt i & pdberope seg sin forkjapsrett. L eietakerne har semmerett dersom de har fétt
etablert leierett far kontraktstidspunktet for salg av den aktuelle leiegard som utl gste forkjgpsretten. Hvis
en leerett er tidsbestemt, dler hvisen dik leierett Igper ut dlerede under behandlingen av forkjgpssaken i
kommunen, er dette likevel ikketil hinder for at den aktuelle leietakers interesse i forkjgpet kan tillegges
vekt ved vurderingen av om leletakernes interesse samlet et er tilstrekkeig for et eventuelt forkjep.

| saker med mange ledige boliger vil det vaare et vesentlig moment mot forkjgp dersom antalet e etakere
som ikke gnsker A ddltai kjgp er mange, sett i forhold til de som ensker adeta. Det gjelder enda mer
dersom mange i den gruppen som foretrekker a fortsette som ordinagre leietakere, gnsker & ha opprinnelig
kjgper som utleler framfor et borettd ag/eiersekgonssameie.

5.3  Vurdering av leietaker nes kjgpsinter esse

| vurderingen av kjepsinteressen blant |eietakerne er skjannsutevel sen basert pd Kommunal departementets
forarbeider til leiegdrddoven, jf Ot. prp nr 52 1975-76 s 27. Der er det forutsatt a en viss mgjoritet av
beboerne ma ddltai dtiftelse av borettdag dller eiersekgonssameie. Dette kravet om flertdl vil i praksis
kunne knytte seg til en Stuagion med bade ledige boliger, boliger som straks blir ledige og ja-
stemmer/leietakere som vil vagre med 8 kjgpe leiegarden for aeie egen bolig.

Det er uklart om lovgiverne har vaat bevisst den ikke uvanlige situagonen med mange ledige boliger. Odo
og Trondheim kommune har i praksis tolket loven og lovforarbeidene paen dik méte at de har betraktet
tomme boliger som ja-stemmer ved vurdering av eventudt leietakerkjep. En dik praktisering av loven vil |
noen grad forhindre oppsigelser av leietakere. Hvis bare de leietakerne som faktisk bor i leiegarden pa
sdggtidspunktet ska regnes med i avdlemmingen, vil hussier kunne avvikle en dd av leiekontrakiene i
forkant for & hindre flertall for beboerkjap.

Likevel ma antallet opprinnelige |eietakerefhusstander som deltar i kjgp av leiegarden vagre av et visst
omfang, béde isolert satt, og sett i forhold til opprinnelig kjgpersinteressei afa gjennomfart sitt erverv.
Lovgiverne har formodentlig bade siktet til interesseavveiningen mellom leietakerne og opprinndlig kjgper,
og til a inngrepet med sikte paleiegdrddovens krav om gtifting av borettdag/sameie vil fremsta som lite
hensiktsmessig dersom mange beboere forblir ordinegre leietakere. Inngrepet skal med andre ord fremsta
béde som hensktsmessig i forhold til lovens formd, og heller ikke veare urimelig overfor opprinndlig
eveve.

Etter var vurdering ma ledige boliger pluss ja- stemmer utgjare mingt havparten av dle boliger i leiegarden.
Nei-stemmer og tomme boliger bar likevel ikke utgjare mer enn % av ale boliger i e@endommen. Med
andre ord er Y2 av |leietakerne nok til & kjgpe eiendommen dersom mer enn halvparten av boligene er
tomme. En dik praktisering vil skre opprinndig kjaper mot at forkjep blir gjennomfaert uten a det
fordigger et sterkt nok grunnlag. Driften av et borettd ag/sameie kan ogsa bli vanskelig dersom det blir
mange husstander som ikke eer, men leer bolig hos borettd aget/sameiet.

1) Eksempd patilstrekkelig flertall for & anbefale bruk av forkjgpsrett :
4 ja-stemmer, 8 tomme leiligheter og 4 nei-semmer. Her er det dtsa 12 for (ja-stemmer
+ tomme boliger) og 4 mot. Nei-semmer og tomme boliger utgjer 12/16, dvs ¥%. Her
foreligger det et sterkt nok grunnlag for forkjap.
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2) Eksempel pa utilstrekkeliginteresse:
3 jagemmer, 9 tomme laligheter og 4 na-stemmer. Her er det 12 for ( 3 jaastemmer + 9
tomme boliger) og 4 mot. Men her kommer %z regdlen inn og hindrer forkjgp (nei-
semmer og tomme boliger utgjar mer enn %). Her foreligger det ikke et sterkt nok
grunnlag for beboerk;jap.

54 Rangering av interessenter

Loven har ingen bestemmelser om prioritering dersom forkjep kan vagre aktudt for flere formd pa samme
elendom. Foranledningen til lovinnferingen i 1977 var hensynet til leietakerne, og det er av den grunn riktig
& prioritere dem foran kommunen og/dller Studentsamskipnaden.

Det synes rimelig a prioritere vanskeligdtilte boligsekere foran studenter. Praksis viser at studenter |ettere
skaffer sag bolig privat enn vanskeigdtilte boligsakere.

Dersom bruk av forkjepsretten er aktuel til flere formd, foredas en dik rangering :
1. Leetakerne
2. Kommunen
3. Studentsamskipnaden

Studentsamskipnaden i Trondheim har fétt saken til uttalelse og har ikke hait innvending til fored &t
rangering.

6. Saksbehandling

6.1  Forkjgpsrett pavegneav leietakere
Ved tdling av antdl ja-temmer og nel-stemmer ved interesse for |eietakerkjgp kan det ikke vagre mer enn
en ssemme per bolig selv om det er flere leietakere i samme bolig.

Forkjgpsretten kan anbefales benyttet nar det er flertal for dettei trad med semmerettsreglene som ble
dreftet under pkt 5.3. Samtidig bar det ikke vagre andre forhold som skjgnnsmessig taler mot & benytte
forkjepsretten til fordel for beboerne, jf pkt 5.2, og 5.3.

For a bevisstgjare den enkelte leietaker, for & skape trygghet i gruppen av interessenter, samt for aha et
sikkert grunnlag for afatte vedtak i saken, er det enskelig med en erklaging om forpliktelse til kjgp av bolig
i leiegarden fraet tilstrekkelig antall leietakere. Sik erklaging ma leveres senest far saken fremlegges for
formannskapet.

6.2  Krav om bankgaranti for kommunens gkonomiske for pliktelser

K ommunen hefter for salve forkjgpsvedtaket ndr forkjgpet gjennomferes pa vegne av andre.
Forutsetningen for bruk av forkjepsretten til fordd for andre, ma vagre a kommunen ikke belastes med
utgifter. For Asikre dette har kommunen en praksis med at |eietakerne/Studentsamski pnaden fremlegger
en bankgaranti (selvskyldnergaranti) som dekker kommunens gkonomiske ansvar i saken, herunder
kjgpesum, kjepsomkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr) og eventuelle skjennsomkostninger
dersom saken havner i skjannsretten. Garantikravet er en intern sak mellom kommunen og forkjeperne.

Sik garanti ber foreligge i kommunen innen en frist som gjer a garantien kan godkjennes av kommunen fer
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vedtak om bruk av forkjgpsrett fattes. Fordi det kan vagre knapt med tid for partene til & ordne med
bankgaranti, kan sak om & benytte kommunal forkjgpsrett pa vegne av andre likevel fremlegges for
formannskapet som faiter et vedtak som betinger at garanti blir fremlagt innen fristen for & benytte
forkjgpsretten utgdr, dvs fire maneder etter a kommunen har mottatt en fullstendig sak. Forkjepsvedtaket
ma erklagres som bortfalt dersom Trondheim kommune ikke har mottatt dik garanti innen fristen.

Nér forkjgp giennomfares, skal eiendommen overdras direkte fra opprinnelig kjgper eller selger til
leietakerne ved deres borettdag dler eersekgonssameie.

6.3  Bruk av forkjgpsrett til & skaffeledige boliger til kommunen

Dersom det ved bruk av kommund forkjepsrett til fordd for leietakerne er ledige lelligheter, kan det vagre
hensktsmessig for Trondheim kommune addtai stiftelsen av borettdaget dler sameiet. Hensikten er a
skaffe boliger til bruk for utleie til vanskdligdtilte. Den kommunale vurderingen skal baseres pa boligenes
egnethet som kommunale utleiebaliger, veiet mot de konkrete virkningene for leietakernes kjap.

Et eventuelt kommundt vilkar mavardes leietakerne satidlig som mulig i prosessen fordi det kan pavirke
den enkdlte leietakers interesse for addltai kjgpet. Kommunens deltakelsei stiftelse av

boretts aget/sameiet kan dessuten i enkelte saker vaare medvirkende til a redisere et leietakerkjap.
Kommunen ma pa et bindende grunnlag angi hvor mange boliger som anskes kjgpt. Kommunen kan da
kreve samme prisberegningsmetode som de opprinndige leietakerne legger til grunn.

Det ska nevnes a kommunen har lovbestemt rett til Aeieinntil 10% av boligenei et etablert
borettdag/eiersekgonsameie, dik a kommunen kan kjgpe seg inn pa senere tidspunkt til ordinee
markedspris.

7. Forkjeapsrett pa vegne av kommunen

Innkomne saker om kommuna forkjepsrett til leiegdrder vurderes dltid i forhold til kommunens eget
behov for utleieboliger til vanskeligdtilte pa boligmarkedet. Innkjep/utbedring dekkes innenfor rammen av
kommunens investeringsbudgett for utleieboliger, og det sekes Husbanken om boligtilskudd til
ddfinansering.

| forhold til egne anskaffdser vurderer kommunen bygningene og lallighetenes egnethet, beliggenhet,
ledighet og den totale gkonomien i progektet mat opp mot aternativ anskaffelse av egnede utleieboliger.
Defleste leiegérder ligger i den sentrumsnagre, gamle bebyggelsen. Det varierer hvor godt bygningene er
vedlikeholdt og holder en tidsmessig standard. Det kan vagre en type bygninger som krever stort
vedlikehold. | mangetilfdler har boligene vaat hyblifisert far salg. Mer enn trekvart av sekermassen til
kommunal utleiebolig er enpersons husstander, noe som betinger sma, selvstendige boliger. Boliger i
|eiegérdene tilfredsdtiller ikke dltid kommunens behov i forhold til sterrelse og planlesning uten vesentlig
ombygging. Antalet boliger i en bygning kan vaare for stort i forhold til &fa et godt bomilje blant beboerne.

Samtidig som kommuna e beboere gjerne vil bo sentrumsneat/sentrdt i forhold til trangport og service,
ligger leiegardenei de strak av byen der kommunen har mange utleieboliger frafer. Integreringsstrategien
og bomiljghensyn/nagmiljghensyn veier tungt ndr nye leiegarder vurderesi forhold til forkjgpsrett.

Kommund forkjepsrett til leiegarder gir ikke kommunen rimeligere boliger enn ved annen anskaffelse.
Boligenes beskaffenhet tilsier ofte a de ma pakostes en dd, dternativt at de méa bygges om for & dekke
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kommunens boligbehov. Sike betraktninger gjeres og holdes opp mot dternativ anskaffelse av egnede
utleeboliger. Utbudet av boliger er vesentlig annerledes enn ved lovensikrafttredelse, og lovens verdi i
forhold til & skaffe kommunen utleieboliger er siledes redusert.

8 Forkjgps ett pa vegne av Studentsamskipnaden i Trondheim

Studentsamskipnaden i Trondheim blir forespurt om eventuelt kjgp pardlelt med |eietakere. Det foredas at
giennomfaring av forkjepsrett pa vegne av Studentsamskipnaden gjares betinget av at det blir ilt en
bankgaranti som dekker kommunens gkonomiske ansvar i forkjgpssaken.

Som et ledd i saksforberedelsene til denne saken er Studentsamskipnaden forelagt fordaget til nye
retningdinjer og har ikke kommet med kommentarer.

9 Delegasj onsbestemmel ser

9.1  Forkjgpsett pa vegne av Studentsamskipnaden i Trondheim

Bystyret har iht delegagonsreglementets § 14-1 delegert myndigheten til & vedta bruk av kommunens
forkjgpsrett til formannskapet med unntak av kommunalt erverv over

kr 15.000.000,-, jf bystyrevedtak i sak Bnr. 00/06128 av 31.08.2003.

Det er ingen bel gpsgrense nér |eietakere dler Studentsamskipnaden kjaper.

Utvidelse av loven om kommund forkjapsrett til leiegarder til & omfatte ogsa studentsamskipnader
nedvendigger et tillegg | delegagonsreglementet §14-1, 2. ledd. Bruk av forkjgpsretten til fordel for
Studentsamskipnaden i Trondheim sidestilles med kjgp pa vegne av | eietakerne dler selskap som ledes og
kontrolleres av kommunen dller staten. Formannskapet kan ikke videredel egere denne myndighet.

9.2  Administrativ avgjerelse om ikke a benytte forkjgpsrett til leiegarder

Vedtak om ikke a benytte forkjgpsretten har hittil ikke blitt fremlagt for politisk myndighet for vedtak.
Administragionen har handlet i trad med den praksis som er beskrevet i denne saken og vardet
kjper/selger om at bruk av forkjgpsretten ikke er aktuell & benytte. For a skape klarhet om
vedtaksmyndigheten fored as det et tillegg til delegagonsreglementet § 14-1 om at det administrativt kan
vedtas &ikke benytte kommunal forkjgpsrett til leiegarder.

9.3 Klagebehandling

Iht § 14-2 er bystyret klageinstans for vedtak truffet av formannskapet, jf delegag onsreglementets pkt
19.1

Vedtak om ikke & benytte forkjgpsretten ma anses a vagre et enkeltvedtak i forhold til |eietakere som
ansker at forkjgpsretten benyttes. | detilfeller leietakerne vil klage over kommunens vedtak om ikke &
benytte kommunens forkjgpsrett pa vegne av leietakerne, er det formannskapet som er klageingtans. For &
skape klarhet om dette fored stillegg til delegagonsreglementets § 14 — 2, klager.

10 Ekstraor dinaer e utgifter

| utgangspunktet skal kommunen ikke pafares utgifter i forbindelse med bruk av forkjegpsretten til fordel for
leleboere/studentsamskipnad, og kommunen har ingen egen budgettpost i forbindelse med ordningen. |
enkelte saker er problemdtillingene sa spesielle a det kan bidrattil a kommunen likevel pafares utgifter. Det
kan for eksampel bli en uenighet/rettstvist som medferer kommunae utlegg som det vil veere urimelig &

Saksfremlegg - arkivsak 05/09654 7
032007/ 05



Trondhem kommune

belaste | eietakere/studentsamskipnad, dler Trondheim kommune kan komme i den Stuagon at ersaning
ma betaes etter at en rettstvist har géit | kommunens disfaver. Det har vaat fa saker med ekstraordinegre
utgifter av betydning for kommunen, bortsett frai 2003 da kommunen métte dekke saksomkostninger i
forbindelse med sak i Hayesterett, ca 200.000 kroner.

11 Salg av kommunal leiegard
Sdg av kommunal leiegard omfates ikke av leiegarddoven. Det kan imidlertid i mange tilfdler veare rimdig
a kommunde leietakere kan fa samme mulighet som leietakere i privateide leiegérder ved sdg. Trondhem

kommune kan data med en klausul i kontrakten om at de kommunale |eietakerne har forkjgpsrett til
gdrden, og a |leiegardd ovens bestemme ser blir brukt sa langt de passer.

R&dmannen i Trondheim,

Inge Nordeide Anne Aaker
rédmann boliggef

Torbjarn Lauritsen/Cathrine Kvarme
sakshehandlere

Vedlegg: Fordag til retningdinjer for behandling av forkjepsrett i henhold til lov om kommuna forkjgpsrett
til leiegdrder av 29.qpril 1977 nr 34 med tilhgrende forskrift av 15.01.1993 nr 30
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FORSLAG TIL RETNINGSLINJER FOR BEHANDLING AV FORKJ@PSSAKER IHT LOV
OM KOMMUNAL FORKJ@PSRETT TIL LEIEGARDER AV 29. APRIL 1977, NR 34 MED
TILHORENDE FORSKRIFT AV 15.01.1993 NR 30

1. Formal

Formdet med bruk av kommunens forkjgpsrett er 4 gi leietakernei privateide leiegarder som selgesen
mulighet til & eie egen bolig, samt gi kommunen mulighet til & skaffe boliger til prioriterte formd og
Studentsamskipnaden studentboliger.

Retningdlinjene nedfdller prinsipp og sekshehandlingsregler som skal bidratil & gjare saksbehandlingen klar
og forutsgbar for ale berarte parter.

2. Forkjgpsrett pa vegne av leietakere
| forhold til hvasom er tilstrekkdig interesse for kjgp blant leietakerne gjelder fadgende
retningslinjer :
- Hver bolig gis en semme. Dette gjelder selv om det er flere leietakere per balig.
Det er uten betydning hvor lang botid leietakerne har.
- Summen av |eietakere som forplikter seg til deltakelsei kjgpet pluss antdl ledige boliger  ma
til sammen utgjare mer enn havparten av det totde antall boliger i leiegarden.
- Antal leietakere som ikke gnsker A deltai kjgp av leiegarden pluss antall ledigeboliger ™ ma
ikke utgjere mer enn 3/4 av det totae antall boliger i leiegarden.
- Erkleging om forpliktelse il kjegp av bolig i Ieiegérden fratilstrekkeig antall leietakere ma
leveres far saken legges frem for politisk behandling.

3. Kommunenskjgpsrett til enkeltboliger

| saker der kommunen benytter forkjgpsrett pa vegne av leietakerne kan det settes vilkar om kjgpsrett til
ledige boliger for kommunen pa samme vilkar som gvrige andels-/sameiere. Vurderingen skal baseres pa
boligenes egnethet til bruk i kommunens boligpolitikk veiet mot de konkrete virkningene for |eietakernes
Kjgp og diftelse av borettdag/sameie.

4. Forkjgpsrett pa vegne av kommunen

Kommunen skal vurdere & gjere bruk av forkjgpsrett pa egne vegnei detilfeller der dette vurderes
hensiktsmessig ut fra kommunale boligpolitiske behov, og det etter gjeldende retningdinjer ikke er aktudt &
bruke forkjgpsretten pa vegne av |eietakerne.

5. Forkjgpsr ett pa vegne av Studentsamskipnaden i Trondheim

Bruk av kommund forkjgpsrett til fordd for Studentsamskipnaden i Trondhem vurderesi detilfeller der
det er uaktuelt a benytte forkjgpsretten pa vegne av |eietakerne, dler det er uaktuelt for Trondheim
kommune & kjgpe til egne boligpoalitiske formdl.

6. Salg av kommunale leiegar der

Kommunale leietakere i leiegarder som sdlges av kommunen, kan gis forkjgpsrett. Retningdinjene og
lovens regler for forkjgpsrett brukes tilsvarende sa langt de passer, og dik at

4-manedersfristen begynner & lgpe fra det tidspunkt kjgper av leiegarden undertegner kjgpekontrakt.
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Trondhem kommune

7. Bankgaranti for kommunens gkonomiske for pliktelser
Trondhem kommune skal som utgangspunkt ikke ha @konomiske utlegg knyttet til bruk av kommunal
forkjapsrett pa vegne av |eietakerne dler Studentsamskipnaden.

Ved bruk av forkjgpsretten skal 1el etakere/Studentsamskipnaden levere en bankgaranti til Trondheim
kommune som dekker kommunens gkonomiske ansvar i forkjgpssaken.

Garantien skd primaat fordigge i kommunen innen en frist som gjer a garantien kan godkjennes av
kommunen far vedtak om bruk av forkjgpsrett fattes. Alternativt kan vedtak om bruk av forkjgpsrett pa
vegne av |eetakere/Studentsamskipnaden fattes pa betingelse av at dik garanti fordligger innen utlgp av
fristen for & benytte forkjgpsretten, dvs. 4 maneder fra kommunen har mottait en fullstendig sak. Dersom

Trondheim kommune ikke mottar dik garanti innen denne fristen, erklaares forkjgpsvedtaket som bortfat.

8. Delegagion

Bystyrets myndighet til & vedta bruk av forkjgpsrett til leiegard er i henhold til Delegasjonsreglementets §
14, punkt 1, delegert til formannskapet.

Kommunde erverv med kjgpesum over kr. 15.000.000,- behandles av bystyret.

Vedtak om ikke & benytte kommunal forkjgpsrett til |eiegdrder delegerestil R&dmannen dler den han
bemyndiger.
9. Klageadgang

Bystyret er klageinstans for vediak truffet av formannskapet.

Formannskapet er klageinstans etter administrativt vedtak om ikke & benytte kommunens forkjgpsrett pa
vegne av leietakere dler Studentsamskipnaden i Trondheim.
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