TRONDHEIM KOMMUNE

M@TEINNKALLING - Nr.2 / 2023

Mgtet gjelder Radet for byarkitektur

Mgteinnkaller Byarkitekten

Megte nr. 2-2023

Mgtetidspunkt 28.02.2023, 12:30 - 15:30

Sted Kjppmannsgata 36, Mgterom Tuba, 5.etg.

Samme inngang som K.U.K. og Gubalari restaurant

Deltakere innkalt Radsmedlemmer:

Torgeir Rgnning, Robert Nielsen (vara),

Steffen Wellinger, Fredrik Shetelig (vara),

Michelle Wright, Svein Skibnes (vara),

Lisbeth Haug, Jan Lgvdal (vara),

Ragnhild Snustad, Aurora Schgnfeldt Larsen (vara),

Mgteleder: Are Risto @yasaeter (Byarkitekt)
Referent: Einar Bye
Mette Bye (Byantikvar)

Gjester:
Kristine Tennesen og Hanne Nordgard (Byplankontoret)
Toril Nordal, Bente Svendsen (Byggesakskontoret) og Pall Tomasson (Byplan.)

Meld forfall til: einar.bye@trondheim.kommune.no / tif: 46676670

Vedlegg: 1. Presentasjon Falkenborgvegen 35
2. Presentasjon Svenskjordet

ER DU INHABIL ELLER FORHINDRET?
Hvis du er inhabil eller ikke kan mgte (helt/delvis): - innkall din vara og gi beskjed til Byarkitekten ved enten:
einar.bye@trondheim.kommune.no, tIf: 466 76 670 eller are-risto.oyaseter@trondheim.kommune.no


mailto:einar.bye@trondheim.kommune.no

2.1

2.2

2.3

Godkjenning av agenda/referat

Nytt fra Byarkitekten

Byggesak: Falkenborgvegen 35

Byggesaken presenteres av Toril Nordal fra Byggesakskontoret.
Pall Tomasson fra Byplankontoret er invitert for a svare pa spgrsmal om planen.

Se vedlegg 1

Pause ca. 13:40 - 13:50

24

2.5

2.6

2.7

Plansak: Svenskjordet
Planforslaget presenteres av Kristine Tennesen og Hanne Nordgard, Byplankontoret.

Se vedlegg 2

Arkitekturstrategien
Ved utarbeidelse av ny arkitekturstrategi vil Byarkitekten avholde noen (3-5) workshops
hvor bade eksterne aktgrer og aktgrer fra kommunen inviteres. Hvilke tema og spgrsmal vil

vaere de nyttigste og viktigste a ta opp i slike forum?

Vi vil ogsa diskutere videre hvordan radet kan brukes i utviklingen av ny arkitekturstrategi.

Neste mote

Neste mgte er 28.mars, klokka 12:30.

Eventuelt



Falkenborgvegen 35 (felt BKB2) - Spgrsmal til Radet fra Byggesakskontoret:

1.  Ertiltaket i trad med byutviklingsstrategiens prinsipp om “en by i gyehgyde”?
Hva kan etterspgrres for & styrke gate- og bylivskvaliteter?

2.  Er tiltaket i strid med reguleringsbestemmelsene som gar pa utforming? (utdrag under)

§ 3.1 Funksjons- og kvalitetskrav i
§ 3.1.1 Utforming av bebyggelse, gater og plasser Minimum 60 % av forretningsarealet skal etableres innenfor felt BKB1 og BKB2, med apen

Offentlige og felles gater skal utformes i trad med krav om offentlige anlegg. fasade og inngang mot Bromstadvegen og Falkenborgvegen.
Utformingen av offentlige areal skal godkjennes av kommunen fgr igangsetting.

§ 4.1.6 Utforming, material- og fargebruk

Bebyggelsen skal ha en variasjon i hgyder og materialbruk/fargevalg som bidrar til en oppdeling
av fasadene. Utvendig materialbruk og fargesetting skal fremga av sgknad om tillatelse for
byggetiltak.

Bebyggelse langs Falkenborgvegen skal ha dpne og inviterende fasader mot gata.

Parkeringsanlegg, lager, boder og andre funksjoner som ikke bidrar med inviterende

aktivitet, tillates ikke med fasader mot offentlige gater, plasser og torg. Svalgang mot offentlig veg tillates ikke

3. Hvordan kan “skjgnnhetsparagrafen” benyttes i en slik sak?

§ 29-1.Utforming av tiltak

Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfgres slik at det far en god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon etter reglene gitt i eller i medhold av denne lov.

§ 29-2.Visuelle kvaliteter

Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfgres slik at det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets
bygde og naturlige omgivelser og plassering. Ved tiltak som knytter seg til et eksisterende byggverks ytre, kan kommunen i vurderingen legge vekt pa hensynet til viktige
historiske, arkitektoniske og andre kulturelle verdier.



https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/kap20
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/kap20
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LINK Arkitektur

Trondheim kommune 05.januar 2023

Beskrivelse av nytt bygg i Falkenborgveien 35

Gnr 12 Bnr 121 og 43

Falkenborgvegen 35 er et av flere planlagte tiltak i omradet. Tiltakene omsgkes hver for seg, og et eget prosjekt ivaretar
felles og offentlig infrastruktur i omradet. Denne rammesgknaden begrenser seg derfor til bygget pa eiendommen 21/121
og 21/43. Gate/fortau/park utenfor veggliv omsgkes via intrastrukturprosjektet. Infrastrukturen vil komme pa plass parallellt
og vil vaere opparbeidet innen sgknad om brukstillatelse.

c) Tiltakets art
Bygget vil vaere en kombinasjon av neering i de nederste to etasjene med boliger i 3-6 oppa dette. Under bygget er det to
etasjer med boder, parkering og tekniske rom.

d) Tiltakets storrelse og utnytting
Reguleringsbestemmelsene og plankartet for eiendommen viser at tillatt bruksareal pa tomta er 16 250m2 BRA.
Arealer per etasje fordeler seg som felger:

Etasje BRA

Plan 1 3971 m2
Plan 2 3895 m2
Plan 3 1755 m2
Plan 4 1755 m2
Plan 5 1755 m2
Plan 6 934 m2
Plan 7 934 m2
Plan 8 934 m2
Sum BRA nybygg 15933 m2

Arealer under bakken skal ikke medregnes i tillatt bruksareal, men fordeler seg med 4 518 m? pa plan U1 og 3 932 m? pa
u2.

e) Forhold til plangrunnlaget og plan- og bygningsloven §1-8
Nytt bygg for Falkenborgveien 35 ligger innenfor reguleringsplan Falkenborgvegen 32, 33, 35, 37 og 39, Leangen sentrum
gst, detaljregulering,reguleringsplan nr. r20190028

f) Ivaretakelse av krav til universell utforming og arkitektonisk utforming, herunder visuelle kvaliteter.

SITUASJON

Bebyggelsen er strukturert av Falkenborgvegen og forholder seg til et eksisterende kontorbygg mot sgr. Reguleringsplanen
har lagt til rette for tett kvartalsbebyggelse og bebyggelsen fyller delomradets avgrensning i stor grad.

LINK Arkitektur AS +47 9540 11 16
Fjordgata 11 trondheim@linkarkitektur.no
7010 Trondheim linkarkitektur.com 1/3



LINK Arkitektur

HOVEDGREP - KONSEPT
Prosjektet forholder seg til og lgsninger som er innenfor godkjent reguleringsplan.

Bygget er lagt tett opp mot fortauet mot Falkenborgvegen og det skapes et bymessige gaterom. Det er utadrettede funksjo-
ner og fasader i neeringsetasjene og med aktive transparente fasader hvor funksjoner inne i byggene synliggjeres utenfra,
for & bidra til gkt gateliv.

Boligene er lagt pa toppen av de to neeringsetasjene med hgydesprang, slik at stgrrelsen pa volumene brytes ned. Med
lavere hgyde i sgr og vest skapes et variert fasadeutrykk samtidig som at bebyggelsen er organisert for & kunne oppna

gode solforhold pa gardshagedekket i plan 3, samt pa private uterom. Boligene far god adkomst fra bakkeplan gjennom
klimatiserte trapp- og heisrom.

Varierende leilighetsstarrelser; 2-roms til 4-roms leiligheter fra 32 — 83 m2, samt 5 stk 1-roms pa 29 m2. Til sammen 116
leiligheter.

ARKITEKTUR

Bygget har fatt en karakter med en variasjon i h@yder og materialbruk/fargevalg som bidrar til en oppdeling av fasadene.
Boligvolumenes material- og fargebruk gjennomfares ned til fasadene pa nzeringsdelen pa bakkeplan, og fremstar dermed
som egne volum.

ADKOMST OG UTEOMRADER

Neeringsarealene har flere innganger som forholder seg til gatelgpet og fellesarealer pa vest og gstsiden av bygget. Dette
understreker byggets karakter av oppdelte enheter.

Boligene har egne trapperom mot nord og gst og dermed egen inngangsder til boligdel adskilt fra inngang til forretningslo-
kale.

Uterommene pa plan 3 har universell tilgjengelighet og god fysisk ogvisuell kontakt med omgivelsene, pa bakkeniva. Det er
adkomst til gardshagedekket i 3. etasje fra boliginngangene, men ogsa via en utenders trapp fra bakkeplan, for & skape
best mulig apne forbindelser mellom gateplan og uterom/adkomst pa tak over naeringsbebyggelse. Uterommene i gards-
rommet tilhgrer boligene, og skal ikke vaere offentlige tilgjengelige.

Reguleringsbestemmelsene sier at samlet uterom for boliger skal vaere 50m2 per 100m2 BRA boligformal. Minst 50% av
samlet uterom skal veere felles pa bakkeplan eller i gardsrom over nzeringsetasje. Kravene til uterom og sol gjgr at noe
offentlig parkareal inngar i 50 m2 uterom. Prosjektet i seg selv oppfyller 30 m2 uterom bade kl 15:00 21. mars og kl 18:00
21. juni. Prosjektet inneholder 116 boliger. Krav til opparbeidelse av offentlig park gjelder fra bolig nr 121, jfr planbestem-
melse:

25. november 2022 2/3



LINK Arkitektur

DRIFT

Det er felles varemottak for neeringsetasjene, og dette er lagt mot ser-vest. Bygget skal huse en avfallssugsterminal for
hele omradet, hvor alle boliger skal veere tilknyttet. Dette er lagt i plan 1 mot sgr. Trafo for nr. 35 og 37 skal ligge i dette
bygget, og er lagt pa plan 1 mot gst.

PARKERING

Parkering er lagt til parkeringskjellere, hvor plan U1 har plasser for neeringsarealet, og U2 har plasser for boligene. | U2 er
ogsa bodene til boligene plassert. Sykkelparkeringen er ogsa samlet i parkeringskjeller, mens besgkende benytter seg av
sykkelparkering i gate.

MATERIALBRUK

Boligene har en pusset fasade ut mot omgivelsene/Falkenborgvegen, og fasadene fortsetter ned til gateplan. Fasadene
mellom de pussede flatene er kledt med tegl som understreker volumet som skapes mellom boligene. Trapperommene til
boligene fremstar som egne volum med platekledte fasader. Byggets plan 1 og 2 vil fa store glassfasader, som gir apenhet
og kontakt med omgivelsene. Svalgangsfasader far brannsikre fasadeplater, og fasader inn mot gadrdshagedekke kles med
staende trekledning.

MILJGAMBISJONER
Neeringsdelen av bygget skal sertifiseres etter BREEAM NOR med karakteren Very good.

UNIVERSELL UTFORMING

Bygg og uterom skal veere lett leselig og tilgjengelig fra flere tilkomstsider. Det fglger av teknisk forskrift at bade offentlige
og private arealer ma gis universell utforming. Det legges ikke opp til seerlgsninger for universell utforming. Andel tilgjenge-
lige leiligheter vil vaere i trad med teknisk forskrift.

n) Redegjorelse for nabovarsling og nabovarsler
Naboer er varslet og 3 innsigelser innkommet. Se eget vedlegg.

o) Forholdet til andre myndigheter

- LUKS har fatt tilsendt plan og beskrivelse av vareleveringen, evnt uttalelse ettersendes.

- Sgknad til arbeidstilsynet utarbeides parallellt og samtykke blir ettersendt.

- Sivilforsvaret. Det sgkes om dispensasjon fra tilfluksromsplikten. Dispensasjon ettersendes.

Med vennlig hilsen

Siri Sasther
sivilarkitekt
LINK Arkitektur AS

+47 91520830
+47 95401116
siri@linkarkitektur.no

25. november 2022 3/3
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Adresse: Falkenborgveien 35, 7044 Trondheim
G.nr/B.nr: 12/121

Rammesgknad
Situasjonsplan

Rammesgknad

Tiltakshaver

Falkenborgveien 35 Eiendom AS

Entreprener

Skanska Norge AS

Prosjektnummer / Prosjektnavn

Falkenborgvegen 35
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Radet for byarkitektur 28.02.2023
Komplett planforslag

Svenskjordet
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aellertier 4 n

Fredet boligghage:
" Villa Kvernbakken

| dag:
ferdigplen-produksjon




Kort om planomradet og planen

Plankonsulent: Norconsult AS

Forslagsstiller: Mala utvikling AS

Hensikten med planen: regulere til
naeringsbebyggesle, samt adkomst til
omradet.

Planomradet: 35,5 daa

Planlagt prosjekt: Grad av utnytting er
maksimum 36000 m2 BRA

naeringsbebyggesle, inkludert
parkering pa terreng og tak.

Planfase: Komplett
Historikk: Fastsatt planprogram, godkjent i bygningsradmegte 07.09.2021

Spesielle forhold: Trafikkutfordringer, fjern-og neaervirkning, skranende
terreng, neert E6, naert kulturminne Villa Kvernbakken, kulturlandskap



Radet for bya

rkitektur bes spesielt om a uttale seg til

utredningstema “kvalitet, natur og landskap” fra planprogrammet:

Arkitektonisk utforming, visuelle virkninger. Naturmangfold og tilpasning kulturminne.

mal

Planforslagets tiltak skal i utforming tilpasses omkringliggende landskap og
hensynta fredet bebyggelse i gst (Villa Kvernbakken) og bolighebyggelse sgr
for Kochhaugvegen. Utforming skal ivareta god orienterbarhet bade internt i
bygningsmassen og utendgrs. Omkringliggende uterom skal oppleves trygg og
lett tilgjengelig for myke trafikanter. Virkninger for naturmangfold skal

avdekkes.

Utredningsbehov/
premisser

Hvordan forholder nytt tiltak seg til omkringliggende bebyggelsesstruktur og
kulturminner?

Hvordan kan planen sikre en varig arkitektur?

Hvilke byggehgyder er akseptable?

Hvilken visuell virkning har nytt tiltak fra viktige standpunkt i landskapet?
Hvilken visuell virkning har nytt tiltak mtp siktlinjer og utsikt for
omkringliggende naboer?

Vil planforslaget gi virkninger pa naturmangfold i omradet?




Dagens situasjon

| dag bruk ordets areal til
ferdigplenproduksjon. Flyfoto fra servest

Flyfoto fra nordast Flyfoto fra vest




KPA

Omradet er avsatt til “framtidig
naeringsvirksomhet” i KPA.
Planforslaget er i samsvar med
formalet.
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Det konkrete tiltaket er ikke vurdert . [
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i KPA (bygg over 15000 m2BRA)= ¥/ ~ \\ — = 2
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Derfor krav om . S | [ = q o)

konsekvensutredning og
planprogram. Planprogram ble
fastsatt 07.09.2021.




Naeringsformal

Neeringsformal (BN):
| forbindelse med detaljreguleringen av Svenskjordet @st ensker forslagsstiller Mala Utvikling a utvikle

eiendommen i samsvar med formalet i KPA samt prinsippet om rett virksomhet pa rett plass. Det er
enskelig a legge til rette for naeringsbebyggelse for virksomheter som omfatter lager/logistikk, industri,
handverk og lokalservice, herunder blant annet bygg- og anleggsvirksomheter, verksted og
servicefunksjon, agentur/engros.

Det forventes noe kontor / administrasjonslokale tilknyttet den naeringsvirksomhet som etableres. Det
tillates ikke forretning/handel, kjgpesenter, hotell, bevertning eller privat tienesteyting.

Neeringsbedrifter innenfor planomradet kan ha direktesalg, showroom / utstilling og lignende med
vareutvalg begrenset til bedriftens virksomhetsomrade.



Dagens reguleringsplaner

- Deler av planomradet gar inn pa r20100060 - Riksveg Gildheim - Grillstad, fra 27.1.2011.

- Der er det regulert til LNF - jordbruk (5111), og til bestemmelsesomrade - midlertidig
riggomrade/anleggsbelte. (KPA § 2.1)

- Plan r0267 (1987) viser omradet med hus som “bevaringsomrader” (rgdt felt). (KPA §2.2)

- Veien hvor adkomsten er tenkt ligger i plan r 20110027, fra 2013. (KPA § 2.3)

/ - = = —
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Reguleringsplan (2011)

* Avvik fra gjeldende regulering:
Deler av planomradet gar inn pa r20100060 - Riksveg Gildheim - Grillstad, fra 27.1.2011. Der er
det regulert til LNF - jordbruk (5111), og til bestemmelsesomrdde - midlertidig
riggomrdde/anleggsbelte. Her gjelder reguleringsplanen foran KPA (jfr. KPA § 2.1).
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Situasjonsplan
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Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsen innen naeringsarealet er utformet slik at den tilpasses adkomst fra Grilstadvegen og
kjerevegens heyde i terrenget. Byggehayden avtrappes trinnvis gstover og er nedskalert mot @st blant
annet for a gi redusert pavirkning pa eksisterende bebyggelse innen Villa Kvenbakken og slik at det

felger heydene langs Kochhaugvegen. Utarbeidede illustrasjoner viser en bebyggelse med to
hovedplan, samt plan for innvendig parkering.

Planlagt bebyggelse kan deles opp i fire deler, benevnt som bygg A-D, jamfer figur 7. Terrenget @st og
nord for bygget vil vaere pa ca. cote +40.

Regulert kotehgyder pa bebyggelsen er:
Byggdel A; maks. heyde +67.
Byggdel B; maks. heyde +60.
Byggdel C: maks. hgyde +57.
Byggdel D: maks. hayde +49.

Figur 7: Mulig bebyggelse, med bokstavert
bebyggelse.




Bebyggelsens plassering og utforming
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Figur 8. Snitt med mulig bebyggelse, sett fra ost. Kochhaugvegen til venstre, og EG6 til hayre.




Bebyggelsens plassering og utforming
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4.2.1 Utforming og plassering (Utdrag)

Bebyggelsen skal ha variasjon i volum og materialbruk. Mellom bygningsdeler somi
plankartet har forskjellig byggehgyde skal taket vaere senket i nord-sgrgaende retning
minimum 3 meter med bredde 10 meter. | fasaden mot nord skal det arkitektoniske
uttrykket varieres ved sprang i fasadelivet der lange, monotone fasader skal unngas.

Bebyggelsen skal ha flate tak. Solceller tillates etablert pa tak og fasader. Pa tak tillates
etablering av beplantning og dyrking, herunder etablering av drivhus innenfor regulerte
byggegrenser og byggehgyder.

Byggehgyder skal ikke overstige koter vist i plankartet. Utgang til tak, oppbygg for heis og
tekniske installasjoner kan overstige angitte kotehgyder med inntil 2,5 meter. Takoppbygget
skal ha et areal pa maksimum 5 % av takflaten og ha minst 2 meters avstand fra gesims. Pa
adkomstarealet / parkeringsarealet med kotehgyde 49,0 naermest Kochhaugvegen kan
boder og overbygg for sykkeloppbevaring overstige angitte kotehgyder med inntil 2,5 meter.
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Stasted visual
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. Oversikts 3d av ny bebyggelse
Gristadvegen ved KIWI

Villa Kvernbakken (hagen.)

Haugen over Eventyrvegen
Kockhaugvegen mot nordvest

Haugen parallel med Roosevelts veg
Mellom Herlocks veg 70B og 70C i hagen.

Balkong 2 etasie - alle hus i rekke har stue/balkong 2 etasie.

9. Kockhaugvegen mot sorest
10. Fra @vre Rotvoll gird hagen utenfor
11. Fra gangbru ved Kockhaugvegen
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Svenskjordet
Hensynssone i
kommuneplanens

arealdel

Bevaringsomrade i
reguleringsplan

Hey antikvarisk verdi

Svaert hey antikvarisk
verdi

Fredet bygning




Aktsomhetskart kulturminner

e SVART HPY ANTIKVARISK VERDI, OG BEVARINGSOMRADE | REGULERINGSPLAN
e Eneboligi bruk, Villa Kvernbakken (sefrakminne)

Vernestatus: vedtaksfredet.
Enkeltminnearter: Bolig,Uthus-skjul,Dukkestue-lekestue,Omradefredning

e Se reguleringsplan r0267 for bestemmelser om vern

Tegnforklaring

- Fredet bygning
- A: Sveert hpy antikvarisk verdi

. B: Hoy antikvarisk verdi
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6.2 Bevaring kulturmiljg
Bygninger og hageanlegg skal bevares slik anlegget framstar i dag eller slik antikvarisk
myndighet matte bestemme det. Vestre del av omradet skal veere tilplantet og ha en

parkmessig opparbeidelse. Det tillates etablert adkomstveg for gnr. 17, bnr. 12 gjennom
omradet.

| forbindelse med etablering av endret vegfgring i Grilstadvegen tillates det mindre
endringer i terrenget innenfor hensynssonen. Etter endt anleggsarbeid skal arealet i
hensynssonen tilplantes med stedegen vegetasjon.




Svenskjordet

@ Kjereveg E6
@ Kjereveg 706
v Kockhaugvegen

9 Jernbane

@ Gang- og sykkelveier

e Bussholdeplass




Planomrade

. Viktige grentomrader
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Barnehager og skoler (fra stedsanalyse)
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Svenskjordet

Barnehage
Barneskole
Ungdomsskole
Videregaende skole
Fagskole
Universitet

Viktige barnetrakk,
skoleveger



Radet for bya

rkitektur bes spesielt om a uttale seg til

utredningstema “kvalitet, natur og landskap” fra planprogrammet:

Arkitektonisk utforming, visuelle virkninger. Naturmangfold og tilpasning kulturminne.

mal

Planforslagets tiltak skal i utforming tilpasses omkringliggende landskap og
hensynta fredet bebyggelse i gst (Villa Kvernbakken) og bolighebyggelse sgr
for Kochhaugvegen. Utforming skal ivareta god orienterbarhet bade internt i
bygningsmassen og utendgrs. Omkringliggende uterom skal oppleves trygg og
lett tilgjengelig for myke trafikanter. Virkninger for naturmangfold skal

avdekkes.

Utredningsbehov/
premisser

Hvordan forholder nytt tiltak seg til omkringliggende bebyggelsesstruktur og
kulturminner?

Hvordan kan planen sikre en varig arkitektur?

Hvilke byggehgyder er akseptable?

Hvilken visuell virkning har nytt tiltak fra viktige standpunkt i landskapet?
Hvilken visuell virkning har nytt tiltak mtp siktlinjer og utsikt for
omkringliggende naboer?

Vil planforslaget gi virkninger pa naturmangfold i omradet?
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