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Vedlegg: 1. Presentasjon, Øvre Rotvoll, Område B14#1

2. Perspektiver, Øvre Rotvoll, Område B14#1 (kun digitalt)

3. Fjernvirkning, Øvre Rotvoll, Område B14#1 (kun digitalt)

4. Presentasjon, Brøset søndre

5. Illustrasjoner, Brøset søndre

Habilitet:
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https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2024/yrkesskolevegen-gnrbnr-16511-felt-b14-1/7.-perspektiver-og-fotomontasje.pdf
https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2024/yrkesskolevegen-gnrbnr-16511-felt-b14-1/8.-fjernvikninger.pdf


7.1 Godkjenning av agenda

7.2 Nytt fra Byarkitekten

7.2.1 Nadja Sahbegovic er ansatt som Trondheims nye Byarkitekt.

Hun tiltrer 1.desember. Ved siden av erfaring fra flere arkitektkontor har Nadja har

bakgrunn fra Byplankontoret og har jobbet med utvikling av Nyhavna. Den siste perioden

har hun vært prosjektleder for Møllenbergsatsingen. Hun har dessverre ikke anledning til å

delta i møtet.

7.2.2 FutureBuilt Trondheim er i gang

Prosjektleder for FutureBuilt Trondheim, Eiliv Ribe, gir en kort orientering om oppstarten.

7.2.3 Byggeskikkprisen deles ut 14.januar.

Prisutdelingen skjer i rådhussalen på hovedbiblioteket.

Vi minner om at resultatet fra juryeringen skal holdes hemmelig fram til da.

7.3 KPA er vedtatt

Bystyret vedtok kommuneplanens arealdel 2022-2034 i bystyremøtet 26.9.2024. Vi

konstaterer at bestemmelser knyttet til kapittel 8 om arkitektur og byform er beholdt, i tråd

med rådets anbefaling. Noen små endringer er vedtatt, markert i rødt og med

overstrykning:

§ 8.4 Overordnede strukturer

Viktige landskapstrekk, siktlinjer og landemerker, offentlige gater og byrom, blågrønne

strukturer og offentlig tilgang til sjø og vassdrag skal være premissgivende for bystrukturen.

Byens viktigste landskapstrekk er høydedragene som omkranser byen, strandsonen, elve- og

bekkedalene, jordbrukslandskapet, sammenhengende grøntdrag og markante trær.

Eksempel på viktige siktlinjer er mellom Gløshaugen-Studentersamfundet-Nidarosdomen.

§ 8.5 Høyhus

Trondheim skal ikke utvikles til en høyhusby.

- Det skal ikke plasseres høyhus i Midtbyens landskapsrom eller på Ladehalvøya.

- Det kan vurderes høyhus i etablerte høyhusområder på Tempe, Rosten og Sluppen.

Tempe, Rosten og Sluppen har etablerte høyhusområder.

Høyhus er her bygg over 10 etasjer, eller over 3 etasjer høyere enn omkringliggende bebyggelse.

§ 8.6 Svalganger

Svalganger skal ikke legges mot offentlige gater og byrom.Svalganger og rømningstrapper

skal ha høy arkitektonisk kvalitet og være godt tilpasset fasaden med en bredde som tillater



gode overganger og en privat sone mellom boligens yttervegg og offentlig

sone/kommunikasjonsvei.

7.4 Plansak: Yrkesskolevegen b14#1 (Øvre Rotvoll)

Status: Forslag til detaljregulering lagt ut til offentlig ettersyn og sendt på høring.

Høringsfrist: 02.12.2024

Planforslaget legger opp til boligbebyggelse, forretning og kontor. Ved en gjennomsnittlig

leilighetsstørrelse på 70 m² BRA tilsvarer boligutnyttelsen ca. 235 boliger. Bebyggelsen er

foreslått med høyder fra fem til seks etasjer.

Det foreslås en høy tetthet med funksjoner i form av forretning og tjenesteyting i

førsteetasjene mot den fremtidige Brundalsforbindelsen og mot et torg plassert nord i

planområdet. Bussholdeplass er foreslått ved torget, nært framtidige idrettsflater. Sammen

vil dette utgjøre den sentrale delen av framtidig lokalt sentrum på Øvre Rotvoll.

Byutviklingsutvalgets vedtak sier at:

Grep for å sikre god byform og arkitektur må sikres i planforslaget

før saken sendes til sluttbehandling.

Byplankontoret ber rådet for byarkitektur om å komme med en høringsuttalelse som kan

svare på hvilke grep det kan være snakk om. Noen momenter som rådet bør være

oppmerksom på er:

- Hvordan fungerer foreslått løsning med varierte fasader?

- Hvordan kan planforslaget innfri prinsippet om "En by i øyenhøyde"?

- Hva skjer med tilpasning til terreng når det er samme gulvnivå under hele planområdet?

- Uterom oppå parkeringskjeller

- Varelevering lagt inn i parkeringskjeller

Planforslaget presenteres av Byplankontoret ved Hanne Nordgård

7.5 Plansak: Brøset søndre

Status: Førstegangsbehandling

Dette er andre del av Brøsetutbyggingen. Reguleringsplan for nordre del er vedtatt.

Intensjonen er å skape en klimavennlig bydel med lavt klimagassutslipp og planlegge for

nabolag med gode bokvaliteter og frodige uterom med plass til dyrking. Tomt ca. 230 daa.

Planområdet ligger innenfor byggesone 2 i ny KPA

https://www.trondheim.kommune.no/aktuelt/kunngjoring-arealplan/offentlig-ettersyn/Yrkesskolevegen-gnr-bnr-16-511-felt-B14-1detaljregulering/


Byplankontoret ber om råd angående:

- Valg av bygningstypologier. Her finnes mange ulike former og plasseringer, herunder

“trebokshus”, felleshus og svalgangsblokker mot øst.

Ønsker kommentarer på plassering og form med hensyn til blant annet:

● Tilpasning til historiske bygg og antikvariske miljøer.

●Mot offentlig rom (gater, parker, friområder)

●Mot eksisterende boliger i Brøsetvegen

● Siktlinjer og akser

Planforslaget presenteres av Byplankontoret ved Ingvild Kvikne

7.6 Neste møte

Det er usikkert om det blir avholdt et rådsmøte i desember.

7.7 Eventuelt



Øvre Rotvoll, 
område B14#1 Yrkesskolevegen - B14#1

sentrumsområde på Rotvoll
Offentlig ettersyn og høring
Råd for byarkitektur 6.11.2024



Kort om planen

• Plankonsulent: Voll Arkitekter AS

• Forslagsstiller: Norgesgruppen Eiendom MN AS

• Hensikten: senterområde med boliger og 
forretning.

• Spesielle forhold:

■ trafikkbelastning og støy

■ aktive byfasader

■ terrengtilpasning

■ Tunga fengsel: skjerming mot 
innsyn. Forslag om 
innsynsskjermende bygg i 
fengselet





● Kvartalsstruktur som følger 

fremtidig gatestruktur

● Torg

● Uteoppholdsarealet er lagt på 

forretning- og parkeringsareal. 

Terrenget stiger sørover og 

uteoppholdsrommet møter 

bakkenivå helt i sør.

● Svalgangsløsning for å løse 

støysituasjonen

Prosjektet sett fra nord



Oppriss mot Brundalsforbindelsen







Etasjer

Varelevering i kjeller, stor innkjøringsåpning, høyere 
etasjehøyde for parkeringsetasjen, og det vil innebære kjøring 
med lastebil blant privatbiler og folk som går. 







Prosjektnr:

Tegningsnr:Tegningstittel:

gnr/bnr:

Tiltakshaver:

Fase:

Adresse:

Kommunenr:

Prosjektnavn:

A9261:1,281Torget - sett fra nordvest

5001
Tegnet av:Skala:

Dato:

REGULERING

ACT/CM

Rev.:

Øvre Rotvoll - felt B14 #1 Charlottenlund SenterNorgesGruppen Eiendom Midt-Norge AS

2021-017Svalgangsløsning - Januar 2024 08.03.2024

A2



Prosjektnr:
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Tiltakshaver:

Fase:
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Kommunenr:

Prosjektnavn:

A9271:2,627Torget - sett fra nordøst

5001
Tegnet av:Skala:

Dato:

REGULERING

ACT/CM

Rev.:

Øvre Rotvoll - felt B14 #1 Charlottenlund SenterNorgesGruppen Eiendom Midt-Norge AS

2021-017Svalgangsløsning - Januar 2024 08.03.2024

A2



Prosjektnr:
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Tiltakshaver:

Fase:
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A92153
1:1000, 1:250,
1:333,333, 1:500Åpninger og adkomst

5001
Tegnet av:Skala:

Dato:

REGULERING

ACT/CM

Rev.:

Øvre Rotvoll - felt B14 #1 Charlottenlund SenterNorgesGruppen Eiendom Midt-Norge AS

2021-017Svalgangsløsning - Januar 2024 08.03.2024

A2
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Prosjektnr:

Tegningsnr:Tegningstittel:

gnr/bnr:

Tiltakshaver:

Fase:

Adresse:

Kommunenr:

Prosjektnavn:

A921541:166,667Fugleperspektiver

5001
Tegnet av:Skala:

Dato:

REGULERING

ACT/CM

Rev.:

Øvre Rotvoll - felt B14 #1 Charlottenlund SenterNorgesGruppen Eiendom Midt-Norge AS

2021-017Svalgangsløsning - Januar 2024 08.03.2024

A2

Nordøst
Nordvest

Sørvest
Sørøst



Prosjektnr:

Tegningsnr:Tegningstittel:

gnr/bnr:

Tiltakshaver:

Fase:Kommunenr:

Prosjektnavn:

A921551:400

2021-017

TunperspektiverNorgesGruppen Eiendom Midt-Norge AS

5001 08.03.2024
Tegnet av:Målestokk:

Dato:

REGULERING

ACT/CM

Rev.:

Adresse:

Svalgangsløsning - Januar 2024

Charlottenlund SenterØvre Rotvoll - felt B14 #1 A3



Prosjektnr:

Tegningsnr:Tegningstittel:

gnr/bnr:

Tiltakshaver:

Fase:Kommunenr:

Prosjektnavn:

A921561:400

2021-017

GateperspektiverNorgesGruppen Eiendom Midt-Norge AS

5001 08.03.2024
Tegnet av:Målestokk:

Dato:

REGULERING

ACT/CM

Rev.:

Adresse:

Svalgangsløsning - Januar 2024

Charlottenlund SenterØvre Rotvoll - felt B14 #1 A3



Prosjektnr:

Tegningsnr:Tegningstittel:

gnr/bnr:

Tiltakshaver:

Fase:Kommunenr:

Prosjektnavn:

A921571:400

2021-017

Åpning i vestNorgesGruppen Eiendom Midt-Norge AS

5001 08.03.2024
Tegnet av:Målestokk:

Dato:

REGULERING

ACT/CM

Rev.:

Adresse:

Svalgangsløsning - Januar 2024

Charlottenlund SenterØvre Rotvoll - felt B14 #1 A3



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              
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Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 1: Fra Kuhaugen mot øst 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 1: Fra Kuhaugen mot øst, med planlagt bebyggelse 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 1: Fra Kuhaugen mot øst, med planlagt bebyggelse og omliggende volum fra Områdeplan for Øvre Rotvoll 

 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 2: Fra Rv 706 mot sør 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 2: Fra Rv 706 mot sør med planlagt bebyggelse 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 2: Fra Rv 706 mot sør med planlagt bebyggelse og omliggende volum fra Områdeplan for Øvre Rotvoll 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 3: Fra Schmettows Alle mot sør 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 3: Fra Schmettows Alle mot sør med planlagt bebyggelse 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 3: Fra Schmettows Alle mot sør med planlagt bebyggelse og omliggende volum fra Områdeplan for Øvre Rotvoll (Sikt endres med forbehold om utbygging av felt o_T25 i områdeplan i forkant – Utforming ukjent)  



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 4: Fra Tunvegen Borettslag mot vest 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 4: Fra Tunvegen Borettslag mot vest med planlagt bebyggelse 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 4: Fra Tunvegen Borettslag mot vest med planlagt bebyggelse og omliggende volum fra Områdeplan for Øvre Rotvoll 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 5: Fra Charlottenlund VGS mot nord-vest 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 5: Fra Charlottenlund VGS mot nord-vest med planlagt bebyggelse 

 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 5: Fra Charlottenlund VGS mot nord-vest med planlagt bebyggelse og omliggende volum fra Områdeplan for Øvre Rotvoll 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 6: Fra Stokkanhaugen mot nord med planlagt bebyggelse og omliggende volum fra Områdeplan for Øvre Rotvoll 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 6: Fra Stokkanhaugen mot nord med planlagt bebyggelse 

 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 6: Fra Stokkanhaugen mot nord med planlagt bebyggelse og omliggende volum fra Områdeplan for Øvre Rotvoll 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 7: Fra G/S-veg på østsiden av Granåskollen mot nord 

 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 7: Fra G/S-veg på østsiden av Granåskollen mot nord med planlagt bebyggelse 

 

 



Fjernvirkning – Detaljregulering felt B14#1 Øvre Rotvoll Dato: 30.06.2023              

Perspektiv 7: Fra G/S-veg på østsiden av Granåskollen mot nord med planlagt bebyggelse og omliggende volum fra Områdeplan for Øvre Rotvoll 

 



Søndre del av Brøset
- Rådet for byarkitektur

Elements 2024/10253



Valg av typologi og form - mange ulike former og 
plasseringer, herunder “trebokshusene”, felleshusene og 
svalgangsblokker mot øst 

Plassering og form:

● Tilpasning til historiske bygg og antikvariske miljøer.

● Mot offentlig rom (gater, parker, friområder)

● Mot eksisterende boliger i Brøsetvegen

● Siktlinjer og akser

Tema for diskusjon



Søndre del av Brøset



“En klimavennlig bydel med lavt klimagassutslipp og planlegge 
for nabolag med gode bokvaliteter og frodige uterom med plass 
til dyrking.”

• Plankonsulent HUS Arkitekter

• Forslagsstiller Brøset Utvikling AS

• Tomt ca. 230 daa

• Boliger m/fellesfunksjoner, kontor, nærmiljøanlegg, skole 
m/idrettsfasiliteter, barnehager, gjenbruk av eksisterende 
bebyggelse.

• 8-10  boliger per daa 

• Ca 1600 boliger, hvorav 120 rekkehus

• Henssynssone bevaring kulturmiljø

Link til illustrasjonshefte

Link til planbeskrivelse

Kort om planområdet

https://drive.google.com/file/d/1UdZ7sGkViW7C0jsuRZr7dYGk0kwDcXQk/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1LUzt_AgcuXGi19PSEq2ac75iqtaRKlvf/view?usp=drive_link


Kulturminner



Bilder fra planområdet



Hovedgrep



“Gårdsrom, gatestruktur og grønnstruktur flettes 
sammen og danner den nye bydelen på Brøset. Et sted 
med identitet, historisk forankring og et møtested for 
beboere og byens befolkning for øvrig.

Illustrasjonen viser alléens viktige posisjon i planen 
hvor alle de tre hovedstrukturene (det grønne, det 
levende og det inkluderende) møtes og “flettes” 
sammen. Alléen utgjør dermed hovedaksen i planen, 
en samlende, grønn livsnerve gjennom den nye 
bydelen, der alt og alle møtes.”

Hovedgrep



Plankart  



Illustrasjonsplan  



Program bakkeplan  



● Hovedakser for biltrafikk er Brøsetvegen i vest, 
Brøsetekra i sør og Brøsetjordet i nord.

● Brøsetjordet stenges for gjennomkjøring for 
biltrafikk i vest.

● Gang- og sykkelveier knytter seg på aksene 
gjennom Brøset nord.

● Et nettverk av gangveier knytter gårdsrommene 
sammen, og knytter boligfeltene til alléen og 
friområdene.

Mobilitet



● Gatestrukturen rundt planområdet er videreført 
ved at byggene i hovedsak er plassert langs 
byggegrensen.

● Sprang og unntak fra dette bryter opp strukturen, 
og danner lokale velkomstplasser.

● Bebyggelsesstrukturen skal skjerme mot vind og 
støy, og åpne for sol og dagslys.

● Variert bebyggelse innenfor hvert felt.

● Felleshusene er plassert for å være tilgjengelige 
fra hvert gårdsrom, og samtidig fra allé eller 
friområder.

Bebyggelsesstruktur



Boligtypologi





● Høyt og tett mot Brøsetjordet som vil bli 
Brøset sin nye hovedgate. Sentrumsformål 
med næring på plan 1, og urbane 
kvaliteter

● Høyt mot øst for å skjerme mot støy fra 
E6. Nedtrapping mot verneverdig 
bebyggelse.

● Saltak og variasjon mot Brøsetvegen for å 
tilpasse til småhusbebyggelsen over veien.

● Varierte høyder og flate tak mot sør, for 
takhager. Høyder tilpasset solfohold i 
gårdsrom.

● Variasjon i byggehøyder innenfor hvert 
felt. Trebokshuset stikker opp for å skape 
en spennende, gjenkjennelig silhuett.

Byggehøyder



Byggehøyder



Terrengsnitt



Byggehøyder mot hovedbygningen



Alléen og avstand mot bebyggelse





Snitt 



Snitt 



Snitt 



Innspill? 



9 // Søndre del av Brøset // Illustrasjonshefte
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BEBYGGELSESSTRUKTUR

Leilighetsbygg som skjerming mot støy
Leilighetsbygg
Saltakshus
Trebokshuset
Rekkehus
Felleshus
Bolig i eksisterende bebyggelse
Eksisterende bebyggelse
Bolig og barnehage
Skole og barnehage
Leilighetsbygg hvor det tillates utadrettet virksomhet

BEBYGGELSESSTRUKTUR

• Gatestrukturen rundt planområdet er 
videreført ved at byggene i hovedsak er 
plassert langs byggegrensen.

• Sprang og unntak fra dette bryter 
opp strukturen, og danner lokale 
velkomstplasser.

• Bebyggelsesstrukturen skal skjerme mot 
vind og støy, og åpne for sol og dagslys.

• Variert bebyggelse innenfor hvert felt.

• Felleshusene er plassert for å være 
tilgjengelige fra hvert gårdsrom, og 
samtidig fra allé eller friområder.
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Brø
se

te
kra

Brøsetjordet

Brøsetvegen

E6

Leilighetsbygg som
støyskjerming Trebokshuset

Leilighet med takterrasse

Kilde: LETH & GORI

Kilde: The wooden box house, Spridd

Bærekraftig trebyggeri
Skaper liv på bakkeplan

Kilde: Rida Architecture

Rekkehus

BOLIGTYPOLOGI
BEBYGGELSESSTRUKTUR

Alternativt bofelleskap

Kilde: Pinterest

Saltakshus

Leilighetsbygg hvor det tillates 
utadrettet virksomhet

Takformen tilpasser seg bebyggelse 
på andre siden av Brøsetvegen

Kilde: Pinterest

Kilde: Humphreys & Partners Architects

Kilde: Pinterest

Leilighetsbygg som skjerming mot støy
Leilighetsbygg
Saltakshus
Trebokshuset
Rekkehus
Felleshus
Bolig i eksisterende bebyggelse
Eksisterende bebyggelse
Bolig og barnehage
Skole og barnehage
Leilighetsbygg hvor det tillates utadrettet virksomhet
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BYGGEHØYDER

2 etasjer

8 etasjer

3 etasjer

4 etasjer

5 etasjer

6 etasjer

7 etasjer

BEBYGGELSESSTRUKTUR

• Høyt og tett mot Brøsetjordet som 
vil bli Brøset sin nye hovedgate. 
Sentrumsformål med næring på plan 1, 
og urbane kvaliteter.

• Høyt mot øst for å skjerme mot støy 
fra E6. Nedtrapping mot verneverdig 
bebyggelse.

• Saltak og variasjon mot Brøsetvegen for 
å tilpasse til småhusbebyggelsen over 
veien.

• Varierte	høyder	og	flate	tak	mot	sør,	for	
takhager. Høyder tilpasset solfohold i 
gårdsrom.

• Variasjon i byggehøyder innenfor hvert 
felt. Trebokshuset stikker opp for å 
skape en spennende, gjenkjennelig 
silhuett.
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Brøset Sør

Diagram Leilighetsmiks
17.09.2024
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