TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Fleradressert

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Anne Torres Mollan 2026/3625 «REF» 26.03.2026
oppgis ved alle henvendelser

Horing av mindre endring av kommuneplanens arealdel
2022-2034, § 10.4 Uteoppholdsareal

I henholdtil plan- og bygningsloven § 11-17 og forvaltningsloven § 16 varsles hering og offentlig
ettersyn av mindre endring av kommuneplanens arealdel 2022-2034 (KPA).

Planarbeidet skal endre pa bestemmelsen § 10.4 Uteoppholdsareal.

Frist for uttalelse er 8.mai 2026.

Hva gjelder dette planarbeidet?

Planendringen skal endre regelen for hvordan kravet for uteoppholdsareal til boliger skal
beregnes. Dette er definerti kommuneplanens arealdel bestemmelse §10.4 Uteoppholdsareal.

Hensikten er & presisere hvilke deler av bebyggelsen som regnes med nar kravet til
uteoppholdsareal skal beregnes. Planarbeidet skal ikke endre pa kravene til stgrrelse eller
kvalitet pa uteoppholdsareal.

Endringene av bestemmelsen vil vaere i trad med intensjonen bak vedtatt bestemmelse, og
ivaretar uteoppholdsarealets betydning for bokvaliteten. Planarbeidet er en mindre endring av
kommuneplanens arealdel, etter pbl § 11-17.

Del av bestemmelsen som skal hares endret:

Gjeldende bestemmelse § 10.4 Uteoppholdsareal, KPA 2022-2034

(...) BRAved beregning av uteoppholdsareal skal inkludere alt bruksareal til bolig. Annet
bruksareali kjeller, uteoppholdsareal eller innendgrs fellesareal skal ikke medregnes. (...)
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Horingsforslag pa endret bestemmelse:

Kun delen av bestemmelsen som hgres endret er vist. Ny tekst er markerti blatt.

Horingsforslag endret bestemmelse § 10.4 Uteoppholdsareal, KPA 2022-2034

(...) BRAved beregning av uteoppholdsareal skal inkludere alt bruksareal til bolig. Annet
bruksareali kjeller, uteoppholdsareal eller innendgrs felles oppholdsareal skal ikke
medregnes. Bodareal i kjeller over 5,0 m? BRA til boenheter over 50 m? BRA, og bodareal i kjeller
over 2,5 m? BRA til boenheter inntil 50 m? BRA, skal heller ikke regnes med. {...)

Beskrivelse av endringsforslaget:
Heringsforslaget har to forslag til endringer:

1. Unntak for store boder i kjeller
Med “annet bruksareali kjeller” menes annet enn bolig, som parkeringsareal eller forretning.

Slikt bruksareal skal ikke medregnes i beregningen av krav til uteoppholdsareal. Siden boder er
en lovpalagt del av boligen oginngdr som boligareal, skal private boder i kjelleren regnes
med. Fellesboder, som felles sykkelboder eller lignende, skal ikke regnes med.

Minimumskravet til bod og oppbevaringsplass er i byggteknisk forskrift § 12-10, 2.ledd:

"Boenheten skal ha oppbevaringsplass eller bod pa minimum 5,0 m2 BRA for sykler,
sportsutstyr, barnevogner og lignende. For boenheter inntil 50 m? BRA skal arealet veere
minimum 2,5 m? BRA."

Heringsforslaget er at dersom det etableres boder sterre enn minimumskravet, skal dette ekstra
bodarealet ikke regnes med i grunnlaget for kravet for uteoppholdsareal. Sterre boder bidrar til
gkt bokvalitet pa boligene. Det ekstra bodarealet trenger ikke veaere fysisk adskilt fra pakrevd
bodareal.

Dersom de starre bodene til boenhetene etableres over bakken eller i sokkel, altsa ikke i kjeller,
skal de regnes med i beregningsgrunnlaget. Dette er fordi de kan bruksendres til oppholdsrom
senere. Stgrrelsen pa bebyggelsen over bakken har ogsa betydning for belastningen pa
omgivelsene og behov for uteoppholdsareal.

2. Presisering av “innenders fellesareal”
Bestemmelsen kan oppfattes som uklar pa hva som kan defineres som “innendgrs fellesareal”.

Intensjonen var & henvise til bestemmelsen foran, § 10.3 Fellesarealer innenders, som angir krav
til et “samlet innendars felles oppholdsareal”.



| innendars felles oppholdsareal inngdr kun arealer som kan defineres som oppholdsrom (jf. §
10.3), ikke ngdvendige kommunikasjonsarealer som trapper og ganger.

Etablering avinnendears felles oppholdsareal skulle trekkes ifra i beregningen pa lik linje med
utenders oppholdsareal. Det nye kravet om innendears felles oppholdsarealeri KPA skulle ikke gi
gkte krav til uteoppholdsarealer.

Illustrasjon av beregning av krav til uteoppholdsareal

[llustrasjonen viser hvilket typer bruksareal (BRA) som ifglge haringsforslaget skal regnes med:
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Beskrivelse av konsekvensene av endringsforslaget

Endringen vil ha virkning for alle nye byggesaker og reguleringsplaner i kommunen, men
virkningen anses a vaere mindre.

Virkninger for bokvalitet - innvendig felles oppholdsareal

Presiseringen av bestemmelsen er for a unnga at felles trapperom visti gultiillustrasjonen over
havnerien grasoneved oppstart av planarbeideller i byggesaker. Dersom disse arealene unntas
beregningsgrunnlaget, ville det fatt store konsekvenser for stgrrelsen av uteoppholdsareal.

Det har veerttilfeller hvor forslagstillere har misforstatt, slik at fellesarealer innenders har blitt



tolket sombade felles trapperom ogfelles gangarealer. | stgrre leilighetsbygg utgjer slike arealer
mye bruksareal, gjerne rundt 20 % av samlet bruksareal over bakken. En mistolkning av kravet

vil derfor fa store konsekvenser for omfanget av uteoppholdsareal, og dermed for virkningene
prosjektene ville hatt for folkehelse.

Figurene er fra veilederen til
Grad av utnytting (figurene
2-13 0g2-14) ogviser
forskjellen mellom
bruksarealforen bruksenhet
(venstre) og bruksarealet per
etasje (hgyre).

Virkninger for bokvalitet - bodareal

Kvalitet og sterrelse pa uteoppholdsareal til boliger var gjenstand for grundige prosesser med
Statsforvalteren og politiske behandlinger i arbeidet med KPA 2022-2034. | disse prosessene var
det de lovpalagte minimumskravene til boliger og bokvalitet som var utgangspunktet for
vurderingene. A 3pne opp for at sportsboder starre enn minimumskravet ikke skal gke
minimumskravet til uteoppholdsareal (MUA), vurderes derfor ikke som en vesentlig endring
sammenlignet med hva som ble vurderti KPA-prosessen.

Fellesboder i kjeller er allerede utelatt fra beregningsgrunnlaget. Det er ingen feringer i KPA pa
hvor mange boenheter som ma vaere tilknyttet en bod for at den skal vaere felles. Stgrre private
boder vil gi mer fleksibiliteti hvordan bodarealet kan brukes, enn dersom det deles med flere.
Dette vurderes som en mulig forbedring av bokvaliteten i boenheten.

Forholdet mellom krav til bod og felles sykkelparkering

Det er ikke intensjonen at starre private bodarealer skal erstatte felles sykkelparkering. Det er
bestemmelser og retningslinjer for plassering av sykkelparkering i KPA (§ 14.6), og
bestemmelsen sier det skal legges stor vekt pa brukbarhet, tilgjengelighet og trygghet ved
utforming av sykkelparkering.

Det ma vurderesi hver plan eller byggesak dersom starre private boder i noen tilfeller kan ogsa

ivareta arealbehovet for sykkelparkering. Dersom lgsningen ferer til at bil- og sykkelparkering i

mindre grad blir adskilt, vil konflikt mellom bil- og sykkeltrafikk og trafikksikkerhet vaere viktig a
vurdere, i tillegg til de kriteriene somerinevnti§ 14.6.



Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
Bodarealer er definert som en tilleggsdel til boligen i Veilederen for Grad av utnytting, og det ma

sgkes om bruksendring dersom bodareal skal endres til hoveddel, som soverom, bad eller stue.
Det kan veere ulike minimumskrav til boder for boliger etter hvilken forskrift som gjaldt nar de
ble omsgkt. Endringen i § 10.4 endrer ikke kravettilbod i disse boligene.

Dersom kravet til uteoppholdsareal er beregnet per boenhet, far endringen av § 10.4 ingen
betydning for seknader om bruksendring. Dersom kravet til uteoppholdsareal er beregnet per
100 m2 BRA, ma det vurderes om kravet til uteoppholdsareal i detaljplan eller KPA fortsatt er
ivaretatt.

Virkninger for saksbehandling av plan- og byggesaker
Bade i plan- og byggesaker er minstekravet for uteoppholdsareal til prosjektet ofte sentralt for

forventet utnyttelse, ogsa for forslagene sendes inn til kommunen. Dersom beregningen av
kravet kommer feil ut, tar prosessen lengre tid hos alle parter. En tydeliggjering gir okt
forutsighbarhet ved oppstart av plansaker og til byggesaker. Endringsforslaget vurderes a ikke gi
negative skonomiske konsekvenser for kommunen.

Slik vil planarbeidet gjennomferes:

Kommunen har vurdert at planarbeidet kan defineres som “mindre endring”. Prosesskravene i
plan- og bygningsloven (8§ 11-12 til 11-14), gjelder formelt ikke i slike tilfeller, men ma felge
forvaltningslovens saksbehandlingsregler. Hovedregelen er at saker om mindre endringer i
kommuneplanens arealdel kun kreves forelagt bergrte myndigheter. Dette framgdr blant annet
av en tolkningsuttalelse fra regjeringen fra 1.7.2025.

o Deterikke kravom avarsle oppstart av planarbeidet siden dette er en “mindre
endring”.

o Haringsforslaget med beskrivelse av virkningene av forslag til ny lgsning, sendes pa
hering. Overordnete bergrte myndigheter tilskrives, og forslaget kunngjares i avis og pa
kommunens nettside. Alle kan uttale seg til forslaget.

o Etter haring ferdigstiller byplankontoret saksdokumentene, og anbefaler en lgsning i et
fagnotat som sendes til byradet. Alle hgringsinnspill vil vaere del av saksmaterialet.

o Byradetinnstiller lasningen de gnsker i et saksframlegg. Det er bystyret som til slutt tar
stilling til hvilken variantde gnsker, og eventuelt vedtar endringen av kommuneplanens
arealdel 2022-2034.



o Vedtaket kunngjgres pa kommunens nettsider ogi avis.
https://www.trondheim.kommune.no/aktuelt/kunngjoring-arealplan/

Dere kan ogsa finne informasjon om planarbeidet pa nettsida til arbeidet med
endring av KPA, via lenka under eller gr-koden
sites.google.com/trondheim.kommune.no/kommuneplanen/arealdelen/endring-av-
kpa-2022-2034/beregning-av-krav-til-uteoppholdsareal

ol

Send inn hgringsinnspill til foreslatt endring av § 10.4 Uteoppholdsareal:

Innspill og uttalelser sendes til byplan.postmottak@trondheim.kommune.no eller som post til

Trondheim kommune, Byplankontoret, pb2300 Torgarden, 7004 Trondheim innen 8. mai 2026.
Henvendelsen ma merkes sak 2026/3625 i tittelfeltet. Alle innspill til kommunen er offentlige.

Sporsmal kan rettes til Anne Torres Mollan anne-torres.mollan@trondheim.kommune.no fra

byplankontoret, Trondheim kommune.

Med hilsen
Trondheim kommune

Ragna Fagerli
byplansjef

Dette er et digitalt dokument og har derfor ingen signatur



