Notat - Redegjorelse for alternativ 3,
byplankontoret

Notatet gir oversikt over endringene som er gjort i Byplankontorets alternativ, med
utgangspunkt i alternativ 1 og 2. Endringene er gjort med utgangspunkt i faringer fra
kommunedelplan for Nyhavna (KDP) og kommuneplanens arealdel (KPA). Se ellers
fagnotatet for begrunnelser for endringer.

Illustrasjon fra Kvalitetsprogram for Nyhavna, som viser to sentrale punkter i

byplankontorets alternativ: Idrettshall (til vestre) og idrettsflaten (sentralt i bildet, vest for
DORA 1) sine sentrale plasseringer i transformasjonsomrddet, langs Skippergata.

Plankart

e Idrettshall fra KPA er tatt inn i felt S2b - reguleres til sentrumsformal. Det reguleres
inn ekstra byggegrense med kotehgyde +16.

e Redusert hgyde pa heyhus i nord innenfor felt S3b, fra kotehgyder +54,0 og +32,8
til kotehgyde +35,2 m og +23,8. Maks m2-BRA er endret fra 13 950 til 11 300 som
folge av at hgyden er tatt ned.


https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1d_kunngj-annet-plan/2022/kvalitetsprogram-for-nyhavna/kvalitetsprogram-for-nyhavna-vedtatt-19.05.22.pdf

Naeringsbygg KBA (hayhus i planalternativ 1 og 2) - endret til lavt signalbygg mot
rv. 706, med forareal regulert til forplass ved hovedinngang med grent preg. Det
skal sikres passasjer gjennom kvartalet og indre apent atrium tillates.

S1b har fatt ny utforming. Plassering av barnehagen er endret fra gstlig til vestlig
del med hensikt 3 oppna hgyere kvalitet og solbelyst uteareal i barnehagens
kjernetid.

Batsmannsgatas tverrsnitt er gjort gjennomgaende til elven med mindre
utvidelse av o_GT5. Bebyggelse innenfor S1b er trukket inn 6 meter sgrover.
Losgata er viderefert til elven gjennom o_GT2 gjennom en mindre endring der noe
av bebyggelsen innenfor S1b er flyttet til S1a for a gi Losgata/o_GT2 et rett gatelop.
Endringen sikrer visuell kontakt med elva fra Transittgata og Maskinistgata, og
ivaretar potensialet for en siktlinje til elva fra torg (0_TO2) og trapp i planforslaget
for Maskinistgata 2.

Rundkjering foran mobilitetshuset i Losgata i o_GT4 er lgst ved vendemulighet
sentrert i Losgata (tilsvarende som i alternativ 2).

Samferdselsareal f_GT6 og f_KV2 er endret fra felles til offentlig; o_GT6 og o_KV2, i
trdd med KDP. Dette er ogsa endret i bestemmelsene.

Lesning for hovedsykkelvei er lik alternativ 2, pa sgrsiden av riksveg 706 og i
trdd med lgsning i KDP.

Det er lagt til hensynssone 560 Bevaring naturmilje som skal sikre hensyn til
sjofugli hekketiden. Hensynssonen er senere innarbeidet i alle alternativer, men
foreslatt sterre i alternativ 3 etter kommunens faglige skjenn.

Bestemmelser

Forenkling: Overfladige bestemmelser og bestemmelser som blir ivaretatt under
andre bestemmelser er fjernet.

Bestemmelser under “2 Formalet med reguleringsplanen” er supplert med
bestemmelser som omhandler endringer i plankart, herunder hensynssone
bevaring naturmilje, bestemmelsesomrade for idrettshall og diverse
samferdselsarealer.

Bestemmelse 3.5 er endret til at kunstnerisk utsmykking skal etableres i sentrale

offentlige rom, i trdd med vedtak av Kunst- og kulturnaeringsprogram for Nyhavna,
12.06.2025, sak 137/24, punkt 2. Samt med tilhegrende rekkefglgebestemmelse.
BRA-tall for KBA og sentrumsbebyggelsen er justerte.

Bestemmelse 4.5 er endret til at bebyggelse og uterom skal vaere bymessig, samt
at heydekrav for forsteetasjer fra KDP er gjort gjeldende for hele
reguleringsplanen.



https://trondheim.innsynsportal.no/motekalender/motedag/500254/sak/5001969
https://trondheim.innsynsportal.no/motekalender/motedag/500254/sak/5001969

Bestemmelse 6.1.1,6.1.3 0g 6.1.4 er endret for a regulere utnyttelse, takform og
utforming av naeringsbygg innenfor KBA, samt sikring av grent preg mot
riksveien.
Bestemmelse 6.2.1.2 er endret for a sikre at lokaler med publikumsrettede
funksjoner (herunder idrettshall) skal ligge pa niva med offentlig gatetun, torg,
fortau og gangvei.
Bestemmelse 6.2.1.8 dpner for stayskjerming ved barnehagen.
Bestemmelse 6.2.2 apner for studentboliger gst i S1b.
Bestemmelser 6.2.2.1 (kvartal S1a), 6.2.2.2 (S1b) 0g 6.2.4.2 (S3b) har fatt
oppdaterte BRA-tall.
Bestemmelse 6.2.3 0g 6.2.3.2 er supplert for a sikre oppfering av idrettshall, med
grent tak og gjennomgaende passasje i kvartalet.
Bestemmelse 6.2.4 er supplert med restriksjoner mot takterrasser innenfor S3a. Del
av bestemmelse som regulerer hensyn til hekketid for sjefugl er flyttet til egen
bestemmelse 10.3 (hensynssone).
Bestemmelse 6.1.2.8 er oppdaterte til 4 stille krav til 24 m2 uteoppholdsareal per
barn pa barnehagens uteareal.
Alternativ 3 folger alternativ 2 i utforming av samferdselsarealene i sgr, som
gjelder regulering av lasning for hovedsykkelvei. Eventuelle bestemmelser som
regulerer arealer i alternativ 1 er fjernet eller endret. Deriblant bestemmelse 7.2,
7.3,7.8,7.9,7.10 og 7.13.
Bestemmelse 8.1 er supplert med a sikre hekkeplattform innenfor
bestemmelsesomrade #6 i parkformal o_P2. Alternativ 3 sikrer gjennom dette et
konkret tiltak direkte i ssmmenheng med utbyggingsrekkefalgen som reduserer
dagens hekkeomrader.
Det er lagt til bestemmelse 10.3 som regulerer hensynssone 560 Bevaring
naturmilje.
Det er lagt til bestemmelse 11.1.8 som regulerer bestemmelsesomrade #8
idrettshall.
Bestemmelse 12.1.1 er endret for a sikre oppfering av hekkeplattform for
igangsettingstillatelse.
Bestemmelse 12.2.1 vedrgrende skolevei er endret til at permanent lgsning sikres, i
trad med KDP.
Det er lagt inn nye rekkefelgebestemmelser for offentlige tiltak i trad med KDP
og KPA 2022-2034 for:

o idrettshall innenfor S2b

o offentligidrettsanlegg ved Kobbes gate
i trad med vedtak av KDP Nyhavna, flertallsmerknad 2, sak 53/16:
“Det er ikke avsatt areal til idrettsformal i kommunedelplanen. Nyhavna vil bli en ny

bydel med et stort antall boliger. Det er viktig at man tilrettelegger for bdde den


https://innsyn.trondheim.kommune.no/motekalender/motedag/1003371831/sak/1003375219

organiserte og egenorganiserte idretten tidlig i planprosessene slik at man sikrer de
nadvendige arealene. Merknadsstillerne ber RGdmannen falge opp dette i det videre
arbeidet med detaljreguleringene for Nyhavna.”

Bestemmelse 1.2.12 om krav til at avfallslesning endret for a sikre midlertidig
avfallslgsning for inntil 50 boenheter, i stedet for 250, i trad med innspill fra
kommunalteknikk.

Presisering av felles parkeringsanlegg gjelder mobilitetshus.

Flere av bestemmelsesendringene nevnt i vedlegg “V072 - Oversikt endringer
plankart og bestemmelser vedtak” er ogsa endret i alternativ 3.
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