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Konseptdiagrammer
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Overordnet struktur og forbindelser
Hovedakser

Planforslag 1

• Kulturaksen og Transittgata har en urban karakter og 

Nidelvaparken en tydelig grønn karakter

• Tverrgående forbindelser gjennom kvartalene forbinder 

Transittgata med elverommet og Nidelvaparken

• Den grønne aksen knytter Nidelvaparken med Solsiden

• Kulturaksen knytter Transittkaia med resten av Nyhavna

Planforslag 2

• Kulturaksen og Transittgata har en urban karakter og 

Nidelvaparken en tydelig grønn karakter

• Tverrgående forbindelser gjennom kvartalene forbinder 

Transittgata med elverommet og Nidelvaparken

• Den grønne aksen knytter Nidelvaparken med Solsiden

• Kulturaksen knytter Transittkaia med resten av Nyhavna

Planforslag 1

Hovedakser 

• Kulturaksen og Transittgata har en urban karakter og Nidelvaparken en tydelig grønn karakter
• Tverrgående forbindelser gjennom kvartalene forbinder Transittgata med elverommet og Nidelvaparken
• Den grønne aksen knytter Nidelvaparken med Solsiden
• Kulturaksen knytter Transittkaia med resten av Nyhavna

Planforslag 2

Hovedakser 

• Kulturaksen og Transittgata har en urban karakter og Nidelvaparken en tydelig grønn karakter
• Tverrgående forbindelser gjennom kvartalene forbinder Transittgata med elverommet og Nidelvaparken
• Den grønne aksen knytter Nidelvaparken med Solsiden
• Kulturaksen knytter Transittkaia med resten av Nyhavna

Planalternativ 1

1. Blågrønn kant

2. Urbane akser

Bearbeidet konseptkisse fra arkitektkonkurransen for Transittkaia:

3. Nidelvakvartaler

•	 Kulturaksen og Transittgata har en urban karakter, Nidelvaparken en tydelig grønn karakter.

•	 Allmenningene er bilfrie forbindelser, grønn ”shared space” hvor kjøring kun unntaksvis er tillatt.  

•	 Tverrgående forbindelser gjennom kvartalene mellom Transittgata og elverommet

•	 Elvepromenaden knytter Nidelvaparken mot Solsiden under Pirbrua i sør.

•	 Kulturaksen og Båtsmanssgata knytter Transittkaia til resten av Nyhavna. 

•	 Sykkekekspressveien kobler den sørlige delen av planområdet direkte til Lademoen stasjon via 

ny kulvert under den framtidige metrobusstraseen i Skippergata/Maskinistgata.

•	 Tre hovedelementer med bakgrunn i overordnede føringer.

•	 1) En blågrønn kant mot elven som tilbyr rekreasjonsverdien for mennesker og 

forbedrer levekår for planter og dyr i vann og på land. 

•	 2) Urbane akser i Transittgata og Skippergata (kulturaksen) med aktive fasader og 

fokus på byliv. Torget som et viktig møtested i kryss mellom aksene ved Dora II. 

•	 3) En bymessig kvartalsstruktur, inspirert av områdets stedsidentitet, tilpasset det 

Trønderske klimaet.



Nyhavna - Transittkaia - Planalternativ 1 - 30. januar 20266

Offentlige funksjoner / høye bygninger

Planforslag 1 Planforslag 2

Vi laver en tilsvarende for MAD i morgen (kender vi deres 

funktioner på samme lokationer?)

Planforslag 1

O�entlige funksjoner i stuetasje i høye bygninger

Planforslag 2

O�entlige funksjoner i stuetasje i høye bygninger

Et grønt indre drag

Grønt indre drag

Planforslag 1

• Åpne grønne gårdrom knytter kvartalene sammen

• Buktet stiforløp med lekeområder, felleshager o.l.

• Brukes hovedsaklig av beboere f. eks. som sikker skolevei

Planforslag 2

• Åpne grønne gårdrom knytter kvartalene sammen

• Buktet stiforløp med lekeområder, felleshager o.l.

• Brukes hovedsaklig av beboere f. eks. som sikker skolevei

Planforslag 1

Grønt indre drag

• Åpne grønne gårdrom knytter kvartalene sammen
• Buktet stiforløp med lekeområder, felleshager o.l.
• Brukes hovedsaklig av beboere f. eks. som sikker skolevei

Planforslag 2

Grønt indre drag

• Åpne grønne gårdrom knytter kvartalene sammen
• Buktet stiforløp med lekeområder, felleshager o.l.
• Brukes hovedsaklig av beboere f. eks. som sikker skolevei

•	 De grønne gårdsrommene står i forbindelse med hverandre og skaper et indre grønt drag hvor 

både mennesker, dyr og insekter kan bevege seg på tvers. 

•	 Den nord-sør gående stiforbindelsen gjennom kvartalene er underordnet Transittkaia og 

Elvepromenaden, og gis et mindre offentlig karakter.

•	 Utforming av landskap og kantsoner med små høydeforskjeller og beplanting bidrar til å 

tydeliggjøre ulike overganger og soner.  

•	 Høyhusene i nord og sør gir Transittgata en destinasjon i hver ende (porten til beredskapshavn 

og manøvreringsareal til brannstasjonen er ikke destinasjoner).  Begge høyhus programmeres 

med utadvente funksjoner i 1.etasje. Tilstøtende byrom opparbeides med høy kvalitet

•	 I tillegg til høyhuset i nord vil også den blågrønne parken være en destinasjon.

•	 I kryss mellom aksene aksentueres bebyggelsen noe i høyde, for å markere krysningspunktet 

mellom planområdets to urbane akser. 

Viktige akser og siktlinjer forsterkes og suppleres med nye målpunkter.

Interne forbindelser  og urbane akser
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Prinsipper for kvartalsstruktur

Nyhavna - Transittkaia - November 2023 4

Planinitiativ: Inndeling i tre større kvartaler    

Inndelingen av ny bebyggelse i tre kvartaler 

er inspireret av tre-delingen og placeringen af 

eksisterende bebyggelse. 

Volumenstudie fra MAD: Inndeling i seks kvartaler

Inndeling av bebyggelse i seks kvartaler i ulike størrelser.

Tre-deling i eksisterende bebyggelse  

Eksisterende bebyggelse på Transittkaia: 

Industri-haller som tre sammensatte volumer.  

Kvartalsstruktur
Inndeling i kvartaler

Formålet med følgende studier er å belyse 

forskjellene i kvartalsstrukturene i planinitiativet 

og utredningsalternativ 0.1, fra MAD.

•	 Inndeling av kvartalen basert på de tre 

eksistende industrihallene lang elva.

•	 Tre storkvartaler,  stram byggelinje mot elven, 

skråtak, lav mot vest, høyere mot øst.	

•	 Delt opp med 4 åpninger i 4 bygg hver. 

Forbindelser gjennom i øst-vest og nørd-sør. 	

•	 Solfylte, mest mulig bilfrie øst-vest gående 

allmenninger, plassert i tråd med KDP.  

•	 Elven og elvepromenaden øker gradvis i bredde 

mot nord, gjenspeiles i høyden mot elven.

•	 Større sammenhengende gårdsrom med gode 

solforhold, delt internt i flere mindre soner.  	

+++

+
+
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Stedsidentitet som inspirasjon

Historisk kvartal Nidelva kvartal

Høyste punkt mot nordøst

Sollys

S

N
Ø

V Klima tilpasning

2. Havn- og industribebyggelse
Inspirasjon fra og henvisning til  
nåværende industrihaller, på Ny-
havna og i tilstøtende havnområder. 

1. Tradisjonell lagerhusbebyggelse
Inspirasjon fra og sammenheng med  
den historiske bebyggelsen langs elven.

3. ” Dora” bunkerne
Inspirasjon fra og tilknytting til bun-
kerne og deres unike formspråk.

4. Lokalklima 
Hensyn til Trøndersk vær: 
4 sesonger på en dag, lav sol 
og vind. 

Trondheim
sentrum

Transittkaia

5. Det store elverommet 
Fokus på å videreføre opple-
velsen av et sammen- 
hengende elverom. 

Fem prinsipper fra nærområdet som ligger til grunn for prosjektets utforming:

Fra historisk kvartal til Nidelvakartal:



Utomhus og trafikksystem
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Utomhusplan 

Se bilag for utomhusplan i skala.
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Elveparken - kant mellom vann og land

Blæretang

Norsk timian (Thymus praecox)

Saltsiv (Juncus geradi)

Tindved (Hippophae rhamnoides)

Muslinger og østers

Ænder og fugle

Krabber

Bitterbergknapp (Sedum acre)

Strandreddik (Cakile martima)

Strankvann (Angelica archangelica)

Røsslyng (Calluna spp)

Eik (Quercus spp.)

Strandrug (Laymus arenarius)

Søstjerne

Smyle (Avenella flexuosa)

Søanemone

Rosenrot (Rhodiola rosea)

Store sten

Laks og ørred

Furu (Pinus sylvetris)

Fioler (Viola spp)

Strandnellik (Armeria maritima)

Skjørbuksurt (Cochlearia  officinalis)

Svartor (Alnus glutinosa)

Bløddyr

Skaldyr

KT 3.1

KystskogStrandengSjøbund

Saltholdigt luft

Rasmarkhei Strandberg

Middel vann

Middel spring høyvann

Middel nipp lavvannkt. -0.99

kt. -0.06

kt. 1.19

Eksisterende terræn

Promenade 

4,75 m

Kantsone

4,30 m

Dagens kant: 

stram industri-kant Bugtet naturkant

For nærmere beskrivelse se Formingsveileder for Elvepromenaden.
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31,4m

20,3m

Elveparken og KDP

KDP formålsgrense

KDP formål grønnnstruktur 

Byggegrense i planforslaget

ytterkant formålsgrense KDP =

ytterkant o_P1 og o_P2  i planforslaget =

dagens vannkant (kote 0)

eksempel på buktning

innover ift. dagens kant

eksempel på buktning

utover ift. dagens kant

Areal avsatt til offentlig rom i KDP er vist med rød trukket strek.

Areal avsatt til grønnstuktur langs elven i KDP er vist med røde 

flater. Foreslått byggegrense mot elven er vist med rød stiplet 

linje.

Ytterkant formålsgrense KDP mot elven samsvarer med dagens 

vannkant. Foreslått buktning av kanten skjer både innover og 

utover ift. dagens vannkant. 

Buktningene er et tiltak for å øke naturmangfold i overgangen 

mellom vann og land. Endelig utforming av kanten må 

prosjekteres iht. rammene gitt i bestemmelse §3.7.

Nyhavna - Transittkaia - Planalternativ 1 - 30. januar 2026



Næring Bolig Bolig Næring Næring

FellesNæring Barnehage

Aktivitetsplass

U
teservering

U
teservering

Kt. 3.10-3.20
Kt. 3.50

Kt. 2.20
Kt. 1.00 Tredekke

Slynget
granitt kant

Beplantning

B
rann oppstilling

B
rann oppstilling

Brann oppstilling

Regnvannsbasseng
Grøft

TransittgataBrann oppstilling

Regnvannsbasseng

Barnehage

Planutsnitt
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Snitt gateprofil Transittgata

2.00 3.00 4.70 6.00 5.00

20.70

A-A

B-B

Snitt A-A

Snitt B-B

2.00 3.00 4.70 6.00 2.30 3.00 2.00

~5.00

23.00
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Snitt ”gatetun” mot brannstasjon og Båtsmannsallmenning (G2)

6.20

C-C

D-D

Snit D-D

5.001.50 4.00

12.50

2.00
Snit C-C



Nyhavna - Transittkaia - Planalternativ 1 - 30. januar 202616

Snitt Losgata og Båtsmannsgata

E-E

F-F

Snit F-F

Snit E-E

14.00

2.90 4.00 5.50 1.50 2.003.00

24.50

2.00 3.00 2.50 6.00 2.00 3.00 2.50 3.00 2.50 2.00

Endelig bredde på kjørebane og midtrabatt må koordineres med veisnittet i metrobussprosjektet.   

Hele arealet mellom siderabattene er regulert til kjørevei i plankart.
*

* * *
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Offentlige rom

Gårdrom, naboernes mødested

Nidelvaparken, 

byen og kvarterets mødested

Torget, byen og kvarterets 

mødested

Almenninge og tværgående passager, 

lokale mødesteder

Den blå-grønne park, lokalt mødested

Transitt parken

Fokusområde for Formningsveilederen
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Funksjoner på bakkeplan

Næring (inkl. dagligvarebutikk i mobilitetshus)

Barnehage

Boliger

Studentboliger

Fellesfunksjoner, boliger

Bokaler

Parkering
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Eksempel på kantsoner i gårdsrom 

Eksempel på kantsoner mod Elvepromenaden

Typer af boligkantsoner

Kantsoner i gårdsrom 

Bolig kantsoner mot gårdrum er afgørende for at understøtte går-

drum som sociale mødesteder og danne  ramme for det gode 

naboskab. 

Kantsoner ved fellesfunktioner

Mod gårdrum skaber kantsoner mod fellesfunktioner synlighed 

omkring fællesskaber og mulighed for at disse kan folde sig ud 

i gården. De fælles kantzoner understøtter gårdrum som socia-

le mødesteder og danner ramme for det gode naboskab. Disse 

kantzoner tilbyder sig som en fællesterrasse i gårdrummet for 

alle beboere. 

Kantsoner mod almenninge 

Med en stor andel af forbipasserende og evt. programmer med 

offentlig henvendelse (f.eks. legeplads), er bør boligkantsoner 

skærmes mod evt. gener ved indkig. Der kan f.eks. arbejdes med  

en sone af beplantning og regnbede som en del af en ”grøn buffer” 

mellem kantsone og det offentlige strøk. 

Kantsoner mod Elvepromenaden

Som offentligt strøk med en stor andel af forbipasserende skal 

private kantsoner indrettes så indkigsgener fra forbipasserende 

ad tværgående forbindelser mindskes. 

I arealet mellem kantsonen og den offentlige promenade kan der 

placeres bænke, cykelparkering, belysning mm. Det resterende 

beplantes med en frodig blanding af buske og stauder.

Eksempel på fælles kantsoner i gårdsrom 

Eksempel på kantsoner mod almenning

Eksempel på kantsoner i gårdsrom 

Eksempel på kantsoner mod Elvepromenaden

Typer af boligkantsoner

Kantsoner i gårdsrom 

Bolig kantsoner mot gårdrum er afgørende for at understøtte går-

drum som sociale mødesteder og danne  ramme for det gode 

naboskab. 

Kantsoner ved fellesfunktioner

Mod gårdrum skaber kantsoner mod fellesfunktioner synlighed 

omkring fællesskaber og mulighed for at disse kan folde sig ud 

i gården. De fælles kantzoner understøtter gårdrum som socia-

le mødesteder og danner ramme for det gode naboskab. Disse 

kantzoner tilbyder sig som en fællesterrasse i gårdrummet for 

alle beboere. 

Kantsoner mod almenninge 

Med en stor andel af forbipasserende og evt. programmer med 

offentlig henvendelse (f.eks. legeplads), er bør boligkantsoner 

skærmes mod evt. gener ved indkig. Der kan f.eks. arbejdes med  

en sone af beplantning og regnbede som en del af en ”grøn buffer” 

mellem kantsone og det offentlige strøk. 

Kantsoner mod Elvepromenaden

Som offentligt strøk med en stor andel af forbipasserende skal 

private kantsoner indrettes så indkigsgener fra forbipasserende 

ad tværgående forbindelser mindskes. 

I arealet mellem kantsonen og den offentlige promenade kan der 

placeres bænke, cykelparkering, belysning mm. Det resterende 

beplantes med en frodig blanding af buske og stauder.

Eksempel på fælles kantsoner i gårdsrom 

Eksempel på kantsoner mod almenning

Næringskantsoner 

Kantsoner mod Transittgata

Som offentlig gata med en stor andel af forbipasserende indrettes 

kantsone og facader som udstillingsvinduer og med nem adgang. 

Kantsonerne ligger her i nivå med gata med niveaufri adgang, for 

at skabe mulighed for at aktiviteter trække ud i kantsonen. Spring 

mod hævet gårdsrom optages da i bebyggelsen.

Kantsoner mod Elvepromenaden

Kantsoner skal udformes med mulighed for at lade livet indenfor og 

udenfor bygningen smelte sammen og med variation i opholdsmu-

ligheder.

Kantsonen kan ligge i nivå med hevede boligkantsoner, ca. 50cm 

over promenaden uden værn. Nivå-spring er med til at markere 

kantsonen og give følelsen af bedre udsyn over parken. Ved hævet 

kantsone omkring inngangspartier til boliger samt næringskantso-

ner, skal der etableres nivåfri adgang med rampe. Der er ikke krav 

til ramper omkring boligkantsoner.

Kantsonen og gulvkoten ved næring kan også sænkes til pro-

menadens nivå og markeres med belægningsskifte. I så fald skal 

bebyggelsen her indrettes til at tåle at blive våd i tilfælde af eks-

tremhendelser i 2150 (Dimensionerende nivå for stormflo i 2150 

er +3.60). Eksempel på kantsone mod Elvepromenaden Eksempel på kantsone mod Transittgata

Næringskantsoner 

Kantsoner mod Transittgata

Som offentlig gata med en stor andel af forbipasserende indrettes 

kantsone og facader som udstillingsvinduer og med nem adgang. 

Kantsonerne ligger her i nivå med gata med niveaufri adgang, for 

at skabe mulighed for at aktiviteter trække ud i kantsonen. Spring 

mod hævet gårdsrom optages da i bebyggelsen.

Kantsoner mod Elvepromenaden

Kantsoner skal udformes med mulighed for at lade livet indenfor og 

udenfor bygningen smelte sammen og med variation i opholdsmu-

ligheder.

Kantsonen kan ligge i nivå med hevede boligkantsoner, ca. 50cm 

over promenaden uden værn. Nivå-spring er med til at markere 

kantsonen og give følelsen af bedre udsyn over parken. Ved hævet 

kantsone omkring inngangspartier til boliger samt næringskantso-

ner, skal der etableres nivåfri adgang med rampe. Der er ikke krav 

til ramper omkring boligkantsoner.

Kantsonen og gulvkoten ved næring kan også sænkes til pro-

menadens nivå og markeres med belægningsskifte. I så fald skal 

bebyggelsen her indrettes til at tåle at blive våd i tilfælde af eks-

tremhendelser i 2150 (Dimensionerende nivå for stormflo i 2150 

er +3.60). Eksempel på kantsone mod Elvepromenaden Eksempel på kantsone mod Transittgata

Møtet med bakken
kantsoner

Eksempel på boligkantsone 

mod Elvepromenaden

Eksempel på næringskantsone 

mod Elvepromenaden

Eksempel på boligkantsone 

mod almenning

Eksempel på næringskantsone 

mod Transittgata

Boligkantsoner (inkl. felleslokaler): 2 - 4,4m

Kantsone bokaler: 2m

Kantsone næring: 2 - 4,4m

Kantsone barnehage: 2m

Kantsone mobilitetshus: 0,90 - 2m

Kantsoner i gårdsrom

Kantsonediagrammer - se eget vedlegg
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Ubrennbare udvendige overflater og kledninger

Brennkummer

Indgang

M 1:1500
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Ubrennbare udvendige overflater og kledninger

Brennkummer

Indgang

M 1:1500

Prinsipper for brann og redning
Transittkaia indrettes ud fra et princip om at redning med 

stigevogn udelukkende sker fra ydersiden af kvartalerne og i 

øst-vest gående passager. Dette med det formål, at friholde 

gårdsrom for brandveje og opstillingspladser. 

Dobbelsidig redning H15m

Ensidig redning H15m

Ensidig redning H23m

Slangelængde

Brandvej m kørefast belægning (uden bakning)

Brandvej m kørefast belægning (med bakning)

Etager

Højhus/næringsbygg/mobilitetshus uden behov for stigevognsredning

Tagterrasse
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Varelevering

Snusirkel

Hovedkjørerute for lastbil/varebil

Mulig kjørsel med lastebil/varebil

Holdeplass lastebil/varebil i Transittgata, 4 stk.

Servicetrafikken vil i hovedsak kjøre i Transittgata og Losgata. 

Vareleveringslommer integreres i gatesnittet, forslag til 

plassering vist på tegning (4stk).  Den søndre delen av 

Transittgata sør for Losgata utformes som ”shared space” og 

kjøreveien avsluttes i Losgata, for å unngå at biler må snu på 

brannstasjonens manøvreringsareal. 

Det etableres to snuplasser, en i den nordlige enden av 

Transittgata med bredde 11m - lengde 12m og en i Losgata, med 

radius r=12m. 

 

Videre legges opp til at varebiler kan kjøre enveis rundt det 

søndre og nordre kvartalet, for å betjene de funksjonene som 

ligger nærmest elven. Omfang av dette er begrenset, og skjer 

i lav hastighet i ”shared space”, på fotgjengernes premisser. 

Kjøremønster er lagt opp slik at det ikke er behov for rygging. 

 

Varelevering til funksjoner på vestsiden av det midtre kvartale 

skjer via torget og Båtsmannsallmeningen, og det tillates ikke 

kjøring vest for kvartalet, med unntak av billister med HC-kort.
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Flyttebiler til boliger

Flow flyttebil

Snusirkel

En smart indretning af promenaden tilbyder mulig-
hed for et adgang for flyttebil i områder der sam-
tidig tilgodeser cykler og gående. Arealet vist på 
billede tillader kørsel med en udformning der sikrer 
lav hastighed og sikker passage.

Foto: Nordhavn, København



Nyhavna - Transittkaia - Planalternativ 1 - 30. januar 202623

Det etableres tre løsninger for avfallshåndtering: 

1.	 Søppelsugstasjoner til husholdningsavfall med innkast for rest- 

og plastavfall, matavfall og papiravfall, plassert maks. 50m fra 

inngangspartier i luftlinje. Disse plasseres ved innganger til 

kvartalene, 3stk. per kvartal.

2.	 Nedgravde kontainere til husholdningsavfall for glass, metall 

og papp som ikke håndteres med søppelsug. Plasseres langs 

Transittgata med tilgang for søppelbil m/ kran. Maks. 100m fra 

inngangsparti.

3.	 Næringsavfall: håndteres i egne avfallsrom med tilgang fra 

Transittgata.

Avfallshåndtering

Permanente forhold: 

Innkast til rest- og plastavfall, matavfall:, og papir: 9 stk.

Nedgravde kontainere i Transittgata til  glass, metall, papp

Avfallsrom til næring i bebyggelse

Radier 100m avstand til nedgravde kontainere

Midlertidige forhold (før søppelsugterminal er på plass): 

Rute søppelbil i midlertidig løsning uten søppelsug

Midlertidige overflatekontainere
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Personbiler

Parkering i mobilitetshus, 453 stk.

Korttidsparkering i Transittgata, 14 stk. 

Flow personbiler

Snusirkel

Kørsel af personbiler kan finde sted i Transittgata som 

til og frakørsel til mobilitetshuset og i forbindelse med 

korttidsparkering. 
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HC-parkering

HC parkering, 25 stk. på terreng

Kjøreadkomst til HC-Plasser

Radius fra inngangsparti: 35m

HC parkering til boliger plasseres på terreng, mens HC-parkering 

til næringsbygget plasseres i mobilitetshuset. 

Det er et overordnet mål å holde området vest for Transittgata 

mest mulig bilfritt. Samtidig er det ønskelig å legge HC-plasser 

nærmest mulig inngangspartier til boligene. På illustrasjonen er 

det illustrert 35m radier fra alle inngangspartier, som viser at alle 

innganger unntatt to har tilgang til en eller flere HC-plasser in-

nenfor 35m luftlinje. I bestemmelser er dette oversatt til en maks. 

gangavstand på 50m.

To innganger på vestsiden av torget, med henvendelse mot torget 

har ikke HC-plasser innenfor 35m radius, da det ikke er ønskelig 

med bilparkering på torget. Her er det regulert en maks. gangav-

stand på 90m. 

 

HC-plasser på terreng etableres i tilknytting gatetun og Transitt-

gata mens Nidelvaparken, torget og gårdsrom holdes fri for par-

keringsplasser. Det tilltates kjøring for bilister med HC-kort i lav 

hastighet i alle gatetun og på nordside av torget.
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Bilparkering - beregning
KVARTAL / FELT BRA

faste plasser 
sone S1

 besøk+ 
nyttekjøretøy

faste
plasser

 besøk+ 
nyttekjøretøy

SUM
beregnet

P-plasser i 
mob.hus

på terreng
besøk/nytte

på terreng
HC-plasser 

HC-plasser
i mob.hus

SUM
tegnet

andel
HC

andel
på 

terreng

andel
i mob.hus

pr. 100m2 pr. 100m2 BRA stk stk stk stk stk stk stk stk % % %
Kvartal S1a BRA maks min maks min sum
Boliger 8500 0,2 0,1 17,0 8,5 25,5
Næring 550 0,5 - 2,8 - 2,8
SUM 9050 19,8 8,5 28,3 24 0 4 0 28 14,3 % 14,3 % 85,7 %

Kvartal S1b BRA maks min maks min sum
Boliger 10327 0,2 0,1 20,7 10,3 31,0
Næring 494 0,5 - 2,5 - 2,5
Barnehage 1152 2 totalt - 2,0 - 2,0
SUM 11973 25,1 10,3 35,5 30 2 4 0 36 11,1 % 16,7 % 83,3 %

Kvartal S2 BRA maks min maks min sum
Boliger 21087 0,2 0,1 42,2 21,1 63,3
Næring 1428 0,5 - 7,1 - 7,1
SUM 22515 49,3 21,1 70,4 59 4 7 0 70 10,0 % 15,7 % 84,3 %

Kvartal S3 BRA maks min maks min sum
Boliger 25025 0,2 0,1 50,1 25,0 75,1
Næring 2220 0,5 - 11,1 - 11,1
SUM 27245 61,2 25,0 86,2 76 2 8 0 86 9,3 % 11,6 % 88,4 %

Mobilitetshus BRA maks min maks min sum
Leilighetshotell 4730 0,5 - 23,7 - 23,7
Næring 367 0,5 - 1,8 - 1,8
Dagligvarer 2000 1 - 20,0 - 20,0
SUM 7097 45,5 0,0 45,5 34 4 1 7 46 17,4 % 10,9 % 89,1 %

Næringsbygg D1 BRA maks min maks min sum
Kontor 19400 0,1 0,1 19,4 19,4 38,8 32 2 1 4 39 12,8 % 7,7 % 92,3 %

Hele planforslaget 97280 220,2 84,3 304,6 255 14 25 11 305 11,8 % 12,8 % 87,2 %
Brannstasjon D1 14 totalt 14 14 12 0 2 0 14

Totalsum inkl. brannstasjon - 234,2 84,3 318,6 267 14 27 11 319 11,9 % 12,9 % 87,1 %

Premisser:
BRA fellesareal til boliger regnet som boliger. Totalt er det behov for 319 P-plasser i planforslaget hvorav 278 skal ligge i mobilitetshuset.
BRA studentboliger regnet som boliger. Mobilitetshus med full kjelleretasje som illustrert har en maks. kapasitet på ca. 453 P-plasser.
BRA teknisk er regnet som næring. Resterende plasser/areal i mobilitetshuset kan anvendes ifm. utbygging av D8 eller omdisponeres til annet bruk.

P-krav næring i S1 t.o.m. S3 og leilighetshotell regnet med 0,5 plasser / 100m2 BRA.
Minst 10% HCP - maks. 35m fra inngang. 
Minst 80% av plassene i mobilitetshus.

KRAV BIL BEREGNING BIL ILLUSTRASJONSPROSJEKT PROSENTER
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Sykkelparkering

Krav til sykkelparkering: 

3stk pr 100kvm næring/boliger og 2,5 stk pr 100kvm kontor: totalt 

2821 sykler. Heraf 15% lastesykler.

Sykel P til boliger: 

Placeres i kjeller (ca. 80-90%) samt på terræn (ca. 10-20%). Syk-

ler på terræn placeres som hovedregel på indersiden af kvartaler 

i forbindelse med kvartalsåbninger. Lastesykler parkeres dels i 

kjeller via heis og på terræn.

Sykel P til næring:

Placeres i kjeller (ca. 80-90%) samt på terræn (ca. 10-20%). Syk-

ler på terræn placeres primært på ydersiden af kvartaler tæt på 

indgangspartier til næringslokaler. 

Cyklister får adgang til at køre overalt i Transittkaia af hensyn til 

at gøre denne transportform mest attraktiv. Kørsel ad nord-syd 

gående strøg er dog mindre attraktivt, da stien er smallere og 

bugtet.  Ligeledes er sykel-kørsel på Doratorget også begrænset, 

her vil de fleste trække deres sykel.

Adkomst til kjeller for vanlig sykkel/lastesykkel (trapper m/skinne i 
alle bygg untatt høyhus + lastesykkel-kjeller via heis

Sykelparkering i kjeller

Sykelparkering boliger på terræn

Sykelparkering næring på terræn

Flow sykler. NB. tracé for sykelekspressti i sør er uafklaret
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          Boligplaner kjeller         28.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

S1bS1a S2 S3

N

Kjeller
Boder til leiligheter

Næring lager

Antall boder til leiligheter er tegnet opp etter gjeldende krav 
fra Tek17: 
 
"Boenheten skal ha oppbevaringsplass eller bod på 
minimum 5,0 m2 BRA for sykler, sportsutstyr, barnevogner 
og lignende. For boenheter inntil 50 m2 BRA skal arealet 
være minimum 2,5 m2 BRA."

"I bygninger som oppføres som studentboliger gjelder ikke 
krav om bod etter § 12-10 annet ledd"

Lager og evt. plass til boder til 
studentboliger (bod er ikke et krav)

Sykkelparkering og boder i kjeller
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Sykkelparkering - beregning



Parkering i mobilitetshus

Korttidsparkering på terreng (gjester)

Kjøremønster personbiler

HC parkering på terreng

Kjøremønster til/fra HC-parkering

Kjøremønster flyttebil

Primært kjøremønster lastebil/varebil

Sekundært kjøremønster liten lastebil / varebil

Varelomme lastebil/varebil

Snuplass
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Kjøretøy samlet



Bebyggelse
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Etasjer og kotehøyder

Planalternativ 1         Etasjer og kotehøyder         28.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

k+29,6

k+26,8

k+23,8

k+26,8

k+20,8

k+24,1

k+26,1

k+23,8

k+20,8

k+20,8

k+24,1

k+20,8

k+29,0

k+35,2

k+23,8

k+35,2

k+23,8

k+29,0

k+23,8

k+32,4

k+32,8

k+54,0

k+54,0

k+22,9

k+17,8

k+17,8

k+17,8

k+21,8

k+17,8

k+21,8

k+17,8

k+17,8

k+20,8

k+17,8

k+22,3

k+17,8

k+17,8

k+24,1

k+20,8 k+24,9

k+20,8

k+20,8

k+29,0

k+20,8

k+26,8

k+23,8

k+28,6

16

9
k+23,8

9

6

6

8

10

6

7

6
5

5

5

6

8

5

7

7

4

4

6

4

4

5

5

4

4

5

4

4

5

4

6

5

6
5

5

8

6

5

7

6

8

6

4

4

k+20,5

k+19,3

k+27,0

8

6

12

15

9

6

k+65,1 k+25,1

k+4
1,1

k+17,1

k+53,1
k+25,1

5

3

5

Planalternativ 1         Etasjer og kotehøyder         28.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

k+29,6

k+26,8

k+23,8

k+26,8

k+20,8

k+24,1

k+26,1

k+23,8

k+20,8

k+20,8

k+24,1

k+20,8

k+29,0

k+35,2

k+23,8

k+35,2

k+23,8

k+29,0

k+23,8

k+32,4

k+32,8

k+54,0

k+54,0

k+22,9

k+17,8

k+17,8

k+17,8

k+21,8

k+17,8

k+21,8

k+17,8

k+17,8

k+20,8

k+17,8

k+22,3

k+17,8

k+17,8

k+24,1

k+20,8 k+24,9

k+20,8

k+20,8

k+29,0

k+20,8

k+26,8

k+23,8

k+28,6

16

9
k+23,8

9

6

6

8

10

6

7

6
5

5

5

6

8

5

7

7

4

4

6

4

4

5

5

4

4

5

4

4

5

4

6

5

6
5

5

8

6

5

7

6

8

6

4

4

k+20,5

k+19,3

k+27,0

8

6

12

15

9

6

k+65,1 k+25,1

k+4
1,1

k+17,1

k+53,1
k+25,1

5

3

5



Nyhavna - Transittkaia - Planalternativ 1 - 30. januar 202633

Oversikt høyder i snitt - boligkvartaler

Planalternativ 1         Oversikt høyder i snitt - Boligkvartaler         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

Oversikt høyder mot Nidelva - Planforslag

Oversikt høyder mot Transittgata - Planforslag

8.etg 8.etg

10.etg

8.etg
9.etg

16.etg

7.etg6.etg 6.etg

8.etg 8.etg7.etg 6.etg 6.etg 5.etg 5.etg 5.etg 6.etg

7.etg

Byggehøyde mellom 6 og 7 etasjer

Byggehøyde over 7 etasjer

15.etg
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Utnyttelsesgrad

Felt KBA
19.400 m2

Felt BAA
7.050 m2

Utnyttelsesgrad per byggefelt

BRA over terreng. Byggefeltene inkluderer kantsoner, bredde lik planalternativene.

Felt S1a:

Felt S1b:

Felt S2a:

Felt S2b:

Felt S3a:

Felt S3b:

Felt BAA*:

Felt KBA:

Sum Nybygg:

9.050 m2 BRA

12.300 m2 BRA

10.750 m2 BRA

11.800 m2 BRA

13.350 m2 BRA

13.950 m2 BRA

*7.050 m2 BRA

 19.400 m2 BRA 

97.650 m2 BRA

* ekskl. 13.500 m2 BRA i felles 

parkeringsanlegg

Utnyttelse for planområde Transittkaia

Brannstasjon inkludert.

Brannstasjon: 3.160 m2 BRA

Ny bebyggelse: 97.650 m2 BRA*

Sum bebyggelse: 100.810 m2 BRA*

Sum netto tomt:  39.753 m2

Tomteutnyttelse samlet*: 254%

266 %BRA

 217 %BRA

230 %BRA

285 %BRA

286 %BRA

313 %BRA

*155 %BRA

 506 %BRA 

Felt S3b
13.950 m2

Felt S3a
13.350 m2

Felt S2a
10.750 m2

Felt S2b
11.800 m2

Felt S1b
12.300 m2

Felt S1a
9.050 m2

Brannstasjon
3.160 m2

Kvartal S3
27.300m2

Kvartal S2
22.550m2

Kvartal S1
21.350m2

16 etg.

10 etg.

4-5 etg.

4-5 etg.

4-6 etg.

5-8 etg.

5-8 etg.

6-8 etg.

9-15 etg.

5-8etg.

5-7etg.

4-6 etg.
4-6 etg.

6-9etg.
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Områdeutnyttelse

•	 Områdeavgrensning for denne beregningen 

er satt som markert til høyre og har en 

størrelse på 83.337 m2. (OBS! ikke hele 

planområdet).

•	 Områdeutnyttelse innenfor vist avgrensing 

er ca. 137,2% inkludert areal i felles 

parkeringsanlegg. 

•	 Områdeutnyttelse er ca. 121,0% ekskludert 

areal i felles parkeringsanlegg. 

•	 Transittkaia har en forholdsvis høy andel 

offentlige rom og ubebygde arealer, 

sammenlignet med tilsvarende prosjekter 

med like sentrumsnær beliggenhet.
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Formålsfordeling

59.050 m2 BRA

5.925 m2 BRA

19.400 m2 BRA

4.750 m2 BRA

2.000 m2 BRA

5.325 m2 BRA

1.300 m2 BRA

3.160 m2 BRA

100.810 m2 BRA

13.500 m2 BRA

58,6%

5,9%

19,2%

4,7%

2,0%

5,3%

1,2%

3,1% 

75,2%

13,7%

6,2%

1,4%

3,6%

Planalternativ 1 Alternativ  0.1 - Kvalitetsprogram

Bolig:

Kontor

Næring i 1.etasjer:

Barnehage:

Brannstasjon:	

Totalt:

66.545 m2 BRA

12.101 m2 BRA

5.446 m2 BRA

1.278 m2 BRA

3.160 m2 BRA

88.530 m2 BRA

Plassering av overnevnte formål uavklart.

Bolig:

Studentboliger:

Kontor:

Annen næring i mobilitetshus*:

Dagligvarebutikk:

Næring i 1.etasjer:	

Barnehage:

Brannstasjon:

Totalt:

Felles parkeringsanlegg:

* Areal i mobilitetshuset som ikke benyttes 

til parkeringsanlegg reguleres til offentlig 

eller privat tjenesteyting, kontor og hotell/

overnatting. Illustrasjonsprosjektet viser 

leilighetshotell som en mulighet.



 

OBS! Arealtallene her er som tegnet i 3d-modell.

Mindre avvik mellom regulert og illustrert BRA, som 

følge av avrunding per formål i hvert felt. 

Total BRA regulert er 114.310m2. 
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Arealoversikt

Planalternativ 1         Arealoversikt         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

BRA Formål over bakken

Brannstasjon

Kvartal S1a

Kvartal S1b

Kvartal S2

Kvartal S3

Mobilitetshus (BAA)

Næringsbygg (KBA)

Formål

BRA - Brannstasjon

BRA - Bolig

BRA - Næring

BRA - Studentboliger

BRA - Studentboliger felles

BRA - Teknisk

BRA - Barnehage

BRA - Bolig

BRA - Bolig felles

BRA - Næring

BRA - Teknisk

OPA - Barnehage

BRA - Bolig

BRA - Bolig felles

BRA - Næring

BRA - Teknisk

BRA - Bolig

BRA - Bolig felles

BRA - Næring

BRA - Teknisk

BRA - Næring

BRA - Næring/Leilighetshotell

BRA - Parkering

BRA - Teknisk

BRA - Næring

Areal

3 160

3 160 m²

2 574

352

5 130

796

198

9 049 m²

1 152

10 195

132

362

271

191

12 302 m²

20 749

338

1 226

202

22 516 m²

24 665

360

1 645

575

27 245 m²

2 367

4 737

13 375

69

20 549 m²

19 400

19 400 m²

114 221 m²

Antall leiligheter

Kvartal S1a

Kvartal S1b

Kvartal S2

Kvartal S3

2-roms

3-roms

4-roms

2-roms

3-roms

4-roms

Townhouse Leilighet

2-roms

3-roms

4-roms

4-roms m. hybel

Bokal

Townhouse Leilighet

2-roms

3-roms

4-roms

4-roms m. hybel

Bokal

Townhouse Leilighet

Størrelse

40-55 m²

56-79 m²

80-140 m²

40-55 m²

56-79 m²

80-140 m²

110-170 m²

40-55 m²

56-79 m²

80-140 m²

80-140 m²

64 m²

110-170 m²

40-55 m²

56-79 m²

80-140 m²

80-140 m²

64 m²

110-170 m²

Antall

11

7

12

30

25

50

27

14

116

72

105

44

4

5

16

246

93

94

72

5

4

24

292

684

Totalareal

482

409

1 060

1 951 m²

1 199

3 363

2 810

778

8 149 m²

3 363

6 815

4 402

478

321

1 181

16 559 m²

4 101

6 054

7 043

509

256

1 356

19 319 m²

45 978 m²

Antall leiligheter per type

2-roms

3-roms

4-roms

4-roms m. hybel

Bokal

Townhouse Leilighet

Studenthybel

Størrelse

40-55 m²

56-79 m²

80-140 m²

80-140 m²

64 m²

110-170 m²

Antall

201

256

155

9

9

54

684

207

207

Totalareal

9 145

16 640

15 314

987

577

3 315

45 978 m²

2 838

2 838 m²

Prosent*

BRA Formål over bakken - totalt

Formål

BRA - Barnehage

BRA - Bolig

BRA - Bolig felles

BRA - Brannstasjon

BRA - Næring

BRA - Næring/Leilighetshotell

BRA - Parkering

BRA - Studentboliger

BRA - Studentboliger felles

BRA - Teknisk

OPA - Barnehage

Areal

1 152

58 184

830

3 160

25 352

4 737

13 375

5 130

796

1 316

191

114 221 m²

7

109

8

238

12

 657

280

27

657

4%

1%

1%

23%

40%

31%

*prosentandel av totalt antall enheter

13-27 m²
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Plan 1. og 2. etasje

          Boligplaner 1. og 2. etasje         28.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

S1bS1a S2 S3

5 10 25m15 20 50m

N

1. etasje

2. etasje
2-roms leiligheter Townhouses

3-roms leiligheter

4-roms leiligheter

Bokaler/ Næring

FellesarealTakterrasser

Barnehage

Studentbolig

HyblerDempet fasade 55-60 dB

Dempet fasade 61-65 dB
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          Boligplaner 3. og 4. etasje         29.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia

Architecture
Topic

S1bS1a S2 S3

S1bS1a S2 S3

5 10 25m15 20 50m

N

3. etasje

4. etasje
Townhouses

Bokaler/ Næring

FellesarealTakterrasser

Barnehage

Studentbolig

Hybler2-roms leiligheter

3-roms leiligheter

4-roms leiligheter

Dempet fasade 55-60 dB

Dempet fasade 61-65 dB

Plan 3. og 4. etasje
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          Boligplaner 5. og 6. etasje         29.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia

Architecture
Topic

S1bS1a S2 S3

S1bS1a S2 S3

5 10 25m15 20 50m

N

5. etasje

6. etasje
Townhouses

Bokaler/ Næring

FellesarealTakterrasser

Barnehage

Studentbolig

Hybler2-roms leiligheter

3-roms leiligheter

4-roms leiligheter

Dempet fasade 55-60 dB

Dempet fasade 61-65 dB

Plan 5. og 6. etasje
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          Boligplaner 7. og 8. etasje         29.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia

Architecture
Topic

S1bS1a S2 S3

S1bS1a S2 S3

5 10 25m15 20 50m

N

7. etasje

8. etasje
Townhouses

Bokaler/ Næring

FellesarealTakterrasser

Barnehage

Studentbolig

Hybler2-roms leiligheter

3-roms leiligheter

4-roms leiligheter

Dempet fasade 55-60 dB

Dempet fasade 61-65 dB

Plan 7. og 8. etasje
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          Boligplaner 9. og 10. etasje         29.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia

Architecture
Topic

S1bS1a S2 S3

S1bS1a S2 S3

5 10 25m15 20 50m

N

9. etasje

10. etasje
Townhouses

Bokaler/ Næring

FellesarealTakterrasser

Barnehage

Studentbolig

Hybler2-roms leiligheter

3-roms leiligheter

4-roms leiligheter

Plan 9. og 10. etasje



Nyhavna - Transittkaia - Planalternativ 1 - 30. januar 202643
          Boligplaner 11. til 16. etasje         29.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia

Architecture
Topic

S3 S3 S3

S3 S3 S3

5 10 25m15 20 50m

N

11. etasje høyblokka 12. etasje  høyblokka 13. etasje  høyblokka

14. etasje  høyblokka 15. etasje  høyblokka 16. etasje  høyblokka

Townhouses

Bokaler/ Næring

FellesarealTakterrasser

Barnehage

Studentbolig

Hybler2-roms leiligheter

3-roms leiligheter

4-roms leiligheter

Plan 11. til 16. etasje
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Boligtypologier - eksempler

          Plan 1 etasje kvartal S2         08.11.2024       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

3a.
Næring
276 m2

2c.
Townhouse Leilighet
67 m2

1c. 
Delvis offentlig lokale
140 m2

2c.
Næring
131 m2

2c.
Townhouse Leilighet
67 m2

2c.
Townhouse Leilighet
92 m2

1c. 
Næring
120 m2

2d.
Bokal
64 m2

2d.
Bokal
64 m2

2d.
Bokal
64 m2

2d.
Bokal
64 m2

2c.
Felles verksted
99 m2

2b.
Næring
158 m2

2b.
3-roms
76 m2

2b.
3-roms
67 m2

2b.
Næring
118 m2

2b.
Felleslokale
107 m2

2c.
Næring
132 m2

2c.
Næring
151 m2

2d.
Næring
133 m2

2c.
Gjesteleilighet
36 m2

2b.
Townhouse Leilighet
96 m2

2b.
Townhouse Leilighet
72 m2

2b.
Townhouse Leilighet
72 m2

2d.
Nettstasjon
20 m2

2a.
Nettstasjon
19 m2

2a.
Næring
127 m2

2d.
Bokal
64 m2

2a.
Avfallsrom
16 m2

2d.
Avfallsrom
24 m2

2a.
Næring
340 m2

2a.
Næring
224 m2

2a.
Næring
138 m2

2c.
Townhouse Leilighet
75 m2

2c.
Townhouse Leilighet
74 m2

2b 4-roms leilighet m/ privat takterrasse

Takterrasse

2b Townhouse leilighet

Balkong

Markterrasse

Balkong
Markterrasse

2d Bokal  m/ sovenisje

Markterrasse
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Mobilitetshus

Planalternativ 1         Mobilitetshus Plan 1. og 2. etasje         22.10.2024       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic
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(inkl. 3 HC-plasser)
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B
å
ts

m
a
n
n
s
g
a
ta

trafo

dagligvarebutikk
m.fl.

inngang
leilighetshotell

HC

HC

HC

vare-
mottak ned

til
1.etg

opp
til

3.etg

HC

HC

109 P-plasser
(inkl. 2 HC-plasser)

5m 10m 25m1m

1. etasje - mobilitetshus 2. etasje - mobilitetshus
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Mobilitetshus

Planalternativ 1         Mobilitetshus Plan 3. og 4. etasje         21.10.2024       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

ned
til

2.etg

opp
til

4.etg

HC

HC

109 P-plasser
(inkl. 2 HC-plasser)

ned
til

3.etg

HC

HC

111 P-plasser
(inkl. 2 HC-plasser)

5m 10m 25m1m

3. etasje - mobilitetshus 4. etasje - mobilitetshus
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Mobilitetshus

Planalternativ 1         Mobilitetshus Plan 5. og 6. etasje         21.10.2024       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

takhage
leilighetshotell

5m 10m 25m1m

5. etasje - leilighetshotell 6. etasje - leilighetshotell
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Mikroklima - Støy
Deler av offentlig rom og gater rundt mobilitetshuset og næringsbygget ligger i rød støysone 

(sumstøy). Søndre del av planområdet ligger i gul støysone. Støy avtar gradvis for sør til nord. 

Gul støy på fasade på deler av kvartal S1 og S2, stille sider mot gårdsrom med støynivå under 

55db. Rød støy på fasader til mobilitetshuset og næringsbygget, mot sør og øst. 
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Planforslaget oppnår generelt gode vindforhold i store deler av planområdet (klasse 1 - ”sitte 

lenge”). Samtlige gårdsrom og store deler av offentlig areal ligger godt skjermet for vind. Noe mer 

vind i kvartalsåpningene mot vest, i begrenset omfang kun i deler av selve åpningene - klasse 3 

”stå rolig/spasere” og punktvis klasse 4 ”gå”. Høyhuset i nord påvirker vindforholdene rundt bygget 

i svært liten grad, mest sannsynlig som følge av samspillet med Dora II som har en skjermende 

virkning. Klasse 1 rundt hele bygget, med unntak av et meget begrenset område med klasse 2 

”sitte litt” og klasse 3 ”stå rolig / spasere”, mellom bygningene i nord. Store deler av Nidelvaparken 

ligger også i klasse 1 ”sitte lenge”, med unntak av åpningene mot torget og Båtsmannsallmeningen. 

Nord for byggeområdet, i parken ved beredskapshavnen, får vinden fritt spill, og er det 

komfortklasse 3 ”stå rolig/spasere” og komfortklasse 4 ”gå”. Parken her må utformes med hensyn 

til vind, mens vinden i seg selv vil være en del av naturopplevelsen ute ved fjorden.
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Områdene som blir negativt påvirket av vind er markert nedenfor. Her anbefales avbøttende tiltak 

i form av vegetasjon for å motvirke vinden, samt vindskjermende tiltak i kantsonen dersom det 

planlegges for opphold som naturlig faller under komfortklasse 1 ”sitte lenge” eller komfortklasse 2 

”sitte litt”. Nordsiden av torget er vindutsatt. Komfortklasse 3 ”stå rolig/spasere” inntil bebyggelsen. 

Simuleringene tar ikke hensyn til vegetasjon, som vil kunne dempe effekten betydelig. I tillegg 

anbefales bruk av vindskjerm ved uteservering her. Området ligger i solen store deler av dagen, 

som motvirker ulempen. Det blåser også ved det mest nordlige hjørnet av kvartal S3, inntil klasse 

4 ”gå”. Det anbefales ikke uteservering her uten vindskjermende tiltak. Rundt næringsbygget i 

sør oppstår det større områder i klasse 3 ”stå rolig/spasere” i Transittgata og lokalt klasse 4 ”gå” 

rett ved bygget. Kan motvirkes med vegetasjon, ikke hensyntatt i simulering.Vind i Transittgata må 

hensyntas i utforming av offentlig rom. Langs riksveien planlegges ikke opphold. 
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Eksemper på hvordan vind- og evt. støyskjerming 

kan integreres i byggets kantsone på ulike 

måter. Her illustrert med en samlet dybde på 2 

og 4m, og varierende utkraging utenfor byggets 

fasade og ytre konstruksjon. Endelige løsninger 

vil variere avhengig av plassering og de lokale 

vindforholdene der. 

På nordsiden av torget tilattes etablert 

vindskjerming, pergolaer og lignende i tilknytting 

uteservering, i en dybde på inntil 4m fra byggets 

fasade. så lenge dette på en god måte integreres 

i bygningenes arkitektoniske utrykk.

Nyhavna - Transittkaia - Planalternativ 1 - 30. januar 202660
Nyhavna - Transittkaia - November 2023 41

Kantsone bolig: 2,3 - 3m

Kantsone næring/bokaler: 2m

Kantzone næring: 2 - 4m

Kantzone barnehage: bredde 
uavklaret

Næringskantsoner med mindre gode vindforhold i 

nuværende simmulering er markert med stipling.

Opt 01. Horisontal skjerming. 2m kantsone.

Opt. 02. Vertikal skjerming. 2m kantsone. Opt. 03. Tilbaketrekning. 2m kantsone.

Udkast til bredder av kantsoner

Kantsone næring: 2 - 4m

Boligkantsoner: 2,3 - 3m

Kantsone næring/bokaler: 2m

Kantsone: bredde uavklaret

Mikroklima og oppholdskvalitet:

De mest gunstige solforhold i almenninge og på 

Doratorget er mod sydvendte fasader. I samme 

soner viser nuværende vinnsimuleringer udfor-

dringer ift. "sitting". Udformning af beskyttede 

soner er vigtig, og kan blandt medvirke til at for-

længe sæsonen for udeservering ved næring.  

En "ytre konstruksjon" er et fleksibelt fasadeprin-

sip som skal undersøkes nærmere. Etablering af 

en ytre konstruksjon kan være en måde at skabe  

skærmede opholdssoner på bakkeplan. Frem for 

uheldige konstruktioner som "add on's" kan en 

skærmet opholdssone indarbejdes fasadekon-

septet som del af en arkitektonisk helhet. 
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Næringskantsoner (2 m)
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Opt 01. Horisontal skjerming. 4 m. kantsone.

Opt. 02. Vertikal skjerming. 4 m. kantsone. Opt. 03. Tilbaketrekning. 4 m. kantsone.
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nuværende simmulering er markert med stipling.

Udkast til bredder av kantsoner

Kantsone næring: 2 - 4m

Boligkantsoner: 2,3 - 3m

Kantsone næring/bokaler: 2m

Kantsone: bredde uavklaret

Fasadeprinsipper for bedre mikroklima
Næringskantsoner (4 m)
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Opt 01. Horisontal skjerming. 4 m. kantsone.

Opt. 02. Vertikal skjerming. 4 m. kantsone. Opt. 03. Tilbaketrekning. 4 m. kantsone.
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Avbøtende tiltak mot støy og vind i kantsone




