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Innledning

Dette dokumentet er et vedlegg til planforslaget for Transittkaia,  
utarbeidet i første kvartal 2026, og sammenligner planforslagets fire al-
ternativer. Dokumentet belyser de viktigste/største  forskjellene mellom 
alternativene. Hovedsykkelveien sammenlignes i  et eget dokument: 
"Sammenligning alt. 1 - 4: Hovedsykkelvei Pirbrua - Strandveien".

 

Dokumentet inneholder et  utvalg av relevante illustrasjoner og bereg-

ninger sortert temavis. Hensikten  er å gjøre det enkelt å sammenligne 

alternativene. Fokuset i dette dokumentet ligger på forskjellene og ikke 

likhet.. For å få en komplett oversikt må dokumentet leses sammen med  

planforslagets øvrige vedlegg, herunder forslagsstillers planbeskrivelse.

Oversikten til høyre viser hvordan planforslagets ulike dokumenter og 

vedlegg forholder seg til hverandre.  

Sist revidert etter Byplankontorets kommentarer den 11.02.2026.

Fire planalternativer for Transittkaia
 

Alternativ 1:	 Forslagsstillers alternativ 

 		  hovedsykkelvei i kulvert, nord for rv.706 

Alternativ 2:	 Forslagsstillers alternativ 

		  hovedsykkelvei i bru, sør for rv.706 

 

Alternativ 3:	 Byplankontorets alternativ  

		  hovedsykkelvei i bru, sør for rv.706 

		  endret kvartalstruktur, høyder, idrettshall mfl. 

		  bearbeidet iht. Byutviklingsutvalgets vedtak 18.06.2025 

		   

Alternativ 4:	 Byutviklingsutvalgets vedtak 18.06.2025 

 		  hovedsykkelvei i bru, nord for rv.706 

		  + forslag til barnehage i kvartal S3
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Alternativ 1

Transittkaia
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Alternativ 2
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Byplankontorets

Alternativ 3
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Hovedsykkelvei: 	 nord for Rv.706 (bru)

Næringsbygg: 	 5-11 etasjer m/ atrium

Idrettshall: 		  utenfor planområdet

Barnehage: 		  felt S3 mot nordvest

Høyhus i nord: 	 16 etasjer bolig

 

Bruksareal totalt**: 	99.245 m2 BRA (regulert)

Bruksareal bolig*:	 57.263 m2 BRA (illustrert)

Ca. boenheter*:	 654 stk (illustrert)

Hovedforskjellene - kort oppsummert

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

S1a S1a S1a S1a

S1b S1b S1b S1b

S2 S2S2

S2a

S2b

S3 S3 S3 S3

* ekskl. ca. 207 studenthybler og fellesrom - lik i alle alternativer
** ekskl. BRA i felles parkeringsanlegg

Hovedsykkelvei: 	 sør for Rv.706 (bru/lokk)

Næringsbygg: 	 12+15 etasjer, to tårn+base

Idrettshall: 		  utenfor planområdet

Barnehage: 		  felt S1b mot øst

Høyhus i nord: 	 16 etasjer bolig

Bruksareal totalt**: 	102.285 m2 BRA (regulert)

Bruksareal bolig*:	 58.184 m2 BRA (illustrert)

Ca. boenheter*:	 657 stk (illustrert)

Hovedsykkelvei: 	 sør for Rv.706 (bru/lokk)

Næringsbygg: 	 5-8 etasjer m/ atrium

Idrettshall: 		  felt S2b

Barnehage: 		  felt S1b mot vest

Høyhus i nord: 	 10 etasjer bolig

Annet:			  ulik kvartalsstruktur

 

Bruksareal totalt**: 	87.935 m2 BRA (regulert)

Bruksareal bolig*:	 45.999 m2 BRA (beregnet)

Ca. boenheter*:	 522 stk (beregnet)

Hovedsykkelvei: 	 nord for Rv.706 (kulvert)

Næringsbygg: 	 9-15 etasjer frittstående tårn

Idrettshall: 		  utenfor planområdet

Barnehage: 		  felt S1b mot øst

Høyhus i nord: 	 16 etasjer bolig

Bruksareal totalt**: 	100.835 m2 BRA (regulert)

Bruksareal bolig*:	 58.184 m2 BRA (illustrert)

Ca. boenheter*:	 657 stk (illustrert)

N



 

Oversikt over forskjellene
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Kvartal S1 - S3

Alternativ 1 og 2: Alternativ 4:Alternativ 3:

boligbygg
16 etasjer

boligbygg  
16 etasjer

boligbygg 
10 etasjer

+alle bygg 30cm 
høyere (1.etg)

barnehage

takterrasser 
tillatt

takterrasser 
tillatt

takterrasser 
ikke tillatt

boligbygg
10 etasjer

boligbygg
10 etasjer idrettshall

”felles” gatetun
(allment  

tilgjengelig)

”felles” gatetun
(allment  

tilgjengelig)

S3 S3

S2a

S1b

S1a S1a

S2b

S1a

Båtsmanns-
allmenning

bredde: 19.2m 

Båtsmanns-
allmenning

bredde: 19.2m 

barnehage barnehage

feltstørrelse: 
5680m2

feltstørrelse: 
5680m2

Losallmenning
m/ knekk

bredde: 12-16m

Losallmenning
m/ knekk

bredde: 12-16m

Båtsmanns-
allmenning

bredde: 24.9m 

feltstørrelse: 
4790m2

Losallmenning
uten knekk

bredde: 12-16m

N N N

S2 S2

S1b S1b

S3

offentlig 
gatetun
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Alternativ 1: Alternativ 2:

Alternativ 4:Alternativ 3:

Felt KBA m.fl.

mobilitetshus
uten sprang i

fasade

mobilitetshus
m/ sprang i

fasade

mobilitetshus
m/ sprang i

fasade

mobilitetshus
m/ sprang i

fasade

gang/sykkelvei
(3m)

eks. sykkelvei  
m/ fortau (5m)

sykkelvei m/ 
fortau (6,5m)

sykkelvei m/ 
fortau (6,5m)

hovedsykkelvei
under Fv.6668

hovedsykkelvei
i bru sør for 

Rv.706

hovedsykkelvei
i bru sør for 

Rv.706

ingen krysning 
av Fv.6668

hovedsykkelvei 
over Fv.6668

ingen krysning 
av Fv.6668

trapp opp til
Losgata

Y-formet tårn
9-15 etasjer

to tårn på base 
12 og 15 etasjer

atriumsbygg
5-11 etasjer

atriumsbygg
5-8 etasjer

mulighet for 
aktive fasader i 

U.etg

sykling i blandet 
trafikk

sykling i blandet 
trafikk

sykling i blandet 
trafikk

sykling i eget 
anlegg, 3m

sykling i
gatetun

sykling i
gatetun

sykling i
gatetun

sykling i
gatetun

gang/sykkelvei
(3m)

gang/sykkelvei
(3m)

gang/sykkelvei
(3m)

sykkelvei m/ 
fortau (5,5m)

N

N

N

N



 

Kvartalsstruktur og offentlig rom
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Alternativ

1, 2 og 4:

Sammenligning kvartalsstruktur
Siktakser

Alternativ 3:

Rutenettet (alternativ 1-2-4)

•	 Forbindelsene (hovedveg, adkomst og gang-/

sykkelveger) på plankartet til KDP ivaretas som 

forbindelser, men forskyves gjennom kvartalene.

•	 Dermed brytes med et rettvinklet rutenett i Los-

gata og Styrmannsgata.

•	 Losgata/-allmenningen samsvarer med forskjøvet 

gateløp på illustrasjonsplanen s.17 i kvalitetspro-

grammet (veiledende).

Siktaksene

•	 Basert på "viktige siktlinjer" angitt i KDP  

(planbeskrivelse s.41) og kvalitetsprogrammet 

(s.81) + Båtsmannsgata.

•	 Understøttes med stramme offentlige byrom 

(oransje) som definerer tre storkvartaler. 

Rutenettet (alternativ 3)

•	 Forbindelsene (hovedveg, adkomst og gang-/

sykkelveger) på plankartet til KDP forstås som et 

juridisk bindende rutenett av siktakser.

•	 Kvartalsstrukturen sikrer gjennomgående akser i 

samtlige gateløp.

Siktaksene

•	 Følger "viktige siktlinjer" angitt i KDP/kvalitetspro-

grammet. Passasjene gjennom S1 og S2 er rettet 

ut, slik at de samsvarer med rutenettet. 

•	 Kulturaksen og Båtsmannsgata understøttes med 

stramme offentlige byrom (oransje). 

S1

S2

S3

Losgata

BåtsmannsgataBåtsmannsgata

Tr
an

si
tt

ga
ta

Tr
an

si
tt

ga
ta

Kulturaksen

Styrmannsgata

Kulturaksen

delområde 8
bebyggelsestruktur

uavklart delområde 8
bebyggelsestruktur

uavklart

Bunker
kvartalet

bebyggelse
under

avklaring

Bunker-
kvartalet

bebyggelse
under

avklaring

Kjeldsberg
bebyggelse

uavklart

Kjeldsberg
bebyggelse

uavklart
S1b

S2a

S2b

S1a

S3

N N

Offentlig rom - stramme byromsvegger

Offentlig rom - flytende/myke overganger 

Gårdsrom - uteoppholdsareal bolig

Viktige siktlinjer - KDP s.41 / kvalitetsprogrammet s.81

Siktlinjer som samsvarer m/ regulerte forbindelser i KDP 

Visuell kobling mot elven

Passasjene

•	 Øst-vest passasjene (blå) ivaretar ferdsel og 

visuelle koblinger mellom Transittgata og Nidelva, 

men er ikke rette. Flytende overganger inn mot 

gårdsrommene. 

•	 Bred passasje gjennom S1 (Losallmenningen) 

•	 Smallere passasjer gjennom S2 og S3 

Forslagsstillers begrunnelse for avvik: 

Grepet styrker de viktigste aksene som er uavbrutt 

mot elva (rød), mens passasjene (blå) oppfattes 

som noe mer private på grunn av forkjøvede forløp. 

Dette gir en mer skjermet opplevelse av gårdsrom-

mene, uten å begrense allmennhetens tilgang til 

elven.

Passasjene

•	 Øst-vest passasjene gjennom S1 og S2 er rette, 

med flytende overganger mot gårdsrommene.

•	 Bred, rett passasje gjennom S1 i forlengelse av 

Losgata.

•	 Smalere, rett passasje gjennom S2 i forlengelse 

av Styrmannsgata. 

•	 Smalere passasje gjennom S3 med forkjøvet for-

løp (inngår ikke i ruttenettet).
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Sammenligning kvartalsstruktur
Forbindelser

S1
S1b

S2a

S2b

S1a

S2

S3 S3

Alternativ

1, 2 og 4:

Alternativ 3:

Offentlig rom - stramme byromsvegger

Offentlig rom - flytende/myke overganger 

Gårdsrom - uteoppholdsareal bolig

•	 Alternativ 1,2 og 4 ivaretar alle prinsipielle  

forbindelser i KDP Nyhavna. 

•	 De overordnede forbindelsene ligger utenfor 

kvartalene. Disse understøttes av stramme byro-

msvegger og -forløp og fasader med utadrettede/

aktive kantsoner.

•	 Øst-vest passasjene gjennom kvartalene (S1-S3) 

har forskjøvede løp. Forbindelsene markeres i 

landskapet som belagte bygulv med blågrønne 

elementer og landskapelige overganger mot be-

boernes utearealer. 

•	 Løsningen hensyntar bokvalitet i beboernes ute-

arealer, der det er ønskelig med gode solforhold 

og en skjermet opplevelse av gårdsrom, samtidig 

•	 Alternativ 3 følger samme prinsipp som alternativ 

1, 2 og 4 men foreslår andre løsninger i kvartal S1 

og S2.

•	 I kvartal S1 er øst-vest passasjen (Losallmen-

ningen) rettet ut, og bebyggelsen på felt S1b er 

åpnet helt opp mot allmenningen. 

•	 Dette gir mer sol, men også mer støy og mindre 

private utearealer. 

•	 Idrettshallen i felt S2b opptar en stor del av 

gårdsrommet innenfor kvartal S2, og forskyver 

Krysning
uavklart

Krysning
uavklart

til solsiden / 
midtbyen

til solsiden / 
midtbyenN N

som allmennhetens tilgang til elvepromenaden 

ivaretas.

•	 Øst-vest passasjenes utforming er tilpasset med 

hensyn til forventet gjennomgangstrafikk (ikke 

kjøring).

•	 Passasjen gjennom S1 (Losallmenningen) ligger 

nærmest byen og mobilitetshuset, er bredere og 

reguleres ”offentlig”, iht. KDP.

•	 Passasjene gjennom S2 og S3 er smalere og min-

dre trafikkerte. Disse reguleres til ”felles” gatetun 

og er allment tilgjengelige.

•	 Den nord-sør gående stiforbindelsen (grønn  

stiplet) er lavest i hierarkiet.

det offentlige rommets tyngdepunkt, mens be-

boernes uteareal på bakkeplan reduseres og får 

mindre skjerming.

•	 Øst-vest passasjen gjennom S2 er endret fra  

”felles” til ”offentlig” og strammes opp. Bredden 

videreføres uendret.

mobilitets
hus

mobilitets
hus

Offentlige forbindelser for myke trafikanter

Felles forbindelser for myke trafikanter

Intern forbindelse for myke trafikanter

delområde 8
bebyggelsestruktur

uavklart

delområde 8
bebyggelsestruktur

uavklart
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ingen
krysning

ingen
krysning

evt. krysning
uavklart

evt. krysning
uavklart

mobilitetshus

Sammenligning kvartalsstruktur
Kvartal S1 mfl.

barnehage barnehage

snuplass

snuplass

mobilitetshus

Alt. 1 Alt. 2

student
boliger

student
boliger

boliger

boliger boligerboligerboliger

boliger

daglig- 
varer
mfl.

daglig- 
varer
mfl.

forbindelse til
midtbyen

forbindelse til
midtbyen

kulvert

N N
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Tegnforklaring for illustrasjonene øverst:

Sikt mot Nidelva

Viktig siktakse iht. KDP s.41 (planbeskrivelsen) og 

kvalitetsprogrammet s.81 (veiledende)

Nederst til venstre: 

utklipp fra vedtatt kvalitetsprogram s.17

med gateforløp i Båtsmannsgata/-allmenning

og Losgata/ -allmenning markert med rød strek.

Nederst til høyre:

utklipp fra vedtatt plankart KDP Nyhavna.

Stiplet rød = Gang/Sykkelveg - På bakken

Heltrukket rød = Adkomst - På bakken

Siktakse som samsvarer med prinsipiell gang-/

sykkelveg på plankartet (KDP) 

Siktakse

Nidelv bru

Pirbrua

Losgata

Båtsmannsgata
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Oppsummering kvartalsstruktur og offentlig rom

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

N

•	 Viktige siktakser iht. KDP s.41 + Båtsmannsgata 

understøttes av stramme byromsvegger /forløp.

•	 Båtsmannsallmenning 1.2m bredere enn KDP og 

5.3m bredere enn kvalitetsprogrammet.

•	 Øst-vest passasjer gjennom kvartalene (S1-S3) 

plassert iht. KDP m/ forskjøvet løp og myke over-

ganger mot gårdsrom. Ivaretar bomiljø i gårdsrom 

(solforhold+skjerming). Visuell kobling mot Nidel-

va gjennom alle passasjene.

•	 Øst-vest passasje S1 (Losallmenning) er bredere, 

reguleres til offentlig gatetun iht. KDP. Passasjer 

S2 og S3 smalere, reguleres til felles gatetun.

•	 Areal avsatt til offentlig rom og passasjer er 

2900m2 mer enn i KDP (se s.15).

•	 Næringsbygget bryter m/ kvartalstrukturen.

•	 Viktige siktakser iht. KDP s.41 + Båtsmannsgata, 

understøttes av stramme byromsvegger /førløp.

•	 Båtsmannsallmenning 6,9m bredere enn KDP og 

11m bredere enn kvalitetsprogrammet.

•	 Øst-vest passasjer gjennom kvartal S1-S2 er 

rettet ut i forlengelse av Styrmannsgata og Los-

gata, angitt som viktige akser. Passasjene er mer 

offentlige, gårdsrommene mindre skjermet.

•	 Øst-vest passasje S1 (Losallmenning) er bredere, 

reguleres til offentlig gatetun iht. KDP. Passasje 

S2 er smalere, regulert til offentlig gatetun.  

Passasje S3 er lik alternativ 1.

•	 Areal avsatt til offentlig rom og passasjer er 

3327m2 mer enn i KDP (se s.15).

•	 Næringsbygget følger kvartalsstrukturen.

•	 Kvartalsstruktur og offentlige rom lik alternativ 1.

•	 Mobilitetshus med sprang i fasade av hensyn til 

snuplassen i Losgata. 

•	 Næringsbygget bryter med kvartalsstrukturen til 

fordel for grønne utearealer.

•	 Kvartalsstruktur og offentlige rom lik alternativ 1.

•	 Mobilitetshus med sprang i fasade av hensyn til 

snuplassen i Losgata. 

•	 Næringsbygget følger kvartalsstrukturen.
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Oppsummering støy

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4
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•	 Felt KBA og BAA ligger i rød støysone

•	 Felt S1a og S1b har gul støy på alle yttersider

•	 Felt S2a har gul støy på tre sider, felt S2b har noe 

gul støy mot øst (Transittgata) 

•	 Opptil 55% av studenthyblene (S1a) kan ha  

dempet fasade iht. bestemmelsene

•	 273m2 (13,9%) av barnehagens uteareal (S1b) 

ligger i gul støysone

•	 Unntak for mindre %-andel ensidige leiligheter 

med dempet fasade (S1a, S1b, S2a, S2b). Totalt 

4.4% av ordinære boenheter, kompenserende 

tiltak sikres. Gjelder alle alternativer.

•	 Støyforhold i hovedsak lik alternativ 1 

 

 

 

•	 Opptil 50% av studenthyblene (S1a) kan ha  

dempet fasade iht. bestemmelsene

•	 208m2 (10,7%) av barnehagens uteareal (S1b) 

ligger i gul støysone

•	 Støyforhold i hovedsak lik alternativ 1 

 

 

 

•	 Opptil 50% av studenthyblene (S1a) kan ha  

dempet fasade iht. bestemmelsene

•	 718m2 (36,5%) av barnehagens uteareal (S1b) 

ligger i gul støysone

•	 Støyforhold i hovedsak lik alternativ 1 

 

 

 

•	 Opptil 55% av studenthyblene (S1a) kan ha  

dempet fasade iht. bestemmelsene

•	 Barnehagens uteareal (S3) ligger i hvit støysone
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Uteareal 

under 

bygg

Kvartal BRA S1, S2 og S3 BRA bolig Sum

Kvm total BRA
Kvm bolig

eks. fellesrom (MUA 
grunnlag)

Felles 
uteoppholdsareal 

på terreng 

Privat 
uteoppholdsareal 

på terreng

Sum 
uteoppholdsareal 

på terreng

Private 
Balkonger

Takterrasser 
Privat

Takterrasser 
Felles

Uteoppholdsareal 
totalt

(privat+felles)

Krav 
uteoppholdsareal

 samlet

Sjekk 
over /
under

Krav
 uteoppholdsareal

 felles

Sjekk 
over /
under

m² m² m² m² m² 7,5m²/100m² BRA BRA BRA m² 25m2/100m2 BRA 50% av totalen
Kvartal S1a 9049 7704 1285 161 1446 291 127 303 2167 1413 754 707 882
   Bygg 1a studentboliger 5995 5130 98 0 240 770 385
   Bygg 1b 3054 2574 193 127 63 644 322
Kvartal S1b 12302 10195 1340 233 1573 765 454 108 2900 2549 351 1274 174
Kvartal S2 22516 20749 4006 694 4700 1556 245 441 6942 5187 1755 2594 1853
Kvartal S3 27245 24665 4551 523 5074 1850 250 564 7738 6166 1572 3083 2032

71112m² 63313m² 11182m² 1611m² 12793m² 4461m² 1076m² 1416m² 19746m² 15315m² 7658m²

UTEOPPHOLDSAREAL (MUA)
Uteareal på terreng Uteareal over terreng Krav i f_KPA

Privat uteareal

Felles uteareal

Felles uteareal

Barnehage uteareal

Barnehage uteareal

inngår i uteareal bolig
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Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

S1a terreng: 		  privat: 161m2 	 felles: 1285m2  

S1b terreng: 		  privat: 233m2 	 felles: 1340m2 

Sum S1 terreng:	 3.019m2

S1a terreng: 		  privat: 161m2 	 felles: 1285m2               

S1b: terreng:		  privat: 233m2	 felles: 1340m2

Sum S1 terreng:	 3.019m2

S1a terreng: 		  privat: 155m2	 felles: 1439m2              

S1b terreng: 		  privat: 0m2	 felles: 1134m2 

Sum S1 terreng	 2.728m2

S1a terreng: 		  privat: 161m2 	 felles: 1285m2                

S1b terreng 		  privat: 306m2 	 felles: 2388m2 

Sum S1 terreng 	 4.140m2
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S1a takterrasser:	 430m2 (27% av takflatene) 

S1b takterrasser: 	 562m2 (23% av takflatene)

S1a takterrasser: 	 430m2 (27% av takflate) 

S1b takterrasser: 	 562m2 (23% av takflate)

S1a takterrasser: 	 521m2 (28% av takflate) 

S1b takterrasser: 	 319m2  (18% av takflate) 

S1a takterrasser: 	 430m2 (27% av takflatene)

S1b: takterrasser: 	 562m2 (23% av takflatene)
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2

89 m
2

70 m
2

1 345 m
2

79 m
2

45 m
2

102 m
2

1 657 m
2

37 m
2

85 m
2

220 m
2

146 m
2

65 m
2

144 m
2

172 m
2

79 m
2

104 m
2

109 m
2

76 m
2

62 m
2

25 m
2

199 m
2

181 m
2

82 m
2

48 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 13

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

272

364

1 058

447

1 287

533

1 264

751

5 975 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 14

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

413

381

1 505

357

1 854

516

1 921

673

7 619 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 13.00

Solstudie 21 m
ars kl 14.00

Planalte
rnativ

 2     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars     
  

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

133 m
2

3 m
2

8 m
2

11 m
2

3 m
2

264 m
2

14 m
2

28 m
2

32 m
2

1 199 m
2

6 m
2

746 m
2

1 807 m
2

22 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

68 m
2

86 m
2

227 m
2

150 m
2

103 m
2

144 m
2

172 m
2

58 m
2

3 m
2

86 m
2

111 m
2

1 m
2

76 m
2

60 m
2

56 m
2

22 m
2

212 m
2

190 m
2

89 m
2

48 m
2

129 m
2

29 m
2

97 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

327 m
2

1 572 m
2

52 m
2

808 m
2

62 m
2

10 m
2

79 m
2

45 m
2

102 m
2

1 965 m
2

115 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

85 m
2

220 m
2

146 m
2

65 m
2

144 m
2

172 m
2

79 m
2

104 m
2

109 m
2

76 m
2

59 m
2

62 m
2

25 m
2

199 m
2

181 m
2

82 m
2

48 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 13

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

272

364

752

447

1 287

533

1 832

754

6 240 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 14

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

413

381

977

357

1 854

516

2 307

732

7 537 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 13.00

Solstudie 21 m
ars kl 14.00

Planalte
rnativ

 1     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars     
  

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

133 m
2

3 m
2

8 m
2

11 m
2

3 m
2

264 m
2

14 m
2

28 m
2

32 m
2

1 199 m
2

6 m
2

746 m
2

1 807 m
2

22 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

68 m
2

86 m
2

227 m
2

150 m
2

103 m
2

144 m
2

172 m
2

58 m
2

3 m
2

86 m
2

111 m
2

1 m
2

76 m
2

60 m
2

56 m
2

22 m
2

212 m
2

190 m
2

89 m
2

48 m
2

129 m
2

29 m
2

97 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

327 m
2

1 572 m
2

52 m
2

808 m
2

62 m
2

10 m
2

79 m
2

45 m
2

102 m
2

1 965 m
2

115 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

85 m
2

220 m
2

146 m
2

65 m
2

144 m
2

172 m
2

79 m
2

104 m
2

109 m
2

76 m
2

59 m
2

62 m
2

25 m
2

199 m
2

181 m
2

82 m
2

48 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 13

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

272

364

752

447

1 287

533

1 832

754

6 240 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 14

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

413

381

977

357

1 854

516

2 307

732

7 537 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 13.00

Solstudie 21 m
ars kl 14.00

Sammenligning uteoppholdsareal - kvartal S1
Solbelyst uteoppholdsareal // 21.mars kl.13 og kl.14

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

N

barnehagens uteoppholdsareal



Transittkaia - Sammenstilling planalternativ 1-4 - 11.02.202624

Sammenligning uteoppholdsareal - kvartal S1
Solbelyst uteoppholdsareal // 21.mars kl.15 og 23.juni kl.18

Planalte
rnativ

 3     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Alte

rnativ
 3_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

212 m
2

17 m
2

76 m
2

75 m
2

67 m
2

43 m
2

88 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

26 m
2

6 m
2

79 m
2

76 m
2

29 m
2

245 m
2

127 m
2

41 m
2

110 m
2

154 m
2

35 m
2

52 m
2

880 m
2

99 m
2

18 m
2

65 m
2

7 m
2

178 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

1 001 m
2

127 m
2

227 m
2

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

2 m
2

47 m
2

200 m
2

35 m
2

52 m
2

900 m
2

99 m
2

393 m
2

142 m
2

268 m
2

4 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

47 m
2

21 m
2

1 068 m
2

62 m
2

65 m
2

62 m
2

91 m
2

40 m
2

88 m
2

27 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

28 m
2

49 m
2

102 m
2

76 m
2

24 m
2

245 m
2

125 m
2

57 m
2

212 m
2

111 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

241

441

880

187

344

447

406

88

1 360

600

4 995 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

336

450

900

256

633

447

429

115

1 368

642

5 577 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 1     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 1     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 4     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

98 m
2

94 m
2

35 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

1 007 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 258 m
2

43 m
2

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

35 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

233 m
2

645 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

20 m
2

79 m
2

268 m
2

656 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

1 166

438

1 651

534

1 533

703

6 614 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

1 038

512

1 771

609

1 298

756

6 702 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 3     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Alte

rnativ
 3_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

212 m
2

17 m
2

76 m
2

75 m
2

67 m
2

43 m
2

88 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

26 m
2

6 m
2

79 m
2

76 m
2

29 m
2

245 m
2

127 m
2

41 m
2

110 m
2

154 m
2

35 m
2

52 m
2

880 m
2

99 m
2

18 m
2

65 m
2

7 m
2

178 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

1 001 m
2

127 m
2

227 m
2

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

2 m
2

47 m
2

200 m
2

35 m
2

52 m
2

900 m
2

99 m
2

393 m
2

142 m
2

268 m
2

4 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

47 m
2

21 m
2

1 068 m
2

62 m
2

65 m
2

62 m
2

91 m
2

40 m
2

88 m
2

27 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

28 m
2

49 m
2

102 m
2

76 m
2

24 m
2

245 m
2

125 m
2

57 m
2

212 m
2

111 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

241

441

880

187

344

447

406

88

1 360

600

4 995 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

336

450

900

256

633

447

429

115

1 368

642

5 577 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 4     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

98 m
2

94 m
2

35 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

1 007 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 258 m
2

43 m
2

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
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48 m
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131 m
2

74 m
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43 m
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231 m
2
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146 m
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172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
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11 m
2

150 m
2

20 m
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80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

35 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

233 m
2

645 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2
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2

20 m
2

79 m
2

268 m
2

656 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15
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sse
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ng
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ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

1 166

438

1 651

534

1 533

703

6 614 m
²

Solstudie 23 juni kl 18
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S1b ta
kterra

sse
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S2 ta
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S3 på te
rre

ng

S3 ta
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sse

Solbelyst A
real

357

362

1 038

512

1 771

609

1 298

756

6 702 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00
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2

62 m
2

113 m
2

39 m
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46 m
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79 m
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45 m
2

105 m
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15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15
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l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
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sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18
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S1a på te
rre
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kterra

sse
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sse

S2 på te
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S2 ta
kterra
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S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00
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Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4
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kl.15

23.juni
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23.juni
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21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

N

barnehagens uteoppholdsareal



Transittkaia - Sammenstilling planalternativ 1-4 - 11.02.202625

Oppsummering uteoppholdsareal - kvartal S1

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

barnehage barnehage barnehage

Felt S1a - 7.704 m2 BRA (student)bolig

Uteoppholdsareal*:  2.167 m2  (krav: 1.413 m2) 

hvorav felles:	     	 1.588 m2  (krav: 707 m2) 

* margin 50% solbelyst på 28 - 232 m2 

Felt S1b - 10.195 m2 BRA bolig

Uteoppholdsareal*: 	2.900 m2 (krav: 2.549 m2) 

hvorav felles:	   	 1.588 m2  (krav: 1.274 m2)

* margin 50% solbelyst på 24 - 442 m2

* inkl. 1/3 del barnehagens uteoppholdsareal 

Lik alternativ 1 Felt S1a - 8.815 m2 BRA (student)bolig

Uteoppholdsareal*:  2.489 m2  (krav: 1.691 m2) 

hvorav felles:	     	 1.767 m2  (krav: 845 m2)

* margin 50% solbelyst på 24 - 218 m2 

Felt S1b - 6.785 m2 BRA bolig

Uteoppholdsareal*:  1.962 m2  (krav: 1.691m2)       

hvorav felles:	      	 1.287 m2  (krav: 848 m2)

* margin 50% solbelyst på 24 - 562 m2 

* inkl. 1/3 del barnehagens uteoppholdsareal	  

Felt S1a - 7.704 m2 BRA (student)bolig

Uteoppholdsareal*:  2.167 m2  (krav: 1.413 m2) 

hvorav felles:	     	 1.588 m2  (krav: 707 m2) 

*margin 50% solbelyst på 28 - 232 m2

Felt S1b - 10.966 m2 BRA bolig

Uteoppholdsareal*:	 4.078 m2  (krav: 2.742 m2)

hvorav felles:	    	 2.496 m2  (krav: 1371 m2)

* margin 50% solbelyst på 545 - 901 m2 

* stort overskudd uteoppholdsareal skyldes  

  flytting av barnehage til S3

MUA og solbelyst uteoppholdsareal beregnet iht. bestemmelser i §6.2.1.8.

MUA-krav beregnet med 15m2/100m2 BRA studentboliger og 25m2/100m2 BRA boliger

Beregningene forutsetter 7,5m2 balkong pr. 100m2  BRA bolig, herav 50% solbelyst.

S1a S1a S1a S1a

S1b S1b S1b S1b

student
boliger

student
boliger

student
boliger

student
boliger

N
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Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

Boligenes uteareal på terreng og tak

S2 terreng: 		  privat: 694m2 	 felles: 4006m2 

 

Sum S2 terreng: 	 4.700m2

S2 terreng: 		  privat: 694m2 	 felles: 4006m2

 

Sum S2 terreng	 4.700m2

S2 terreng: 		  privat: 694m2 	 felles: 4006m2           

 

Sum S2 terreng:	 4.700m2

S2a terreng: 		  privat: 348m2 	 felles: 1640m2       

S2b terreng: 		  privat: 222m2 	 felles: 1273m2

Sum S2 terreng 	 3.483m2 

tak tak taktak

  
  

  
  

  
B

a
lk

o
n

g
s
tø

rr
e

ls
e

r 
o

g
 t

a
k

te
rr

a
s
s
e

r 
  

  
  

  
2

8
.0

1
.2

0
2

6
  

  
  

 I
ll

u
s

tr
a

s
jo

n
s

p
ro

s
je

k
t_

T
ra

n
s
it

tk
a

ia
A
rc
h
it
e
c
tu
re

T
o
p
ic

S
1
b

S
1
a

S
2

S
3

S
1
b

S
1
a

S
2

S
3

Kv
ar

ta
l

Ta
kf

la
te

Ta
kt

er
ra

ss
er

%
 a

v t
ak

fla
te

M
ak

s %
 a

v t
ak

M
ak

s a
re

al
Fr

a 
be

st
em

m
el

se
r

Kv
ar

ta
l S

1a
15

81
43

0
27

 %
32

 %
50

6
Kv

ar
ta

l S
1b

24
92

56
2

23
 %

25
 %

62
3

Kv
ar

ta
l S

2
39

43
68

6
17

 %
20

 %
78

9
Kv

ar
ta

l S
3

37
47

81
4

22
 %

25
 %

93
7

To
ta

lt
11

76
3m

²
24

92
m

²
21

 %
25

 %
28

54
m

²

TA
KT

ER
RA

SS
ER

O
v

e
rs

ik
t 

b
a

lk
o

n
g

s
tø

rr
e

ls
e

r

O
v

e
rs

ik
t 

ta
k

te
rr

a
s
s
e

r

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 2
m

 /
 s

tø
rr

e
ls

e
r:

 2
 x

 4
m

 o
g

 2
 x

 3
m

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.8

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

: 1
.8

 x
 3

m

m
a

k
s
 b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.5

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

 1
.5

 x
 3

m

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.3

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

: 1
.3

 x
 3

m

ta
k

te
rr

a
s
s
e

r 
- 

g
ru

n
n

la
g

 f
o

r 
b

e
re

g
n

in
g

 s
o

lb
e

ly
s
t 

u
te

a
re

a
l

m
a

k
s
. 
2

5
%

 a
v

 s
a

m
le

t 
ta

k
fl

a
te

 k
v

a
rt

a
l 
S

1 
t.

o
.m

. S
3

  
  

  
  

  
B

a
lk

o
n

g
s
tø

rr
e

ls
e

r 
o

g
 t

a
k

te
rr

a
s
s
e

r 
  

  
  

  
2

8
.0

1
.2

0
2

6
  

  
  

 I
ll

u
s

tr
a

s
jo

n
s

p
ro

s
je

k
t_

T
ra

n
s
it

tk
a

ia
A
rc
h
it
e
c
tu
re

T
o
p
ic

S
1
b

S
1
a

S
2

S
3

S
1
b

S
1
a

S
2

S
3

Kv
ar

ta
l

Ta
kf

la
te

Ta
kt

er
ra

ss
er

%
 a

v t
ak

fla
te

M
ak

s %
 a

v t
ak

M
ak

s a
re

al
Fr

a 
be

st
em

m
el

se
r

Kv
ar

ta
l S

1a
15

81
43

0
27

 %
32

 %
50

6
Kv

ar
ta

l S
1b

24
92

56
2

23
 %

25
 %

62
3

Kv
ar

ta
l S

2
39

43
68

6
17

 %
20

 %
78

9
Kv

ar
ta

l S
3

37
47

81
4

22
 %

25
 %

93
7

To
ta

lt
11

76
3m

²
24

92
m

²
21

 %
25

 %
28

54
m

²

TA
KT

ER
RA

SS
ER

O
v

e
rs

ik
t 

b
a

lk
o

n
g

s
tø

rr
e

ls
e

r

O
v

e
rs

ik
t 

ta
k

te
rr

a
s
s
e

r

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 2
m

 /
 s

tø
rr

e
ls

e
r:

 2
 x

 4
m

 o
g

 2
 x

 3
m

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.8

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

: 1
.8

 x
 3

m

m
a

k
s
 b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.5

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

 1
.5

 x
 3

m

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.3

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

: 1
.3

 x
 3

m

ta
k

te
rr

a
s
s
e

r 
- 

g
ru

n
n

la
g

 f
o

r 
b

e
re

g
n

in
g

 s
o

lb
e

ly
s
t 

u
te

a
re

a
l

m
a

k
s
. 
2

5
%

 a
v

 s
a

m
le

t 
ta

k
fl

a
te

 k
v

a
rt

a
l 
S

1 
t.

o
.m

. S
3

P
la

n
a

lt
e

rn
a

ti
v

 4
  

  
  

  
 B

a
lk

o
n

g
s
tø

rr
e

ls
e

r 
o

g
 t

a
k

te
rr

a
s
s
e

r 
  

  
  

  
2

8
.0

1
.2

0
2

6
  

  
  

 I
ll

u
s

tr
a

s
jo

n
s

p
ro

s
je

k
t_

T
ra

n
s
it

tk
a

ia
A
rc
h
it
e
c
tu
re

T
o
p
ic

S
1
b

S
1
a

S
2

S
3

S
1
b

S
1
a

S
2

S
3

Kv
ar

ta
l

Ta
kf

la
te

Ta
kt

er
ra

ss
er

%
 a

v t
ak

fla
te

M
ak

s %
 a

v t
ak

M
ak

s a
re

al
Fr

a 
be

st
em

m
el

se
r

Kv
ar

ta
l S

1a
15

81
43

0
27

 %
32

 %
50

6m
²

Kv
ar

ta
l S

1b
24

92
56

2
23

 %
25

 %
62

3m
²

Kv
ar

ta
l S

2
39

43
68

6
17

 %
20

 %
78

9m
²

Kv
ar

ta
l S

3
36

17
82

6
23

 %
25

 %
90

4m
²

To
ta

lt
11

63
3m

²
25

04
m

²
22

 %
25

 %
28

22
m

²

TA
KT

ER
RA

SS
ER

O
v

e
rs

ik
t 

b
a

lk
o

n
g

s
tø

rr
e

ls
e

r

O
v

e
rs

ik
t 

ta
k

te
rr

a
s
s
e

r

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 2
m

 /
 s

tø
rr

e
ls

e
r:

 2
 x

 4
m

 o
g

 2
 x

 3
m

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.8

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

: 1
.8

 x
 3

m

m
a

k
s
 b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.5

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

 1
.5

 x
 3

m

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.3

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

: 1
.3

 x
 3

m

ta
k

te
rr

a
s
s
e

r 
- 

g
ru

n
n

la
g

 f
o

r 
b

e
re

g
n

in
g

 s
o

lb
e

ly
s
t 

u
te

a
re

a
l

m
a

k
s
. 
2

5
%

 a
v

 s
a

m
le

t 
ta

k
fl

a
te

 k
v

a
rt

a
l 
S

1 
t.

o
.m

. S
3

P
la

n
a

lt
e

rn
a

ti
v

 3
  

  
  

  
 B

a
lk

o
n

g
s
tø

rr
e

ls
e

r 
o

g
 t

a
k

te
rr

a
s
s
e

r 
  

  
  

  
2

8
.0

1
.2

0
2

6
  

  
  

 A
lt

e
rn

a
ti

v
 3

_
T

ra
n

s
it

tk
a

ia
A
rc
h
it
e
c
tu
re

T
o
p
ic

S
1
b

S
1
a

S
2
a

S
3

S
2
b

S
1
b

S
1
a

S
2
a

S
3

S
2
b

Kv
ar

ta
l

Ta
kf

la
te

Ta
kt

er
ra

ss
er

%
 a

v t
ak

fla
te

M
ak

s %
 a

v t
ak

M
ak

s a
re

al
Fr

a 
be

st
em

m
el

se
r

Kv
ar

ta
l S

1a
18

35
52

1
28

 %
30

 %
55

1m
²

Kv
ar

ta
l S

1b
17

34
31

9
18

 %
25

 %
43

4m
²

Kv
ar

ta
l S

2a
19

71
44

7
23

 %
25

 %
49

3m
²

Kv
ar

ta
l S

2b
98

3
17

1
17

 %
20

 %
19

7m
²

Kv
ar

ta
l S

3
37

47
72

9
19

 %
25

 %
93

7m
²

To
ta

lt
10

27
0m

²
21

87
m

²
21

 %
25

 %
26

10
m

²

TA
KT

ER
RA

SS
ER

O
v

e
rs

ik
t 

b
a

lk
o

n
g

s
tø

rr
e

ls
e

r

O
v

e
rs

ik
t 

ta
k

te
rr

a
s
s
e

r

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 2
m

 /
 s

tø
rr

e
ls

e
r:

 2
 x

 4
m

 o
g

 2
 x

 3
m

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.8

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

: 1
.8

 x
 3

m

m
a

k
s
 b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.5

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

 1
.5

 x
 3

m

m
a

k
s
. 
b

a
lk

o
n

g
d

y
b

d
e

 1
.3

m
 /

 s
tø

rr
e

ls
e

: 1
.3

 x
 3

m

ta
k

te
rr

a
s
s
e

r 
- 

g
ru

n
n

la
g

 f
o

r 
b

e
re

g
n

in
g

 s
o

lb
e

ly
s
t 

u
te

a
re

a
l

m
a

k
s
. 
2

5
%

 a
v

 s
a

m
le

t 
ta

k
fl

a
te

 k
v

a
rt

a
l 
S

1 
t.

o
.m

. S
3

S2 takterrasser: 	 686m2 (17% av takflate) S2 takterrasser: 	 686m2 (17% av takflate) S2 takterrasser: 	 686m2 (17% av takflate)S2a takterrasser: 	 447m2 (23% av takflate) 

S2b takterrasser:	 171m2 (17% av takflate) 

Sammenligning uteoppholdsareal - kvartal S2

N

          Uteareal - MUA         28.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

Uteareal 
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bygg

Kvartal BRA S1, S2 og S3 BRA bolig Sum

Kvm total BRA
Kvm bolig

eks. fellesrom (MUA 
grunnlag)
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uteoppholdsareal 

på terreng 

Privat 
uteoppholdsareal 

på terreng

Sum 
uteoppholdsareal 

på terreng

Private 
Balkonger

Takterrasser 
Privat

Takterrasser 
Felles

Uteoppholdsareal 
totalt

(privat+felles)

Krav 
uteoppholdsareal

 samlet

Sjekk 
over /
under

Krav
 uteoppholdsareal

 felles

Sjekk 
over /
under

m² m² m² m² m² 7,5m²/100m² BRA BRA BRA m² 25m2/100m2 BRA 50% av totalen
Kvartal S1a 9049 7704 1285 161 1446 291 127 303 2167 1413 754 707 882
   Bygg 1a studentboliger 5995 5130 98 0 240 770 385
   Bygg 1b 3054 2574 193 127 63 644 322
Kvartal S1b 12302 10195 1340 233 1573 765 454 108 2900 2549 351 1274 174
Kvartal S2 22516 20749 4006 694 4700 1556 245 441 6942 5187 1755 2594 1853
Kvartal S3 27245 24665 4551 523 5074 1850 250 564 7738 6166 1572 3083 2032

71112m² 63313m² 11182m² 1611m² 12793m² 4461m² 1076m² 1416m² 19746m² 15315m² 7658m²

UTEOPPHOLDSAREAL (MUA)
Uteareal på terreng Uteareal over terreng Krav i f_KPA

Privat uteareal

Felles uteareal

Felles uteareal

Barnehage uteareal

Barnehage uteareal

inngår i uteareal bolig
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ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

133 m
2

3 m
2

8 m
2

11 m
2

3 m
2

264 m
2

14 m
2

28 m
2

32 m
2

1 199 m
2

6 m
2

746 m
2

1 807 m
2

22 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

68 m
2

86 m
2

227 m
2

150 m
2

103 m
2

144 m
2

172 m
2

58 m
2

3 m
2

86 m
2

111 m
2

1 m
2

76 m
2

60 m
2

56 m
2

22 m
2

212 m
2

190 m
2

89 m
2

48 m
2

129 m
2

29 m
2

97 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

327 m
2

1 572 m
2

52 m
2

808 m
2

62 m
2

10 m
2

79 m
2

45 m
2

102 m
2

1 965 m
2

115 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

85 m
2

220 m
2

146 m
2

65 m
2

144 m
2

172 m
2

79 m
2

104 m
2

109 m
2

76 m
2

59 m
2

62 m
2

25 m
2

199 m
2

181 m
2

82 m
2

48 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 13

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

272

364

752

447

1 287

533

1 832

754

6 240 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 14

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

413

381

977

357

1 854

516

2 307

732

7 537 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 13.00

Solstudie 21 m
ars kl 14.00

Planalte
rnativ

 4     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars     
  

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

133 m
2

16 m
2

3 m
2

57 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

8 m
2

11 m
2

3 m
2

264 m
2

14 m
2

28 m
2

32 m
2

1 199 m
2

6 m
2

1 036 m
2

476 m
2

22 m
2

763 m
2

68 m
2

86 m
2

227 m
2

150 m
2

103 m
2

144 m
2

172 m
2

58 m
2

3 m
2

86 m
2

111 m
2

1 m
2

76 m
2

58 m
2

22 m
2

212 m
2

190 m
2

89 m
2

48 m
2

129 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

29 m
2

97 m
2

94 m
2

35 m
2 327 m

2

1 572 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

1 345 m
2

79 m
2

45 m
2

102 m
2

1 657 m
2

37 m
2

85 m
2

220 m
2

146 m
2

65 m
2

144 m
2

172 m
2

79 m
2

104 m
2

109 m
2

76 m
2

62 m
2

25 m
2

199 m
2

181 m
2

82 m
2

48 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 13

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

272

364

1 058

447

1 287

533

1 264

751

5 975 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 14

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

413

381

1 505

357

1 854

516

1 921

673

7 619 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 13.00

Solstudie 21 m
ars kl 14.00

Sammenligning uteoppholdsareal - kvartal S2

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

Solbelyst uteoppholdsareal // 21.mars kl.13 og kl.14

N

barnehagens uteoppholdsareal



Transittkaia - Sammenstilling planalternativ 1-4 - 11.02.202628

Planalte
rnativ

 3     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Alte

rnativ
 3_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

212 m
2

17 m
2

76 m
2

75 m
2

67 m
2

43 m
2

88 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

26 m
2

6 m
2

79 m
2

76 m
2

29 m
2

245 m
2

127 m
2

41 m
2

110 m
2

154 m
2

35 m
2

52 m
2

880 m
2

99 m
2

18 m
2

65 m
2

7 m
2

178 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

1 001 m
2

127 m
2

227 m
2

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

2 m
2

47 m
2

200 m
2

35 m
2

52 m
2

900 m
2

99 m
2

393 m
2

142 m
2

268 m
2

4 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

47 m
2

21 m
2

1 068 m
2

62 m
2

65 m
2

62 m
2

91 m
2

40 m
2

88 m
2

27 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

28 m
2

49 m
2

102 m
2

76 m
2

24 m
2

245 m
2

125 m
2

57 m
2

212 m
2

111 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

241

441

880

187

344

447

406

88

1 360

600

4 995 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

336

450

900

256

633

447

429

115

1 368

642

5 577 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 2     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 2     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 4     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

98 m
2

94 m
2

35 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

1 007 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 258 m
2

43 m
2

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

35 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

233 m
2

645 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

20 m
2

79 m
2

268 m
2

656 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

1 166

438

1 651

534

1 533

703

6 614 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

1 038

512

1 771

609

1 298

756

6 702 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 3     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Alte

rnativ
 3_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

212 m
2

17 m
2

76 m
2

75 m
2

67 m
2

43 m
2

88 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

26 m
2

6 m
2

79 m
2

76 m
2

29 m
2

245 m
2

127 m
2

41 m
2

110 m
2

154 m
2

35 m
2

52 m
2

880 m
2

99 m
2

18 m
2

65 m
2

7 m
2

178 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

1 001 m
2

127 m
2

227 m
2

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

2 m
2

47 m
2

200 m
2

35 m
2

52 m
2

900 m
2

99 m
2

393 m
2

142 m
2

268 m
2

4 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

47 m
2

21 m
2

1 068 m
2

62 m
2

65 m
2

62 m
2

91 m
2

40 m
2

88 m
2

27 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

28 m
2

49 m
2

102 m
2

76 m
2

24 m
2

245 m
2

125 m
2

57 m
2

212 m
2

111 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

241

441

880

187

344

447

406

88

1 360

600

4 995 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

336

450

900

256

633

447

429

115

1 368

642

5 577 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 1     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 2     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 4     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

98 m
2

94 m
2

35 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

1 007 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 258 m
2

43 m
2

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

35 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

233 m
2

645 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

20 m
2

79 m
2

268 m
2

656 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

1 166

438

1 651

534

1 533

703

6 614 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

1 038

512

1 771

609

1 298

756

6 702 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

N
Sammenligning uteoppholdsareal - kvartal S1
Solbelyst uteoppholdsareal // 21.mars kl.15 og 23.juni kl.18

N

barnehagens uteoppholdsareal



Transittkaia - Sammenstilling planalternativ 1-4 - 11.02.202629

Oppsummering uteoppholdsareal - kvartal S2

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

Felt S2 - 20.749 m2 BRA bolig 

Uteoppholdsareal*: 	6.942 m2  (krav: 5187 m2)

hvorav felles:	     	 4.447 m2  (krav: 2594m2)

* margin 50% solbelyst på 4 - 564 m2 

* medregnet felles gatetun

Lik alternativ 1 Felt S2 - 20.749 m2 BRA bolig 

Uteoppholdsareal*:	 6.942 m2  (krav: 5187 m2)

hvorav felles:	    	 4.447 m2  (krav: 2594m2)	

* margin 50% solbelyst på 4 - 564 m2

* medregnet felles gatetun

Felt S2a - 8.838 m2 BRA bolig 

Uteoppholdsareal*:	 3.098 m2  (krav: 2210 m2)

hvorav felles:	     	 1.952 m2  (krav: 1105 m2) 

* margin 50% solbelyst på 17 - 331 m2 

Felt S2b - 4.525 m2 BRA bolig 

Uteoppholdsareal:	 2.005 m2  (krav: 1131 m2)

hvorav felles:	       	 1.361 m2  (krav: 566 m2)

* margin 50% solbelyst på 98 - 626 m2 

* uteoppholdsareal regnet helt ut til  hallveggen

S2a

S2 S2

S2b

S2

idrettshall

N

MUA og solbelyst uteoppholdsareal beregnet iht. bestemmelser i §6.2.1.8.

MUA-krav i rødt, beregnet med 25m2/100m2 BRA boliger

Beregningene forutsetter 7,5m2 balkong pr. 100m2  BRA bolig, herav 50% solbelyst.



Transittkaia - Sammenstilling planalternativ 1-4 - 11.02.202630

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

S3 terreng: 		  privat: 523m2	 felles: 4551m2

Sum S3 terreng:	 5.074m2

S3 terreng: 		  privat: 523m2	 felles: 4551m2

Sum S3 terreng:	 5.074m2

S3 terreng: 		  privat: 226m2 	 felles: 3771m2 

Sum S3  terreng	 3.997m2

S3 terreng: 		  privat: 523m2	 felles: 4551m2          

Sum S3 terreng: 	 5.074m2
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UA 21 m

ars     
  

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

133 m
2

3 m
2

8 m
2

11 m
2

3 m
2

264 m
2

14 m
2

28 m
2

32 m
2

1 199 m
2

6 m
2

746 m
2

1 807 m
2

22 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

68 m
2

86 m
2

227 m
2

150 m
2

103 m
2

144 m
2

172 m
2

58 m
2

3 m
2

86 m
2

111 m
2

1 m
2

76 m
2

60 m
2

56 m
2

22 m
2

212 m
2

190 m
2

89 m
2

48 m
2

129 m
2

29 m
2

97 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

327 m
2

1 572 m
2

52 m
2

808 m
2

62 m
2

10 m
2

79 m
2

45 m
2

102 m
2

1 965 m
2

115 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

85 m
2

220 m
2

146 m
2

65 m
2

144 m
2

172 m
2

79 m
2

104 m
2

109 m
2

76 m
2

59 m
2

62 m
2

25 m
2

199 m
2

181 m
2

82 m
2

48 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 13

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

272

364

752

447

1 287

533

1 832

754

6 240 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 14

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

413

381

977

357

1 854

516

2 307

732

7 537 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 13.00

Solstudie 21 m
ars kl 14.00

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.13

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.13

21.mars
kl.14

21.mars
kl.14

Sammenligning uteoppholdsareal - kvartal S3
Solbelyst uteoppholdsareal // 21.mars kl.13 og kl.14

N

barnehagens uteoppholdsareal
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Planalte
rnativ

 4     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

98 m
2

94 m
2

35 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

1 007 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 258 m
2

43 m
2

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

35 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

233 m
2

645 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

20 m
2

79 m
2

268 m
2

656 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

1 166

438

1 651

534

1 533

703

6 614 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

1 038

512

1 771

609

1 298

756

6 702 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00
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2
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2
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2
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2

152 m
2

102 m
2
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2
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2
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2
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2
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2
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2
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2
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2
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2
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2

209 m
2

190 m
2

117 m
2
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2
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S3
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A
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A
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2
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2
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2
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2
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2

852 m
2

522 m
2

223 m
2
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2
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2
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2
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2
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645 m
2
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2
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2
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2

105 m
2

20 m
2

79 m
2
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656 m
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ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

1 166

438

1 651

534

1 533

703

6 614 m
²
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Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

1 038

512

1 771

609

1 298

756

6 702 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 2     
    S

olbelyst M
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ars og 23 juni    
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aia
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130 m
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98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 1     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia
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hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 3     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Alte

rnativ
 3_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

212 m
2

17 m
2

76 m
2

75 m
2

67 m
2

43 m
2

88 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

26 m
2

6 m
2

79 m
2

76 m
2

29 m
2

245 m
2

127 m
2

41 m
2

110 m
2

154 m
2

35 m
2

52 m
2

880 m
2

99 m
2

18 m
2

65 m
2

7 m
2

178 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

1 001 m
2

127 m
2

227 m
2

BA
A

KB
A

S1b

S1a

S2
a

S3

S2
b

2 m
2

47 m
2

200 m
2

35 m
2

52 m
2

900 m
2

99 m
2

393 m
2

142 m
2

268 m
2

4 m
2

95 m
2

62 m
2

46 m
2

81 m
2

104 m
2

47 m
2

21 m
2

1 068 m
2

62 m
2

65 m
2

62 m
2

91 m
2

40 m
2

88 m
2

27 m
2

47 m
2

179 m
2

221 m
2

28 m
2

49 m
2

102 m
2

76 m
2

24 m
2

245 m
2

125 m
2

57 m
2

212 m
2

111 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

241

441

880

187

344

447

406

88

1 360

600

4 995 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2a på te
rre

ng

S2a ta
kterra

sse

S2b på te
rre

ng

S2b ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

336

450

900

256

633

447

429

115

1 368

642

5 577 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 4     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
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aia
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hit
ect
ure

Top
ic
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2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

98 m
2

94 m
2

35 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

1 007 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 258 m
2

43 m
2

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

35 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

62 m
2

89 m
2

70 m
2

233 m
2

645 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

20 m
2

79 m
2

268 m
2

656 m
2

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

1 166

438

1 651

534

1 533

703

6 614 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

1 038

512

1 771

609

1 298

756

6 702 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00
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11 m
2
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2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
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89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
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ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng
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kterra
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S1b på te
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ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre
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S1a ta
kterra

sse

S1b på te
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kterra
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S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Planalte
rnativ

 1     
    S

olbelyst M
UA 21 m

ars og 23 juni    
   

  28.01.2026     
  Ill

ustra
sjonsprosjekt_Transittk

aia

Arc
hit
ect
ure

Top
ic

130 m
2

98 m
2

94 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

1 013 m
2

39 m
2

345 m
2

163 m
2

52 m
2

500 m
2

62 m
2

81 m
2

46 m
2

104 m
2

1 056 m
2

127 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

230 m
2

153 m
2

102 m
2

146 m
2

168 m
2

42 m
2

110 m
2

79 m
2

89 m
2

63 m
2

80 m
2

226 m
2

190 m
2

74 m
2

27 m
2

58 m
2

57 m
2

48 m
2

131 m
2

74 m
2

43 m
2

231 m
2

152 m
2

102 m
2

146 m
2

172 m
2

56 m
2

3 m
2

102 m
2

89 m
2

11 m
2

150 m
2

20 m
2

48 m
2

80 m
2

35 m
2

62 m
2

209 m
2

190 m
2

117 m
2

63 m
2

87 m
2

56 m
2

98 m
2

95 m
2

89 m
2

35 m
2

70 m
2

852 m
2

522 m
2

223 m
2

47 m
2

52 m
2

61 m
2

32 m
2

62 m
2

113 m
2

39 m
2

46 m
2

79 m
2

45 m
2

105 m
2

15 m
2

733 m
2

268 m
2

67 m
2

S1b

S1a

S2

S3

BA
A

KB
A

Solstudie 21 m
ars kl 15

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

250

340

659

438

1 651

534

1 415

760

6 047 m
²

Solstudie 23 juni kl 18

Kvarta
l

S1a på te
rre

ng

S1a ta
kterra

sse

S1b på te
rre

ng

S1b ta
kterra

sse

S2 på te
rre

ng

S2 ta
kterra

sse

S3 på te
rre

ng

S3 ta
kterra

sse

Solbelyst A
real

357

362

404

512

1 771

609

1 358

804

6 177 m
²

Solstudie 21 m
ars kl 15.00

Solstudie 23 juni kl 18.00

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

21.mars
kl.15

23.juni
kl.18

Sammenligning uteoppholdsareal - kvartal S3
Solbelyst uteoppholdsareal // 21.mars kl.15 og 23.juni kl.18

N

barnehagens uteoppholdsareal



Transittkaia - Sammenstilling planalternativ 1-4 - 11.02.202633

Oppsummering uteoppholdsareal - kvartal S3

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

Felt S3 - 24.665 m2 BRA bolig 

Uteoppholdsareal*:	 7.738 m2  (krav: 6166 m2)

hvorav felles:	     	 5.115 m2  (krav: 3083 m2)

* margin 50% solbelyst på 4 - 881 m2

* medregnet felles gatetun

Lik alternativ 1 Felt S3 - 22.975 m2 BRA bolig 

Uteoppholdsareal*: 	6.546 m2  (krav: 5744 m2)

hvorav felles:	   	 4.378 m2  (krav. 2872m2) 

* margin 50% solbelyst på 5 - 583 m2 

* medregnet felles gatetun 

* inkl. 1/3 del barnehagens uteoppholdsareal	

Felt S3 - 22.166 m2 BRA bolig 

Uteoppholdsareal*:	 7.465 m2  (krav: 5542 m2)

hevorav felles:	 5.169 m2  (krav: 2771 m2) 

* margin 50% solbelyst på 20 - 968 m2

* medregnet felles gatetun 

S3 S3 S3 S3

barnehage

takterrasser 
forbudt

skråtak
m/ takterrasse 

mot nord

skråtak
m/ takterrasser 

mot sør

skråtak
m/ takterrasser 

mot sør

skråtak
m/ takterrasser 

mot sør

N

MUA og solbelyst uteoppholdsareal beregnet iht. bestemmelser i §6.2.1.8.

MUA-krav i rødt, beregnet med 25m2/100m2 BRA boliger

Beregningene forutsetter 7,5m2 balkong pr. 100m2  BRA bolig, herav 50% solbelyst.

16.etg 16.etg 16.etg

10.etg



Sammenstillingsdokument
hovedsykkelvei mellom Pirbrua - Strandveien

 

Barnehage
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Sammenligning barnehage
Alternativ 1

Planalternativ 1         Solbelyst lekeareal barnehage 21 februar         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

103 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 5 % -

21 mars 0 % 8 % 51 % 6 %
22 april 16 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 21 februar kl 10.00 Lekeareal 21 februar kl 12.00 Lekeareal  21 februar kl 15.00

Planalternativ 1         Solbelyst lekeareal barnehage 21 mars         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

61 m2

12 m2

4 m2

80 m2

1 003 m2

119 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 5 % -

21 mars 0 % 8 % 51 % 6 %
22 april 16 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 21 mars kl 10.00 Lekeareal 21 mars kl 12.00 Lekeareal 21 mars kl 15.00 Lekeareal 21 mars kl 18.00

Kl.10:00

Kl.10:00

Kl.12:00

Kl.12:00

Kl.15:00

Kl.15:00 Kl.18:00

Kobbes Gate lukket
Alternativ 1

Nyhavna

Dato: 09-01-2026
Udført af: JARA
Projekt nr.: 1019735-005

Sumtøj- Lden
i  dB(A)

 <= 55
55 < <= 65
65 <  

Sumstøj beregnet 1,5 m over
lokalt terræn.
Indeholder vejtrafikstøj, togstøj
og støj fra industri.

Symboler
Bygning

Jernbane - Emissionslinje

Vej - Emmisionslinje

Midterrabat

Tunnelåbning

Beregningsområde - sumstøj

Støyforhold

ba
rn

eh
ag

e

barnehagens

uteareal

gul støysone

rød støysone

S1b

Solforhold - 21.februar

Solforhold - 21.mars

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 5 % -

21 mars 0 % 8 % 51 % 6 %
22 april 16 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Sol på barnehagens uteareal i %

N

Oransje ramme markerer %-andel solbelyst uteareal på tidspunktene som 

vises på denne siden.
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Sammenligning barnehage

Planalternativ 1         Solbelyst lekeareal barnehage 22 april         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

27 m2

280 m2

327 m2

125 m2

12 m2

22 m2

1 329 m2

169 m2

141 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 5 % -

21 mars 0 % 8 % 51 % 6 %
22 april 16 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal  22 april kl 10.00 Lekeareal  22 april kl 12.00 Lekeareal  22 april kl 15.00 Lekeareal  22 april kl 18.00

Planalternativ 1         Solbelyst lekeareal barnehage 23 juni         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

269 m2

311 m2
932 m2

1 460 m2

147 m2

636 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 5 % -

21 mars 0 % 8 % 51 % 6 %
22 april 16 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 23 juni kl 10.00 Lekeareal 23 juni kl 12.00 Lekeareal 23 juni kl 15.00 Lekeareal 23 juni kl 18.00

Alternativ 1

Kl.10:00

Kl.10:00

Kl.12:00

Kl.12:00

Kl.15:00

Kl.15:00

Kl.18:00

Kl.18:00

Kobbes Gate lukket
Alternativ 1

Nyhavna

Dato: 09-01-2026
Udført af: JARA
Projekt nr.: 1019735-005

Sumtøj- Lden
i  dB(A)

 <= 55
55 < <= 65
65 <  

Sumstøj beregnet 1,5 m over
lokalt terræn.
Indeholder vejtrafikstøj, togstøj
og støj fra industri.

Symboler
Bygning

Jernbane - Emissionslinje

Vej - Emmisionslinje

Midterrabat

Tunnelåbning

Beregningsområde - sumstøj

Støyforhold

ba
rn

eh
ag

e

barnehagens

uteareal

gul støysone

rød støysone

S1b

Solforhold - 22.april

Solforhold - 23.juni

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 5 % -

21 mars 0 % 8 % 51 % 6 %
22 april 16 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Sol på barnehagens uteareal i %

N

Oransje ramme markerer %-andel solbelyst uteareal på tidspunktene som 

vises på denne siden.
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Sammenligning barnehage
Alternativ 2

Kobbes Gate lukket
Alternativ 2

Nyhavna

Dato: 09-01-2026
Udført af: JARA
Projekt nr.: 1019735-005

Sumtøj- Lden
i  dB(A)

 <= 55
55 < <= 65
65 <  

Sumstøj beregnet 1,5 m over
lokalt terræn.
Indeholder vejtrafikstøj, togstøj
og støj fra industri.

Symboler
Bygning

Jernbane - Emissionslinje

Vej - Emmisionslinje

Midterrabat

Tunnelåbning

Beregningsområde - Sumstøj

Støyforhold

ba
rn

eh
ag

e

barnehagens

uteareal

gul støysone

rød støysone

S1b

Planalternativ 2         Solbelyst lekeareal barnehage 21 februar         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

48 m2

103 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 2 % 0 % 5 % -

21 mars 3 % 8 % 51 % 6 %
22 april 15 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 21 februar kl 10.00 Lekeareal 21 februar kl 12.00 Lekeareal  21 februar kl 15.00

Planalternativ 2         Solbelyst lekeareal barnehage 21 mars         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

63 m2

61 m2

12 m2

4 m2

80 m2

1 003 m2

119 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 2 % 0 % 5 % -

21 mars 3 % 8 % 51 % 6 %
22 april 15 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 21 mars kl 10.00 Lekeareal 21 mars kl 12.00 Lekeareal 21 mars kl 15.00 Lekeareal 21 mars kl 18.00

Kl.10:00

Kl.10:00

Kl.12:00

Kl.12:00

Kl.15:00

Kl.15:00 Kl.18:00

Solforhold - 21.februar

Solforhold - 21.mars

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 2 % 0 % 5 % -

21 mars 3 % 8 % 51 % 6 %
22 april 15 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Sol på barnehagens uteareal i %

N

Oransje ramme markerer %-andel solbelyst uteareal på tidspunktene som 

vises på denne siden.
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Sammenligning barnehage
Alternativ 2

Kobbes Gate lukket
Alternativ 2

Nyhavna

Dato: 09-01-2026
Udført af: JARA
Projekt nr.: 1019735-005

Sumtøj- Lden
i  dB(A)

 <= 55
55 < <= 65
65 <  

Sumstøj beregnet 1,5 m over
lokalt terræn.
Indeholder vejtrafikstøj, togstøj
og støj fra industri.

Symboler
Bygning

Jernbane - Emissionslinje

Vej - Emmisionslinje

Midterrabat

Tunnelåbning

Beregningsområde - Sumstøj

Støyforhold

ba
rn

eh
ag

eS1b

Planalternativ 2         Solbelyst lekeareal barnehage 22 april         29.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

259 m2

27 m2 327 m2

125 m2

12 m2

22 m2

1 329 m2

169 m2

141 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 2 % 0 % 5 % -

21 mars 3 % 8 % 51 % 6 %
22 april 15 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal  22 april kl 10.00 Lekeareal  22 april kl 12.00 Lekeareal  22 april kl 15.00 Lekeareal  22 april kl 18.00

Planalternativ 2         Solbelyst lekeareal barnehage 23 juni         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

269 m2

311 m2
932 m2

1 460 m2

147 m2

636 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 2 % 0 % 5 % -

21 mars 3 % 8 % 51 % 6 %
22 april 15 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 23 juni kl 10.00 Lekeareal 23 juni kl 12.00 Lekeareal 23 juni kl 15.00 Lekeareal 23 juni kl 18.00

Kl.10:00

Kl.10:00

Kl.12:00

Kl.12:00

Kl.15:00

Kl.15:00 Kl.18:00

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 2 % 0 % 5 % -

21 mars 3 % 8 % 51 % 6 %
22 april 15 % 25 % 68 % 16 %
23 juni 29 % 47 % 74 % 40 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Sol på barnehagens uteareal i %

Solforhold - 22.april

Solforhold - 23.juni

Kl.18:00

N

barnehagens

uteareal

gul støysone

rød støysone

Oransje ramme markerer %-andel solbelyst uteareal på tidspunktene som 

vises på denne siden.
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Kobbes Gate lukket
Alternativ 3

Nyhavna

Dato: 09-01-2026
Udført af: JARA
Projekt nr.: 1019735-005

Sumtøj- Lden
i  dB(A)

 <= 55
55 < <= 65
65 <  

Sumstøj beregnet 1,5 m over
lokalt terræn.
Indeholder vejtrafikstøj, togstøj
og støj fra industri.

Symboler
Bygning

Jernbane - Emissionslinje

Vej - Emmisionslinje

Midterrabat

Tunnelåbning

Beregningsområde - Sumstøj

Sammenligning barnehage
Alternativ 3

Støyforhold
ba

rn
eh

ag
e

S1b

Alternativ 3         Solbelyst lekeareal barnehage 21 februar         27.01.2026       Alternativ 3_Transittkaia
Architecture
Topic

48 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 2 % -

21 mars 22 % 50 % 58 % 23 %
22 april 46 % 70 % 85 % 28 %
23 juni 62 % 87 % 92 % 53 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 21 februar kl 10.00 Lekeareal 21 februar kl 12.00 Lekeareal  21 februar kl 15.00

Alternativ 3         Solbelyst lekeareal barnehage 21 mars         27.01.2026       Alternativ 3_Transittkaia
Architecture
Topic

440 m2 977 m2

1 149 m2

456 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 2 % -

21 mars 22 % 50 % 58 % 23 %
22 april 46 % 70 % 85 % 28 %
23 juni 62 % 87 % 92 % 53 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 21 mars kl 10.00 Lekeareal 21 mars kl 12.00 Lekeareal 21 mars kl 15.00 Lekeareal 21 mars kl 18.00

Kl.10:00

Kl.10:00

Kl.12:00

Kl.12:00

Kl.15:00

Kl.15:00 Kl.18:00

Solforhold - 21.februar

Solforhold - 21.mars

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 2 % -

21 mars 22 % 50 % 58 % 23 %
22 april 46 % 70 % 85 % 28 %
23 juni 62 % 87 % 92 % 53 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Sol på barnehagens uteareal i %

N

barnehagens

uteareal

gul støysone

rød støysone

Oransje ramme markerer %-andel solbelyst uteareal på tidspunktene som 

vises på denne siden.
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Kobbes Gate lukket
Alternativ 3

Nyhavna

Dato: 09-01-2026
Udført af: JARA
Projekt nr.: 1019735-005

Sumtøj- Lden
i  dB(A)

 <= 55
55 < <= 65
65 <  

Sumstøj beregnet 1,5 m over
lokalt terræn.
Indeholder vejtrafikstøj, togstøj
og støj fra industri.

Symboler
Bygning

Jernbane - Emissionslinje

Vej - Emmisionslinje

Midterrabat

Tunnelåbning

Beregningsområde - Sumstøj

Sammenligning barnehage
Alternativ 3

Støyforhold
ba

rn
eh

ag
e

S1b

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 2 % -

21 mars 22 % 50 % 58 % 23 %
22 april 46 % 70 % 85 % 28 %
23 juni 62 % 87 % 92 % 53 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Sol på barnehagens uteareal i %

Alternativ 3         Solbelyst lekeareal barnehage 22 april         27.01.2026       Alternativ 3_Transittkaia
Architecture
Topic

906 m2

1 373 m2

1 679 m2

553 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 2 % -

21 mars 22 % 50 % 58 % 23 %
22 april 46 % 70 % 85 % 28 %
23 juni 62 % 87 % 92 % 53 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal  22 april kl 10.00 Lekeareal  22 april kl 12.00 Lekeareal  22 april kl 15.00 Lekeareal  22 april kl 18.00

Alternativ 3         Solbelyst lekeareal barnehage 23 juni         27.01.2026       Alternativ 3_Transittkaia
Architecture
Topic

1 226 m2

1 708 m2 1 816 m2

1 045 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 0 % 0 % 2 % -

21 mars 22 % 50 % 58 % 23 %
22 april 46 % 70 % 85 % 28 %
23 juni 62 % 87 % 92 % 53 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 23 juni kl 10.00 Lekeareal 23 juni kl 12.00 Lekeareal 23 juni kl 15.00 Lekeareal 23 juni kl 18.00

Kl.10:00

Kl.10:00

Kl.12:00

Kl.12:00

Kl.15:00

Kl.15:00 Kl.18:00

Solforhold - 22.april

Solforhold - 23.juni

Kl.18:00

N

barnehagens

uteareal

gul støysone

rød støysone

Oransje ramme markerer %-andel solbelyst uteareal på tidspunktene som 

vises på denne siden.



Transittkaia - Sammenstilling planalternativ 1-4 - 11.02.202641

Kobbes Gate lukket
Alternativ 4

Nyhavna

Dato: 09-01-2026
Udført af: JARA
Projekt nr.: 1019735-005

Sumtøj- Lden
i  dB(A)

 <= 55
55 < <= 65
65 <  

Sumstøj beregnet 1,5 m over
lokalt terræn.
Indeholder vejtrafikstøj, togstøj
og støj fra industri.

Symboler
Bygning

Jernbane - Emissionslinje

Vej - Emmisionslinje

Midterrabat

Tunnelåbning

Beregningsområde - Sumstøj

Sammenligning barnehage
Alternativ 4

Støyforhold
ba

rn
eh

ag
e

S3

Planalternativ 4         Solbelyst lekeareal barnehage 21 februar         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

116 m2

108 m2

102 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 6 % 5 % 5 % -

21 mars 18 % 60 % 28 % 0 %
22 april 28 % 63 % 75 % 10 %
23 juni 34 % 73 % 82 % 22 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 21 februar kl 10.00 Lekeareal 21 februar kl 12.00 Lekeareal  21 februar kl 15.00

Planalternativ 4         Solbelyst lekeareal barnehage 21 mars         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

355 m2

1 174 m2 312 m2

141 m2

104 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 6 % 5 % 5 % -

21 mars 18 % 60 % 28 % 0 %
22 april 28 % 63 % 75 % 10 %
23 juni 34 % 73 % 82 % 22 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 21 mars kl 10.00 Lekeareal 21 mars kl 12.00 Lekeareal 21 mars kl 15.00 Lekeareal 21 mars kl 18.00

Kl.10:00

Kl.10:00

Kl.12:00

Kl.12:00

Kl.15:00

Kl.15:00 Kl.18:00

Solforhold - 21.februar

Solforhold - 21.mars

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 6 % 5 % 5 % -

21 mars 18 % 60 % 28 % 0 %
22 april 28 % 63 % 75 % 10 %
23 juni 34 % 73 % 82 % 22 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Sol på barnehagens uteareal i %

N

barnehagens

uteareal

gul støysone

rød støysone

Oransje ramme markerer %-andel solbelyst uteareal på tidspunktene som 

vises på denne siden.
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Kobbes Gate lukket
Alternativ 4

Nyhavna

Dato: 09-01-2026
Udført af: JARA
Projekt nr.: 1019735-005

Sumtøj- Lden
i  dB(A)

 <= 55
55 < <= 65
65 <  

Sumstøj beregnet 1,5 m over
lokalt terræn.
Indeholder vejtrafikstøj, togstøj
og støj fra industri.

Symboler
Bygning

Jernbane - Emissionslinje

Vej - Emmisionslinje

Midterrabat

Tunnelåbning

Beregningsområde - Sumstøj

Sammenligning barnehage
Alternativ 4

Støyforhold
ba

rn
eh

ag
e

S3

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 6 % 5 % 5 % -

21 mars 18 % 60 % 28 % 0 %
22 april 28 % 63 % 75 % 10 %
23 juni 34 % 73 % 82 % 22 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Sol på barnehagens uteareal i %

Planalternativ 4         Solbelyst lekeareal barnehage 22 april         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

520 m2

25 m2

1 233 m2

101 m2

1 367 m2

191 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 6 % 5 % 5 % -

21 mars 18 % 60 % 28 % 0 %
22 april 28 % 63 % 75 % 10 %
23 juni 34 % 73 % 82 % 22 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal  22 april kl 10.00 Lekeareal  22 april kl 12.00 Lekeareal  22 april kl 15.00 Lekeareal  22 april kl 18.00

Planalternativ 4         Solbelyst lekeareal barnehage 23 juni         27.01.2026       Illustrasjonsprosjekt_Transittkaia
Architecture
Topic

678 m2

1 431 m2

102 m2

1 505 m2

431 m2

Lekeareal:
 24 m² per barn 

(82 barn)
1968m²

Tidspunkt: kl. 10:00 kl. 12:00 kl. 15:00 kl. 18:00
21 februar 6 % 5 % 5 % -

21 mars 18 % 60 % 28 % 0 %
22 april 28 % 63 % 75 % 10 %
23 juni 34 % 73 % 82 % 22 %

BARNEHAGE LEKEAREAL UTE

Solbelyst lekeareal 

Lekeareal 23 juni kl 10.00 Lekeareal 23 juni kl 12.00 Lekeareal 23 juni kl 15.00 Lekeareal 23 juni kl 18.00

Kl.10:00

Kl.10:00

Kl.12:00

Kl.12:00

Kl.15:00

Kl.15:00 Kl.18:00

Solforhold - 22.april

Solforhold - 23.juni

Kl.18:00

N

barnehagens

uteareal

gul støysone

rød støysone

Oransje ramme markerer %-andel solbelyst uteareal på tidspunktene som 

vises på denne siden.
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Oppsummering barnehage

barnehage barnehage barnehage barnehage

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

•	 24m2 uteareal pr. barn (5 avdelinger)

•	 Ingen uteareal over grenseverdiene i T-1442 (støy)

•	 Sammenhengende uteareal med gode  

solforhold

•	 Gjenstående uteareal til boligene på S3 har god 

kvalitet

•	 Mulighet for sambruk av "den blågrønne parken”

•	 Inngår i siste planlagt utbyggingstrinn (S3) på 

Transittkaia 

•	 24m2 uteareal pr. barn (5 avdelinger)

•	 Uteareal over grenseverdiene i T-1442 (støy), 

avvik ca. 8-9m2 pr. barn

•	 Sammenhengende uteareal med gode  

solforhold

•	 Gjenstående uteareal til boligene på S1b i øst er 

begrenset til en ca. 5m smal stripe ekskludert 

gangsti.

•	 Reduksjon på 2.885 m2 BRA ift. alternativ 1+ 2

•	 Inngår i første planlagt utbyggingstrinn (S1) på 

Transittkaia

•	 Lik alternativ 1, men litt mindre støy•	 24m2 uteareal pr. barn (5 avdelinger)

•	 Uteareal over grenseverdiene i T-1442 (støy), 

Avvik ca. 3m2 pr. barn

•	 Sammenhengende uteareal med tilfredsstillende 

solforhold 

•	 Gjenstående uteareal til boligene på S1b 

er tilfredstillende, bredde ca. 11-12m ekskludert 

gangsti

•	 Deler av barnehagens uterareal er overdekket 

(under bygget)

•	 Mulighet for familieboliger over 2 etasjer langs 

elvepromenaden

•	 Inngår i første planlagt utbyggingstrinn (S1) på 

Transittkaia

overdekket
uteareal

overdekket
uteareal

N



 

Næringsbygget (felt KBA)
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Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4

Sammenligning næringsbygg (felt KBA)

Eksempler på grønne, åpne sykkelforbindelser, med lignende situasjoner som kulverten

Byrom omkring 
sykkelekspresstien

Sykkelekspresstien skal utgjøre en grønn trassé, og det omkringlig-

gende byrom utformes som et parkstrøk med trær og høyt gress. 

Landskapet og prinsipper for belysning skal utformes med fokus 

på trygghet. Eksempelvis bør særlig det lavtliggende området 

nær kulvertens utmunning utformes uten blinde vinkler og tett 

beplantning.

Gir plass til grønt drag og sykkelekpresssti

Eksempler på grønne, terrasserede landskabsrom omkring bebyggelse, 

med integrerede trappeløp

Byrom mot Transittgata

På hjørnet mod Transittgata udformes et terrasseret, vestvendt 

landskab, der fører op mod et hævet platau mellem de to volumi-

ner. Landskabet indrettes med grøntarealer, trapper, siddeplad-

ser til uformelt ophold og mulighed for skating. Det terrasserede 

pladsrom skaber en landskabelig sammenhæng til landskabet i 

almenningen på tværs af Transittgata og et grønt ankorpunkt i 

Transittkaias sydlige del.

Alternativ BP
Høyde: 5-8 etasjer - Dybde: 16-18m

BTA med åpent atrium i 1.etg: 17.158m2

(BRA: 16.509m²)

BTA med overbygget 1.etg: 17.785m²

(BRA: 17.166m²)

Areal pr etasje 2.813m2  BTA 

Størrelse 6.etg: 1.831m² BTA 

Størrelse 7-8.etg: 632m² BTA

k +37,5m
k +26,6m

Forslag til udforming - kontekst

15.etg

12.etg
9.etg

utadrettet

kjelleretasje

mot hoved- 

sykkelvei

15.etg

12.etg

1.etg

6.etg 5.etg

8.etg
11.etg

5.etg
7.etg

6.etg
10.etg

Konsept:	    Frittstående tårn m/ nedtrapping 

		     omkranset av grønne utearealer

Høyde:	    9-15 etasjer over terreng 

Etasjehøyde:    4m brutto + 5m i 1.etg

Typisk etg:	    fra 1594 m2 (2.etg) 

		     til 490 m2 (15.etg)

Areal:		     19.400 m2 BRA inkl. delvis  

 		     eksponert kjelleretasje 

BGF:		     0,7 (krav 0,5) 

Konsept:	   To tårn og base med grønn tak 

		    hage oppå 

Høyde:	    12 og 15 etasjer over terreng 

Etasjehøyde:   4m brutto + 5m i 1 og 2.etg

Typisk etg.:	    fra 804 m2 BRA (2.etg) 

		     til 440 m2 BRA (15.etg) 

Areal:		     21.000 m2 BRA ekskl. kjeller 

 

BGF:		     0,7 (krav 0,5) 

Konsept:	    Atriumsbygg m/ kvartalstruktur 

		     og trapninger 

Høyde:	    5-8 etasjer over terreng 

Etasjehøyde:   4m brutto + 5m i 1.etg 

Typisk etg: 	    fra 2.716 m2 BRA (2.etg) 

		     til 600 m2 BRA (8.etg)

Areal:		     17.200 m2 BRA ekskl. kjeller 

		     inkl. overbygd atrium 

BGF:		     0,3 (krav 0,5) 

Konsept:	    Atriumsbygg m/ kvartalstruktur 

		     og trapninger 

Høyde:	    5-11 etasjer over terreng 

Etasjehøyde:    4m brutto + 5m i 1.etg 

Typisk etg.:	    fra 2150m2 BRA (2.etg) 

		     til 442m2 BRA (11.etg)

Areal:		     18.750 m2 BRA ekskl. kjeller 

		     inkl. overbygd atrium 

BGF:		     0,3 (krav 0.5) 

k+65,1m

k+53,1m

k+41,1m
k+66,1m

k+54,1m

k+37,5m
k+50,8m

k+29,6m k+44,8m

k+25,6m

k+32,8m

k+
29

,6
m

k+26,8m

overbygd atrium

(1 etasje)

overbygd atrium

(1 etasje)

skråtak

skråtak
skråtak

skråtak

skråtak

skråvegg
skråvegg

skråvegg

N




