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r20240023 - detaljregulering av Tors veg 2-6, Mjolnervegen 2 og Utleirvegen 27-31 - Nardoporten
Innspill ved varsling av oppstart, 02.07.2024 - 18.08.2024 og 08.04.2025 - 06.05.2025 (utvidet planomrade)

Dato

Hgringspart

Oppsummering

Forslagsstillers kommentar

Byplankontorets kommentar

Overordnede myndigheter

12.08.2024

Statsforvalteren i
Trendelag

Ingen varsel om innsigelser.

Ingen innspill merket faglige rad.

Krav til minimum og maksimum
utnyttelse ma sikres i bestemmelsene og
veere i trad med overordnet plan.

Antall parkeringsplasser ma reduseres og
veere i trad med overordnet plan.

Krav til areal for sykkel inne og ute med
minimumskrav til antall og plass til
sykkelvogner og transportsykler, vask og
reparasjon.

Krav til redegjgrelse for handtering av
overvann. Det ma settes krav i
bestemmelsene.

Krav til redegjgrelse for virkning pa
naturmangfold, inkludert radlistede arter
og ivaretakelse av eksisterende natur.
Anbefaling om vurdering av leirravine og
leirskredgrop.

Mulighetene for a forbinde
gregnnstrukturene i omradet og gjere
omradet mest mulig tilgjengelig bar
undersgkes.

Krav om & unnga spredning av fremmede
arter.

Anbefaling om klimagassregnskap og
redegjarelse for tiltak for a redusere
energiforbruk og klimagassutslipp og
redegjorelse for valg av energilesninger

Grad av utnyttelse er angitt
reguleringsbestemmelsene.

Antall parkeringsplasser er i trad med
krav i KPA 2022-2034

Areal for sykkel er angitt i
reguleringsbestemmelsene.

Eget fagnotat folger planen. Krav er
angitt i reguleringsbestemmelsene.

Eget fagnotat falger planen. Hele
planomradet graves ut, konsekvenser er
beskrevet.

Vurdering angitt i notat om
naturmangfold.

Grennstrukturen er privat, kommunen
ma avklare intensjonen med offentlig
grennstruktur.

Angitt i reguleringsbestemmelsene.
Klimagassregnskap falger planen.

Beskrivelse av energilgsninger,
byggematerialer, baerekraftsmalene og

miljekrav og -kriterier i planbeskrivelsen.
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og byggematerialer. Beskrivelse av
hvordan utbyggingen bidrar til a na
baerekraftsmalene og hvilke miljgkrav og
-kriterier som skal stilles i planen, ved
anskaffelser og ved utbygging.

Krav om undersgkelse av forurensning i
grunnen og utarbeidelse av tiltaksplan.

Krav om & vise anleggelse av midlertidige
rigg- og anleggsomrader og plan for
gjennomfaring.

Krav om vurdering av bruk og handtering
av masser.

Krav om utredning av stgy som viser at
grenseverdiene i T-1442/21 kan ivaretas.
Krav til avbgtende tiltak ma sikres.

Krav om trafikkanalyse og konsekvenser
for adkomstveger ma synliggjores.

Krav om utredning av luftforurensning og
innhenting av medisinskfaglig vurdering
ved boliger i staysone og sone for
luftforurensning.

Krav om sol/skygge-diagram.

Krav om at det ikke etableres boenheter
som er ensidig belyst fra nord eller gst.
Krav til at boligsammensetning (rom og
arealfordeling) sikres i bestemmelsene.
Krav om at uterom ivaretar kommunens
norm, har gode solforhold, er store nok
for lek og opphold og er tilgjengelig for
alle.

HC-parering ma sikres, hgyde for
nedkjgring og i parkeringskjeller ma
kunne dokumenteres.

Krav om at UU er ivaretatt og sikret i
bestemmelsene.

Forurensning pavist, krav om
utarbeidelse av tiltaksplan angitt i
reguleringsbestemmelsene.

Omtalti planbeskrivelsen, krav angitt i
reguleringsbestemmelsene.

Krav angitt i reguleringsbestemmelsene

Eget fagnotat folger planen. Krav er
angitt i reguleringsbestemmelsene.

Eget fagnotat falger planen.

Beregning av luftkvalitet, medisinskfaglig
vurdering er ikke nadvendig.

Folger planen.

Sikret i bestemmelsene.

Sikret i bestemmelsene.

Utomhusplan felger planen. Kvalitetskrav
er angitt i bestemmelsene.

Sikret i bestemmelsene.

Kravi TEK17
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e Kravom dokumentasjon og
rekkefelgekrav som sikret tilgjengelig
skole- og barnehagekapasitet for
brukstillatelse.

e Kravom redegjarelse og rekkefelgekrav
for trygge adkomster/ferdselsarer for
myke trafikanter.

e Kravom ROS-analyse og at avbgtende
tiltak sikres i bestemmelsene

27.08.2024
23.04.2025

Varsel om innsigelse: planavgrensning
ma tilpasses fylkeskommunens plan for
sykkelveg med fortau.

e Varsel om innsigelse: avstand mellom
ytterkant fortau og
installasjoner/bygningsmasse i planen

e Varsel om innsigelse: ekstra kjorefelt i
Tors veg.

e Ingen innspill merket faglig rad.

e Anmoder om at bestemmelser og
faringer i overordnet plan folges og
svares ut.

e Anbefaler at virkning pa eksisterende
boligbebyggelse vektlegges i sterre grad.

e Oppfordrer til kartlegging av uteomrader,
snarveger og andre interesser for barn og
unge kartlegges tidlig.

e Anbefaler at starrelse og kvalitet, inkl. lek
og aktivitet pa uterom sikres i
bestemmelsene.

e Anbefaler at forhold til friluftsliv og
narmilje belyses.

e Anbefaler at det framgar hvordan UU er
ivaretatt.

e Kravom analyse og beskrivelse av

trafikksikkerhet for myke trafikanter.

Trendelag o
fylkeskommune

Skole og barnehagekapasitet er
beskrevet i planbeskrivelsen og sikret i
bestemmelsene.

Eget trafikknotat folger planen.

ROS-analyse utarbeidet, avbatende tiltak
angitt i bestemmelsene.

Planavgrensning avklart og tilpasset.

Avstand sikret i plankartet. Hva som
tillates etablert langs veg er angitt i
bestemmelsene.

Forslag om ekstra kjgrefelt opprettholdes

Forhold til overordnete planer er
beskrevet i beskrivelsen.

Virkninger er beskrevet i
planbeskrivelsen.

Barn og unges interesser er vurdert i
planbeskrivelsen.

Starrelse og kvalitet er sikret i

bestemmelsene.

Friluftsliv og naermiljo er beskrevet i
planbeskrivelsen.
Visti temaplan UU.

Trafikkanalyse fglger planen.
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Krav om at fremkommelighet for buss
beskrives og sikres. Trafikkanalyse fglger planen.
Krav om beskrivelse av hvor
hovedinnganger, plassering av heis Utomhusplan som viser hovedinnganger,
anlegges. folger planen. Heisplassering er vist i
Krav om sikker skoleveg beskrives og illustrasjonsmaterialet.
sikres for Nardo, Steindal og Nidarvoll Ivaretatt i trafikkanalysen.
skoler.
Krav om at trafikkanalysen analyserer
bade to og tre felt i Tors veg. Ivaretatt i trafikkanalysen.
Krav om at gjennomferingsavtale og
teknisk plangodkjenning for tiltak pa Ivaretatt i bestemmelsene.
eller inn mot fylkesveg sikres fer arbeid
kan igangsettes.
Krav om at fremkommelighet for
kollektivtrafikk og reisende ivaretas i Ivaretatt i bestemmelsene.
anleggsfasen og at dette sikres i
bestemmelsene.
Stiller seg bak Statsforvalterens innspill
om overvann og klimatilpasning. Se kommentar angitt til Statsforvalterens
Ingen innspill til utvidet planomrade. innspill.
17.07.2024 Statens vegvesen Ingen varsel om innsigelser.
09.04.2025 Ingen innspill merket faglige rad.
Slutter seg til kommunens innspill. Tas til etterretning
Myke trafikanter pa prioriteres Trafikkanalyse fglger planen
Snu- og atkomstmuligheter for
renovasjons- og utrykningskjeretgy ma
ivaretas. Vistitemaplan
Positiv til utvidelse av planomradet
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15.08.2024

'NVE

Ingen varsel om innsigelser.

Ingen innspill merket faglige rad.

Krav om at plandokumentene ma vise at
utbygging kan gjennomfares med
tilstrekkelig sikkerhet mot
kvikkleireskred.

Anbefaler a utarbeide en plan for
overvannshandtering.

Alle relevante fagutredninger ma folge
planen som sendes pa hgring.

Geoteknisk rapport falger planen

Overordnet VA-plan fglger planen

Forventes ivaretatt av planmyndigheten

Private og offentlige organisasjoner

115.08.2024

AtB

Ber om at konsekvensene for
kollektivtrafikkens fremkommelighet
utredes i en trafikkanalyse.

Ber om at det beregnes kjoretider fra
holdeplass til holdeplass og at disse
sammenstilles med dagens kjgretider.
Det anmodes om at det samme gjores for
bil.

Biladkomst til parkeringskjeller ma
legges til Mjolnervegen.
Oppfordrer til trygg adkomst til/fra
holdeplass

Oppfordrer til UU gangforbindelser

Krav om at fremkommelighet for
kollektivtrafikk og reisende ivaretas i
anleggsfasen og at dette sikres i
bestemmelsene.

Trafikkanalyse falger planen.

Ivaretatt i trafikkanalysen. Trandelag
Fylkeskommune har bekreftet at
trafikkanalysen vurderes tilstrekkelig og
at det ikke er behov for ytterligere
analyser tilknyttet fremkommelighet for
kollektiv.

Biladkomst til parkeringskjeller er lagt til
Tors veg.

Adkomst til og fra holdeplass falger
eksisterende veganlegg

UU-forbindelser er vist pa egen temaplan

Ivaretatt i bestemmelsene.
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og trafikksikker varelevering.

e Berom en utredning av behovet for
dagligvareforretning og hvordan dette vil
pavirke utviklingen av det lokale
sentrumet

Vurdert i handelsanalysen

Dato Heringspart |Oppsummering Forslagsstillers kommentar Byplankontorets kommentar
l04.07.2024 ILUKS . Beromatnradvendigarealforadkomsttillo Ivaretatt i temaplan og utomhusplan

varemottak sikres, inkludert sporing og

plassering

e Ladepunkt for el-kjgretey ma vurderes e  Vurderes i giennomferingsfasen

17.07.2024 Tensio e Behov for ny nettstasjon for forsyningav e  Ivaretatt i bestemmelsene.

strem.
14.08.2024 Nardo Center ANS |e  Bekymret for trafikkflyt, trafikksikkerhet e  Vurderti trafikkanalysen

Velforeninger og pensjonistforeninger

17.08.2024

Atriumbyen
huseierforening

e Mener prosjektet adelegger sikt- og

e Sperom behovet for et nytt naeringsbygg
e Mener prosjektet bryter med dagens .
bebyggelse i forhold til hayde, utforming

e Mener prosjektet vil ha vesentlig .

innvirkning pa trafikkbelastningen,
trafikksikkerhet og parkeringssituasjon

solforhold

e Mener prosjektet utlgser krav om .

konsekvensutredning: lys- og solforhold,
kvalitet pa uteareal og miljg, virkninger
fra ulike vinkler og arstider

Framgar av handelsanalysen
Vurdert i stedsanalysen og
planbeskrivelsen

Vurdert i trafikkanalysen

Vist i sol/skygge-kart og illustrasjoner

Avklart med planmyndigheten ved
oppstartsmgtet at tiltaket ikke faller inn
under krav om KU. Tema som er angitt er
beskrevet i sol/skygge-kart, utomhusplan
og illustrasjoner.
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20.09.2024 Christian Eggens Mener prosjektet forringer vernet bomilje o  Byggehgyder er redusert og byggehayder
veg 83, 85, 87, 89, ved at det er for hgyt. ervurdert i planbeskrivelsen.
91,93 og Bjarne Stgtter kommunen tilbakemelding etter e  Tasttil etterretning
Nessveg 1,2 0g5 oppstartsmeatet. N o .
) Sper om behovet for utvikling av e Inngariplanbeskrivelsen og
(«Atriumsbyen») bvdelssent forretni handel l
ydelssenter og mer forretning. andelsanalysen
Mener omradet trenger rekkehus, e Deterviktig med hay tetthet i ved
flermannsboliger og starre boenheter i bydelssentra for a holde bystrukturen
borettslag med gode grgntareal pa samlet og redusere transportbehovet.
bakkeplan.
Peker pa at hayhusbebyggelse eristrid e  Forhold til KPA er beskrevet i
med KPA og «by i gyehgyde» planbeskrivelsen.
Mener prosjektet vil pavirke utsynet til e Detvisestilillustrasjoner om fjern- og
tilnaermet samtlige boliger pa Steindal. naervirkning.
Mener det ikke er klimavennlig & rive e Inngdrimiljgprogram
eksisterende bebyggelse.
Peker pa farlig kryss, manglende e Inngaritrafikkanalysen
sykkelveg, trafikksikkerhet og trafikkflyt,
stgv og stay.
Peker pa lysforurensning som forstyrrer e  Viser til KPA som er fgrende for formal og
bade mennesker og dyr. utnyttelse.
Store treer mot Utleirvegen bar bevares e  Nye gatetraer langs Utleirvegen etableres
i forbindelse med fylkeskommunens
prosjekt for ny gang- og sykkelveg.
18.08.2024 Huseierlaget Presiserer at grantomradene som e Grentomradene ligger utenfor
Yggdrasil omkranser Yggdrasilvegen 1-7 er privat planomradet.
omrade og som brukes privat.
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14.08.2024

Utleirvegen 33 og

35 (10 boenheter)/
Huseierlag
Stendalsflaten 1

Mener bebyggelsen er altfor hay og
massiv - stetter kommunens
tilbakemelding etter oppstartsmatet.
Ber om at tiltaket forenkles, reduseres i
starrelse og trekkes lengre unna
eiendomsgrensa.

Mener prosjektet gdelegger sikt- og
solforhold

Mener stay, stav, lukt, trafikk og felles
torg og innsyn vil pavirke negativt.
Ber om illustrasjoner som viser fgr- og
ettersituasjon sett fra bakkeplan.

Ber om at eiendommen 79/8 tas ut av
planen.

Angir at deler av deres eiendom ikke kan
brukes midlertidig i anleggsfasen eller at
treer/vegetasjon kan fjernes.

@nsker ikke gangveg og aktive fasader
mot eiendomsgrensen.

Papeker at til prosjektet er i strid med
KPA mhp bydelssenter.

Bekymret for trafikksikkerhet og
trafikkflyt.

Byggehayder er redusert og byggehgyder
og utforming er vurdert i
planbeskrivelsen

Prosjektet er bearbeidet etter
oppstartsmeatet.

Vist i sol/skygge-kart og illustrasjoner

Inngar i steyrapport, trafikkanalyse og
illustrasjoner
Vistiillustrasjoner

Planomradet grenser til eiendommen,
men eiendommen er ikke innenfor
planomradet.

Det legges ikke opp til det i planarbeidet,
avklares endelig i giennomferingsfasen.

Det er lagt inn en snarveg mot, men ikke
helt inntil, tomtegrensen, etter krav fra
kommunen. Arealet integreres i
uteoppholdsarealet. Bebyggelsen er
trukket minst 4 meter fra
eiendomsgrensen.

Inngar i planbeskrivelsen.

Inngar i trafikkanalysen.

04.06.2025, revidert 09.04.2026
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12.08.2024 Utleirvegen 370g Je Mener bebyggelsen er altfor hay og e Byggehoyder er redusert, og

39 (10 boenheter)/ massiv. byggehayder og utforming er vurdert i

Huseierlag planbeskrivelsen.

Stenflaten 2 e Eritvilom det ertilstrekkelig gode o |llustreres i utomhusplan og sol/skygge-
utearealer innen prosjektet og minner kart. Uteareal for ny bebyggelse lases
om at tilgrensende grgnne omrader er innenfor planomradet.
private og ikke kan forutsettes brukt av
nye beboere.

e Beromiillustrasjoner som viser fgr- og e Vistiillustrasjoner.
ettersituasjon sett fra bakkeplan.
e Papeker at til prosjektet er i strid med e Inngariplanbeskrivelsen.
KPA mhp bydelssenter.
e Bekymret for trafikksikkerhet og e Inngaritrafikkanalysen
trafikkflyt.
e  Bekymret for viftestay og avfallslukt fra e  Passering av vifter avklaresi
forretning gjennomferingsfasen, avfall oppbevares
innenders.
31.07.2024 Yggdrasilvegen9 |e  Mener bebyggelsen er altfor hoy og e Byggehayder er redusert, byggehayder

og 11 (10
boenheter)/
Huseierlag
Stenflaten IV

massiv.

e Eritvilom deter tilstrekkelig gode
utearealer innen prosjektet og minner
om at tilgrensende grenne omrader er
private og ikke kan forutsettes brukt av
nye beboere.

e Beromiillustrasjoner som viser fgr- og
ettersituasjon sett fra bakkeplan.

e Papeker at til prosjektet er i strid med
KPA mhp bydelssenter.

e  Bekymret for trafikksikkerhet og
trafikkflyt.

e Bekymret for viftestay og avfallslukt fra
forretning

og utforming er vurdert i
planbeskrivelsen.

e |llustreres i utomhusplan og sol/skygge-
kart. Uteareal for ny bebyggelse loses
innenfor planomradet.

e Vistiillustrasjoner.
e Inngariplanbeskrivelsen.

e Inngaritrafikkanalysen

e Passering av vifter avklares i
gjennomferingsfasen, avfall oppbevares
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innendars.

Bergrte private parter

119.08.2024

07.05.2025

18.08.2025

18.08.2024

Britt Helen
Saetherskar og
Helge Foss
Hansen,
Valkyrjevegn 14

Fredrik Rosvold,
Utleirvegen 25B

Frode Roe

Georg Kristian
Brustad

Mener bebyggelsen er for hay.

@nsker ikke naeringsareal, spesielt ikke
dagligvarebutikk pga trafikkekning i Tors
veg.

Mener trafikkforholdene i Tors veg blir
forverret og kan gi opphopning av biler.
Stgtter kommunens merknader i
tilbakemelding etter oppstartsmotet.

Ber om redegjorelse for hvordan utvidet
plangrense vil pavirke hans eiendom.

Ber om at det tas hensyn til bruk av del av

eiendom innenfor siktlinje.

Forventer at Tors veg ikke blir bergrt
under byggeperioden og at den holdes
apen under hele byggeperioden.

Papeker trafikkproblemer i krysset Tors
veg/Utleirvegen, et ekstra kjgrefelt vil
ikke lgse problemet.

Foreslar lgsning via krysset Utleirvegen/
Othilienborgvegen og utvidelse av
Utleirvegen.

Byggehayder er redusert, byggehayder
og utforming er vurdert i
planbeskrivelsen.

Vurdert i trafikkanalysen.

Vurdert i trafikkanalysen.

Tas til etterretning.

Redegjgrelse sendt per e-post.
Regulert siktlinje er ikke til hinder for a
bruke adkomsten slik den er i dag.

Deler av Tors veg inngar i planomradet.
Det foreslas et ekstra kjerefelt. Inngar i
trafikkanalysen. Byggeperioden
planlegges i giennomfaringsfasen.

Inngar i trafikkanalysen.

Det tas ikke stilling til omlegging av hele
trafikksituasjonen i planarbeidet.
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12.08.2024 Mona Hellesvik Mener planen vil medfgre verditap pa e Inngaritrafikkanalyse, planbeskrivelse,
Jens Hellesvik, eiendom og stort tap av bokvalitet pga steyrapport, illustrasjoner, sol/skygge-
Tors veg 1 gkning av trafikk, mer stgy og stav, utsikt kart.
som forsvinner, sgppel, innsyn og
reduserte solforhold.
Sper om planavgrensningen bergrer e Eiendomsgrensen ligger midti Tors veg.
deres eiendom. Planavgrensningen ligger i fortauskant pa
nordsiden av Tors veg.
Papeker forhold knyttet til e Inngdritrafikkanalysen.
trafikksikkerhet i Tors veg og utfordringer
ved utkjering fra Tors veg til Utleirvegen.
25.08.2024 Marianne Foss, Mener at byggehgyden er altfor hay i e Vurderes i planbeskrivelsen.
Torsveg 8 forhold eksisterende bebyggelse.
Mener planen vil fgre til stor forringelse e  Vurderes i planbeskrivelsen, sol/skygge-
av bokvaliteten pga reduserte solforhold, kart.
innsyn.
Bekymret for gkt trafikk pga stev, stey og e  Inngari trafikkanalysen.
trafikksikkerhet.
18.08.2024 Asmund Ervik Papeker at to kjgrefelti Tors veg eristrid e  Inngdritrafikkanalysen. Trafikklgsning

med skal-krav i hhv Vegnormal N100 og
Vegnormal N303 og at fravik ma
behandles i fraviksbehandling som ma
godkjennes fgr fraviket kan benyttes i
planleggingen.

Mener trafikksikkerheten ikke er ivaretatt
og at Vegvesenets data om trafikkulykker
er mangelfull og ikke egnet til kartlegging
av trafikksikkerhet.

Papeker at barnetrakkregistrering i 2014
viser at trafikksituasjonen ved
planomradet er noe barn gnsker a endre.
Mener det ber stilles krav om en
reguleringsplan for et stgrre omrade,

avklares gjennom planarbeidet hvor
vegeier er involvert.

Usikkerhet i grunnlaget inngar i
trafikkanalysen.

Trafikksikkerhet inngar i trafikkanalysen.

Planavgrensningen er avklart med
planmyndigheten.
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inkludert hele krysset
Othilienborgvegen/Utleirvegen.

Papeker at bevaring av store traer ikke er
beskrevet.

Papeker krav om tiltaksplan for
héndtering av forurenset grunn.
Mener refleksjon av stay ikke er
hensyntatt.

Mener lys- og lydforurensnings-
pavirkning pa hjortedyr ved
Fredlybekken ma kartlegges.

Mener UU ikke er ivaretatt.

Mener utnyttelsesgraden ikke er regnet
korrekt.

Papeker regnefeil ved beskrivelse av
awvik fra krav om uterom.

Utgraving av tomta medferer at
eksisterende vegetasjon ma fjernes.
Nyplanting inngdr i utomhusplanen.
Krav om tiltaksplan er sikret i
bestemmelsene.

Inngar i steyrapport.

Inngar ikke i kravet til komplett
planforslag.

UU ivaretas, jf. temaplan.
Utnyttelsesgrad er beregnet som angitt i
bestemmelsene.

Uterom er vist pd temaplan.



