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Sirkusparken
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Nyhavna E C Dahls

Nyhavna Øvre

Boligområde
En-og tomannsboliger med hage
Mye grønt, kupert terreng

Boligområde med handelssenter
Rekkehus og blokker
Mye grønt

Handelsområde

Boligområde med noe næring
Kvartal- og karréstruktur

Blokker i tunstruktur
Mye grønt

Næring /transformasjon

Næringsområde

Oversiktsplan
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Lade Allé

Jarlsborgveien sett mot Lade Allé

Foto fra området
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LADE ALLÉ

LADEBEKKEN

kirkegård fra 
middelaldern

LADE KIRKE
middelalderkirke ca 825 år
ant. gammel hovplass

kvikkleireras 1944

Kolonien
arbeiderboliger

LADE GÅRD

Floridakysten og Ladehammeren Floridakysten og Kolonien Lade kirke Ladejarl Sigurd Håkonsson

FLORIDAKYSTEN

Historiske spor
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RINGVE 
BOTANISKE

HAGE

LADE
KIRKE

LADE
HAMMEREN

KORSVIKA

LADE
GÅRD

LADESLETTA
-FOTBALL OG 

HÅNDBALLBANER

FOTBALL

SIRKUS-
PARKEN

LADEMOEN
KIRKEGÅRD

LADEMOEN
PARK

Naturtyper klassifisering:

A. Svært viktig nasjonalt

B. Viktig regionalt

C. Svært viktig lokalt

Annen grønnstruktur

Illustrasjon grønnstruktur
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Illustrasjon avstander
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13.03.2015Illustrasjon 

Bydelspark som bybad og strand -inspirert av den historiske Floridakysten

LADE ALLÉ

SIKTLINJE BYÅSEN

LADEBEKKEN

STIKLESTADVEIEN

ST
RA

ND
VE

IE
N

SIKTLINJE MUNKHOLMEN

LADE KIRKE

SIRKUS-
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Bindeleddet



Regulering
Nyhavna Øvre  19.10. 2015 ARKITEKTER

Per Knudsen Arkitektkontor AS
Brattørgata 5 - 7010 Trondheim
Tlf. 73 52 91 30 - pka@pka.no

1:7500  (A3)Nyhavna Øvre Illustrasjon natur / klima / utsikt
Per Knudsen Arkitektkontor AS
Brattørgt.  5  - 7010 Trondheim
Tlf. 73 52 91 30  - pka@pka.no

1
5

0
0

5

fremherskende

vindretning 250°

+5
+10

+15

+20

+25

Dagens utsikt fra Lade Allé

Dagens utsikt fra Ladebekken

12.00

06.0018.00

Utsikt mot byen

Tomtekvaliteter



Nyhavna Øvre
Per Knudsen Arkitektkontor AS
Brattørgt.  5  - 7010 Trondheim
Tlf. 73 52 91 30  - pka@pka.no

1
5

0
0

5

26.02.15

Heimdal bolig AS Stedsanalyse
19.10. 2015

Regulering
Nyhavna Øvre  

19.10. 2015

ANALYSE
bebyggelsesstruktur



Regulering
Nyhavna Øvre  19.10. 2015 ARKITEKTER

Per Knudsen Arkitektkontor AS
Brattørgata 5 - 7010 Trondheim
Tlf. 73 52 91 30 - pka@pka.no

Vurdering:
Forhold til omliggende bygningsstruktur og gatenett:
  - Skala høyere enn bebyggelse på Voldsminde og Lade/Leangen
  - Forholder seg ikke til omliggende gater
  - Lite urban utbyggingsform, dårlig tilrettelagt for næring
Byrom:
  - Danner ikke gaterom
  - Danner definerte uterom
Solforhold:
  - gode solforhold frasør, mindre gode fra vest i fellesrom
Vind:
  - Uterom skjermet mot framherskende vindretning
Utsikt :
  - God utsikt fra leiligheter
  - Godt gjennomsyn fra Ladehammeren
Utnyttelsesgrad:
  -Lav tomteutnyttelse

  

Boligområde

En- og tomannsboliger med hage

Mye grønt, kuppert terreng

Nytt boligområde 2014-2025

Blokker i tunstruktur, rekkehus

Mye grønt

Boligområde med handelssenter

Rekkehus og blokker

Mye grønt

Handelsområde

Handelsområde

Næringsområde

Næringsområde

Boligområde

Firemannsboliger med hage

Mye grønt, kuppert terreng

Boligområde med noe næring

Kvartal- og karréstrukturer

Boligområde

Karréstruktur

Ny KDP

Bystruktur med boliger og næring

1 461,0 m2

A: 1,4 m2

LADEBEKKEN

LADE ALLÉ

0 m

5 m

10 m

15 m

Snitt C

Snitt C

609,0 m2

594,0 m2

603,7 m2

1 741,1 m2

603,7 m2

594,0 m2

594,0 m2

594,0 m2
594,0 m2

609,0 m2

594,0 m2

603,7 m2

594,0 m2

594,0 m2

594,0 m2

594,0 m2

710,5 m2

609,0 m2

594,0 m2

603,7 m2

609,0 m2

594,0 m2

603,7 m2

603,7 m2

603,7 m2

603,7 m2

502,0 m2

1 190,2 m2

775,2 m2

1 174,7 m2

775,2 m2

775,2 m2

835,4 m2

824,7 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

LADEBEKKEN

0 m

5 m

10 m

15 m

LADE ALLÉ

Beskrivelse:
Lamellbyggelse i 5 etasjer+ gateetasje mot Ladebekken.
Utnyttingsgrad ca 11 boliger/da

evt. nybygg

Struktur - tverrgående lameller
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Vurdering:
Forhold til omliggende bygningsstruktur og gatenett:
  - Skala som for bebyggelse på Voldsminde og Lade/Leangen
  - Forholder seg til omliggende gater
  - Tradisjonell urban utbyggingsform
Byrom:
  - Danner definerte gaterom
  - Danner definerte og sammenhengende uterom
Solforhold:
  + gode solforhold fra vest i fellesrom
Vind:
  - Sammenhengende  fellesrom kan gi vindtunnel
Utsikt :
  - God utsikt fra leiligheter i front, dårlig fra leilighetre mot lade Allé
  - Begrenset gjennomsyn fra Ladehammeren
Utnyttelsesgrad:
  -Begrenset tomteutnyttelse

  

Boligområde

En- og tomannsboliger med hage

Mye grønt, kuppert terreng

Nytt boligområde 2014-2025

Blokker i tunstruktur, rekkehus

Mye grønt

Boligområde med handelssenter

Rekkehus og blokker

Mye grønt

Handelsområde

Handelsområde

Næringsområde

Næringsområde

Boligområde

Firemannsboliger med hage

Mye grønt, kuppert terreng

Boligområde med noe næring

Kvartal- og karréstrukturer

Boligområde

Karréstruktur

Ny KDP

Bystruktur med boliger og næring

A: 1,4 m2

609,0 m2

594,0 m2

603,7 m2

954,3 m2

594,0 m2

594,0 m2

594,0 m2

710,5 m2

609,0 m2

594,0 m2

603,7 m2

609,0 m2

594,0 m2

603,7 m2

603,7 m2

603,7 m2

603,7 m2

1 190,2 m2

775,2 m2

1 174,7 m2

775,2 m2

775,2 m2

835,4 m2

824,7 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

611,3 m2

611,3 m2

611,3 m2

611,3 m2

611,4 m2

611,3 m2

611,3 m2

611,3 m2

611,3 m2

611,3 m2

611,4 m2

607,2 m2

710,5 m2

609,0 m2

594,0 m2

258,0 m2

LADEBEKKEN

0 m

5 m

10 m

15 m

LADE ALLÉ

Beskrivelse:
Lamellbyggelse i 4-5 etasjer+ gateetasje mot Ladebekken.
Utnyttingsgrad ca 15 boliger/da

evt. nybygg
eks. bygg

Struktur - langsgående lameller
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Boligområde

En- og tomannsboliger med hage

Mye grønt, kuppert terreng

Nytt boligområde 2014-2025

Blokker i tunstruktur, rekkehus

Mye grønt

Boligområde med handelssenter

Rekkehus og blokker

Mye grønt

Handelsområde

Handelsområde

Næringsområde

Næringsområde

Boligområde

Firemannsboliger med hage

Mye grønt, kuppert terreng

Boligområde med noe næring

Kvartal- og karréstrukturer

Boligområde

Karréstruktur

Ny KDP

Bystruktur med boliger og næring

A: 1,4 m2

A: 1,4 m2

LADE ALLÈ

LADEBEKKEN

Snitt C

Snitt C

1 190,2 m2

775,2 m2

1 174,7 m2

775,2 m2

775,2 m2

835,4 m2

824,7 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

22,1 m2

434,1 m2

LADEBEKKEN

0 m

5 m

10 m

15 m

LADE ALLÉ

Beskrivelse:
Punkthus i 9 etasjer + gateetasje mot Ladebekken.
Utnyttingsgrad ca 20 boliger/da

Vurdering:
Forhold til omliggende bygningsstruktur og gatenett:
  - Fremmed skala
  - Forholder seg ikke til omliggende gater 
  - Lite urban utbyggingsform, dårlig tilrettelagt for næring
Byrom:
  - Danner ikke byrom, bare mellomrom
Solforhold:
  - Gode solforhold på eget utbyggingsområde
  - Vil gi skygge på  noen nabotomter
Vind:
  - Vindutsatte uterom
Utsikt :
  - God utsikt fra leiligheter
  - Godt gjennomsyn fra Ladehammeren
Utnyttelsesgrad:
  - Gir mulighet for god utnytting

  

Struktur - punkthus
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Boligområde

En- og tomannsboliger med hage

Mye grønt, kuppert terreng

Nytt boligområde 2014-2025

Blokker i tunstruktur, rekkehus

Mye grønt

Boligområde med handelssenter

Rekkehus og blokker

Mye grønt

Handelsområde

Handelsområde

Næringsområde

Næringsområde

Boligområde

Firemannsboliger med hage

Mye grønt, kuppert terreng

Boligområde med noe næring

Kvartal- og karréstrukturer

Boligområde

Karréstruktur

Ny KDP

Bystruktur med boliger og næring

A: 1,4 m2

443,8 m2

594,0 m2

1 190,2 m2

775,2 m2

1 174,7 m2

775,2 m2

775,2 m2

835,4 m2

824,7 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

596,6 m2

635,1 m2

700,3 m2

537,7 m2

496,0 m2

536,6 m2

467,4 m2

832,5 m2

751,3 m2

518,4 m2

345,6 m2

663,1 m2

641,7 m2

532,1 m2

594,0 m2

652,5 m2

682,0 m2

596,2 m2

307,7 m2

468,2 m2

443,8 m2

652,7 m2

443,8 m2

663,1 m2

652,7 m2

652,7 m2

443,8 m2

443,8 m2

443,8 m2

663,1 m2

443,8 m2

443,8 m2

652,7 m2

652,7 m2

652,7 m2

443,8 m2

443,8 m2

663,1 m2

611,2 m2

788,9 m2

443,8 m2

652,7 m2

443,8 m2

663,1 m2

443,8 m2

652,7 m2

443,8 m2

443,8 m2

LADEBEKKEN

0 m

5 m

10 m

15 m

LADE ALLÉ

Beskrivelse:
Karrébebyggelse i 2-5 etasjer+ gateetasje mot Ladebekken.
Utnyttingsgrad ca 21 boliger/da

Vurdering:
Forhold til omliggende bygningsstruktur og gatenett:
  - Skala som for bebyggelse på Voldsminde og Lade/Leangen
  - Forholder seg til omliggende gater
  - Tradisjonell urban utbyggingsform
Byrom:
  - Danner definerte gaterom
  - Danner definerte uterom
Solforhold:
  - Må ta i bruk takhager vår/høst for å få tilstrekkelig sol på uteområder
Vind:
  - Skjermede uterom
Utsikt :
  - God utsikt fra leiligheter
  - Begrenset gjennomsyn fra Ladehammeren
Utnyttelsesgrad:
  - Gir mulighet for god utnytting

  
evt. nybygg

Struktur -Karré


