Trondheim kommune

Saksframlegg

Omraderegulering av @vre Rotvoll, r20150025, offentlig ettersyn

Arkivsaksnr.: 14/6975 (168350/18)

Forslag til vedtak:

Bygningsradet vedtar a legge forslag til omradeplan for @vre Rotvoll ut til offentlig ettersyn,
samtidig som den sendes pa hgring.

Reguleringsplanforslaget er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Pir Il AS, datert 30.6.2017, sist
endret 31.8.2018, i bestemmelser sist endret 5.9.2018 og beskrevet i planbeskrivelsen, sist endret
5.9.2018.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-11.

Saken gjelder

Forslag til omradeplan utarbeidet av Pir Il som plankonsulent, pa vegne av Rotvoll Eiendom AS.
Kommunen har etter plan- og bygningsloven ansvar for utarbeidelse av en slik
omradereguleringsplan, men ansvaret ble gitt til Rotvoll Eiendom AS ved vedtak i bygningsradet
5.5.2015 (sak 120/15). Planforslaget er utarbeidet i tett samarbeid med radmannen. Forslag til
omraderegulering er utfyllende beskrevet i vedlagte planbeskrivelse.

Hensikten med planarbeidet er a regulere et nytt utbyggingsomrade for ca 1 650 boliger med
tilhgrende funksjoner pa @vre Rotvoll. | tillegg inngar omregulering av en overordnet veglenke,
Brundalsforbindelsen, fra E6 i nord til Jonsvannsveien i sgr.

Stgy- og luftforurensning fra E6 Omkjgringsvegen, Innherredsveien Rv 706 og Haakon VII's gate
(Ladeforbindelsen) gir utfordringer for boliger i omradet. A planlegge for bomiljg uten
helseskadelig forurensing er vektlagt. Det har medfgrt at planomradet er omtrent halvert pa grunn
av uavklart luftkvalitet langs E6 Omkjgringsvegen.

Videre har utforming av Brundalsforbindelsen og tilknytning til eksisterende vegnett i bydelen
veert gjenstand for omfattende utredninger og drgftinger, da det er knyttet stor usikkerhet til
virkninger av nullvekstmalet i forhold til framtidig trafikkvekst. Regulering av et robust
hovedvegnett som sikrer gode Igsninger for kollektivtrafikk er vektlagt.

Tidligere vedtak og planpremisser

Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (KPA) viser hoveddelen av planomradet som boligformal
(omrade 38). Utdrag fra bestemmelsene i kommuneplanens arealdel 2012-2024: “§ 3.3 Felt 35 og
38 skal planlegges helhetlig giennom en omrdaderegulering. Delfelt og infrastrukturtiltak innenfor
omrddet kan detaljreguleres parallelt med omrddereguleringen.”
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Planomradet er na delt, slik at kun hoveddelen av felt 38 inngar i omradeplanen. Hele felt 35 og 38
har imidlertid inngatt i de utredninger og vurderinger som er gjort i forbindelse med planarbeidet.

Planen som na legges frem er tilrettelagt for sa mmenknytning med de resterende delene av felt 38
og felt 35 senere, men kan ogsa fungere uten disse..

IKAP 2 - mal, strategier og retningslinjer for arealutvikling i Trondheimsregionen vedtatt 13.2.2015.
Relevante delmal for samordnet areal- og transportplanlegging i IKAP 2:

e Trondheimsregionen skal ha en klimavennlig areal- og transportutvikling.

e Jordbruksarealet skal opprettholdes for G sikre dagens og framtidas matproduksjon.

Utbyggingen av @vre Rotvoll vil skje pa jordbruksarealer, men dette var bestemt gjennom KPA
allerede fgr IKAP2 ble vedtatt.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging - peker bl.a. pa at
utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder,
redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer. | henhold
til klimaforliket er det et mal at veksten i persontransporten i storbyomradene skal tas med
kollektivtransport, sykkel og gange (Nullvekstmalet). Planen er utformet i trad med disse
retningslinjene.

Bymiljgavtalen - malet for avtalen er at veksten i persontransporten skal tas med kollektivtrafikk,
sykling og gange. | trad med Bymiljgavtalen legges det til rette for hgy arealutnyttelse knyttet til
eksisterende og nye kollektivtraseer, og et sammenhengende nett for gdende og syklende med
god adkomst til kollektivsystemet.

Plan for areal til offentlige tjenester (PAOT) og tilhgrende vedtak fra bystyret 16.11.17:

2.2 | nye utbyggingsomrdder for boliger og i transformasjonsomrdader skal det som hovedregel
settes av areal til offentlige tjenester og idrett tilsvarende minst det behovet omrddet selv skaper,
og eventuelt ogsd behov som har oppstatt pa grunn av underdekning i n,eromrddene.

Det mangler (PAOT) totalt 29 tomter til idrettsformal i Trondheim, hvorav 19 av disse mangler i
omradet Lade/Strindheim, Ranheim/Charlottenlund, Strinda/Dragvoll. Beregnet behov for de nye
boligene pa @vre Rotvoll (ca 3600 beboere) ut i fra gjennomsnittlig anleggsdekning i Trondheim
kommune i 2015, tilsier totalt to idrettsflater. To idrettsflater er lagt inn i planforslaget, som
dermed ikke bidrar til @ dekke opp noe av den underdekningen som allerede finnes.

Plan for friluftsliv og grenne omrader viser Schmettows allé og omradet nord for Charlottenlund
VGS som del av en stgrre grgnn korridor, samt planlagt hovedturveg langs Schmettows allé, videre
pa s@rsiden av Hgrlgcks veg fram til Stokkbekkdalen. Planen ivaretar i hovedsak dette, men
grgntarealet nord for Charlottenlund VGS er noe smalere enn vist i plan for friluftsliv og gregnne
omrader, og turvegtrasé pa sgrsiden av Hgrlgcksveg vurderes a kunne fglge oppgradert fortau
langs s@rsiden av vegen akkurat pa dette stykket.

Nullvekstmalet - sak PS 156/17 Omrdderegulering av Overvik: “Bygningsrddet understreker at
nullvekstmdlet ligger fast. Veksten i persontransporten skal tas med kollektivtransport, sykkel og
gange. Bygningsrddet ber derfor om det ved alle reqguleringsplaner innarbeides et fast punkt med
etterprgvbare kriterier om hvordan de bidrar til at dette nds”.
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Radmannen utvikler et verktgy som kan brukes til 8 vurdere hvordan planer bidrar til
nullvekstmalet. Verktgyet vil bli presentert i egen sak. Vurderingene i planarbeidet er basert pa
metodikken for dette verktgyet.

Planstatus

Hoveddelen av planomradet er i dag uregulert jordbruksareal. Flere reguleringsplaner gjelder for
utkantomradene og regulerer stort sett vegtraseer med tilhgrende arealer. Langs
Brundalsforbindelsens trasé ligger flere reguleringsplaner (vedtatt 1968-1988) som til sammen
regulerer denne slik den var planlagt tidligere.

Tilstptende omrader er i hovedsak regulert til boligformal, grgnnstruktur og offentlige funksjoner
(skoler, helse- og velferdssentre, fengsel, barnehager).

Tidligere vedtak og planprogram

Vedtak av KPA 2012-2024:

e Bystyret (sak 59/14) 24.4.2014 - sluttbehandling av KPA. @vre Rotvoll ble da tatt inn som
byggeomrade for bolig.

Vedtak knyttet til planprogrammet for omradeplanen:

e Bygningsradet (sak 43/15) 5.5.2015 - vedtak om hgring og offentlig ettersyn av
planprogram i 6 uker, samt tilleggsvedtak om bl.a. ansvar for utarbeidelse, framdrift og
innhold i planen

e Bygningsradet (sak 120/15) 19.2015 - fastsetting av planprogram, med tilleggsvedtak, bl.a.
om behandling av omradet som et viktig fortettingsomrade og premisser for
Brundalsforbindelsen.

Andre vedtak angaende omradeplanen:

e Bygningsradet (sak 107/16) 7.6.2016 - vedtak vedrgrende fgringer for det videre
planarbeidet pa @vre Rotvoll, bl.a. om offentlige tjenestetilbud, arealer til idrett og grent,
nullvekstmalet og vegnett.

e Bygningsradet (FO 6/16) 28.6.2016 - vedtak av presiseringer angaende saken, om helse- og
velferdssenter, bydelsbasseng og Brundalsforbindelsen.

Planprogram
Forslag til planprogram for omraderegulering av @vre Rotvoll ble utarbeidet av radmannen.

Samtlige tema er utredet og utredningsplikten anses som oppfylt, men noen premisser fra
planprogrammet er ikke viderefgrt i planforslaget, og dette begrunnes her:

Lokalsenter skal legges inn ved Charlottenlund videregdende skole: Lokalt sentrum er i stedet
plassert rett nordgst for Yrkesskolevegen/Hgrlgcks veg. Dette vurderes ikke som problematisk, da
angitt sted i planprogrammet ikke oppfattes som ngyaktig plassering.

Offentlig tjenesteyting og idrettsanlegg: Det forutsettes at omrddereguleringen setter av areal til
minimum tre spilleflater i sum til fotball og fleridrett. Endring: Kun to flater avsettes pa grunn
av redusert planomrade.

Folkehelse: Byutviklingen skal bidra til @ fremme god folkehelse. Utforming av omradet legger pa
best mulig mate til rette for a ivareta god fysisk og psykisk helse for innbyggerne ut i fra de
premisser som er gitt for bruk av omradet gjennom KPA og tidligere vedtak. Avbgtende tiltak
med tanke pa luftkvalitet/stgv fra vegtrafikk skal sikre at gitte grenseverdier for stgv og stgy
overholdes, men kommunelegen frarader a bygge boliger i rgd stgysone pa grunn av
helseeffektene pa kort og lang sikt.
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Byrom parker og mgtesteder: Krav om detaljert plan for offentlige byrom, parker og mgtesteder
skal i fglge planprogrammet foreligge ved f@rste detaljreguleringsplan innenfor
omradereguleringen, og skal sendes pa hgring sammen med detaljplanen. Endring: Kravet om
at slik detaljert plan skal foreligge senest ved detaljregulering av felt innenfor omradeplanen
star, med unntak av for B11, B12 og B13 (som detaljeres i omradeplanen) hvor fristen er satt til
fér behandling av fgrste byggetiltak.

Rekkefglge og prosess: Planprosessen vil avklare hvilke arealer som er mest naturlig @ utvikle farst.
Kommentar: B11, B12 og B13 er avklart som naturlig & utvikle fgrst, og detaljreguleres med
omradeplanen. Det er imidlertid ikke satt direkte krav om rekkefglge pa utvikling av de ulike
boligfeltene.

... Skissemessig beregner investeringsbehov per BRA. Kommentar: Det er forelgpig ikke gjort noen
beregninger av investeringsbehov per BRA, men radmannen vil gjgre dette fgr sluttbehandling.

Planomradet

Omradeplanen omfatter totalt ca 320 daa og er i hovedsak eid av @vre Rotvoll AS. Planomradet
som na legges fram til behandling er redusert i forhold til omradet det ble varslet oppstart for (ca
550 daa). Dette skyldes vurderinger av luftkvaliteten langs hovedveiene, inkludert hele trekanten
mellom E6 Omkjgringsvegen, Innherredsveien og Haakon VII’s gate. Planomradet ble med dette
redusert med ca 1750 boliger, en bydelspark, en barnehage og en idrettsbane i forhold til
opprinnelig planavgrensning. Arealene som na er utelatt av omradeplanen vil bli tatt opp til
vurdering i et nytt planforslag senere.

Landskap og bebyggelse

Planomradet bestar i hovedsak av et kulturlandskap med jorder som heller slakt nedover mot
nord. Apenheten over jordene pa @vre Rotvoll skaper en visuell forbindelse mellom
Trondheimsfjorden og Strindamarka. Midt i det apne landskapsrommet skjaerer E6 gjennom
jordbrukslandskapet rett nord for planomradet.

Nordgst i omradet ligger Schmettows allé som var del av et st@grre veganlegg som ble etablert pa
1700-tallet, og er et viktig kulturminne. | planomradet inngar ogsa en mindre del av
Stokkbekkdalen.

Bebyggelsesstrukturen omkring planomradet er variert. Planomradet grenser i sgr til
Charlottenlund VGS og mot gst Charlottenlund idrettsanlegg/ barne- og ungdomsskole, og mot
sgrvest Trondheim fengsel. Ellers bestar bebyggelsen av en variert boligbebyggelse, fra lavblokker
til eneboliger.

Adkomst og trafikk

Kjgreadkomst til omradet, og bl.a. Charlottenlund skole, er i dag gjennom bydelen Charlottenlund.
For kollektivreisende gar ruta fra Brundalen via Charlottenlund mot sentrum, som stopper bl.a.
ved Charlottenlund VGS og ved idrettsanlegget. Forsinkelser for buss ved Skovgardkrysset er en
utfordring.

Dagens tilbud til gaende og syklende i/til omradet er jevnt over en enkel standard i form av gang-
og sykkelveger eller fortau, med unntak av hovedsykkelrutene langs Omkjgringsvegen,
Innherredsveien og Jonsvannsveien.

Reisemiddelundersgkelsen fra 2014- 2015 viser at bydelen (sonene Indre @st og Ytre gst) har
forholdsvis hgy bilandel i forhold til resten av kommunen.
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Sosial infrastruktur

Alle de planlagte boligene sogner i dag til Brundalen barneskole, men ligger tett inntil
Charlottenlund barneskole. Det vil vaere naturlig a vurdere grensen mellom Brundalen og
Charlottenlund skolekrets pa nytt ved gjennomfgring av planen. Boligene vil sogne til
Charlottenlund ungdomsskole. Ingen av disse skolene har kapasitet til 3 ta imot flere elever, Ny
skole pa Overvik er planlagt a kunne avlaste eksisterende skoleanlegg.

Ved Charlottenlund idrettsanlegg finnes i dag 11’er og 7’er fotballbaner og en idrettshall. |
planprogrammet er det sagt at det er behov for 10 nye idrettsanlegg (i tillegg til igangsatte
prosjekt) i Charlottenlund ungdomsskolekrets for 3 komme opp pa gjennomsnittsniva for byen.

Miljgfaglige forhold

| stgyutredning er stgybelastningen for planomradet i ar 2025 estimert uten bebyggelse.
Beregningene er basert pa framskrevne trafikktall og viser at sa og si hele omradet vil ligge i gul
st@ysone, og mindre deler av arealet neermest E6 blir liggende i rgd stgysone.

Det er gjort beregninger av luftkvaliteten pa @vre Rotvoll ved hjelp av et dataverktgy for
spredningsmodellering av utslipp til luft. Det er i spredningsmodellen tatt utgangspunkt i to ulike
scenarier:
e «2012-basis» er et scenario som benytter meteorologidata fra 2012 og som er
kalibrert/verifisert mot maledata fra 2012 fra malestasjonen pa E6 Tiller
e «2015-basis» benytter meteorologidata fra 2015 og er kalibrert/verifisert mot maledata fra
2015 fra samme sted.

Mens 2015-basis viser en handterbar situasjon, viser 2012-basis problematisk hgye verdier.
Radmannen mener forskjellene skyldes at man i arene etter 2012 har drevet med omfattende
renhold pa E6 for stevdemping. De ulike resultatene ma ses som et bilde pa situasjon med og uten
renhold av vegen. Radmannen mener at 2012 var et naer gjennomsnittlig ar, nar man ser bort fra
arene 2013 og senere, og krever i alle arealsaker at ar 2013 eller/og senere ikke skal brukes som
basis for utredninger.

Modellresultatene med 2012 som basis viser r@d sone pa alle de deler av det opprinnelige
planomradet som na er tatt ut, og gul sone pa arealet neermest E6 innenfor planomradet som na
reguleres. Det er konsentrasjonen av svevestgv (PM,,) som er utfordringen, det vil si stgv som
kommer fra slitasje mellom dekk og vegbane.

Beskrivelse av planen

Innhold

Omradeplanen legger til rette for utbygging av boliger, et lokalt tjenestetilbud, nye offentlige
idrettsanlegg, barnehager, parkomrader og nytt gatenett. Det legges til rette for at omradet kan
utvikles med bade rekkehus og flere ulike leilighetstyper i blokk/kvartalsbebyggelse.

Brundalsforbindelsen reguleres fra E6 Omkjgringsvegen til FV 861 Jonsvannsveien som miljggate
med to felt pluss to kollektivfelt. Holdeplasser tilpasset metrobuss er regulert inn langs
vegtraseen.
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Vedlagte illustrasjoner viser rundt 16 boliger per dekar, dersom man legger til grunn regulert
boligareal i hele omradeplanen. Krav om minste antall boenheter i bestemmelsene sikrer ca 11
boliger per dekar regulert boligareal. Antall boliger per dekar i planomradet totalt sett er ca fem.
Dette tallet kan virke lavt, men skyldes at Brundalsforbindelsen og deler av Stokkbekkdalen inngar
i planen. Med ca 1650 boliger og antatt ca. 2,2 personer pr. bolig, kan planforslaget gi et antall
beboere pa ca. 3600 personer.

For boligfeltene som detaljreguleres (B11, B12, B13) er det illustrert 14 boliger per dekar, og krav
om miste antall boenheter i bestemmelsene tilsvarer ca 9,5 boliger per dekar.

Det meste av boligutbyggingen, renovasjonsanlegg og eventuell svgmmehall skal detaljreguleres
senere. Boligfeltene B11, B12 og B13, barnehagetomt, idrettsanlegg, parker og offentlige
samferdselsanlegg detaljreguleres i omradeplanen.

Hovedgrep
Planens hovedgrep er a etablere et kompakt byomrade med et tett nett for syklende og gaende.

Det tilrettelegges i tillegg for forretninger, spisesteder, idrettsanlegg, barnehage og annen
tjenesteyting samlet og sentralt i planomradet, slik at et lokalt sentrum kan dannes vest for
Charlottenlund barne- og ungdomsskole.

Illustrasjonene viser et prinsipp for bebyggelse i kvartalsstruktur i tre til sju etasjer (karré), som i
stgrst mulig grad bidrar til en effektiv skjerming mot stgy- og luftforurensning fra hovedveiene.
Schmettows allé knytter sammen eksisterende grgnnstrukturer. Den grgnne aksen og en parallell
ny bygate utgjgr de to hovedaksene nord-sgr gjennom den nye bydelen. Bygata utgjgres av
Brundalsforbindelsen i sgr. Alle bydelens nye fellesfunksjoner og sosiale infrastruktur ligger inntil
de to aksene.

Fra Charlottenlund VGS og sgrover legges Brundalsforbindelsen i Yrkesskolevegens navaerende
trasé. Brundalsforbindelsen reguleres videre sgrover i bro over Stokkbekkdalen og fram til
eksisterende rundkjgring mot Jonsvannsveien / Presthusvegen.

Saksfremlegg - arkivsak 14/6975 6
168350/ 18



Trondheim kommune

Boligfeltene
Felt B11, B12 og B13 detaljreguleres i omradeplanen. Minimum antall boliger i disse feltene er satt
til 264. Foreslatt utnyttelse tilsier ca 400 boliger.

| tillegg planlegges fire boligfelt som skal detaljreguleres senere, hvorav felt B14 er det stgrste. Det
skal i tillegg til boliger ogsa inneholde et lokalt sentrum og en barnehage. Lokalt sentrum er
plassert langs Brundalsforbindelsen og skal ha utadrettet virksomhet med forretning, bevertning
og tjenesteyting pa gateplan.

Uteromskrav for bolig skal fglge bestemmelsene i KPA.

Parkering
| bestemmelsene angis makskrav for antall parkeringsplasser for bil, som betyr omtrent halvert i

parkeringskrav i forhold til KPA, ytre sone hvor planomradet ligger. Parkeringsdekningen totalt vil
ligge rundt maks 0,67 plasser per bolig. Parkeringsdekningen for B11, B12 og B13 ligger noe
hgyere, maks ca 0,92 plasser per bolig. Det betyr at resten av planen far maks 0,59 plasser per
bolig. Parkering for andre funksjoner skal fglge bestemmelsene for KPA midtre sone.

Parkering for boliger skal i hovedsak etableres under bakken. Besgksparkering for idrettsanlegg og
barnehage tillates pa bakkeplan. Det tillates noe gateparkering for servicefunksjoner langs veg.

For sykkel skal det vaere minst 3,0 parkeringsplasser pr. boligenhet eller pr. 70 m? BRA boligformal.
Kravet i KPA for boliger i ytre sone er minst 2 plasser.

Kigreadkomst
Adkomst til parkeringskjellere skal i hovedsak skje direkte fra offentlig gate/veg, uten kjgring

gjennom boligfeltene. Pa bakkeplan inne i feltene legges det kun opp til ngd- og nyttekjgring via
kjorbare gangveger. Det dpnes for bl.a. gateparkering og varelevering pa annen veggrunn langs
Brundalsforbindelsen etter naermere vurdering ved detaljregulering.

Kollektivtilgjengelighet

Utredning av mulige framtidige kollektivtraseer viser at det vil vaere flere aktuelle Igsninger for
rutenettet i Trondheim @st, bade i og utenfor planomradet. Framtidig rutestruktur og
kollektivtraseer i Trondheim @st avgjgres i andre prosesser enn i omradeplanen. Planen legger
imidlertid til rette for flere mulige fremtidige Igsninger med god betjening av omradet.

Grgnnstruktur

Schmettows allé reguleres som et parkdrag og hensynssone langs planomradet pa nesten 1 km og
25-30 m bredde inkludert gangveg. Sentralt i planomradet reguleres en bydelspark pa ca 8 daa (o_
P15) som knytter seg pa alleens sgrlige ende.

Mellom bydelsparken og det offentlige friomrade (o_F01) er det lagt inn et parkdrag o_ P12 for a
sikre en sammenhengende grgnnstruktur. Vest for felt B12 reguleres et privat parkareal langs
Brundalsforbindelsen som skal bidra til visuell kontakt mot fjorden.

Det er et vilkar at det skal utarbeides en overordnet disposisjonsplan for alle offentlige friomrader,
turveier, parker og gaterom. Denne skal godkjennes av kommunen og legges til grunn for
utforming av disse arealene i senere detaljreguleringsplaner og utomhusplaner.

Samferdselsanlegg - planlagte offentlige anlegg
Planen detaljregulerer hovedtraseer for samferdsel, herunder et betjenende lokalgatenett og den
nye Brundalsforbindelsen. Det er vurdert to alternativer for utforming av Brundalsforbindelsen:
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o Alternativ 1A — Brundalsforbindelsen som en kapasitetssterk miljggate som mgter
lokalgatesystemet uten planskilte kryss. Tilliggende areal vil kunne betjenes direkte fra
gata. Blandingen av trafikantgrupper tilsier at fartsgrense bgr vaere 30 — 40 km/t.

e Alternativ 1B — Brundalsforbindelsen som en hovedveglenke iht. tidligere planforslag fra
Statens vegvesen (som ble stanset av fylkestinget (i sak 98/14) og bystyret (sak 148/14)).
Utforming og dimensjonering har karakter av en hovedveglenke i det overordnede
vegsystemet, og vegen ligger nedsenket i terrenget med planskilte kryss.

Lgsningene ble vurdert som relativt like sett i forhold til det overordnede vegsystemet, men
alternativ 1B kommer darlig ut i forhold til kollektivbetjening, arealbeslag, sammenheng i
bystrukturen, riving av flere boliger, samt utfordringer med enda flere trafikkbarrierer. Alternativ
1A er derfor valgt.

Brundalsforbindelsen strekker seg fra E6 Omkjgringsvegen i nordvest til Jonsvannsveien i sgr. Fra
Tunvegen fglger Brundalsforbindelsen Yrkesskolevegens trasé sgrover. Videre krysser vegen over
Stokkbekkdalen med bru. Vegen kobles pa lokalvegnettet pa Jakobsli og Andreas Claussens veg
mot Granas.

Brundalsforbindelsen skal utgjgre bade en ny overordnet veglenke i bydelen for & avlaste det
lokale vegnettet og vaere en del av det interne transportnettet pa @vre Rotvoll. Gata er i
reguleringsplanen utformet som en bygate med to kjgrefelt for bil og egne kollektivfelt pa hver
side. Vegen skal ha en side med sykkelveg med fortau og en side med gangvei.

Brundalsforbindelsen kan tillates etablert som en gate med kun to kjgrefelt, dvs. uten kollektivfelt,
dersom dette vurderes som tilstrekkelig pa etableringstidspunktet. Denne vurderingen skal gjgres
av kommunen i samrad med fylkeskommunen. Det skal da tilrettelegges for en mulig senere
utvidelse med kollektivfelt. Ved etablering av gata uten kollektivfelt vil i praksis dagens trasé for
Yrkesskolevegen bli oppgradert og fa gangveg/fortau pa begge sider, samt sykkelveg pa gstsiden.

Gang- og sykkelveger

Planforslaget legger til rette for oppgradering av dagens gang- og sykkelforbindelser giennom og
langs planomradet, samt nye lenker. Det reguleres ensidig fortau og sykkelveg med fortau langs
alle hovedforbindelser og langs alle lokalgater med gjennomgangstrafikk.

Schmettows allé skal utformes som en turveg med grusdekke, men for @ understreke
forbindelsens viktige funksjon og sikre helarsdrift reguleres den som gang- og sykkelveg.

Teknisk infrastruktur
Det er utarbeidet en felles prinsipplan for alle tekniske fgringer, Overordnet plan del 1-3, som
redegjgr for mulige Igsninger pa dette stadiet i planprosessen.

Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonzert avfallssug, men det kan gis brukstillatelse for
inntil 300 boenheter fgr sentralt stasjonzert avfallssug er satt i drift. Alle boliger skal vaere
forberedt for tilknytning til dette.

Sosial infrastruktur

Det er lagt til rette for etablering av to barnehager innenfor omradeplanen. En tomt for en atte-
avdelings barnehage detaljreguleres i omradeplanen, og en tomt for en fem-avdelings skal
avsettes innenfor B14 ved detaljregulering.

Det settes av to felt til idrettsanlegg. Et kan romme en 11’er bane og det andre en 7’er fotballbane
eller en svgmmehall, med inntil 3 000 m? BYA.
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Miljgoppfelging

Det er utarbeidet et overordnet miljgprogram som fglger forslaget til omradeplan.
Miljgprogrammet definerer og beskriver miljgmal for utbyggingen. Det skal utarbeides egne
miljgprogram for de enkelte feltene som tar utgangspunkt i overordnet Miljgprogram.

Vilkar for giennomfgring og rekkefglgekrav
| omradeplanen stilles det flere vilkar for giennomfgring. Fgr behandling av detaljreguleringsplaner
eller fgrste byggetiltak innenfor B11, B12 og B13 skal det bl.a. foreligge:

o overordnet disposisjonsplan for byrom og grgntarealer

e plan for handtering av dyrka jord i og etter anleggsfase

o miljgoppfalgingsprogram for det aktuelle byggetrinn

Det er stilt rekkefglgekrav for a sikre etablering av ngdvendig teknisk infrastruktur og
grennstruktur i planomradet. Kravene skal legge til rette for en fornuftig utjevning av kostnader,
bade pa de ulike feltene og over tid. Det er stilt rekkefglgekrav om tilstrekkelig skole- og
barnehagekapasitet fgr det kan gis rammetillatelse.

Brundalsforbindelsen fra Charlottenlund VGS og nordover omfattes av rekkefglgekrav i
omradeplanen. Brundalsforbindelsen fra E6 Omkjgringsvegen til Andreas Claussens veg omfattes
av rekkefglgekrav i reguleringsplan for Granasen gard gstre del (r20130067), fgr det gis
igangsettingstillatelse til bolig nr 271. Brundalsforbindelsen s@r for Andreas Claussens veg er
forelgpig ikke omfattet av rekkefglgekrav for utbygging.

Brundalsforbindelsens nordligste del, fra E6 Omkjgringsvegen til Hgrlgcks veg (o_KV01 og
o_KV15), skal vaere etablert fgr det gis brukstillatelse for bebyggelse i fgrste byggetrinn (felt B11,
B12 og B13). For ikke a belaste omliggende boligomrader ved utbygging er det ogsa stilt krav om at
nordre del av Brundalsforbindelsen ma vaere etablert, minimum som anleggsveg, far igangsetting.
Etablering av idrettsanlegg vil, i likhet med etablering av bebyggelse innenfor omradeplanen,
kreve opparbeidelse av ny vegforbindelse til omradet.

Felt B11, B12 og B13 utlgser ogsa etablering av flere nye sykkelveger med fortau, bl.a. i
fortsettelsen av General Wibes veg og forbindelsen mot Leangen fram til Magnus Lagabgters veg.

Virkninger
Hovedgrep
Planforslaget legger til rette for at Trondheim @st far en mer sammenhengende bystruktur og
forbindelser fra Leangen til Charlottenlund. Det apne jordbrukslandskapet vil i fremtiden bli bygget
igjen og vil fremsta som et bylandskap. Omradeplanen viderefgrer og utvikler imidlertid
landskapskvaliteter i omradet:

o siktakser og utsyn mot Trondheimsfjorden

o videreutvikling og forlengelse av Schmettows allé

Totalt sett vurderes det at den negative virkningen av at det apne jordbruksarealet forsvinner i
stor grad oppveies av at viktige landskapskvaliteter er bevart og opprettholdt, samtidig som andre
er videreutviklet og forsterket.

Illustrasjonene viser bebyggelse med en skala som er godt tilpasset landskapet og eksisterende
bebyggelse i neeromradene. Totalt sett vurderes det at den foreslatte utbyggingen har en positiv
virkning pa bystrukturen.
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Grgnnstruktur og naturverdier

Den overordnede grgnnstrukturen i Trondheim forsterkes med en ny grgnn kobling mellom marka
og fjorden, og turdraget langs Stokkbekken i sgr og Ladestien i nord kobles bedre sammen. Nye
park-/gr@ntarealer har en god fordeling og et omfang som star i forhold til planlagte utbygging.

Noen arter mister omradene de har i dag. En boligutbygging vil imidlertid kunne gke det biologiske
mangfoldet gjennom etablering av mer variert vegetasjon enn aker.

Kollektivtilgjengelighet

Brundalsforbindelsen apner muligheten for nye kollektivruter giennom omradet, slik at reisetiden
til viktige malpunkter kan reduseres. Dette gjelder allerede ved utbygging av fgrste del. Ny
kollektivtrasé utenom Skovgardkrysset kan gi betydelige reisetidsgevinster, samt at flere beboere
pa Rotvoll vil gi et stgrre kundegrunnlag for kollektivtrafikken.

Landbruksfaglige vurderinger

Samlet sett vurderes det at utbygging vil veere svaert negativt for landbruksdriften i regionen.
Tapet av dette sammenhengende landbruksomradet av saerlig god kvalitet som dyrkajord for
sakornproduksjon vil vaere uopprettelig. Dette prinsippielle valget ble allerede tatt ved rulleringen
av kommuneplanens arealdel, sa denne konsekvensen har veert lite vektlagt i planarbeidet.

Analyser som er gjort sannsynliggjgr at behovet for flytting av matjord ut av utbyggingsomradet vil
veere begrenset. Matjorda vil na i hovedsak bli gjenbrukt til andre formal enn matproduksjon, i
hovedsak i grgntomrader innenfor planomradet, som parker og hager, inkludert noe
dyrkingsarealer for “mikrolandbruk”.

Samferdselsanlegg for bil
Veg- og transportlgsninger i omradeplanen legger til rette for at @vre Rotvoll blir en velfungerende
bydel.

Kjgreadkomsten til omradet forbedres betraktelig med tilknytning direkte til overordnet vegnett.
Brundalsforbindelsen vil kunne avvikle giennomgangstrafikk fra planlagte omkringliggende
utbyggingsomrader (Dragvoll, Granas, Overvik m.fl.), og dermed kunne bidra til 3 Igse flere av
dagens trafikale utfordringer, f.eks. i Jakobslivegen. Tidligere planer for Brundalsforbindelsen viste
en hovedveglenke nedsenket i terrenget og med planskilte kryss, som ville framstatt som en
betydelig barriere i bydelen. Lgsningen som na foreslas, med Brundalsforbindelsen som en
kapasitetssterk miljiggate med en bymessig utforming, er en Igsning som gir minst mulig
terrenginngrep og arealbeslag.

Det er gjort omfattende og grundige trafikkberegninger. Beregninger vil alltid ha en viss
usikkerhet, szerlig ved lang tidshorisont. Tallene kan derfor ikke oppfattes som endelige svar pa
hvordan trafikksituasjonen blir. Referansealternativet er en framtidig situasjon med hverken
Brundalsforbindelsen eller utbygging av @vre Rotvoll, men med gjennomfgring av all annen
planlagt utbygging i Trondheim @st. Dette avviker noe fra nullalternativet definert i
planprogrammet, men far tydeligere fram virkningene av a gjennomfgre omradeplanen.

Estimerte framtidige trafikkmengder er brukt ved bade dimensjonering av veganlegg,
kapasitetskontroll av kryss, st@yberegninger og luftkvalitetsberegninger i planarbeidet.

Trafikkmengdeberegninger viser at utbygging av @vre Rotvoll og etablering av
Brundalsforbindelsen i ar 2040, sammenlignet med referansealternativet, gir:
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o gkte trafikkmengder i Jonsvannsveien pa strekningen mellom Dragvoll og Presthusvegen og
i Haakon VII’s gate

e reduksjon i trafikkmengdene for Jakobslivegen, Kockhaugvegen, Skovgardkrysset og
Jonsvannsveien mellom Steinanvegen og Omkjgringsvegen

Kapasitetsberegninger viser:

e det vil vaere god avvikling i samtlige kryss langs Brundalsforbindelsen, i rundkjgring ved
IKEA, i kryss i Haakon VII’s gate, Rotvollkrysset

e det vil fortsatt vaere kapasitetsproblemer i krysset ved Skovgard i 2025

e ved rundkjgringene pa Moholt vil de gkte trafikkmengder kunne fgre til
kapasitetsproblemer, men trafikkmengdene skyldes her i stor grad utbygginger i stort
omfang i hele Trondheim gst

o planlagt kollektivfelt langs Jonsvannsveien pa Moholtsletta vil gi bedre framkommelighet
for buss

Herlgcks veg forbi Tunhggda borettslag vil trolig fa en trafikkgkning pa 500-1000 biler i dggnet ved
etablering av fgrste del av Brundalsforbindelsen, som kobles pa Hgrlgcks veg/Tunvegen. Nar
Brundalsforbindelsen senere kobles direkte pa Yrkesskolevegen vil Hgrlgcks veg bli omgjort til
grgntdrag med gangveg, og kjgretrafikken trekkes lenger unna bebyggelsen.

Alternativer for samferdselsanlegget

Hvilken tilvekst i trafikken som skal legges til grunn for beregningene har veert drgftet. Ny
omfattende boligbygging i Trondheim @st er lagt inn sammen med antatt utvikling i det generelle
trafikkbildet. Det er forutsatt en arlig vekst pa 1 % pa hovedvegnettet, bl.a. fordi
gjennomgangstrafikk og mobil tjenesteyting ikke omfattes av Bymiljgavtalen. Med en lang
framskrivningshorisont gir selv en lav konstant arlig prosentvis vekst en eksponentiell vekstkurve.

Radmannen gnsker a ta hgyde for usikkerheten knyttet til hvilke I@sninger/kapasitet det i framtida
reelt sett vil bli behov for. Forskning og erfaring tilsier imidlertid at kapasitet i veganleggene i seg
selv genererer trafikk, og felgende tema bgr drgftes fgr giennomfagring av planforslaget:

Tilgang fra Charlottenlund til Brundalsforbindelsen

Apen Igsning vil avlaste Jakobslivegen og Skovgard, men ogsa gi stor reduksjon i reisetid med bil
for beboerne i Charlottenlund- omradet. Dette kan gi gkt bilturproduksjon og motvirke omstilling
til bruk av mer miljgvennlige reisemidler. En stenging for kun bil vil kunne gjennomfgres uavhengig
av situasjonen som reguleres, og omradeplanen anses derfor ikke a lukke muligheten for en slik
I@sning.

S@ndre del av Brundalsforbindelsen (fra Andreas Claussens veg)

Det argumenteres i trafikkutredningen for at de gnskede effektene av sgndre lenke for a avlaste
andre gater langt pa vei kan oppnas kun ved restriktive tiltak i Jakobslivegen og Jonsvannsveien
(gjelder vestlig del av, mellom Steinanvegen og E6/Omkjgringsvegen), samt prioritering av buss i
Jonsvannsveien. Ny kollektivtrasé for buss mot Dragvoll vil da matte ga via Andreas Claussens veg
og Granasomradet, eller fra Strindheim langs Bromstadvegen og Nermarka.

Tidspunkt for etablering av sgndre del av Brundalsforbindelsen ma vurderes naermere. Blant annet
transformering av Dragvoll til et boligomrade vil aktualisere etablering av sgndre del. Radmannen
mener det er riktig a sikre at Brundalsforbindelsen kan etableres gjennomgaende, i trad med KPA,
og den inngar derfor i planen.
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Egne kollektivfelt langs Brundalsforbindelsen

Trafikkuredningen viser at Brundalsforbindelsen som en tofelts gate fra Tunvegen og sgrover kan
fa bade nok kapasitet for biltrafikken og god framkommelighet for bussen. Usikkerheten i tallene
er grunnlaget for at vegen likevel reguleres med kollektivfelt, men tillates bygd uten dersom en
byplan- og trafikkfaglig vurdering tilsier at dette er forsvarlig nar vegen skal bygges ut.

Overdimensjonerte veganlegg er ikke gnskelig, men egne kollektivfelt kan gi store fordeler for
kollektivtilbudet og gjgre dette til et mer konkurransedyktig alternativ. Det stilles blant annet

spgrsmal ved hvordan avvikling av venstresving skal kunne gjennomfgres med kun to kjgrefelt
uten 3 hindre bussen.

Sammenkobling mot Magnus Lagabgters veg

Tilknytning mellom Magnus Lagabgters veg og vegnettet i planen er utelatt. Radmannen mener
en slik tilknytning vil gi flere kjgremuligheter og snarveger for kjgrende i bydelen, noe som igjen
kan fgre til pkt/ugnsket trafikk gijennom boligomrader. Siden avstanden mellom omradene er sa
kort, bgr reiser mellom bydelene forega ved sykkel eller gange.

Gang- og sykkelveger

Planforslaget legger til rette for et forbedret sykkelvegtilbud gjennom omradet, i et finmasket nett
med hgy standard, uten systemskifter. Dette bade stimulerer til, og tilrettelegger for mer sykling
gjennom stgrre deler av aret. Framkommeligheten for gaende blir god, med nye fortau, gangveger
og turvegforbindelser.

Trafikksikkerhet

Med planlagte infrastruktur for gaende og syklende, med separerte Igsninger pa de viktigste
forbindelsene, vurderes planomradet a bli et trafikksikkert omrade for myke trafikkanter.
Skolevegtraseene vurderes som trygge, bade mot Charlottenlund og Brundalen skole.

Nar trafikken til og fra Brundalen kan kobles til E6 Omkj@ringsvegen via Brundalsforbindelsen vil
presset pa Skovgardkrysset og trafikkmengdene i Jakobslivegen og nordre del av Hgrlgcks veg bli
redusert. Dette kan bidra til & forbedre trafikksikkerheten ogsa her.

Kapasitetsberegningene viser at det kan oppsta kg i rushtid i Tunvegen, i krysset med
Brundalsforbindelsen. Tunvegen er allerede problemstrekning med tanke pa trafikksikkerhet og
skoleveg. Stenging av Tunvegen for giennomkjgring kan bli aktuelt avbgtende tiltak ved
gjennomfgring av planen.

De nye sykkelvegene med fortau og nytt fortau langs Yrkesskolevegen som ma etableres samtidig
med de f@rste boligene vil forbedre forholdene for myke trafikanter fra starten av.

Sosial infrastruktur

Areal for sosial infrastruktur er i trdd med krav i planprogrammet. Planforslaget vurderes a dekke
opp de behov omradets nye beboere medfgrer med tanke pa areal til barnehager, idrettsanlegg
og offentlige uteomrader med mgteplasser. Planforslaget bidrar imidlertid ikke til 3 dekke opp noe
av den underdekningen av idrettsanlegg som finnes i bydelen fra fgr av.

Planforslaget vil gi et st@grre behov for elevplasser i grunnskolen, og for tiden er det ikke ledig
kapasitet i aktuelle skolekretser. @kt skolekapasitet er planlagt Igst for bydelen ved regulering av
ny skoletomt pa Overvik. Omradet vil i framtiden sannsynligvis innga i barneskolekretsene
Charlottenlund og/eller Brundalen, nar disse far avlastning fra ny skole.
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Utendgrs rekreasjon

Planforslaget regulerer flere offentlige grgnne forbindelser, parker og idrettsanlegg, samt gode
forbindelser til eksisterende rekreasjons- og friluftsomrader. Dette vil legge godt til rette for bade
voksne og barns muligheter til lek og opphold ute, og vil dermed kunne bidra positivt til
folkehelsen bade for nye beboere i planomradet og beboere i omradene rundt. De fgrste boligene
som bygges ut ligger i neer tilknytning til friomradet Stokkbekkdalen og ballbane ved
Charlottenlund VGS, samt nzert idrettsanlegget ved Charlottenlund skole, og mulighetene for
rekreasjon vil derfor ogsa veere godt nok dekket fra starten av.

Illustrasjonene viser skjermede private fellesarealer som kan blir gode og viktige sosiale
mgteplasser for de som skal bo der. Det legges til rette for at uteromsnormen i KPA for midtre og
ytre sone kan oppfylles. Gjennom bestemmelsene kreves det at minst 10 % av arealet
tilrettelegges for dyrking og minst 10 % beplantes med baerbusker og frukttraer. Dette kan veere
positive elementer for folkehelsen.

Stgy
Den statlige retningslinjen for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016) gir anbefalte

utendgrs stgygrenser ved etablering av nye boliger. | réd sone er hovedregelen at boliger skal
unngas, mens det i gul sone bare bgr tillates dersom man gjennomfgrer avbgtende tiltak som
bringer stgynivaet ned under anbefalte grenseverdier. Retningslinjen apner likevel for etablering
av boliger ogsa i r@d st@ysone der hensynet til samordnet areal- og transportplanlegging tilsier
dette. Den anbefaler da at det stilles konkrete og juridisk bindende krav til bebyggelsen. |
Trondheim er det i kommuneplanens arealdel (KPA) nedfelt slike krav for bade rgd og gul sone.

Deler av planomradet pa @vre Rotvoll er, og vil ogsa i framtidig situasjon vaere, utsatt for sterk
vegtrafikkstgy med stgyverdier i gul og rgéd sone som fglge av trafikkstgy fra bade E6
Omkjgringsvegen og Brundalsforbindelsen. Omradet er imidlertid av bygningsradet (sak 120/15
1.9.2015) definert til 3 inngad i «sentrale byomrader og andre viktige fortettingsomrader langs
kollektivtrasé»,( jf. KPA § 21.3).

Avbgtende tiltak er planlagt i form av strategisk plassering og utforming av ny bebyggelse. Ingen
boliger planlegges med stgyniva over Lden=70 dB ved fasade (gvre grense for boliger iht. KPA).
Beregningene viser at det oppnas stgynivaer under grenseverdien pa L.. 55 dB pa utearealer og
ved fasader i indre gardsrom. Det vil dermed vaere mulig @ oppna «stille side» med dggnnivaer
Lden < 55dB og utendgrs oppholdsareal med stgyniva under grenseverdien for alle leiligheter.

Felt B11-B13, som detaljreguleres giennom omradeplanen, ligger langs planlagt
Brundalsforbindelse. De mest stgyutsatte delene av feltene vil havne i gul eller rgd stgysone.
Forutsatt gjennomgaende boenheter, viser beregningene at alle boenheter har fasader mot stille
side. Det eneste unntaket er det nordligste bygget i B13, og her ma nye illustrasjoner vise at dette
er lgsbart fgr sluttbehandling.

Eksisterende bebyggelse langs Hgrlgcks veg, fra Yrkesskolevegen i sgr og 500 m nordover, vil fa
mindre stgybelastning etter utbygging enn i referansealternativet. Ved eksisterende boliger langs
Brundalsforbindelsens sgndre del blir det mer stgy enn i dag. Regulerte skjermer vil sikre
tilfredsstillende stgyforhold, men kan i seg selv ha en negativ virkning pa bomiljget i omradet.

Beregningene viser at det ikke vil gi utslag pa stgysituasjonen om Brundalsforbindelsen etableres
med eller uten kollektivfelt, forutsatt samme trafikkmengde for de to situasjonene.

Barnehagetomt er sikret tilfredsstillende stgyforhold gjennom plassering og mulighet for
etablering av stgyvoller/-skjermer mot tilstgtende lokalgater.
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Nesten alle omrader avsatt til grgnnstruktur oppnar stgynivaer under Lden < 55dB. Deler av
bydelsparken (o_P15) sentralt i planomradet havner imidlertid i gul sone. | henhold til retningslinje
angitt i KPA skal lydniva i grennstruktur holdes under 55 dBA og et lydniva ned mot 50 dBA skal
tilstrebes. Det er vurdert a kreve stgyskjerming av bade idrettsanleggene og bydelsparken slik at
stgynivaet kommer under 55 db. Dette vil medfgre stgyskjermer pa 1,8 meter eller mer mot
Brundalsforbindelsen og gata i fortsettelsen av denne nordover. Idrettsanleggene, parken og gata
er viktige deler av det lokale sentrumsomradet pa @vre Rotvoll. Stgyskjermer i nevnte hgyde vil
stenge sikten mellom disse viktige offentlige rommene. Deler av gata vil bli en lukket korridor uten
kontakt med omgivelsene, og den sosiale kontrollen pa park- og idrettsomradene vil reduseres.
Opplevelsen av det lokale sentrum pa stedet svekkes.

Situasjonen kan sammenlignes med for eks. llaparken og Sirkusparken pa Lade - viktige og
populaere rekreasjonsomrader for mange barn og voksne. Sirkusparken ligger i gul, oransje og rgd
st@ysone, dvs med stgyverdier over henholdsvis 55, 60 og 65 dB, og llaparken ligger i gul og rgd
stgysone.

Radmannen vektlegger her a skape et god lokalt sentrum, og foreslar derfor lavere stgyskjermer
med maks hgyde pa 1 meter mot de aktuelle gatene. Dette betyr at stgynivaene inne pa
idrettsomradene og i bydelsparken stort sett vil bli liggende mellom 55 og 60 dB (lys gul stgysone)
og arealene naarmest vegene melleom 60 og 65 dB (gul st@ysone). | tillegg kan det etableres lokale
skjermer inne i parken i forbindelse med sittesoner etc.

Luftkvalitet

Beregninger av luftkvalitet viser at arealene langs hovedvegene vil veere sveaert utsatt for svevestgv
i framtidig situasjon. Beregningene henter inngangsdata fra 2012 som basisar, og viser
problematisk hgye verdier. R&dmannen mener man ikke kan basere seg pa omfattende driftstiltak
for a sikre tilstrekkelig luftkvalitet i en framtidig bydel, og har dermed lagt 2012-basis til grunn for
sine vurderinger av luftkvalitet for omradet.

Med 2012-basis overskrides verdiene for rgd sone satt i T-1520 - en retningslinje gitt av
Miljgverndepartementet som ikke er juridisk bindende, men som gir statlige anbefalinger om
hvordan luftkvalitet bgr handteres av kommunene i arealplanleggingen. Formalet er en langsiktig
arealplanlegging som forebygger og reduserer lokale luftforurensningsproblemer. Grenseverdiene
er satt for a forebygge negative helseeffekter i befolkningen. Der de overskrides, er den generelle
anbefalingen at det ikke bgr etableres boliger.

Dette er bakgrunnen for at grunneier og kommunen varen 2018 ble enige om a utelate omradene
inntil til stgrste hovedvegene fra omradeplanen.

Spredningsberegningene viser heller ikke fullt ut tilfredsstillende luftkvalitet for felt B21, B22 og
B25. En eventuell effekt av om det mot E6/Omkjgringsvegen blir etablert stgyvoll, stgyskjerm,
vegetasjon og bygninger vises imidlertid ikke i beregningene, og vil nok kunne vaere med pa a bidra
til bedre luftkvalitet i disse omradene. Dette er ikke sikret i planen, og bruken av omradene mot E6
Omkjgringsvegen er per i dag ikke avklart.

Anleggstiden
For a fa tilgang til arealet hvor Brundalsforbindelsens fgrste del skal etableres er man avhengig av

a benytte eksisterende gater som i dag har boligbebyggelse langs, enten Magnus Lagabgters veg
eller Hgrlgcks veg. Dette vil i en periode medfgre gkt stay og st@v for beboere langs disse
strekningene.
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Del av Hgrlgcks veg vil fa stgrre trafikkbelastning i perioden fra dpning av fgrste del av
Brundalsforbindelsen og fram til etablering av o_KVO02 skjer i forbindelse med utbyggingen av B14.

Barns interesser

Planforslaget inneholder og tilrettelegger for tiltak og funksjoner som vil sikre, forbedre og ivareta
en trygg skoleveg til og fra skolene omradet knytter seg til. Planen legger opp til at barn og unge
skal fa mange attraktive mgteplasser der de kan samles og drive med bade organisert og
uorganisert aktivitet og lek. Trygg ferdsel internt i planomradet utvider aksjonsradiusen for barn
og unge.

Eksisterende bebyggelse

Etablering av Brundalsforbindelsen med egne kollektivfelt innebaerer riving/flytting av
Charlottenlund helse- og velferdssenter. Ved etablering av vegen uten kollektivfelt vil helse- og
velferdssenteret arealmessig sett kunne bli staende inntil videre, dersom etablering av
fortau/gang- og sykkelveg langs vestsiden av vegen utelates. Om senteret vil tale pakjenningen
som tungt vegarbeid sa tett innpa vil medfgre er usikkert, siden konstruksjonen var ment a vaere
midlertidig.

”"Den nye” Brundalsforbindelsen kommer 15-20 meter naermere naermere Brundalen helse- og
velferdssenter enn tidligere planlagt Brundalsforbindelse. Med unntak av utvidelse med fortau
kommer ikke Brundalsforbindelsen naermere enn dagens Yrkesskoleveg. Stgyrapporten
konkluderer med at stgybelastningen pa Brundalen helse- og velferdssenter blir 1-2 db lavere enni
dagens situasjon, siden det meste av trafikken kommer lenger unna nar det etableres egne
kollektivfelt.

Etablering av Brundalsforbindelsen i s@r innebaerer riving av all eksisterende bebyggelse i Carl
Lgnseths veg 17 og riving/flytting av garasje i Carl Lgnseths veg 12. Dette gjelder ogsa ved
gjennomfgring av gjeldende reguleringsplan for Brundalsforbindelsen.

Forholdet til Trondheim fengsel

Trondheim fengsel og de planlagte boligene utgj@r en sikkerhetsrisiko for hverandre. Det er gjort
en meget forelgpig vurdering av risiko i ROS-analysen. Ved detaljregulering av tilliggende felt B14
ma sannsynlighet, potensielle skadevirkninger og avbgtende tiltak gis en grundigere vurdering, og
flere aktgrer begr trekkes inn.

Miligoppfelging

Miligprogram for @vre Rotvoll er et overordnet og retningsgivende dokument som beskriver
intensjonene rundt den videre miljgsatsingen i omradet. Planbestemmelsene kan ikke sikre disse
forholdene konkret, men sikrer at et Miljgoppf@lgingsprogram skal fremlegges.

Reisemiddelfordeling og nullvekstmalet

Beregningsresultatene viser at den relative forskjellen i reisetid mellom reisemidlene er konstant
eller tilneermet konstant for flere av malpunktene. Det er kun for malpunktene Lade og Torvet at
det oppnas reell forbedring i konkurranseforholdet mellom kollektiv og bil. Beregningene tar
imidlertid ikke hensyn til rushtidsforsinkelser.

For a pavirke reisemiddelfordelingen i stgrst mulig grad, slik at byen som helhet kan na
nullvekstmalet, legger planforslaget til rette for redusert bilbruk gjennom:

e trygt og finmasket gangvegnett i omradet

e sammenhengende sykkelvegnett i omradet

o hegyt antall sykkelparkeringsplasser, samt fellesarealer for stell og vedlikehold av sykkel
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o tilrettelagt trasé for kollektivtrafikk giennom omradet

e lav parkeringsdekning

o lokalt tjenestetilbud som reduserer behovet for aerend med bil

o lokalt rekreasjonstilbud som idrettsanlegg, parker og turveger

e hgy arealutnyttelse/tetthet som bidrar til best mulig grunnlag for lokale tilbud

Disse tiltakene kan bidra til lavere bilturproduksjon fra de nye utbyggingsomradene enn fra dagens
eksisterende boligomrader i bydelen. Samtidig kan noen av tiltakene ogsa bidra til lavere
bilturproduksjon fra de eksisterende omradene rundt, slik at den totale trafikkgkningen blir minst
mulig.

Som alle nye boligomrader bidrar imidlertid utbyggingen av @vre Rotvoll til flere bilreiser i byen
totalt sett, slik at bilandelen i andre deler av byen ma reduseres tilsvarende for at nullvekstmalet
skal nas. Nullvekstmalet er et mal som er satt for kommunen som helhet. Forslag til Igsninger i
planen gjgr omradet sa bra som mulig for & bidra til at nullvekstmalet kan nas, men omradet har i
utgangspunktet sine begrensinger, som avstand fra sentrum og lav sannsynlighet for god
kollektivdekning allerede fra begynnelsen av. Dette gjgr at nye beboere i omradet med stor
sannsynlighet vil reise en del med bil, spesielt fra starten av.

Vurdering

Planforslagets utforming og kvalitet

Planomradet har veert gjenstand for grundige analyser og vurderinger av mange ulike forhold.
Spesielt trafikknett og forhold knyttet til stgv og stgy fra trafikk er grundig utredet, og lagt til grunn
for utforming av planforslaget.

Planforslaget er gjennomarbeidet, og anses a vaere gitt en god og riktig utforming. Det reguleres
en by- og bebyggelsesstruktur som pa best mulig mate ivaretar de kvaliteter som finnes pa stedet
fra fgr, samtidig som dagens krav til tetthet, utforming og kvalitet i nye byomrader oppfylles.
Illustrasjoner og sol- og skyggediagrammer indikerer at foreslatt utnytting vil gi gode uterom for
boligene og fine fellesarenaer i bydelen.

Avveiing av konsekvenser

Planforslaget bidrar med en ny bydel som knytter gstbyen tettere sammen med bystrukturen inn
mot sentrum. Mer attraktive og sikre forbindelser for myke trafikanter sikres bade i og gjennom
omradet.

Vegnettet suppleres med nye forbindelser som kan gi mindre trafikk i boliggatene pa Jakobsli og
gvrige omrader rundt. Det nye gatenettet kan gi grunnlag for raskere kollektivruter inn mot
sentrum. Dette gir ogsa bilister raskere ruter inn mot sentrum, som kan veaere positivt for det
lokale miljget, men som i utgangspunktet ikke er positivt med tanke pa nullvekstmalet.

Brundalsforbindelsen gir gkt trafikk giennom selve planomradet med de ulemper dette medfgrer
for de nye boligomradene. Etablering av Brundalsforbindelsen er vedtatt gjennom KPA, og har sine
positive konsekvenser som anses a veie opp for de negative.

Planene sikrer mgteplasser og steder for bade organisert og uorganisert aktivitet. Dette gir
grunnlag for rekreasjon i neermiljget for bade barn og voksne. Sammen med arealer for
forretnings- og tjenestetilbud legges det til rette for et godt hverdagsliv der det er mulig @ dekke
de fleste behov uten bil.
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Planforslaget sikrer areal til nye idrettsanlegg og barnehager som dekker opp for det behovet som
skapes av de nye beboerne. @kt behov for skolekapasitet vil bli dekket gjennom planlagt
etablering av ny barneskole pa Overvik.

Matjord av god kvalitet vil na i hovedsak bli gjenbrukt til andre formal enn matproduksjon.
Nedbygging av dyrket mark er en klar negativ konsekvens ved gjennomfgring av planen, men dette
forholdet er vurdert og avklart gjennom KPA.

Arealer for nye boliger i en kommune med sterk vekst er i utgangspunktet positivt, men flere
bosatte omrader som er utsatt for trafikkstgy og -stgv er en negativ konsekvens av planforslaget.
Problematikken er sterkt redusert, siden planomradet er trukket unna E6, men den er fortsatt
tilstedevaerende. Selv om boligene innendgrs og inne i gardsrommene far stgyverdier som er
innenfor gitte grenseverdier, vil beboerne oppleve begrensninger nar det gjelder uterom mot vest,
apning av vinduer i flere rom og direkte pavirkning av stgy og stgv i forbindelse med ferdsel inn og
ut av omradet.

Naering er et mulig alternativ til boliger pa arealene langs E6 som na er utelatt fra planen, men
dette ma utredes naarmere. Sentrale tema vil da vaere: om typiske naeringsbygg vil gi god
skjerming mot E6, om kontorbygg bgr vurderes for a fa hgyere bebyggelse, hvilke typer naering
som er best egnet og hvilke konsekvenser de ulike alternativene vil fa for tilstgtende
boligomrader.

Med tanke pa nullvekstmalet vil denne utbyggingen, som all ny utbygging, bidra til gkt biltrafikk i
omradet. Planforslaget viser imidlertid en areal- og transportlgsning der alternativene til bil
generelt er prioritert. Det vurderes som avgjgrende at det etableres et godt kollektivtilbud i
omradet sa tidlig som mulig, slik at miljgvennlige reisevaner kan etableres fra starten av.

Parkering under bakken er en ngdvendighet for a oppna den tetthet og kvalitet som gnskes i nye
boligomrader, men parkering rett under boligene gir samtidig en umiddelbar naerhet til bilen, som
dermed blir det raskeste alternativet selv pa korte turer. Et sentralt parkeringsanlegg ville slik sett
vart mer gunstig, men samtidig noe mer arealkrevende.

Utbyggingen vil medfgre gkt trafikk ogsa i omradene rundt planomradet, spesielt i deler av
anleggsfasen. Dette kan oppleves som negativt for de beboerne som bergres. Samtidig legger
omradeplanen opp til nye funksjoner og en arealbruk som vil ha positive virkninger for beboerne i
omkringliggende omrader.

Pkonomiske konsekvenser for kommunen

Det reguleres inn nye offentlige idrettsanlegg og barnehager. Kostnader til tomtekjgp, etablering
og drift vil palgpe, samt eventuelle kostnader til rekkefglgekrav (for fgrste del av
Brundalsforbindelsen og pakobling til Tunvegen) som ma gjennomfgres fgr etablering av
idrettsanlegg. For offentlige parker og friomrader som reguleres er det stilt rekkefglgekrav slik at
etableringen faller pa boligutbyggingen.

Siden bydelen skal bygges opp fra grunnen av ma det etableres mye ny offentlig teknisk
infrastruktur - veganlegg, ledningsanlegg og renovasjonslgsninger m.m. De delene av dette som er
ngdvendig for utbygging av boligfeltene vil bli belastet disse direkte gjennom
rekkefglgebestemmelser.

Utbyggingen vil medfgre gkte driftskostnader for kommunen, fylkeskommunen og staten i og med
at omfanget av offentlig eid infrastruktur gker.
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Gjennomfegring

Utbygging er planlagt a starte i sgndre del av reguleringsomradet, dvs. ved Charlottenlund
videregaende skole, med felt B11, B12, B13. Deretter bygges omradet videre ut nordover med
bade boligomrader og teknisk infrastruktur. Utbygging av alle boligene i planomradet antas av
utbygger a ta opp mot 10 — 15 ar.

Gjennom rekkefglgekrav og andre vilkar for giennomfgring i bestemmelsene sikres etablering av
ngdvendig samfunnsservice og teknisk infrastruktur fgr bebyggelse kan tas i bruk. Kravene er
basert pa vurderinger av hvilke arealer som er mest naturlig a utvikle fgrst, gkonomiske baereevne
for de ulike tiltak, samt hvilke tiltak som utlgses av det enkelte utbyggingsomrade.

Medvirkningsprosess

Varsel om offentlig ettersyn og hgring av planprogram samt igangsatt reguleringsplanarbeid for
@vre Rotvoll ble gitt i mai 2015. Ved hgring av planprogrammet kom innspill pa bade prosess og
innhold i planen. Fylkesmannen bekreftet at det ikke er ngdvendig med ytterligere
konsekvensutredninger for omradet forutsatt at planforslaget ligger innenfor de rammer
kommuneplanens arealdel gir.

Innspillene fra offentlige instanser og interesseorganisasjoner er i hovedsak imgtekommet.

Statens vegvesen var uenige i kommunens vurdering av at omradet ikke er
konsekvensutredningspliktig, og forutsatte at alle aspekter nevnt i planprogrammet ble
tilstrekkelig opplyst i det videre planarbeidet. SVV hadde konkrete innspill vedrgrende
hovedvegnett, utforming av veg og gate, kollektiv, gang- og sykkelvegnett samt stgy og
luftforurensning. De fleste av SVVs innspill er tatt til etterretning i planarbeidet. Ulike veglgsninger
har veaert vurdert.

Konklusjon
| sum anses de positive effektene ved gjennomfgring av planforslaget st@grre enn de negative, med
tanke pa at omradet er pekt ut som et viktig byutviklingsomrade.

Radmannen anbefaler at omradeplan for @vre Rotvoll legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa
hering.

Radmannen i Trondheim, 7.9.2018

Einar Aassved Hansen Ragna Fagerli
Kommunaldirektgr byplansjef
Merete Wist
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