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Sammendrag

At det er tilstrekkelig areal til kontor er alle enig om. Men spgrsmalet er om det er
tilstrekkelig egnet areal i Trondheimsregionen til forskjellige typer arealkrevende
virksomheter.

Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen er en utredning med vurdering om
det er tilstrekkelig egnet areal til forskjellige arealkrevende virksomheter i
Trondheimsregionen. Utredningen har fgrt til anbefalinger for kommunene i
Trondheimsregionen hva de kan bidra med for a sikre at det bade pa kort, mellomlang og
lang sikt er byggeklare tomter tilgjengelig for arealkrevende virksomheter i
Trondheimsregionen. Strategi for neeringsarealutvikling i Trondheimsregionen erstatter ikke
IKAP eller kommuneplanens arealdeler i kommunene.

Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen er utarbeidet etter bestilling fra
Formannskapet i Trondheim kommune (sak 1/16: Vedtak Formannskapet 5. januar 2016).
Mal er a skape enighet i virkelighetsforstaelse og vurdere om det er tilstrekkelig og egnet
naeringsareal til arealkrevende virksomheter. Hvis ikke, hvor i Trondheimsregionen det da
bgr vurderes a legge til rette for nytt naeringsareal.

sak 1/16: Vedtak Formannskapet 5. januar 2016:

"Trondheim ma legge ut nok naeringsareal til a sikre ny naeringsetablering. Tilgang pa nok og riktig
naeringsareal er svaert viktig for a sikre nyetableringer og muligheter for utvidelse av allerede
etablerte bedrifter. Ulike naeringer kan ha ulike behov for viktig infrastruktur, derfor ma nytt
naeringsareal ses i sammenheng med viktig infrastruktur og kostnader for utvikling av arealet til riktig
formal. Vi gnsker a bevare den plasskrevende industrien i Trondheimsregionen. Formannskapet ber
derfor Radmannen ga i dialog med neeringslivet, og legge frem en plan for fortetting og bedre
utnyttelse av eksisterende naeringsareal, og identifisere nye omrader for naeringsareal.”

Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen har blitt utarbeidet av
Trondheimsregionen. Det har veert tett dialog med Naringsforeningen i
Trondheimsregionen (NiT), Landsorganisasjonen i Norge (LO i Trondheim),
Entrepengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA Trgndelag), Handverkerforeningen i Trondheim
og Trondheim Havn i utredningsarbeidet.

Kommuneplanleggere og nzeringsradgiverne i kommunene i Trondheimsregionen har bidratt
aktivt i arbeidet.

| tillegg til egne kartlegginger og utredninger er det levert 2 konsulentutredninger:
— Potensiale for fortetting pa neeringsarealer i Trondheim (HUS arkitekter)
— Muligheter for blanding av arealkrevende virksomheter i byomformingsomrader i
Trondheim (Rambgll)

| prosjektet er arealkrevende virksomheter delt i tre bransjer:
— Lokalservice som omfattes av bygg- og anleggsvirksomheter, bilverksted og
agentur/engros




— Lager/logistikk som omfattes av samlastere, vareleverandgrer, post- og
pakkedistribusjon
— Industri som er produksjonsvirksomheter, bade store og sma

|

Lokalservice Lager/logistikk Industri

Inndeling i disse tre bransjene er begrunnet i lokaliseringskriterier og forventet utvikling i
arene framover. Bransjene har forskjellig markedsomrade, kundegrupper og
transportomfang. Ogsa utvikling i antall etableringer og antall ansatte de siste 10 ar og
forventninger til utvikling i arene framover er ulik for disse tre bransjene.

| tillegg til dette er det forskjeller innenfor bransjene i hvor mye areal virksomheter har
behov for. Noen passer godt i kombibygg, andre har behov for store utearealer for
mangvrering, oppstilling av utstyr eller lagring av materialer.

Fellestrekk for alle tre bransjene er at virksomhetene gjerne er etablert pa naeringsarealer
med god tilknytning til hovedvegnettet. Etter prinsippet Rett virksomhet pd rett plass er det
B og C omrader som er best egnet.

Om neeringslivet i Trondheimsregionen

Naringslivet i Trondheimsregionen er variert og robust. En stor andel av arbeidsplassene er i
kontorbransjen og offentlig sektor. Men det er ogsa en god del virksomheter innenfor
arealkrevende bransjer. Lokalservicevirksomheter som betjener regionen,
logistikkvirksomheter som sg@rger for at varene blir distribuert i regionen, og
produksjonsvirksomheter bade smatt og stort.

De arealkrevende virksomhetene utgjgr 23 % av antall arbeidsplasser i Trondheim og 25 % i
Trondheimsregionen.
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Arbeidsplassfordeling etter bransjer i kommunene i Trondheimsregionen.
Kilde: Virksomhets- og Foretaksregisteret og Aa-registeret 2015, SSB

Utvikling arealkrevende virksomheter i Trondheimsregionen

| alle arealkrevende bransjer er det en sentraliseringstrend pa gang. De virksomhetene som
er etablert i regionen far flere ansatte, mens antall nyetableringer er begrenset. |
industribransjen ser vi en nedgang i antall etableringer, mens totall antall ansatte har gkt i
perioden 2009-2015. Stgrst vekst i antall etableringer er i agentur- og engroshandel,
reparasjon av motorvogner og i bygg- og anleggsbransjen, dette gjelder saerlig sma
virksomheter med fa ansatte. Logistikknaeringen er en vekstnaering som i stor grad fanges
opp av gkt aktivitet i eksisterende virksomheter.

Behov for areal til neeringsvirksomheter skyldes i stor grad byomforming i Trondheim.
Brattgra/Nyhavna, Lade/Leangen og Tempe/Sluppen er alle omrader som skal transformeres
til urbane byomrader. | disse omradene er det etablert en god del arealkrevende
naeringsvirksomheter. Transformasjon av et omrade tar lang tid. Noen av virksomhetene kan
innpasses i den framtidige byomradet, enten permanent eller midlertidig til deres lokaler
skal transformeres, de gvrige ma flytte. Pa kort sikt er det behov for regulerte arealer til de
store arealkrevende virksomhetene som ma flytte for a fa transformasjonsprosessen i gang.
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Byomformingsomrddene i Trondheim

Nzeringsareal i Trondheimsregionen

Kommunene i Trondheimsregionen har avsatt en god del areal til naeringsformal, bade
eksisterende og framtidig, i sine kommuneplaner. Dette skaper forutsigbarhet for
nzeringslivet og sikrer at det legges til rette for naeringsutvikling ”pa rett sted”.

Det er mange sma og mellomstore naeringsarealer i kommuneplanene, disse er godt egnet til
lokalservicevirksomheter og sma industrivirksomheter. | tillegg er det noen store
naeringsarealer som bade er egnet til stgrre industrivirksomheter, lager/logistikk og
lokalservice. De fleste store naeringsarealene kan pa sikt utvides utover det som er avsatt i
kommuneplanene.

Av de store naeringsomradene utenfor Trondheim har Tulluan og arealene pa Sveberg best
strategisk beliggenhet, med korte transportavstander til tyngdepunkt i markedet og tilgang
til arbeidskraft. Omradene egner seg godt som erstatningsareal for virksomheter som pa sikt
ma flytte fra byomformingsomradene i tillegg til tilflytting eller nyetablering av gvrige
virksomheter med behov for store tomter.

Grgngra/Furumoen naringsareal pa Orkanger har svaert god strategisk betydning pa grunn
av havnefasiliteter og naerhet til regionale hovedtransportarer.
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Neeringsareal Tulluan i Klaebu og Sveberg i Malvik har strategisk beliggenhet

Fortettingspotensial

Arealutnyttelse pa de eksisterende naeringsarealene er relativ lav pa sa godt som alle
naeringsarealer ogsa sett i forhold til type virksomheter som er etablert i omradene. Delvis
som fglge av restarealer langs vegnettet, tomtestruktur, reservering av areal til mulig
framtidig utvidelse av en virksomhet, eller pa grunn av en relativ stor andel arealer til
parkering pa bakkeplan.

Pa noen av dem er det en naturlig fortettingsprosess i gang, som for eksempel Sutterg i
Stjgrdal som transformeres fra lager/industri til lokalservicevirksomheter. Andre omrader
kan ha behov for litt drahjelp fra kommunen for a fa i gang fornying og fortetting.

Tilgjengelig areal

Det bgr skilles mellom tilgjengelig areal pa kort sikt (innen 2020), mellom lang sikt (2030) og
lang sikt (2050). Med tilgjengelig areal menes areal som er ferdig regulert og ferdig til a
bebygge. Det betyr at omrader som har behov for omfattende tekniske infrastrukturtiltak,
andre inngrep eller rekkefglgekrav fgr utbygging kan starte, ikke ansees som tilgjengelige f@r
tiltakene er gjennomfegrt.

Kort sikt (innen 2020)

Det er ledig areal i eksisterende bebyggelse pa omtrent sa godt som alle eksisterende
naeringsomrader. Tilgjengelige tomter fins imidlertid ikke pa alle eksisterende
naeringsarealer, men det er flere naeringsarealer i Trondheimsregionen som har byggeklare
tomter, enten allerede i dag eller snart (innen 2020). Pa de litt st@rre naeringsarealene
(Vedlegg Utvalg naeringsarealer Trondheimsregionen: Planstatus — areal — egnethet bransjer
— tidsperspektiv) er det til sammen om lag 1 150 dekar byggeklare tomter og ytterlige 1 000
dekar byggeklar nzeringsareal innen 2020. | tillegg er det areal tilgjengelig pa
naeringsarealene i Trondheimsregionen som ikke inngar i kartleggingen.
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Neeringsareal avsatt i kommuneplanene i Trondheimsregionen — byggeklar innen 2020

Mellom lang sikt (innen 2030)

Mange av arealene som er avsatt til naring i kommuneplanenes arealdeler i
Trondheimsregionen kan tas i bruk etter 2020 og innen 2030. Dette forutsetter at arealene
blir regulert og at eventuelle ngdvendige tiltak for a kunne starte utbygging, giennomfgres
innen 2030. Pa disse arealene er det potensiell ytterlige 5 000 dekar naeringsareal tilgjengelig
i 2030.

Lang sikt (2050)

En del av de naeringsarealene som kan tas i bruk i et 2030 perspektiv, vil sannsynligvis ikke
veere ferdig bygd ut i 2050. | tillegg har bade Svebergomradet, Tulluan og Stormyra
utvidelsesmuligheter utover det som er avsatt i kommuneplanene.

Det er viktig a fglge utviklingen, slik at det til enhver tid er reservekapasitet pa naeringsareal
avsatt i kommuneplanene.
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Neeringsareal avsatt i kommuneplanene i Trondheimsregionen — byggeklar innen 2030

Heggstadmoen/Torgdrd

Heggstadmoen og Torgard er de to store nzeringsarealene i Trondheim som har store tomter
og god tilknytning til E6. Omradene er sveert attraktive og godt egnet for blant annet lager-
og logistikkvirksomheter.

Hvor mye areal det vil bli tilgengelig pa Heggstadmoen er avhengig av muligheter for
utbygging pa sgppelfyllingsomradet og valg av lokalisering av sentralt ettersorteringsanlegg
for restavfall fra husholdninger i Midt-Norge (SESAM). Pa naeringsarealet, som kommunen er
i ferd med a regulere pa Heggstad, er det avsatt 115 dekar til naeringsbebyggelse, hvorav
muligens 20 dekar skal brukes av SESAM.

Hvor stor del av arealet avsatt til neering pa Torgard kan bygges ut er avhengig av den
geotekniske situasjonen. Det ma gjennomfgres geotekniske undersgkelser for a kartlegge
situasjonen og vurdere om det er mulig og hva det koster a stabilisere de resterende delene
av omradet slik at det kan tas i bruk som naringsareal.

| tillegg er den uavklarte situasjonen rundt godsterminal pa Torgard og tilhgrende

infrastruktur, inklusiv trasé gjennom Heggstadmoen, en begrensende faktor i utvikling av
bade Heggstadmoen og Torgard.

10
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Heggstadmoen og Torgdrd behov avklaringer grunnforhold og godsterminal

Konklusjon
Det er et bredt utvalg av naeringsareal avsatt i kommuneplanene i Trondheimsregionen, slik

at alle bedrifter bgr kunne finne et egnet sted a etablere seg eller flytte til. For de mindre
bedriftene er det enklere a finne egnet areal enn for de stgrre. Sammenlignet med de andre
storbyregionene har Trondheimsregionen et bredt utvalg, dette styrker Trondheimsregionen
sin nasjonale og internasjonale konkurransekraft.

Det er tilstrekkelig egnet areal for a dekke behovet for alle typer virksomheter i et langsiktig
perspektiv. Pa kort og mellomlang sikt er det imidlertid et begrenset utvalg av neeringsareal
med byggeklare tomter.

Trondheim kommune bgr vurdere a ta en mer aktiv rolle i a fa pa plass avklaringer om
godsterminal med tilhgrende infrastruktur og grunnforhold pa Torgard og Heggstadmoen.

Fortettingspotensial

Naeringsarealene i Trondheimsregionen er preget av en relativ lav arealutnyttelse, ogsa sett i
lys av typer virksomhetene som er etablert i omradene. Mer effektiv arealutnyttelse pa
eksisterende naeringsarealer bgr skje gjennom transformasjon. Pa noen av naeringsarealene
er det en naturlig fortettingsprosess i gang, som for eksempel Sutterg i Stjgrdal som
transformeres fra lager/industri til lokalservicevirksomheter. Andre omrader kan ha behov
for litt drahjelp fra kommunen.

Anbefalinger
Trondheimsregionen

— Kommunene i Trondheimsregionen kan bli enda flinkere til & tenke regionalt. A ha en
god utvikling av naeringslivet i hele regionen styrker regionens nasjonale og
internasjonale konkurransekraft.

— IKAP skal legges til grunn i naeringsarealutvikling i kommunene i Trondheimsregionen.

11



Trondheimsregionen bgr fglge naeringsutviklingen i regionen, slik at det kan vurderes
behov for nye grep dersom det blir ngdvendig.

Status pa tilgjengelig naeringsareal i regionen bgr oppdateres arlig og publiseres i
kartportalen.

Trondheim kommune

Trondheim kommune bgr i sterkere grad sikre at det etableres
lokalservicevirksomheter, lager/logistikkbedrifter og mindre industrivirksomheter pa
eksisterende og framtidige nzeringsarealene avsatt i kommuneplanens areadel. Ved
neste rullering av kommuneplanens arealdel bgr det vurderes om Flatasen
nzaringsareal skal tas inn som naeringsbebyggelse.

Kommunen begr vurdere behov for litt drahjelp for a fa fart i fornying og fortetting pa
eksisterende naeringsarealer.

Trondheim kommune bgr ta initiativ til a fa utredet behov, muligheter og kostnader
for stabiliseringstiltak pa Torgard og muligheter for naeringsutvikling pa
spppelfyllingen pa Heggstadmoen. Det er viktig a fa avklart hvilke deler av omradene
faktisk kan tas i bruk som naeringsareal.

Trondheim kommune bgr ga i dialog med Bane NOR for a fa en rask avklaring om
godsterminal pa Torgard og tilhgrende infrastruktur, inklusiv trasé gjennom
Heggstadmoen.

12



Om strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen

Problemstilling

Har Trondheimsregionen tilstrekkelig egnet areal til 8 dekke naeringslivets behov?

At det er tilstrekkelig areal til kontor er alle enig om. Det er imidlertid forventning om at
dette ikke er tilfellet for de mer arealkrevende bedrifter som handverkere og bygg- og anlegg
bransjen, samt lager/logistikk og industri. Det er viktig a sikre at det er tilstrekkelig areal i
Trondheimsregionen til alle disse tre bransjene.

Politisk bestilling
Strategi for naeringsarealutvikling er utarbeidet med grunnlag i en politisk bestilling fra
Formannskapet i Trondheim kommune, 5. januar 2016.

sak 1/16: Vedtak Formannskapet 5. januar 2016:

"Trondheim ma legge ut nok nzeringsareal til a sikre ny naeringsetablering. Tilgang pa nok og riktig
naeringsareal er sveert viktig for a sikre nyetableringer og muligheter for utvidelse av allerede
etablerte bedrifter. Ulike naeringer kan ha ulike behov for viktig infrastruktur, derfor ma nytt
nzeringsareal ses i sammenheng med viktig infrastruktur og kostnader for utvikling av arealet til riktig
formal. Vi gnsker a bevare den plasskrevende industrien i Trondheimsregionen. Formannskapet ber
derfor Radmannen ga i dialog med neeringslivet, og legge frem en plan for fortetting og bedre

|”

utnyttelse av eksisterende naeringsareal, og identifisere nye omrader for naeringsarea

Siden temaet angar hele Trondheimsregionen er Strategi for naeringsarealutvikling i
Trondheimsregionen utarbeidet som del av IKAP-programmet.

Mal

Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen har som mal 3 skape enighet i
virkelighetsforstaelse og vurdere om det er tilstrekkelig og egnet nzeringsareal til
arealkrevende virksomheter.

Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen gir svar pa:
— Hvor mye naringsareal er det avsatt i kommuneplanene i Trondheimsregionen

— Nar kan de forskjellige naeringsarealene vaere byggeklar
— Lokaliseringskriterier og arealbehov til de ulike bransjene
— Erdet lagt til rette nok naeringsareal til bade utvikling av eksisterende og etablering
av nye bedrifter i Trondheimsregionen?
— Er det behov for mer neeringsareal?
Hvis det er behov for mer nzeringsareal:
o Til hvilke bransjer?
o HvoriTrondheimsregionen?
— Huvilke virkemidler har kommunene til & bidra til utvikling av naeringsarealene?

13




Virkning av strategien

Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen er en utredning med vurdering om
det er tilstrekkelig egnet areal til forskjellige typer arealkrevende virksomheter i
Trondheimsregionen. Utredningen har fgrt til anbefalinger for kommunene i
Trondheimsregionen hva de kan bidra med for a sikre at det bade pa kort, mellomlang og
lang sikt er byggeklare tomter tilgjengelig for arealkrevende virksomheter i
Trondheimsregionen. Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen erstatter ikke
IKAP eller kommuneplanens arealdeler i kommunene.

Arealkrevende virksomheter

Strategi for neeringsarealutvikling i Trondheimsregionen har fokus pa de arealkrevende
virksomhetene. Trondheim kommune og nzringsorganisasjonene ble enig om a skille
mellom lokalservice, lager/logistikk og industri, og at disse tre bransjer inngar i begrepet
arealkrevende virksomheter. Inndelingen er begrunnet i lokaliseringskriterier og forventet
utvikling i arene framover.

— Lokalservice som omfattes av bygg- og anleggsbedrifter, bilverksted og
agentur/engros

— Lager/logistikk som omfattes av samlastere, vareleverandgrer, post- og
pakkedistribusjon

— Industri som er produksjonsbedrifter, bade store og sma

- B

Lokalservice Lager/logistikk Industri

Prosess

Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen har blitt utarbeidet av
Trondheimsregionen. Det har veert tett dialog med Neaeringsforeningen i
Trondheimsregionen (NiT), Landsorganisasjonen i Norge (LO i Trondheim),
Entrepengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA Trgndelag), Handverkerforeningen i Trondheim
og Trondheim Havn i utredningsarbeidet.

Kommuneplanleggere og naeringsradgiverne i kommunene i Trondheimsregionen har bidratt
aktivt i arbeidet.

Utredningene er basert pa:
— Data om naeringsutvikling i Trondheim og Trondheimsregionen fra Virksomhets- og
Foretaksregisteret og Aa-registeret 2015 fra SSB
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— Befolkningsprognoser for Trondheimsregionen utarbeidet av Trondheimsregionen
2016
— Lokalkunnskap fra kommuneadministrasjonene og naeringsorganisasjonene

Det er levert to konsulentutredninger:

— Potensiale for fortetting pa neeringsarealer i Trondheim (HUS arkitekter)

— Muligheter for blanding av arealkrevende virksomheter i byomformingsomrader i

Trondheim (Rambgll)

Prosess fram til vedtak
Trondheimsregionen-regionradet vedtok i mgtet 16. februar 2018 a sende hgringsutkast til
Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen ut pa ekstern hgring og offentlig
ettersyn. Frist for uttalelser 4. april 2018.

| Felles formannskapsmgte 23. mars ble radmannen bedt a ta en runde til med NiT for a se
om man kan bli mer enige om konklusjonene. Tilleggsrunden har resultert i en justering av
konklusjonen (se vedlegg: Justeringer etter ekstern hgringsperiode 16. februar — 4. april
2018).

9. juli 2018 ble revidert hgringsutkast sendt pa hgring til kommunene i Trondheimsregionen.
Frist for uttalelser fra kommunene i Trondheimsregionen er satt pa 11. september 2018.

Det tas sikte pa vedtak av Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen i
Trondheimsregionen-regionradet 28. september 2018.
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Relaterte vedtatte planer i Trondheimsregionen og Trondheim

En felles naeringspolitikk samt a sikre tilstrekkelig regionalt naeringsareal er et viktig grunnlag
for samarbeidet i Trondheimsregionen. Felles naeringspolitikk er forankret i Strategisk
naeringsplan for Trondheimsregionen (SNP), mens sikring av tilstrekkelig regionalt
naeringsareal er forankret i Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen (IKAP).

Strategisk naeringsplan for Trondheimsregionen (SNP)

. . Trondheimsregionen har siden 2010 hatt en felles
Strategisk nzeringsplan Strategisk naeringsplan (SNP). Formalet med

for Trondheimsregionen planen er at den skal danne grunnlag for

2017 - 2020 satsinger og samarbeidsprosjekter i
Trondheimsregionen. Den skal ogsa lgse
naeringspolitiske utfordringer pa

bt tvers av kommunegrenser, etablere en regionalt
_ forankret naeringspolitisk plattform og gi tydelige
mmimm;m sl signaler om retningsvalg for regionen.

s Det overordnede malet for naeringsutvikling i

4 Trondheimsregionen er at "Trondheimsregionens
andel av brutto nasjonalprodukt (BNP) skal
tilsvare var andel av befolkningen i 2020".

| tillegg er det prioritert fem malomrader med tilhgrende strategier:
1. Kobling FoU og neeringsliv
2. Neringsfremmende kommuner
3. Trondheimsregionen skal veere omradet i Norge hvor det er lettest a utikle
eksisterende og starte nye bedrifter
4. Kommersialisering av teknologi
5. Attraktiv region
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Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen (IKAP)

o Tondheimsregionen | |[nterkommunal arealplan (IKAP) er en langsiktig plan
IKAP-2 med en sammenhengende arealstrategi for

i it Trondheimsregionen. Gjennom IKAP er det vedtatt

for arealutvikling i Trondheimsregionen

felles mal og strategier for samordnet areal- og
transportutvikling i Trondheimsregionen.
Retningslinjene er forpliktende for kommunene til 3
felge opp i alt arbeid med areal- og transportplanlegging
i kommunene.

Det overordende malet for samarbeidet i
Trondheimsregionen er a styrke Trondheimsregionens
utvikling i en nasjonal og internasjonal
konkurransesituasjon og ivareta en positiv utvikling av
deltakerkommunene, i samspill med Trgndelag og Midt-
Norge. Trondheimsregionen skal bidra til at Trgndelag
skal bli en nasjonal rollemodell for et konkurransedyktig,
balansert og baerekraftig utbyggings- og

vedtatt i Trondheimsregionen 13. februar 2015

bosettingsmgnster.

Delmal for samordnet areal- og transportplanlegging i Trondheimsregionen:

Trondheimsregionen skal ha en klimavennlig areal- og transportutvikling.
Jordbruksarealet skal opprettholdes for a sikre dagens og framtidas matproduksjon.
Trondheimsregionen skal vaere en attraktiv region a bo i.

Trondheimsregionen skal vaere en attraktiv region a etablere og drive
naeringsvirksomhet i.

Strategi i IKAP som omhandler naeringsarealutvikling:

| Trondheimsregionen skal det sikres tilgjengelig naeringsareal til arealkrevende
bedrifter.

Rett virksomhet pa rett plass: ABC-lokaliseringsprinsippet legges til grunni
tilrettelegging av naeringsareal til forskjellige naeringsbransjer.

| Trondheimsregionen skal det veere et godt og variert tilbud av attraktive
naeringsarealer for forskjellige typer naeringsvirksomhet (bransjer).

Retningslinjer knyttet til naeringsarealutvikling (IKAP)
Variert tilbud og attraktive nzeringsarealer

Kommunene skal sikre tilgang til attraktive naeringsareal ut fra egne fortrinn og
behov.

Korridorenes langsiktige potensial i forhold til arealtilgang og nzeringsklynger skal
vektlegges.

Areal til arealkrevende bedrifter

Nye Sveberg, Torgard, Tulluan og Stormyra og @ysand sgr for E39 (med forbehold om
medholdt fra departementet etter avklaring av innsigelse til KPA) skal prioriteres som
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regionalt naeringsomrade for arealkrevende naeringsvirksomhet i
Trondheimsregionen.

Grgngra sin regionale betydning for videreutvikling av Orkdal som industrikommune
med havn skal vektlegges.

Rett virksomhet pd rett plass

Kommunene skal legge til rette for lokalisering av besgks- og arbeidsplassintensiv
virksomhet i kommunesentra for a redusere behov for reiser, gke bruk av
kollektivtransport i regionen, og for a oppna tettere samhandling og dynamiske og
aktive sentrumsmiljger.

Effektiv arealbruk

Kommunene skal legge opp til en effektiv arealbruk pa bade eksisterende og nye
naeringsomrader, for 8 dempe behov for nye nzaringsareal i regionen, og dermed
omdisponering av blant annet jordbruksareal.

Mer effektiv arealutnyttelse pa eksisterende naeringsarealer skal prioriteres.
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Kommuneplanens arealdel 2012-2024 for Trondheim

' TRONDHEIM KOMMUNE Strategien om a lokalisere "rett virksomhet pa rett
sted" (ABC-prinsippet) legges til grunn, i samsvar med
IKAP. Dette tilsier at omrader uten god
Planbeskrivelse kollektivdekning, som har god tilgjengelighet for bil og
e e e tungtrafikk (omrader som ligger naert E6 eller riksveg
og har krysslgsning med hgy standard), forbeholdes
industri- og lagerfunksjoner med mye tungtrafikk. |
mange tilfeller bgr lager- og industrivirksomhet ogsa
vaere adskilt fra boligbebyggelse av estetiske og
sikkerhetsmessige hensyn, samt hensyn til driften av
virksomhetene. Naerhet til stamvegnettet er ikke
ngdvendig for alle typer naeringsvirksomhet, men det
bor ikke legges opp til nye omrader med darlig
vegtilknytning.

Vedtatt av Bystyret 21.03.13

| Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (KPA) la Trondheim kommune inn 1 050 dekar nye
nzeringsarealer pa Tiller og knapt 100 dekar i gstlige bydeler. | tillegg viderefgres ca. 500
dekar ubebygde naeringsomrader fra kommuneplanens arealdel 2007-2018. Det gir til
sammen om lag 1 650 dekar.

Mzringsomrader Dekar
Ubebygde i gjeldende araldel 500
Grilstad ' 40 P 2,
Heggstadmoen 150 SR 0
d d‘“ Rankmim
Kvenild 160 L & o
Rosten &0
str Roste 20
resthusjo 70
Forslag i Kommunedelplan Tiller: 1070
Lavas 65
Levasmyra (1, 2, 3) 150
Torgard 855 '?“::h w3
Forslag nye omrader for gvrig: 100
Prasthusjordet nord 30 0 Ladisnes 1
H kisrira 2
Suerig]skijmrdet 30 ¢ Lastsmyra 3
40 e
Sum naeringsareal 1670

Figur 8-2  Viderefgrte ubebygde og nye forslag til neringsareal

| tillegg til arealene avsatt til naeringsbebyggelse i kommuneplanens arealdel 2012-2024
finnes det bade store og mellomstore naeringsomrader med utrangert bebyggelse som kan
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omformes til ny naeringsvirksomhet. Naeringsbebyggelse kan ogsa oppfgres i den gvrige
bystrukturen, eksempelvis Tempe (690 dekar) og Nyhavna (360 dekar)

| kommuneplanens arealdel (KPA) er mindre ervervsomrader beliggende i boligomrader uten
god tilknytning til hovedvegnett eller ssmmenheng med de stgrre naeringsomradene
omdisponert til

boligbebyggelse. Arealformalet "boligbebyggelse” (gult i KPA) favner vidt og inkludere bade
eksisterende og ny naeringsvirksomhet, sa sant det ikke kommer i konflikt med omgivelsene.
Endring fra erverv til boligformal gjgr arealutviklingen i disse omradene mer fleksibel og skal
ikke veere til hinder for videre drift for virksomhetene. Dette gjelder fglgende omrader:
Forsgkslia, omrader omkring Moholt senter, omradet gst for Byasen videregaende skole,
omradet mellom Heimdalsveien og jernbanelinja sgr for Heimdal sentrum, omradet langs
Kongsveien pa Flatasen og omradet for Ladejarlen videregdaende skole.

% Sentrumsformal
F - Mazringsbe bygzeize

Ervervsomrader som ik
vidmrefgres

Figur 8-3 Naringsomrader

Arealformalet naeringsbebyggelse er forbeholdt naering, og boliger tillates ikke. Handel og
service tillates heller ikke. Naeringsvirksomhet kan imidlertid utvikles i arealformalene
boligbebyggelse og sentrumsformal der det lar seg forene med omgivelsene.
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Tunga er et eget bestemmelsesomrade i Kommuneplanens arealdel 2012-2024 med
bestemmelser i bystyrets vedtak i sak 132/12, vedtatt 30.08.2012, om endring av
kommuneplanens areadel.

Bestemmelse § 8.4.1

"Kallektivtranspartens framkommelighet skal sikres i et omrade avgrenset av Ingvald
Ystgaardsveg, Tungasletta, Tungavegen og Haakon Vils gate. Der det er ngdvendig skal det settes
av areal til reserverte kjgrefelt for kollektivirafikk, sykkelfelt og gangveger.”

Bestemmelse § 8.4.2

I omrider som primaert har produksjons- og lagerfunksjoner bar tomteutnyttingen ikke overstige
100 %, dette gjelder spesieit for Tunga i et omrade avgrenset av Ingvald Ystgaardsveg,
Tungasletta, Tungavegen og Haakon Vils gate.”

Bestemmelse § 8.4.3

“Innenfor ervervsomradene pa Tunga, avgrenset av Ingvald Ystgaardsveg, Tungasletta,
Tungavegen og Haakon Viis gate, tillates det ikke at samlet bruksareal for arbeidsintensive
virksomheter overstiger 80.000 m?, far kollektivtrafikken har sa godt rutetilbud og frekvens at ny
utbygging kan forutsette parkeringsnormer tilsvarende midtre sone i arealdelen.”

Bestemmelser “§ 5.3 Rekkefalgekrav for Tunga

Utbygging innenfor ervervsomradene pd Tunga, avgrenset av Ingvald Ystgaardsveg, Tungasletta,
Tungavegen og Hoakon Vils gate, tillates ikke far det er etablert ny rundkjgring i krysset meliom
Ingvald Ystgaardsveg og nordgaende rampe fra Omkjgringsvegen og heyresvingefeltet er forlenget
til minimum 50 meter pa rampe fra Omkjgringsvegen.”

Bestemmelser for bestemmelsesomrdde Tunga i bystyrets vedtak i sak 132/12, 30.08.2012
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For Tiller er det utarbeidet en egen kommunedelplan med mer detaljerte fgringer og
bestemmelser for utvikling av omradet.

| TEGNFORKLARING PEL av2008
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Plankart kommunedelplan for Tiller 2014-2026
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Om utvikling i Trondheimsregionen

Befolkningsutvikling

Befolkningsprognoser viser at Trondheimsregionen om noen fa ar vil ha 300 000 innbyggere.
Trondheim kommune er den desidert stgrste kommune i regionen med snart 200 000
innbyggere og om lag 3 000 flere innbyggere arlig. Stjgrdal, Malvik, Melhus og Orkdal er
etter Trondheim stgrst i antall innbyggere og har en befolkningsvekst pa 200-300 innbyggere
hvert ar. Skaun har ikke fullt sa mange innbyggere, men det er forutsatt at kommunen skal
vokse sterkt de naermeste arene. Etter apningen av ny E39 har Skaun hatt en stor vekst og
har kommet pa samme vekstniva som Malvik og Melhus. Klaebu, Rissa, Leksvik og Midtre
Gauldal har faerrest innbyggere i Trondheimsregionen og har lite befolkningsvekst eller
nedgang i antall innbyggere, dette varierer fra ar til ar.

200000
180000 -
160000
140000 -
Folkemengde 1. juli.2017
120000 —Trondheim 191.152
——Rissa 6.622
——QOrkdal 11.927
100000 —Midtre Gauldal 6.268
—Melhus 16.330
80000 - —Skaun 8.062
—Klazbu 6.075
Malvik 13.879
60000 —Stjordal 23.742
——Leksvik 3.475
40000 - Trondheimsregionen 287.532
20000
-
0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Befolkningsutvikling i Trondheimsregionen. Kilde: SSB
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Arbeidsplasser og fordeling etter bransje

Tegnforklaring

] Kommunegrenser
primaer

M industri
lokalservice

B detaljhandel
lager/logistikk

B overnatting/servering
kontor

| off. adm.

undervisning

M helse-omsorg
annet

Arbeidsplassfordeling etter bransjer i kommunene i Trondheimsregionen.

Kilde: Virksomhets- og Foretaksregisteret og Aa-registeret 2015, SSB

Trondheim, som regionhovedstad, har langt flere arbeidsplasser enn de gvrige kommunene.
| 2015 hadde Trondheim om lag 113.000 arbeidsplasser, noe som tilsvarer mer enn 75 % av
alle arbeidsplasser i Trondheimsregionen. Nest st@rst er Stjgrdal med nesten 11.000
arbeidsplasser. | 2015 hadde Orkdal litt under 6.000 arbeidsplasser, Melhus 4.800, Malvik og
Midtre Gauldal rundt 3.000 og Rissa 2.600, Klaebu og Leksvik litt over 1.000 arbeidsplasser.

Kun en liten del av arbeidsplassene er i primarnaeringen, og den er hgyest i Stjgrdal, Rissa,
Leksvik og midtre Gauldal med 8-10 % av arbeidsplasser i kommunene. | Malvik og
Trondheim er kun 1 % av alle arbeidsplasser innenfor primaernaeringen.

En stor andel av arbeidsplassene i Trondheimsregionen er innenfor offentlig sektor, dvs.
skoler/barnehager, offentlig administrasjon eller helse- og omsorg. Det varierer mellom 30 %
i Midtre Gauldal og 56 % i Klaebu. En stor del av arbeidsplassene i kommunene er i helse- og
omsorgtjenester, med Klaebu og Skaun pa topp (38 % og 35 %). Stjgrdal og Midtre Gauldal
har lavest andel arbeidsplasser innenfor helse- og omsorgtjenester (17 % og 18 %).
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Kontorbransjen er langt stgrst i Trondheim med 23 % av alle arbeidsplasser innenfor
kommunen. | Malvik og Stjgrdal ligger andelen pa 14 % og 12 %. | de gvrige kommunene er
andel av kontorarbeidsplasser under 10 %.

Andel arbeidsplasser i lokalservicebedrifter varierer fra 10 — 16 % og er forholdsvis lavt i
Leksvik som kun har 6 % av arbeidsplassenen innenfor lokalservicevirksomheter.

Logistikknaeringen har stgrst andel av arbeidsplasser i Stjgrdal med 11 %. Trondheim, Malvik
og Skaun har en andel ansatte i logistikkbransjen under 5 %.

Andel arbeidsplasser innenfor industri er stor i Leksvik (25 %) og Midtre Gauldal (20 %), men
ogsa Orkdal (17 %) og Rissa (13 %) har en god del av arbeidsplassene innenfor industri.
Skaun har lavest andel industriarbeidsplasser med kun 4 %.

Pendling

Trondheimsregionen, som er et felles bo- og arbeidsmarked, har en god del pendling mellom
kommunene. De som bor i en kommune jobber ikke ngdvendigvis i samme kommune.

Trondheim er den kommunen med klart stgrst innpendling. Hovedgrunn er at mer enn 75 %
av arbeidsplassene er lokalisert i Trondheim. Den stgrste innpendlingen til Trondheim er fra
Malvik, Melhus, Stjgrdal, Kleebu og Skaun kommune. | tillegg pendler det om lag 1 000
personer fra Orkdal. Til sammen er det litt over 16 000 innpendlere til Trondheim fra de
gvrige kommunene i Trondheimsregionen.

Det skjer ogsa utpendling fra Trondheim, men ikke i like stor grad som innpendlingen. |

overkant av 1200 personer pendler fra Trondheim til Stjgrdal, omtrent 1000 til Melhus og
drgyt 800 pendler fra Trondheim til Malvik.
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Utvikling arealkrevende bransjer i Trondheimsregionen

At det er tilstrekkelig areal til kontornzeringen er alle enige om. Men spgrsmalet er om det er
tilstrekkelig areal til arealkrevende virksomheter.

Strategi for neeringsarealutvikling i Trondheimsregionen har fokus pa de arealkrevende
bransjene. Trondheim kommune og nzringsorganisasjonene ble enig om a skille mellom
lokalservice, lager/logistikk og industri og at disse tre bransjer inngar i begrepet
arealkrevende virksomheter, vitende at det er store forskjeller innenfor bransjene i hvor mye
areal virksomheter har behov for. Noen passer godt i kombibygg, andre har behov for store
utearealer for mangvrering, oppstilling av utstyr eller lagring av materialer. Et fellestrekk er
at virksomhetene innenfor disse tre bransjer gjerne er etablert pa naeringsarealer med god
tilknytning til hovedvegnettet. Etter prinsippet Rett virksomhet pd rett plass er det B og C
omrader som er best egnet.

— Lokalservice som omfattes av bygg- og anleggsbedrifter, bilverksted og
agentur/engros

— Lager/logistikk som omfattes av samlastere, vareleverandgrer, post- og
pakkedistribusjon

— Industri som er produksjonsbedrifter, bade store og sma

Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen har til hensikt a sikre tilstrekkelig
egnet areal til arealkrevende virksomheter. Det er derfor viktig @ innhente kunnskap om
hvordan utviklingen av disse virksomhetene har vaert de siste arene i Trondheimsregionen
og forventet utvikling.

Industri

Industribransjen er ikke en vekstnaring i Norge, heller ikke i Trondheimsregionen. | tillegg er
det en tydelig sentralisering pa gang. Det blir faerre etableringer. Likevel har det vaert en
vekst i antall ansatte i industrivirksomhetene som er igjen i Trondheimsregionen.

Eksempler industrivirksomheter
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Produksjonsvirksomheter som Tine, Nortura og Norsk kylling er de stgrste virksomhetene i
industribransjen i Trondheimsregionen. Etterspgrselen etter produktene ansees som stabil.
Bade ravarene og kundene er i Norge og Midt Norge. Sentral lokalisering i
Trondheimsregionen med god tilknytning til E6/E39 er viktig for disse virksomhetene. Det
forventes ikke at produksjonsvirksomhetene skal flyttes til andre deler av Norge, til utlandet,
eller legges ned. For & beholde disse virksomhetene i regionen, sett i et langsiktig perspektiv,
er det viktig at det sikres nok areal til en eventuell utvidelse av produksjonsvirksomhetene.

En tydelig trend innenfor industribransjen er at produksjonen flyttes til Asia og @st-Europa.
Etablerte industrivirksomheter som bearbeider lokale ravarer som korn, melk, kjgtt og fisk vil

fremdeles veere etablert i Norge.

%

ol
-

/ ¥
= o //
L - =2
B T «ﬁM
Ry
gy "?gl g
T s Tis & - ‘j,}@
et - iy . ] . ¥ gl J *op
7 5 P, 7y
{
& &
/ 7
{ {

Sl o Y
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100 eller flere ansatte

Lokalisering industri etter antall ansatte.
Kilde: Virksomhets- og Foretaksregisteret og Aa-registeret 2015, SSB

Lager/logistikk
Ogsa i logistikknaeringen i Trondheimsregionen ser vi en sentraliseringstrend. | motsetning til

industribransjen, er det imidlertid vekst bade i antall etableringer og i antall ansatte. Antall
ansatte i logistikkbransjen i Trondheimsregionen har gkt med nesten 3 000 i perioden 2009-
2015. | Igpet av samme periode har antall etableringer gkt med 46.

De stgrste logistikkbedriftene har blant annet flyttet fra Brattgra til Torgard, i pavente av
etablering av godsterminal for jernbane i samme omradet. P4 naeringsarealene sgr i
Trondheim var det allerede etablert flere logistikkbedrifter, bade pa Heggstadmoen og
Torgard. Tyngdepunktet for logistikknaeringen er dermed flyttet til sgrsiden av Trondheim.
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Logistikkvirksomheter pd Torgdrd/Heggstadmoen

Logistikk er som industri en naering som funger i et internasjonalt marked. Konkurranse
mellom lokale, nasjonale og internasjonale bedrifter er stor. Trondheimsregionen har i liten
grad eksportprodukter. Vi er en importregion. Logistikknaeringen leverer varer til oss, bade
til innbyggere, skoler/barnehager, helse- omsorg og bedrifter.

T
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100 eller flere an;ane 50 - 100 ansatte 10 - 50 ansatte
Lokalisering logistikk etter antall ansatte.
Kilde: Virksomhets- og Foretaksregisteret og Aa-registeret 2015, SSB

Lokalservice
Bade bygg- og anleggsbedrifter, bilverksteder og agentur/engrosvirksomheter inngar i
definisjon lokalservice. Disse typer virksomhetene er sveert forskjellige, men har som
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fellestrekk at de opererer i hovedsak regionalt og er i liten grad utsatt for konkurranse fra
nasjonale eller internasjonale virksomheter.

Eksempler lokalservicevirksomheter

Lokalservicevirksomheter har faerre ansatte enn i industri og lager/logistikkbransjen. Det er
54 lokalservicevirksomheter med 50 eller flere ansatte, 416 virksomheter med 10-50 ansatte
og 1437 etableringer med 10 eller faerre ansatte.

En god del lokalservicevirksomheter er etablert i kombibygg.

: )

100 eller flere ansatte 50 - 100 ansatte 10 - 50 ansatte

Lokalisering lokalservice etter antall ansatte.
Kilde: Virksomhets- og Foretaksregisteret og Aa-registeret 2015, SSB
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Lokaliseringskriterier til de ulike bransjene

Det finnes rekke kriterier knyttet til lokalisering av ulike bransjer. Tomtepris, eie/leie
kostnader, transportkostnader og tilgang til ansatte er de viktigste kriteriene for valg av
lokalisering av en bedrift.

Alle virksomheter innenfor arealkrevende bransjer har behov for god tilknytning til
hovedvegnettet. For lokalservicevirksomheter, som har en mer lokal funksjon og mindre
biler, er god tilgang til hovedvegnett innenfor og mellom kommunene i regionen viktig.
Lager/logistikk og industri har et stgrre omland og har behov for god tilknytning til E6 eller
E39.

For sa godt som alle virksomheter gjelder at etablering i et naeringsomrade er den mest
optimale lokaliseringen. Blanding av bolig/institusjoner og arealkrevende
naeringsvirksomheter er krevende, da det blant annet kan oppsta konflikt mellom
naeringstransport og myke trafikkanter.

For arealkrevende bedrifter er det viktig a ha langsiktig forutsigbarhet og trygghet for
lokaliseringen. Forutsigbare rammebetingelser og utviklingsmuligheter er mer viktig enn
estetisk kvaliteter eller omradets image. Avsatt naeringsareal i kommuneplanens arealdel
skaper forutsigbarhet. | tillegg kan etablering av klynger styrke og skape forutsigbarhet for
virksomheter.

Lokalservice

Lokalservicevirksomheter kan i mange tilfeller etableres i kombibygg, noe som kan vaere med
pa a redusere utgiftene til eiendommen. En del virksomheter i bygg- og anleggsbransjen har
behov for areal til oppstilling av utstyr eller lager. Disse har behov for litt stgrre tomter, som
kan variere fra 2 til 10 dekar.

Lager/logistikk

| tillegg til god tilknytning til hovedvegnettet har lager- og logistikkvirksomheter behov for
areal til mangvrering, noe som krever stgrre tomteareal. Logistikkvirksomhetene pa Torgard
har omtrent 20-30 dekar tomteareal hver.

Industri

Industribransjen er svaert sammensatt. De siste arene har sma virksomheter som passer godt
inn i kontorlokaler hatt vekst. Disse lokaliserer seg gjerne i sentrale byomrader og i klynger.
Etterspgrsel etter store industritomter har vaert minimal. Det er i hovedsak eksisterende
virksomheter som har vaert ute etter nye tomter. Disse typer virksomheter ser pa egnete
tomter i hele regionen.
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Klima og milj@

Ut fra klima- og miljgperspektivet bgr det legges til rette for korte transportavstander bade
for naeringstransport og for de ansatte, og mulighet for ansatte til 8 komme seg pa jobb med
kollektiv, sykkel eller til fots.

| Trondheimsregionen legges Rett virksomhet pad rett sted (ABC-prinsippet) til grunn som
lokaliseringsprinsipp for virksomheter. Det vil si at arealkrevende virksomheter med en god
del ansatte bgr lokaliseres i eller i tilknytning til tettstedsareal med god tilknytning til
hovedvegnettet. Dette gjelder ikke stpy- og stevproduserende virksomheter og virksomheter
med store sikkerhetssoner rundt som bgr etableres pa litt avstand fra tettstedsareal.

For a sikre korte transportavstander for naeringstransport bgr virksomhetene vaere lokalisert
naer sitt hovedmarkedsomrade. Siden Trondheim er desidert stgrst i antall innbyggere og
antall virksomheter er det viktig a sikre tilstrekkelig naeringsareal i og naer Trondheim, szerlig
for lokalservicevirksomheter og lager-/logistikkvirksomheter.

ABC-prinsippet

]a'v\ipahe

a“cﬁj‘?.'l - =

\HDU“)‘V‘J —

i A - kontor

C industri

ﬂgﬂianbhn

C - industri

Type naringsvirksomheter:

A: arbeidsplass-, besgksintensiv, fa naerings-/arbeidsreiser med bil

B: fa ansatte, fa besgkende, hgy andel naerings-/arbeidsreiser med bil
C: fa ansatte, fa besgkende, hay andel reiser med tungbiler, stay/stav
produserende virksomheter
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Nzeringsareal i Trondheimsregionen

For at regionen skal ha tilstrekkelig naeringsareal for det framtidige behovet, er det viktig a
ligge i forkant av utviklingen. Det er ogsa viktig a opptre koordinert og ha en regional
tilnaerming, slik at summen av naeringsareal i regionen er tilstrekkelig og tilpasset de
forskjellige virksomhetenes behov. Regionen trenger bade store naeringsarealer for de mer
arealkrevende virksomheter og mindre arealer for lokalservicevirksomheter.

Byregioner skiller mellom regionale nzaeringsarealer og lokale naeringsarealer, som begge er
viktig for regionen. Noen nzeringsarealer har derimot en sterkere regional rolle enn andre.

Regionale nzeringsarealer er omrader med stor betydning for bedrifter som har et stgrre
omland og trenger god tilknytning til det regionale hovedvegnettet. Omradene ma vaere
minimum 100 dekar og gjerne ha utvidelsesmuligheter, slik at det skapes forutsigbarhet for
naeringslivet i et langsiktig perspektiv. | tillegg ma omradene ha god tilknytning til det
regionale hovedvegnettet.

Lokale neeringsarealer er mindre arealer med mer sentral beliggenhet i kommunene og
stgrre arealer med perifer beliggenhet. Disse omradene er attraktive for
lokalservicevirksomheter som i hovedsak betjener det lokale markedet, sma
industrivirksomheter og stgrre arealkrevende virksomheter som ikke har et stort
transportarbeid.

Torgard, Tulluan, Nye Sveberg og Stormyra er i IKAP utpekt som prioriterte omrader til
arealkrevende nzering. Omradene har sentral beliggenhet i regionen og ligger dermed til
rette for korte transportavstander. Ved a satse pa enkelte store attraktive omrader kan
investering i infrastruktur begrenses. Tulluan, Sveberg og Stormyra har utvidelsesmuligheter
utover det som er avsatt i kommuneplanene, noe som skaper forutsigbarhet for naeringslivet
i et langsiktig perspektiv.
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Torgdrd:

Arealene langs fv 704 er nylig tatt i bruk. Flere logistikkvirksomheter har flyttet fra sentrale
byomrader hitt. Det foreligger et initiativ til oppstart av regulering av Torgard Sgndre del av
gnr/bnr 310/1 og 310/2. Oppstart av planarbeidet er satt pa vent i paventing av avklaringer
fra Bane NOR om behov for areal til infrastruktur knyttet til framtidig godsterminal pa
Torgard.

Grunnforholdet pa Torgard er en utfordring. Det er usikkert hvor stor del av de 855 dekar
som er avsatt i kommuneplanens arealdel kan tas i bruk som naeringsareal. Utredning av
behov og muligheter for stabiliseringstiltak ma settes i gang sa fort som mulig, for a fa
avklart hvilken del av omradet kan tas i bruk som nzeringsareal.

| tillegg til Torgard er Heggstadmoen et viktig naeringsareal for arealkrevende virksomheter. |
forslag til reguleringsplan for Heggstad er det avsatt 115 dekar til naeringsbebyggelse.
Frigivelse av arealene er avhengig av lgsning for @ kunne imgtekomme gkonomisk
omfattende varslede innsigelser fra bade Bane NOR og Statens vegvesen.

= Tegnforklaring
& planstatus
[ regulert

#® [ | igangsatt regulering
kpa framtidig

Torgdrd og Heggstadmoe i Trondheim
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Tulluan:

Utvikling av nzeringsareal pa Tulluan er satt i gang. Cirka 400 dekar er regulert og ngdvendig
teknisk infrastruktur er pa plass. 1 ny tomt er fradelt, og det arbeides med sgknad om
byggetillatelse pa denne tomta for gyeblikket.

Omlegging av Fv 704 til Tulluan slik at den fgres utenom Tanem, vil gke attraktivitet av
naeringsarealet betraktelig. Omleggingen er en forutsetning for etablering av virksomheter
med en stor andel transport og/eller tung transport.

Tulluan

Tegnforklaring

planstatus

[ requlert

! igangsatt reguiering
kpa framtidig

Neeringsareal Tulluan i Klaebu
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Nye Sveberg:

Nye Sveberg ligger i tilslutning til Sveberg Handels- og naeringspark som er under utbygging.
Arealet avsatt i KPA er pa 390 dekar og har utvidelsesmuligheter vestover. Alternativer for
utvidelse av naeringsareal pa Sveberg vurderes i rullering av kommuneplanens arealdel.
Regulering av Nye Sveberg bgr settes i gang i god tid fgr Sveberg Handels- og naeringspark er
ferdig bygd ut.

Tegnforklaring
:‘.. W planstatus
S [ regulert
[ igangsatt regulering ; _
kpa framtidig 1000 1500

Naringsarealer pd Sveberg i alvik

Stormyra:
Stormyra er et areal pa 200 dekar, med sentral beliggenhet i regionen og nzerhet til Vaernes.
Omradet ligger imidlertid litt perifer i forhold til E6.

Hovedadkomstvegen (fv 705) til Stormyra bgr oppgraderes med gang-/sykkelveg for a sikre
trygge gang- og sykkelrute til lokalsenteret pa Lanke og videre til Hell og Stjgrdal for de som
bor i omrddet.

Etablering av en direkte tilknytning til E6 ved Hommelvik vil gke attraktiviteten av omradet

betraktelig for alle typer virksomheter. Det er store investerings- og driftskostnader knyttet
til en slik veganlegg og derfor svaert usikker.
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Tegnforklaring

planstatus

[ regulert

[ 1 igangsatt regulering
kpa framtidig

Stormyra naeringsareal i Stjgrdal

Potensielle regionale nzeringsarealer:

Skaun kommunene har i sin kommuneplanens arealdel 2014-2040 lagt inn et stort
naringsareal, Hpgsetasen, rett vest for Bgrsa. Omradet er litt under 2 000 dekar. Dersom det
etableres en god tilknytning til E39, kan omradet bli et attraktivt regionalt neeringsareal i vest
korridoren. Dette krever imidlertid store investeringer fgr omradet kan tas i bruk.

Midtre Gauldal har nylig vedtatt reguleringsplan for et stort neeringsareal rett sgr for Stgren,
Stgren Neeringsomrdade. Midtre Gauldal kommune star for utvikling av nzeringsarealet.

Godsterminaler

Gjennom konseptvalgutredning for nytt logistikknutepunkt i Trondheimsregionen er det
anbefalt en Igsning med Orkanger som havn for godstransport via sjg og en
jernbaneterminal for gods pa Torgard.

Nar det gjelder godstransport via sjg skal flere omrader i Trondheimsfjorden fungere som
terminalomrade, med hver sine spesifikke kvaliteter og begrensninger. Det skal fortsatt vaere
en del omlastning av gods pa Brattgra, Nyhavna og lla i Trondheim. Grgngra i Orkanger skal
styrkes som kontainerhavn. Omlastning av bulkgods og kontainerhandtering skal skje pa
Fibortangen i Levanger. Havnomradet i Verdal skal videreutvikles som industrihavn med
omlastning av bulkgods.

Jernbaneterminal for gods skal pa sikt flyttes fra Brattgra til Torgard. | 2016 ble terminalen
pa Heggstad utvidet for pa kort sikt a legge til rette for gkt kapasitet for godstransport pa
jernbane. Brattgra vil veere i full aktivitet som jernbaneterminal for gods inntil en terminal pa
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Torgard er pa plass. Sa lenge godsterminalen pa Torgard ikke er i drift kan det sentrale
byomradet pa Brattgra ikke utvikles til urbane byomrader. Transportbedriftene er i
paventing av godsterminalen pa Torgard allerede flyttet ditt, noe som har fgrt til gkt
tungtransport i byen mellom Brattgra og Torgard. Det er vesentlig at regionen fortsetter a
ut@ve press pa Stortinget til 3 sette av tilstrekkelig midler i Nasjonal Transportplan til
realisering av en godsterminal pa Torgard inklusiv gkt kapasitet i Sandmoenkrysset og
vegforbindelser til transportbedriftene.

Utredning
Nytt logistikknutepunkt Trondheimsregionen
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Utredning om logistikknutepunkt Trondheimsregionen, Jernbaneverket 2015

Figur 5-3 Prinsippskisse for terminalutforming for lgsning med portatkraner

Korridorer

Hvor i regionen de store regionale naeringsarealene er lokalisert har betydning for hvilke
type virksomheter som er interessert i 3 etablere seg. | Trondheimsregionen er det fire
regionale korridorer: sgr, vest, @st, nord. De ulike korridorene har unike egenskaper og
dermed er attraktivitet for forskjellige typer virksomheter.

Sar korridor: Midtre Gauldal, Melhus, Klaebu, Trondheim sgr

Denne korridoren har en viktig funksjon som hovedaren mellom Oslo og Trondheim.
Transportnaeringen foretrekker a vaere etablert i denne korridoren. Etter at det ble vedtatt
at godsterminal for jernbane skal flyttes til Torgard, har de fleste store bedriftene innenfor
transportbransjen etablert seg pa s@rsiden av Trondheim. Nzeringsarealer med kort avstand
til Trondheim er mer attraktive enn arealer med stor avstand til Trondheim.

Vest korridor: Orkdal, Skaun, Melhus (Bysand), Trondheim sgr

Denne korridoren er forbindelsen med Hitra/Frgya og Mgre og Romsdal. Ogsa her er
transportfunksjonen en vesentlig kvalitet. | tillegg til transport av matvarer fra Hitra/Frgya og
Mgre og Romsdal er det industrivirksomheter i Orkanger som drar nytte av beliggenhet ved
sjgen og tar bruk av det regionale hovedvegnettet.

Jst korridor: Trondheim gst, Malvik, Vaernes, Stjgrdal

@st korridoren er vekstaksen i Trondheimsregionen. Den stgrste befolkningsveksten skjer
langs denne korridoren. | tillegg ligger Vaernes flyplass i korridoren. Bade E6 og jernbanen er
viktige regionale forbindelser. Denne korridoren er attraktiv for alle typer virksomheter.
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Nord korridor/Fosen: Leksvik, Rissa, og de gvrige kommunene pd Fosen som ligger utenfor
Trondheimsregionen

Denne korridoren ligger pa andre siden av Trondheimsfjorden. Dette gjgr at tilgjengeligheten
til hovedmarkedet, Trondheim, er darligere enn for de @gvrige korridorene. Neeringsarealene
pa Fosen har i hovedsak en lokal funksjon, men noen har en unik egenskap som tiltrekker
seg en type virksomhet, for eksempel verftet pa Rissa. Fosen er ikke en region med stor
befolkningsvekst og er i stor grad avhengig av naerheten til Trondheim. Det krever mer
innsats a tiltrekke naeringsvirksomheter til denne korridoren.

Samarbeid om naeringsutvikling i korridorene ) e )

" Trondheim - Stjgrdal <~
P s T I N L*

0,

! Tronglheim

‘\ .
Storen

Fire korridorer i Trondheimsregionen
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Fortettingsmuligheter naeringsarealer i Trondheim

Naeringsarealene i Trondheimsregionen er preget av en relativ lav arealutnyttelse, ogsa sett i
lys av typer virksomhetene som er etablert i omradene. Delvis som fglge av restarealer langs
vegnettet, tomtestruktur, reservering av areal til mulig framtidig utvidelse av en virksomhet,
eller pa grunn av en relativ stor andel arealer til parkering pa bakkeplan.

Trondheim kommune har engasjert HUS arkitekter, som i samarbeid med Plan arkitekter og
IN’BY, har vurdert fortettings- og arealeffektiviseringspotensial i neeringsomradene Tunga,
Fossegrenda, Heggstadmoen og Torgard. Anbefalingene er innspill til Strategi for
naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen. Hele rapporten ligger i vedlegg: Trondheim
kommune fortetting av nzeringsarealer.

HJS TRONDHEIM KOMMUNE
FORTETTING AV NARINGSAREALER

/)
i X

Rapport desember 2017

Dater 18122017
Stosk Tranchem

Fina:
e 817

—_

o

HUS arbteker AS Noebegate i T0n Tondheim  Gmeposthussba 974394 618 MVA

Rapport HUS arkitekter: Fortetting av naeringsrealer. (Hele pporten Iiger i vedlegg)

Over tid ligger det muligheter i transformasjon av eldre anlegg i naeringsomradene, fgrst og
fremst pa Tunga og i Fossegrenda. Det papekes imidlertid at analysen har pavist sveert fa
anlegg som star tomme eller er klart underutnyttede.

Pa Heggstadmoen og Torgard er det i tillegg til transformasjonspotensial potensiell
tilgjengelig nytt utbyggingsareal avsatt i kommuneplanens arealdel.

De fire omradene har ulike karaktertrekk, og det kan antydes en varierende strategi for en
malrettet, videre naeringsutvikling i disse viktige delomradene i Trondheim. HUS arkitekter
gir noen anbefalinger for bruk av kommunenes virkemidler for transformasjon og
arealeffektivisering for hvert naeringsareal:
e For Tunga bgr det utarbeides en omradeplan som forenkler transformasjon av
omrader med utdatert bebyggelse. Tunga kan ligge til rette for et samarbeid mellom
Trondheim kommune og neaeringsutviklingsaktgrer.
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Ogsa Fossegrenda trenger en ny omradeplan som legger til rette for
tomtearrondering og bedre atkomstveg.

Pa Heggstadmoen er det behov for en samlet oppdatering av omradeplanene pa
grunn av gamle reguleringsvedtak. Det kan vaere et mulig omrade for en aktiv
kommunal tomtepolitikk med utgangspunkt i de betydelige arealene som i dag i stor
grad anvendes av Renovasjonsetaten. Neermere analyse av grunnforholdene ma ogsa
innga i en samlet planaktivitet.

Torgard er omradet som utvikles mest malstyrt i forhold til lokalisering av byens
st@rste logistikkanlegg. Omradet er i ferd med a fylles opp med i hovedsak slike
virksomheter. Disse virksomhetene vil vanligvis utarbeide egne, skreddersydde
detaljreguleringer parallelt med utvikling av planer for nyanlegg. Pa Torgard er det
ikke behov for en helhetlig, samlet kommunal omraderegulering som
styringsredskap.
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Byomformingsomrader i Trondheim

Trondheim kommune har i kommuneplanens arealdel 2012-2024 omdisponert noen store
sentralt beliggende naeringsomrader til sentrumsformal. Disse omradene er i dag er preget
av arealkrevende naeringsvirksomheter, men skal transformeres til byomrader.
Kommuneplanens arealdel sier samtidig at naeringsvirksomhet kan utvikles i
sentrumsomrader der det la seg forene med omgivelsene.

Spersmalet er hvilke type virksomheter la seg forene med omgivelsene, og under hvilke
forutsetninger. Trondheim kommune har engasjert Rambgll for & utrede gnskelighet og
muligheter for blanding av arealkrevende naeringsvirksomheter med andre formal i

byomformingsomradene, og komme med en anbefaling for Lade/Leangen, Nyhavna og

Tempe/Sluppen. | tillegg er Rambgll bedt om a gi anbefalinger om mulighet for innpassing av

handle i plasskrevende varer pa Lade/Leangen. Anbefalingene er innspill til Strategi for

naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen.
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Rapport Rambgll: Arealkrevende nzeringer i tre av Trond
(Hele rapporten ligger i vedlegg)

Mal for blanding av naering med andre byfunksjoner:

h

eims byomformingsomrdder.

Spare grunnareal pa neeringsarealer, dvs unnga utflytting
Berikende funksjonsblanding i et mer mangfoldig bymiljg
Spare den enkelte bedrift for kostnadskrevende flytteprosess (eller nedleggelse)

Den enkelte bedrifts mulighet til innpassing i et tett bymiljg avhenger av bransje og av
omfang/stgrrelse. For vurdering av muligheter for, og om det er gnskelig med, blanding av
virksomheter i byomrader har Rambgll i sin utredning brukt arealkrav mdlt i forhold til
ansatte eller bygningsmasse som definisjon av arealkrevende virksomheter. Arsaken er at
tomteutnytting (%BRA) og arealeffektivitet med hensyn til arbeidsplasser, er sentrale
faktorer i det indre byomradet. Arealkrevende virksomhet kan dermed ogsa veere liten og
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kreve lite areal, absolutt malt. Men et stgrre miljg av arealkrevende virksomheter vil alltid
veere arealkrevende.

Et avgjgrende kjennetegn pa ”arealkrevende virksomheter” er oftest et stort innslag av
ubebygd areal pa tomta (utelagring, parkering, mangvrering og kjgring) relativt til
bygningsmassens bruksareal (BRA).

Bedriftenes behov

Arealkrevende naeringer har en lang rekke behov knytta til drift og logistikk, og tilpasning til
naboskap. Alle disse behovene, som hver for seg kan vaere konfliktskapende i et tett miljg,
reduseres nar bedriftenes stgrrelse og driftsomfang er mindre. Uansett stgrrelse vil bedrifter
innen enkelte bransjer kunne “fgle” at de oppfattes som langsiktig ugnsket. Mange sma
bedrifter - som sma verksteder — er ikke opptatt av estetikk. Dette er en utfordring til
byomformingens estetiske krav. Der det pa forhand finnes et rgft preg (som i Nyhavnas
bunkre) kan dette veere lettere a handtere.

Rekkefglge og utviklingstid

Det har stor betydning hva som kommer fgrst. Nar et eksisterende naeringsomrade skal
urbaniseres vil de bedriftene kommunen ikke gnsker vekk kunne pavirke premissene for sin
situasjon. | Igpet av en lang utviklingsperiode vil bedrifter kunne befeste seg og tilpasses
logistikk og estetikk — alternativt erstattes med mindre og "penere” bedrifter.

Med tida vil eiendomsprisene gke som fglge av urbanisering. Eksisterende arealkrevende
nzering vil fa en mulig flytting ut av omradet aktualisert, ved at flytting kan finansieres av
verdigkningen av tomtegrunnen ved salg. Dette forutsetter at virksomheten eier tomten.

Ndr kan integrasjon veere vellykket

Blanding av naeringsvirksomheter i byomrader kan skje i flerfunksjonelle bygninger — skilt pa
etasjer, pa separate parseller, eller i egne avgrensede felt.

For mindre og fleksible bedrifter vil det kunne vaere uproblematisk a flytte inn i
flerfunksjonelle hus. For arealkrevende bedrifter vil klare utfordringer og konfliktpotensial
derimot tilsi at dette ikke bgr veere den Igsningen er ser etter fgrst.

Om bedrifter far ligge pa bakkeplan i separate bygninger er utfordringer og kostnader langt
lavere.

| Iepet av den lange transformasjonstiden vil enkelte bedrifter kunne tilpasse seg, mht
estetikk og logistikk. Friksjon og miljgpakjenning kan ogsa fgre til at en arealkrevende bedrift
spker seg vekk, dersom konfliktpotensialet ikke er forebygget i plan og avtaler. Konflikt kan
forhindres ved a operere med klare og regulerte skiller mellom ulike revir. Bedriftene ma
ogsa pa andre mater bli gitt en lett “lesbar”legitimitet i neermiljget.

Arealkrevende virksomheter vil sjelden berike et naermiljg. Seerlig bedriftens krav til ubebygd
tomteareal er avgjgrende. Det kan likevel ha positiv effekt om bedriftens virksomhet er
synlig og forstdelig, og om den betjener lokalmiljget. Selv om den enkelte bedrift ikke har
noen direkte positiv effekt pa miljget, kan det blandede totalmiljget gi en positiv opplevelse,
fordi bybildet blir mer mangfoldig og gir et mer reelt bilde av hva byen er. Det kan gi en
fornemmelse av a bo sentralt, og ikke i en “drabantby”.
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Tempe/Sluppen

Tempeveien har en eksisterende klar parsellstruktur, der (en del) eksisterende bedrifter kan
beholdes, og/eller blandes med ny bebyggelse, med hgy utnytting. Det kan vaere en
permanent eller en ”pa vei”-struktur.

Arealkrevende bedrifter bgr ikke tenkes inn i nye bygninger.

Lade/Leangen

Arealkrevende handel bgr forutsettes tatt vare pa, dels som konsekvens av omradets
formelle status som handelsomrade, dels fordi flere utgjgr en rasjonell klynge innen
byggevarer.

Arealkrevende bedrifter bgr ikke tenkes inn i nye bygninger, men passer godt i randsonen og
i gstre del av omradet.

Nyhavna

De st@grste arealkrevende virksomhetene er lite aktuelle for integrasjon. De mellomstore og
sma arealkrevende er mest aktuelle a samle i egne tomtestrukturer, unntaksvis beholde i
dagens beliggenhet. Aktuelle soner er Ladehammerkaia og bygebeltet mellom elva og
Transittgata.

Strukturen langs Transittgata har hgy fleksibilitet for framtidig bruk og er godt egnet for
mange typer virksomheter. Ved en stgrre boligutbygging pa Nyhavna blir tunge aktgrer med
stort transportbehov og stgyende lossing mindre aktuelle som brukere av Transittkaia pa
grunn av miljgulempene.

Pa Nyhavna kan arealkrevende bedrifter unntaksvis tenkes inn i nye bygninger, men primaert
vil dette gjelde sma og ikke-arealkrevende.

Et stérre innslag av bedrifter pa Nyhavna vil varsle om en mer variert visuell standard, som
utfordrer den ensidige vekt pa estetisering og fritid som oftest har vaert radende.
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Arealbehov og tilgjengelig areal

Arealbehov til de ulike bransjene

De ulike bransjene har forskjellig arealbehov. | tillegg er det innenfor bransjene store
forskjeller mellom virksomheter. | grove trekk har lokalservicevirksomheter ikke behov for
store tomter og kan i mange tilfeller etableres i kombibygg. Lagervirksomheter har behov for
litt kjgreareal rundt bygningen. Trenden er mer og mer bruk av hgy lager, slik at fotavtrykket
av bygningen kan begrenses. Det samme gjelder for logistikkvirksomheter, som i tillegg har
behov for mangvreringsarealer og oppstillingsareal ved lastesoner. De nylig etablerte
logistikkvirksomhetene pa Torgard har en relativ effektiv arealutnyttelse pa om lag 20 dekar.
Industribransjen er svaert sammensatt. Det kan variere fra virksomheter som produserer
sma varer og kan vaere etablert i en kontorbygg til store fabrikker. Mange av
industrivirksomhetene i Trondheimsregionen er etablert pa naeringsarealer ved siden av
lokalvirksomheter. Det er kun noen fa store industrivirksomheter som har behov for stgrre
tomter og store utearealer.

Som beskrevet i kapittel om utvikling i de forskjellige bransjene er det ikke en stor vekst i
antall etableringer i Trondheimsregionen og er det relativ fa virksomheter med mer enn 10
ansatte. Det er en nedgang i industrivirksomheter. Stgrst arealbehov for arealkrevende
virksomheter skyldes byomforming i Trondheim. Noen av virksomhetene kan muligens
integreres i det framtidige urbane miljget, saerlig handverkere og virksomheter som ikke har
behov for store utearealer eller lagerareal. Transformasjon av Nyhavna, Lade/Leangen og
Tempe/Sluppen vil ta mange ar. Erfaring viser at det fort tar 20 ar f@r slike omrader er ferdig
transformert. Virksomheter innenfor de arealkrevende bransjer som er etablert i disse
omradene i dag, kan eventuell forbli i omradet i ytterligere 10-15 ar til som del av en trinnvis
utvikling av omradet.

For lokalservicevirksomheter er det viktig at det til enhver tid er noen tomter eller ledig areal
i bygninger tilgjengelig pa nzeringsareal i alle kommunene i Trondheimsregionen.

For lager-/logistikkvirksomheter er det behov for litt stgrre tomter. Lagervirksomheter kan
gjerne etableres pa alle naeringsarealer, mens logistikkvirksomheter helst skal lokaliseres pa
sgrsiden av Trondheim.

| industribransjen er det en nedgang i antall etableringer, men det kan vaere at noen av de
store etablerte virksomhetene gnsker a flytte eller at en stor virksomhet gnsker a etablere
seg i regionen. For a beholde disse typer virksomheter i Trondheimsregionen, bgr det sikres
naeringsareal med mulighet for store tomter, god tilknytning til det regionale
hovedvegnettet og tilrettelagt teknisk infrastruktur (som tilstrekkelig kapasitet i
energiforsyning og tilgang til drikkevann).

For a fa i gang transformasjon av byomformingsomradene i Trondheim bgr noen fa
virksomheter som ikke passer inn i et mer urbant omrade flytte fgrst. Noen av dem har
behov for a vaere etablert ved kai. For dem har Trondheim havn en prosess i gang, ved a
skape muligheter pa Brattgra, Grgngra i Orkanger og havner i Verdal og Levanger. For de
virksomhetene som ikke har behov for a vaere etablert direkte ved kai eller ikke i det hele
tatt har behov for tilknytning til havn bgr det sikres areal i kort avstand fra Trondheim.
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Tilgjengelig areal

Det bgr skilles mellom tilgjengelig areal pa kort sikt (innen 2020), mellom lang sikt (2030) og
lang sikt (2050). Med tilgjengelig areal menes areal som er ferdig regulert og ferdig til a
bebygge. Det betyr at omrader som har behov for omfattende tekniske infrastrukturtiltak,
andre inngrep eller rekkefglgekrav fgr utbygging kan starte, ikke ansees som tilgjengelige f@r
tiltakene er gjennomfgrt.

Se for kartleggingen vedlegg Utvalg nzeringsarealer i Trondheimsregionen: planstatus — areal
— egnethet bransjer - tidsperspektiv

Kort sikt (innen 2020)

Tilgjengelig areal pa kort sikt finnes pa ledige tomter og ledig areal i bygninger pa
eksisterende naeringsomrader. Det er ledig areal i eksisterende bebyggelse pa omtrent sa
godt som alle eksisterende naeringsomrader. Tilgjengelige tomter fins imidlertid ikke pa alle
eksisterende naeringsomrader. Av og til blir det en tomt tilgjengelig nar en virksomhet flytter
til en ny lokalitet eller legges ned. Men det er flere naeringsarealer i Trondheimsregionen
som har byggeklare tomter, enten allerede i dag eller snart (innen 2020).

For lokalservicevirksomheter og lager- og industrivirksomheter som ikke har behov for store
tomter, opp til cirka 5 dekar, er det flere nzeringsarealer i Trondheim og
Trondheimsregionen som er byggeklar, eller kan bli gjort tilgjengelig innen 2020. Pa
Vegsletta og Gjevingasen neaeringspark i Stjgrdal er det 68 dekar. Pa Ulvdalen i Skaun vil det
bli 77 dekar areal tilgjengelig. | Trondheim er det noen mindre arealer avsatt langs E6 @st,
Svenskjordet, Presthusjordet og Vestre Ranheim, med til sammen 100 dekar. Vestre
Ranheim er under regulering og kan bli klar til utbygging rundt 2020.

For de nzringsvirksomhetene som har behov for store tomter, 10 dekar eller mer, fins det
arealer, men utvalget er begrenset. Stgrste tilgjengelige arealer innen 2020 er pa Sveberg og
Sveberg handels- og naeringspark i Malvik, Tulluan i Kleebu og Stgren naeringsomrade. Pa
Sveberg naeringsareal er det fortsatt 100 dekar tilgjengelig. Pa Sveberg handels- og
naeringspark, Tulluan og Stgren naeringsomrade er det forberedende arbeidet for a fa
byggeklare tomter igangsatt. | fgrste omgang er Tulluan godt egnet for virksomheter uten
stor andel tungtransport. Nar Fv 704 til Tulluan er lagt utenom Tanem er omradet attraktivt
for alle typer arealkrevende virksomheter.

Pa de litt st@rre neeringsarealene (Vedlegg Utvalg naeringsarealer Trondheimsregionen:
Planstatus — areal — egnethet bransjer — tidsperspektiv) er det til sammen om lag 1 150 dekar
byggeklare tomter og 1 000 dekar byggeklar naeringsareal innen 2020.

| tillegg til tilgjengelig areal pa naeringsarealene i Trondheimsregionen som ikke inngar i
kartleggingen.
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Neeringsareal avsatt i kommuneplanene i Trondheimsregionen — byggeklar innen 2020

Mellom lang sikt (innen 2030)

Mange av arealene som er avsatt til naering i kommuneplanenes arealdeler i
Trondheimsregionen kan tas i bruk etter 2020 og innen 2030. Dette forutsetter at arealene
blir regulert og at eventuelle ngdvendige tiltak for a kunne starte utbygging, giennomfgres
innen 2030. Pa disse arealene er det ytterlige 5 000 dekar avsatt som neaeringsareal.

Hvor mye areal det vil bli tilgengelig pa Heggstadmoen er avhengig av muligheter for
utbygging pa sgppelfyllingsomradet og valg av lokalisering av sentralt ettersorteringsanlegg
for restavfall fra husholdninger i Midt-Norge (SESAM). Hvis SESAM blir etablert pa
Heggstadmoen er det i alle fall 95 dekar igjen til gvrige naeringsvirksomheter innenfor
naringsarealet som er under regulering pa Heggstad. | tilfellet SESAM velger en av de andre
lokaliseringsalternativer er det 115 dekar tilgjengelig.

Hvor mye areal det kan bygges ut pa Torgard er avhengig av den geotekniske situasjonen.
Det ma gjennomfgres geotekniske undersgkelser for a kartlegge situasjonen og vurdere om
det er mulig og hva det koster a stabilisere de resterende delene av omradet slik at det kan
tas i bruk som neeringsareal.

Lang sikt (2050)

En del av de naeringsarealene som kan tas i bruk i et 2030 perspektiv, vil sannsynligvis ikke
veere ferdig bygd ut i 2050. | tillegg har bade Svebergomradet, Tulluan og Stormyra
utvidelsesmuligheter utover det som er avsatt i kommuneplanene. Det er viktig a fglge
utviklingen, slik at det til enhver tid er tilstrekkelig naeringsareal avsatt i kommuneplanene.
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Kommunenes virkemidler til a bidra til utvikling av naeringsarealer
Naeringsutvikling og virksomhetslokalisering i byer som Trondheim er i stor grad
markedsstyrt. Kommunens rolle er fgrst og fremst som reguleringsmyndighet. Gjennom
plan- og bygningsloven definerer kommunen rammer for naeringsvirksomheten. Kommunens
mest viktige virkemiddel er a avsette nzeringsareal i kommuneplanens arealdel etter en
helhetlig vurdering opp mot andre viktige samfunnshensyn.

| de omradene i Trondheimsregionen som har begrenset vekst er naeringsutviklere ikke
sikker pa Ignnsomhet i utvikling av naeringsarealer. Der kan det vaere behov for at
kommunen tar en mer aktiv rolle i utvikling av nzeringsarealer. Utvikling av naeringsareal
krever store investeringer i startfasen. Etablering av adkomstveg, teknisk infrastruktur,
tomteplanering osv. ma til for a kunne tilby byggeklare tomter. Kommunen kan vurdere
forskuttering av investering i teknisk infrastruktur.

| tillegg til kommunenes rolle som planmyndighet bgr kommunen vaere en god vert for
naringslivet og skape forutsigbarhet. Det kan ta mange ar fra at et omrade er avsatt til
naeringsformal i kommuneplanens arealdel til at omradet faktisk blir tatt i bruk. Veksten i
arealkrevende naringen er ikke sa stor i Trondheimsregionen og det er flere arealer avsatt til
nzering i bade Trondheim og de gvrige kommunene. Naeringsarealene i kommuneplanens
arealdel er valgt etter en helhetlig vurdering. Det er ikke lett a finne gode alternative arealer.
Samordning mellom kommunen som planmyndighet og kommunen som vert for
naeringslivet er viktig. Tydelig kommunisering av hvilke virksomheter er tenkt pa de
forskjellige naeringsarealene og med begrunnelse, bidrar til at omradene utvikles i trad med
overordnet politikk.

Samarbeid mellom kommuner i Trondheimsregionen styrker Trondheimsregionen sin
nasjonale og internasjonale konkurransekraft. A ha felles mal og strategier for
naeringsutvikling som vedtatt i Strategisk naeringsplan for Trondheimsregionen (SNP) og en
samordnet areal- og transportstrategi som vedtatt i Interkommunal arealplan for
Trondheimsregionen (IKAP) er et godt utgangspunkt. Oppfglging av disse strategiske planene
i det regionale samarbeidet og i kommunene er vesentlig for styrke regionen i sin helhet.
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Oppsummering

Naeringslivet i Trondheimsregionen er variert og robust. En stor andel av arbeidsplassene er i
kontorbransjen og den offentlige sektoren. | tillegg til dette er det ogsa en god del
lokalservicevirksomheter som betjener regionen, logistikkbedrifter som s@rger for at varene
blir distribuert i regionen, bade sma og litt stgrre produksjonsbedrifter og et gkende antall
virksomheter innenfor forskningsindustri.

At det er tilstrekkelig areal til kontor er alle enig om. Men spgrsmalet er om det er
tilstrekkelig areal til arealkrevende virksomheter.

| Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen skilles det mellom
lokalservicevirksomheter, lager/logistikk og industri. Inndeling i disse tre bransjene er
begrunnet i lokaliseringskriterier og forventet utvikling i arene framover. Innenfor disse
bransjene er det store forskjeller i arealbehov. Noen virksomheter kan godt integreres i
byomrader, andre passer godt i kombibygg pa naeringsarealer, noen har behov for utendgrs
oppstillingsplass eller mangvreringsareal. | vurderingen om det er tilstrekkelig egnet areal til
alle er dette tatt med i betraktningen.

| alle bransjer er det en sentraliseringstrend pa gang. De virksomhetene som allerede er
etablert i regionen far flere ansatte, mens antall nyetableringer er begrenset. |
industribransjen ser vi en nedgang i antall etableringer, mens totall antall ansatte har gkt i
perioden 2009-2015. Stg@rst vekst i antall etableringer er i handel og reparasjon av
motorvogner og i bygg- og anleggsbransjen, saerlig i sma virksomheter med fa ansatte.
Stor del av behov for areal til naeringsvirksomheter er pa grunn av byomforming i
Trondheim. Brattgra/Nyhavna, Lade/Leangen og Tempe/Sluppen er alle omrader som skal
transformeres til urbane byomrader. | disse omradene er det etablert en god del
arealkrevende nzringsvirksomheter. En del kan innpasses i den framtidige byomradet,
enten permanent eller midlertidig til deres lokaler skal transformeres, de gvrige ma flytte. Pa
kort sikt er det behov for regulerte arealer til de store arealkrevende virksomheter som ma
flytte for a fa transformasjonsprosessen i gang.

Rett virksomhet pa rett plass er prinsippet som legges til grunn for a sikre tilstrekkelig egnet
areal til naeringslivet. Bade ut fra naeringslivets lokaliseringskriterier og klimahensyn.

For naeringsvirksomheter er tilgang til arbeidskraft og transportkostnader viktige
lokaliseringsfaktorer. All virksomhet innenfor arealkrevende bransjer har behov for god
tilknytning til hovedvegnettet. For kommunene er det en viktig faktor a legge til rette for at
ansatte kan reise med kollektivtransport, sykkel eller ga til fots til jobb, i tillegg til at det i
minst mulig grad bygges ned jordbruksareal.

For virksomheter er som i hovedsak betjener det lokale markedet i kommunen de er etablert
i, er god tilknytning til hovedvegnettet i kommunen viktig. For bedrifter med sitt
markedsomrade bade lokalt og regionalt er i tillegg tilgang til det regionale hovedvegnettet
viktig. For de st@rre virksomhetene som har hel Midt Norge som sitt markedsomrade er god
tilknytning til E6 eller E39 en viktig lokaliseringsfaktor. Trondheimsregionen er ikke en region
med mye eksport av produkter, men de virksomhetene som har produkter som produseres
for hel Norge eller internasjonalt bgr lokaliseres pa naeringsarealer med god tilknytning til
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E6. De store bedriftene som distribuerer varer til regionen etableres gjerne i naerheten til
godsterminal for jernbane eller sjg.

Kommunene i Trondheimsregionen har i sine kommuneplaner avsatt en god del areal til
nzaeringsformal, bade eksisterende og framtidige. Mer enn for eksempel i Stavangerregionen
og Bergensregionen. Dette skaper forutsigbarhet for naeringslivet og sikrer at det legges til
rette for naeringsutvikling ”pa rett sted”.

Det er mange mindre naeringsarealer i kommuneplanene som er godt egnet til
lokalservicevirksomheter og sma industribedrifter. | tillegg er det noen store naeringsarealer
som bade er egnet til stgrre industrivirksomheter, lager/logistikk og lokalservice. Disse store
naringsarealene kan pa sikt utvides utover det som er avsatt i kommuneplanene.

Av de store naeringsomradene utenfor Trondheim har Tulluan og arealene pa Sveberg best
strategisk beliggenhet, med korte transportavstander til tyngdepunkt i markedet og dermed
kort reisetid, og tilgang til arbeidskraft. Omradene egner seg godt som erstatningsareal for
virksomheter som pa sikt ma flytte fra byomformingsomradene i tillegg til tilflytting eller
nyetablering av gvrige virksomheter med behov for store tomter.

Grgngra/Furumoen nzeringsareal pa Orkanger har svaert god strategisk betydning pa grunn
av havnefasiliteter og naerhet til regionale hovedtransportarer.

Fortettingspotensial

Arealutnyttelse pa de eksisterende naeringsarealer er relativ lav sa godt som pa alle
naeringsarealer ogsa sett i forhold til type virksomheter som er etablert i omradene. Mer
effektiv arealutnyttelse pa eksisterende naeringsarealer bgr skje gjennom transformasjon.
Pa noen av naeringsarealene er det en naturlig fortettingsprosess i gang, som for eksempel
Sutterg i Stjgrdal som transformeres fra lager/industri til lokalservicevirksomheter. Andre
omrader kan ha behov for litt drahjelp fra kommunen for a fa i gang fornying og fortetting.

Blanding av naering i bomformingsomrddene

Noen av virksomhetene som er etablert i byomformingsomradene i Trondheim kan vurderes
integrert i det framtidige byomradet. Dette kan skje i flerfunksjonelle bygninger der det er
skilt pa etasjer, pa separate parseller, eller i egne avgrensede felt.

For mindre og fleksible bedrifter vil det kunne vaere uproblematisk a flytte inn i
flerfunksjonelle hus. For arealkrevende bedrifter vil klare utfordringer og konfliktpotensial
derimot tilsi at dette ikke bgr veere Igsningen en ser etter fgrst. Dersom bedrifter far ligge pa
bakkeplan i separate bygninger er utfordringer og kostnader langt mindre.

— Tempe/Sluppen: En del eksisterende bedrifter, szerlig de langs Tempeveien, kan
beholdes og/eller blandes med ny bebyggelse. Det kan veere en permanent Igsning
eller midlertidig til deres lokaler skal transformeres.

— Lade/Leangen: Arealkrevende handel bgr forutsettes tatt vare pa, dels som
konsekvens av omradets formelle status som handelsomrade, dels fordi flere utgjgr
en rasjonell klynge innen byggevarer.

Arealkrevende bedrifter bgr ikke tenkes inn i nye bygninger, men passer godt i
randsonen og i gstre del av omradet.

— Nyhavna: De stgrste arealkrevende virksomhetene er lite aktuelle for integrasjon. De
mellomstore og sma arealkrevende er mest aktuelle a samle i egne tomtestrukturer,
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men kan unntaksvis beholdes i dagens beliggenhet. Dette kan veere en permanent
Igsning eller midlertidig til deres lokaler skal transformeres.

Konklusjon

Det er et bredt utvalg av naeringsareal avsatt i kommuneplanene i Trondheimsregionen, slik
at alle bedrifter bgr kunne finne et egnet sted a etablere eller flytte til. Dette styrker
Trondheimsregionen sin nasjonale og internasjonale konkurransekraft.

Det er tilstrekkelig egnet areal til alle typer virksomheter i et langsiktig perspektiv. Pa kort og
mellomlang sikt er det imidlertid et begrenset utvalg av naeringsareal med byggeklare
tomter.

Trondheim kommune bgr vurdere a ta en mer aktiv rolle i a fa pa plass avklaringer om
godsterminal med tilhgrende infrastruktur og grunnforhold pa Torgard og Heggstadmoen.

Innen 2020

For virksomheter med behov for tomter over 10 dekar og god tilknytning til E6/E39 er
arealer tilgjengelig pa bade Sveberg, Sveberg handels- og nzaeringspark, Tulluan, Stgren
naeringsomrade og Grgngra/Furumoen i Orkanger.

Tulluan i Klzebu er et stort areal med god beliggenhet. De fgrste byggeklare tomter vil veere
tilgjengelig innen 2020. Men omradet vil fgrst bli attraktivt og egnet for
nzeringsvirksomheter med en stor andel tungtransport etter at fv 704 har blitt lagt utenom
Tanem.

Innen 2030

| et 2030 perspektiv er det mange nzeringsarealer som kan vaere ferdig for utvikling, med nok
egnet areal til alle typer arealkrevende naeringsvirksomheter i Trondheimsregionen, bade til
lokalservicevirksomheter, lager/logistikkvirksomheter og industri.

Grunn til at de store naeringsarealer pa Heggstadmoen, Torgard og Stormyra ikke er
tilgjengelig for naeringsutvikling innen 2020, er fordi det er behov for omfattende
investeringer og tiltak fgr omradene kan tas i bruk.

Pa bade Heggstadmoen og Torgard er det utfordringer med grunnen, arsaken til at
omradene ikke vil vaere klare for utbygging fgr 2030. For Torgard bgr det fgrst avklares hvor
stor del av omradet kan bebygges og hva stabiliseringstiltak koster. | tillegg er den uavklarte
situasjonen rundt godsterminal pa Torgard og tilhgrende infrastruktur, inklusiv trasé
gjennom Heggstadmoen, en begrensende faktor i utvikling av bade Heggstadmoen og
Torgard.

Fgr Stormyra i Stjgrdal kan tas i bruk er det stilt krav til etablering av gang-/sykkelveg langs
Fv 705.

2050 perspektiv

| et 2050 perspektiv er forventningen at det fortsatt er en god del ledig areal pa de
naeringsarealene som kan tas i bruk i 2030. | tillegg kan Nye Sveberg utvikles nar Sveberg
handels- og nzaeringspark begynner a bli fylt opp og bade Svebergomradet, Tulluan og
Stormyra har utvidelsesmuligheter utover det som er avsatt i kommuneplanene.
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Anbefalinger

Trondheimsregionen

Kommunene i Trondheimsregionen kan bli enda flinkere til & tenke regionalt. A ha en
god utvikling av nzeringslivet i hele regionen styrker regionens nasjonale og
internasjonale konkurransekraft.

IKAP skal legges til grunn i naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen.
Trondheimsregionen bgr fglge naeringsutviklingen i regionen, slik at det kan vurderes
behov for nye grep dersom det blir ngdvendig.

Status pa tilgjengelig naeringsareal i regionen bgr arlig oppdateres og publiseres i
kartportalen.

Trondheim kommune

Trondheim kommune bgr i sterkere grad sikre at det etableres
lokalservicevirksomheter, lager/logistikkbedrifter og mindre industrivirksomheter pa
eksisterende og framtidige naeringsarealene avsatt i kommuneplanens areadel.
Tunga, Fossegrenda, Tiller/Torgard og Heggstadmoen er store og robuste
nzeringsarealer. Men de er mer og mer under press. Det kommer stadig inn forslag til
gkt handelsetablering eller boligbygging som pavirker attraktivitet for arealkrevende
virksomheter negativt.

Naeringsarealene avsatt i kommuneplanen langs E6 gst er attraktive arealer for
lokalservicevirksomheter. Omradene har en strategisk beliggenhet med korte
avstander til markedet og en god tilknytning til det interne hovedvegnettet i
Trondheim samt det regionale vegnettet. | tillegg kan naeringsutvikling pa disse
omradene fungere som buffer mellom E6 og boligomrader. Naeringsarealene egner
seg blant annet god for en god del virksomheter som i dag er etablert i
byomformingsomradene.

Ved neste rullering av kommuneplanens arealdel bgr det vurderes om Flatasen
naeringsareal skal tas inn som naeringsbebyggelse.

Fortetting pa eksisterende naeringsarealer ma skje gjennom transformasjon.
Kommunen bgr vurdere behov for litt drahjelp for a fa fart i fornying og fortetting.
Det bgr legges til rette for blanding av en del naeringsvirksomhet i
byomformingsomradene uten a forringe de urbane kvaliteter.

Trondheim kommune bgr vurdere d samarbeide med naeringsaktgrene/-
interessentene om videre utredning av behov for og muligheter for
stabiliseringstiltak pa Torgard, for & fa avklart hvilken del av omradet kan tas i bruk
som naeringsareal.

Trondheim kommune bgr ga i dialog med Bane NOR for a fa en rask avklaring om
arealbehov for godsterminal pa Torgard og tilhgrende infrastruktur, inklusiv trasé
giennom Heggstadmoen.

Trondheim kommune bgr avklare hvilke deler av omradet pa Heggstadmoen som kan
tas i bruk til naering, gitt darlig grunnforhold i sgppelfyllingsomradet.

Trondheim kommune bgr forsere en avklaring fra Staten nar godsterminalen skal
flyttes til Torgard.
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Vedlegg

Vedleggene er tilgjengelig pa Trondheimsregionens nettsider:
Areal og transport/Neaeringsarealer

— Kartlegging naeringsarealer Trondheimsregionen: Planstatus — areal - egnethet bransjer
— tidsperspektiv. Trondheimsregionen, 28. september 2018

— Kartportal nzeringsarealer Trondheimsregionen: planstatus — areal — tidsperspektiv
(oppdateres jevnlig)

— Fortetting av naeringsarealer i Trondheim. HUS arkitekter, desember 2017

— Arealkrevende nzeringer i tre av Trondheims byomformingsomrader. Rambgll, desember
2017
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