Vedlegg 12
Stedsanalyse - Selsbhakkvegen 55

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap




Innhold

Bakgrunn 3
Om stedsanalyser 4
Bakgrunn 5
Historisk utvikling 6
Planstatus 7

Analyser 8
Dagens arealbruk 9
Bebybyggelsesstruktur og typologi 10
Natur og landskap 11
Mobilitet og viktige malpunkt 12
Kollektivtrafikk 13
Biltrafikk - atkomst 14
Sikker skoleveg 15
Miljgforhold 16
Grunnforhold 17

Prosjektforslag 18
Alternativvurderinger 19
Valgt konsept - illustrasjonsplan 21
Lengdesnitt 22
Solforhold 23
3D-perspektiv 25

Oppsummering og konklusjoner 32




ANALYSER




Om stedsanalyser

Stedsanalysen skal behandle forholdet mellom stedets
egenart / situasjon og prosjektets patenkte framtid.
Egenarten i eksisterende elementer og strukturer kan bade
gi muligheter, faringer og begrensninger for prosjektet.
Prosjektet kan ogsé apne opp og skape nye muligheter som
forsterker, fordyper, revitaliserer eller bater pa mangler i de
eksisterende omgivelsene.

Det er gjort en kartlegging av eksisterende situasjon som
redegjer for de muligheter, begrensninger og faringer som
stedet gir prosjektet. Dette omfatter:

Stedets foringer gitt av KPA 2012-2024
Historisk utvikling

Landskap/topografi

Sol- og vindforhold

Omradekarakter - form: grennstruktur, gate- og
bebyggelsesstruktur, typologi og skala.

Omradekarakter - funksjon: formalsfordeling - bolig/
forretning/naering/tjenesteyting/grannstruktur/friomrader.

Bevegelseslinjer: bilveger og bevegelseslinjer for gaende
og syklende sett i sammenheng med viktige malpunkt.

Barrierevirkninger: overordnet vegnett som fysisk og
visuell barriere.

Miljeforhold: stay og stov.

Faringer og muligheter gitt av stedets egenart er i enkelte
tilfeller motstridende. Det er derfor gjort en vekting av tema
i utforming av prosjektet. Prosjektforslaget presenteres med
bakgrunn i analysen av eksisterende forhold og hvordan
prosjektet og stedet forholder seg til hverandre.
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Kilde: Trondheim kommune, Retningslinjer for stedsanalyser (forelgpig, 2015).

Om stedsanalyser

Reguleringsplan Selsbakkvegen 55



Bakgrunn

Planforslaget er innsendt av Selberg Arkitekter AS pa vegne
av oppdragsgiver, Prosjektpartner Midt-Norge AS.

Lokalisering

Planomradet omfattes av gnr./bnr. 100/208 m.fl. Omradet
ligger pa Selsbakk, 7 km sgr for Trondheim sentrum og
200 meter fra Migosenteret pa Hallset som er naermeste
bydelssenter.

Planomradet er omtrent 4,2 daa stort.

Dagens arealbruk

Planomradet er i dag bebygd med en eldre enebolig.
Denne er planlagt revet. Tilgrensede omrader i sar, vest
og @st er bolig i form av smahusbebyggelse og i nord
blokkbebyggelse. Dst for planomradet ligger det et offentlig
friomrade med treer og annen buskvegetasjon.

Hensikten med planforslaget

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for
boligbebyggelse pa rundt 12 leiligheter. Leilighetene kan
veere i varierende stgrrelse der gjennomsnittsstarrelsen vil
ligge pa omtrent 70 m2 BRA.

Langs Selsbakkvegen (1)

Omradet sett fra krysset Selsbakkvegen-Hallsetreina (2)

Planomradet - oversiktskart

Eksisterende bebyggelse innenfor planomradet (3)

Bakgrunn
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Planstatus

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012-2024

Omradet er i gjeldende kommuneplan — kommuneplanens
arealdel 2012-2024 avsatt til eksisterende boligbebyggelse.
Planomradet ligger i ytre sone med hensyn til krav il
uteoppholdsareal og parkering.

Hovedandelen av planomradet ligger innenfor
bestemmelsesomrade lokalsenter. Det knyttes flere
bestemmelser til utvikling i lokalsenter i kommuneplanens
arealdel. Etablering av ny bebyggelse skal bidra til god og
helhetlig stedsutvikling og skal utformes slik at den gir gode
rammer for gater og plasser. Tilgjengelighet for fotgjengere
skal prioriteres.

Krav til arealutnyttelse i KPA

Minimum 6 boliger per dekar.

Krav til uteoppholdsareal i KPA

50 m2 per 100 m2 BRA boligformal eller boenhet.
Krav til parkering bolig i KPA

Bil: Min 1,2 pr. 70 m2 eller boenhet.

Sykkel: Min 2 pr. 70 m2 eller boenhet.

REGULERINGSPLANSTATUS

Innenfor eiendommen for foreslatt utnytting er det to
gjeldende reguleringsplaner.

Den farste planen heter «Del av Halset Sendre» med plan-
ID: r1051g (13.07.1971).

Planen regulerer omrade for smahus og rekkehus,
eksisterende bebyggelse og trafikkareal. Det ble senere
vedtatt en «Forslag til endring av reguleringsplan for
Selsbakkvegen pa strekning Alette Beyers veg — snuplass
ved Selsbakkvegen 50» med plan-ID r0134n, vedtatt av
Trondheim bygningsrad 24.05.1977. Planen regulerte blant
annet Selsbakkvegen til 7 meter bred kjgrebane og 3 meter
bredt fortau pa hver side av vegen.

Det er i tillegg en rekke tilgrensende planer i omradet, som
framkommer av reguleringsplanoversikten gverst til hgyre.
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ANALYSER




Dagens arealbruk

Pa den aktuelle eiendommen er bebygd med én enebolig.
Eiendommen har to adkomster ut i Selsbakkvegen. Jstre
del av arealene langs vegen benyttes til parkering. Tomtens
sgrlige del er i dag ubebygd og delvis igjengrodd.

' Boligbebyggelse

[ ] Offentlige institusjoner/
undervisning

Vegflate

Vann

O Planomradet
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Bebyggelsesstruktur og typologi

Historisk utvikling

Hallset var Trondheims farste drabantby, planlagt av Sverre
Pedersen tidlig i 1960-arene.

Blokk- og smahusbebyggelse

Planomradet ligger i grenseomradet til lamellbebyggelse

pa Hallset og smahusbebyggelsen sgrover. Neeromradet
preges av blokkbebyggelsen pa 4 etasjer med flate tak pa
nordsiden av Selsbakkvegen. Blokkene har ulike plate- eller
teglfasader. Det finnes ogsa enkelte to-etasjes leilighetsbygg
med saltak og trekledning i omradet.

Sear for Selsbakkvegen ligger det et smahusomrade med
saltakhus i 1-2 etasjer.

Tomta henvender seg saledes bade til smahusbebyggelse
og blokkbebyggelse.

Forretning og naringsbebyggelse

Ca. 200 m vest for planomradet ligger forretning- og
naeringsbebyggelsen, som bl.a. omfatter Migosenteret. Det
er her ogsa en rekke servicetilbud som barne-, ungdoms- og
videregaende skole. Mye av denne bebyggelsen er relativt
lav pa 2-3 etasjer, med flatt tak - sakalte “flatebygg”.

Transformasjonsomrade

Det har veert flere fortettingsprosjekter i bydelen og
naeromradet. Bebyggelsen pa fortettingsprosjektene
varierer mellom 3-4 etg. og opptil 7 etg. Omradet er
under «transformasjon» og en del av fortettingsstrategien
i Trondheim kommune. Dette understrekes ogsa ved

at planomradet bl.a. inngar i bestemmelsesomrade for
lokalsenter i KDP 2012-2024.

O Planomradet

Formal i illustrasjon 1

Kontor-, forretning- og
naeringsbebyggelse

Offentlige institusjoner/
undervisning
Konsentrert boligbebyggelse

Smahusbebyggelse

lllustrasjon 2
1-2 etg.
B 3-4etg.

B 57 eto. Viktig siktlinje

lllustrasjon 1
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Bebyggelsesstruktur og typologi
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Natur og landskap

Naturverdier

Det finnes det ingen registreringer av prioriterte arter, truede/
naer truede naturtyper, truede eller neer truede radlistearter,
inngrepsfrie omrader eller verdifulle kulturlandskap innenfor
planomradet. Omradet er ikke registrert i Trondheim
kommunes naturtypeklassifisering eller viltkart.

Det er stgrre sammenhengende grgntdrag ned mot
jernbanen og mot Nidelva. Dette har betydning bade for
naturmangfold, rekreasjon og opplevelsen av landskapet.

Rekreasjon

Omradet ligger i naerheten av fotballbanen ved Hallset skole
og utearealene pa bade Selsbakk ungdomsskole og Byasen
videregaende skole. Det er ogsa forbindelser til bymarka
gjennom eksisterende grgnnstruktur.

Landskap og fjernvirkninger

Landskapet skraner bratt ned mot Nidelven og
Sluppenomradet. Tomten ligger nedenfor det store plataet
i vest, og bebyggelse pa tomten vil saledes ikke ha noen
silhuettvirkning mot bakenforliggende landskap i vest.

Det er sveert gode utsiktsforhold gstover mot Risvollan og
Strindamarka. Det ogsé utsikt nordgstover mot byen, og
sgrover mot Tiller.

O Planomradet

Eksisterende grgnnstruktur, KPA Lo
b e e Plata/flate

Framtidig grannstruktur, KPA Ve e

Lekeplasser \ Markant skrent/terreng
W

Uteareal tilknyttet skole/
barnehage / Hovedfallretning pé terreng

Vannflate
T Utsikt/panorama

Gronnstruktur
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Mobilitet og viktige malpunkt

Gang- og sykkelnett

Det er gode forhold for gaende og syklende i omradet med
et godt utbygd fortau, gang-sykkelvegnett.

Planomradet ligger i et sentralt og etablert omrade pa
Byasen, som har god sosial infrastruktur med flere
funksjoner som tjener til et godt neeromrade.

Lokalsenter

Naermeste lokalsenter er Migosenteret som ligger ca.

200 meter vest for planomradet. Det er her dagligvare og
handelsmuligheter. Det ligger ogsa muligheter for bespisning
her.

Skole og barnehage

Halset barneskole og Selsbakk ungdomsskole ligger cirka
400 meter vest for planomradet.Byasen videregaende skole
ligger pa nordvest-siden av rundkjgringen ved Migosenteret,
cirka 500 meter vest for planomradet.

Barnehager i naerheten er Hallset barnehage, Byasen kirkes
barnehage og Hallsetreina barnehage. Sistenvevnte ligger
ca. 200 meter sgrvest for planomradet.

Idrettstilbud

Ved Hallset skole er det en ballplass. Om vinteren anlegges
det skgytebane pa denne ballplassen. Det er treningssenter
(3T-Byasen) i direkte tilknytning til lokalsenteret. Ved Byasen
barneskole, nordvest for planomradet, ligger Munkvollhallen.
1,5 kilometer vest for planomradet ligger Dalgard
idrettsanlegg som er et starre anlegg for friidrett, fotball og
med ishall.

Byasen videregaende —

Hallset barneskole
—Selsbakk ungdomsskole
Idrettsomrade
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Kollektivtrafikk

Buss/metrobuss

Omradet har god kollektivdekning med nzermeste
bussholdeplass langs Selsbakkvegen vest for rundkjgringen
i tilknytning til gang-/sykkelveg og fortau.

Holdeplassen (Migosenteret) ligger cirka 200 meter vest
for planomradet, i tilknytning til Migosenteret. Det vil ga
metrobuss fra Migosenteret fra og med 2019. Holdeplassen
ligger langs Selsbakkvegen vest for rundkjgringen i
tilknytning til gang-/sykkelveg og fortau.

Trikk

Planomradet ligger cirka 1,2 kilometer til holdeplasser for
trikk (Munkvoll og Rogneby).

Tog

Togstasjonen, Selsbakk, ligger i enden av Selsbakkvegen
mot sgr. Avstanden er cirka 600 meter fra planomradet.

Til sentrum Q 7

=

Til Stavset

=)

Til Tonstad

Il Jernbanetrasé
Trikketrasé

I Metrobusstrasé M3

Kollektivtrasé 23 - Tonstad

Kollektivtrasé 11 - Stavset

Kollektivtrasé 42 - Munkvoll

Bussholdeplass
Togstasjon
Trikkeholdeplass

Planomradet

O D

trikkestopp

Omstigningspunkt

Stavset

\
D
S

A\
\\\\\\\\\ Selsbakk

togstasjon

Kollektivtrafikk
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Biltrafikk - atkomst

Planomradet har to adkomster fra Selsbakkvegen. Ifglge
Statens vegvesens (SVV) vegkart har Selsbakkvegen en
trafikkmengde pa 3000 ADT (Disse tallene er noe usikre og
kan veere lavere enn opplysningene fra SVV). Fartsgrensen
i Selsbakkvegen er pa 30 km/t. Etter Selsbakkveien 55
fordeles trafikken pa Hallsetreina og Selsbakkvegen.
Trafikken fordeler seg med 1600 ADT langs Selsbakkveien
og 1400 pa Hallsettreina.

Statens vegkart har én registrert ulykke i svingen gst for
planomradet fra 2002 med alvorlig skadegrad. Ulykken er
registrert som en sykkelulykke.
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Sikker skoleveg

Planomradet ligger innenfor Hallset barneskolekrets. a ) \ M | | U
Skolevegen til Hallset barneskole gar langs Selsbakkvegen - N\ U= Y Yo\
til rundkjering i Migosenteret og s@rover langs Selsbakklia. relv4%Y - p—————C— b\ | == A —— 1
Det er fortau og gang- og sykkelveg helt frem til Hallset -C N\ ] | I U U —— Uy
barneskole og Selsbakk ungdomsskole. Avstanden fra &, ¥ 1 UZ\\ W ‘ - — 1 11— 1}

planomradet til Hallset skole og Selsbakk ungdomssskole er 7 N© — - e |\ | {
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1) | Selsbakkvegen ved utkjgrsel fra parkeringsgarasje. Her 8 « (4= [ Al
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Miljgforhold - Stay EEE
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Grunnforhold
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Det er i oppstartsmegte signalisert at det ikke er behov for
ytterligere geoteknisk undersgkelse til reguleringsplanen.

@ Kvikkleire - hgy faregrad
@ Kvikkleire - middels faregrad

Planomradet
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FRA ANALYSE AV STEDET
TIL PROSJEKTFORSLAG

Med bakgrunn i gnsket formalsbruk bolig, er det gjort en kartlegging og analyse av
eksisterende situasjon med hensyn til utforming av prosjektet. Analyser som illustrerer
muligheter, begrensninger og faringer som stedet gir prosjektet er giennomgatt i det
foregaende.

Dokumentet vil i det fglgende redegjgre for prosjektforslaget og hvordan dette er gitt
av eksisterende situasjon. Dette inkluderer en redegjerelse for vurderinger/vekting
av ulike faringer/muligheter. Det er som en del av prosessen blitt gjennomfart en
mulighetsstudie der flere alternative Igsninger har blitt testet og vurdert. Dette blir
redegjort for i det falgende, far det valgte konseptet presenteres.

Til sist kommer en oppsummering av konklusjoner fra stedsanalysen, og hvordan dette
er vektet og implementert i det valgte konseptet for prosjektet.



Alternativvurderinger i oppstartsfasen

Alternativ A

Bebyggelsen er plassert

i eiendomsgrensen mot
vegen, utenfor byggegrense
i gjeldende plan.
Bebyggelsen er oppdelt i

to volum og forbundet med
en svalgang pa nordsiden
av bygget. Bygget i vest

er pa tre etasjer med
tilbaktrukket toppetasie,
bygget i gst er pa fire
etasjer med tilbaktrukket
toppetasje. Bebyggelsen tar
opp terrenget ved at bygget
vest ligger én etasje hgyere
enn gvrige bygg. Dette

gir at bebyggelsen har lik
gesimshgyde.

Alternativ C

Flgy mot vest er

plassert 1 meter utenfor
eiendomsgrense mot veg,
utenfor byggegrense i
dagens situasjon. Byggenes
plassering falger hgyden pa
vegen, det vil si at flgy mot
vest ligger en etasje hgyere
enn resten av bygget. Flay
mot vest har 2 etasjer. Flay
mot s@r har 4 etasjer med
tilbaketrukket toppetasje.
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Leilighetsstarrelse:
BRA: 1470 m?
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Utearealkrav: 735 m?

Uteareal pa terreng: 750 m?

Parkeringsplasser: 25 p-plasser

Antall leiligheter: 2
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: 70 m?

Utearealkrav: 735 m?
Uteareal pa terreng: 600 m?
Parkeringsplasser: 25 p-plasser

Alternativ B f—

meter fra eiendomsgrense.
Flay mot vest har to etasjer
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Leilighetsstarrelse: 70 m?
BRA: 1470 m?

Alternativ D

Utearealkrav: 735 m?
Uteareal pa terreng: 500 m?
Parkeringsplasser: 25
p-plasser

Bebyggelsen plassert i
dagens byggegrense, 12,5
meter fra senterlinje veg.
Bebyggelsen trapper seg
med hgyden pa vegen,
det vil si at flay mot vest
ligger en etasje hgyere
enn resten av bygget. Flgy

mot vest har 3 etasjer. Flgy
mot sgr har 3 etasjer med
tilbaketrukket toppetasije.

BRA: 1050

Antall leiligheter: 15 enheter
Leilighetsstarrelse: 70 m?

m2

Utearealkrav: 525 m?
Uteareal pa terreng: 700 m?
Parkeringsplasser: 18
p-plasser

Alternativvurderinger
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Alternativvurderinger i oppstartsfasen

Alternativ D1

Etter en alternativvurdering
av fire konsept gikk man
videre med alternativ D,

og videreutviklet det til to
konsept, D1 og D2.

Alternativ D2

Alternativ D2 har hgyere
utnyttelse med 3 flere
boenheter. Bebyggelsen
trappes bade i
inngangspartiet, men ogsa i
gesimshgyden.Renovasjon
er vist i prinsipp for begge
alternativ. Alternativ D2
fremstar i storre grad som
ett volum sammenlignet
med D1 som har en apning
i bebyggelsen.
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Antall leiligheter: 15 enheter
Leilighetsstarrelse: 70 m?
BRA: 1050 m?

Uteareal pa terreng: 750 m?
Parkeringsplasser: 17
p-plasser

E Nedgravde
contai

1

j X2

Antall leiligheter: 18 enheter
Leilighetsstarrelse: 70 m?
BRA: 1260 m?

SRR LN 7 N K K

Utearealkrav: 630 m?
Uteareal pa terreng: 700 m?
Parkeringsplasser: 22
p-plasser

Videreutvikling av alternativ D1
Valgt konsept er en optimalisering av alternativ D1.

Det ble jobbet videre med forhold som hgyder,
byggegrenser, sol- og skygge, samt terreng.

Det har veert flere arbeidsmater med kommunen for
a diskutere disse forholdene. | Igpet av prosessen er
det spesielt tilstrebet & mgte kommunens tetthetskrav
pa 6 boliger pr. daa samtidig som skyggevirkning pa
naboeiendommene i gst minimeres.

Videreutvikling av alternativ D

Reguleringsplan Selsbakkvegen 55
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Valgt konsept

Foreliggende konsept legger opp til at nytt leilighetsbygg
legges mot Selsbakkvegen og skjermer utearealet for trafikk
og stoay.

Adkomstlgsningen blir handtert pa en hensiktsmessig mate
med tanke pa tilgjengelighet for beboere internt og for
renovasjonsbil.

Bebyggelsen er delt opp i ulike volumer og falger terrengets
nedtrapping mot gst og den naermeste bebyggelse. Flgy mot
vest har 2 etasjer og flay mot gst er delt opp i 2 og 3 etasjer.

Leilighetsbygget vil romme totalt 12 boenheter med en
gjennomsnittsstgrrelse pa ca. 70 m2 BRA pr. leilighet.
Prosjektet rommer totalt 1862 m2 BRA som inkluderer areal
over og under grunnen.

Planforslaget legger opp til en bebyggelse som gir gode
sol- og utsiktkvaliteter for fremtidige beboerne. | tillegg vil
utearealene veere solfylte store deler av dagen. Arealmessig
vil uteoppholdsarealene pa terreng vaere romslige og
overoppfyller kommunens minstekrav pa uteareal pr.
kvadratmeter BRA.
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Selsbakkvegen 46 A-D
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Lengdesnitt

Se vedlegg 2 til planen for flere terrengsnitt.
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Solforhold 21. mars
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Solforhold 23. juni
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Fugleperspektiv mot nordgst
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Fugleperspektiv mot sgrvest

100/241
100/240
100/239

Selsbakkvegen 55

Selsbakkvegen 46 A-D

Selsbakkvegen 48 A-D

Selsbakkvegen 50 A-D

Fugleperspektiv motorvest
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Perspektiv Selsbakkvegen mot gst

- ‘:-‘!3_“. s

Selsbakkvegen 46-50 A-D

TS
[0 b

Estenstadmarka

Selsbakkvegen 55

Selsbakkvegen 7A-H

Selsbakkvegen 39

Perspektiv Selsbakkvegen mot gst
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Gateperspektiv fra Selsbakkvegen mot vest

Selsbakkvegen 55

Selsbakkvegen

Selsbakkvegen 46 A-D

Selsbakkvegen 48 A-D

Selsbakkvegen 50 A-D

Gateperspektiv fra Selsbakkvegen
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Gateperspektiv fra Selsbakkvegen mot vest

Selsbakkvegen 50 A-D

Selsbakkvegen 55

Selsbakkvegen 48 A-D

Gateperspektiv fra Selsbakkvegen
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Perspektiv mellom husene fra Hallsetreina

Selsbakkvegen 55

Hallsetreina

100/240
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Perspektiv mellom husene fra Hallsetreina
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Stedets foringer

Stedets foringer gitt av KPA 2012-2024

Omradet ligger i ytre sone med hensyn til krav til
uteoppholdsareal og parkering. Omradet ligger innenfor
bestemmelsesomrade for lokalsenter og naert kollektivare. KPA
stiller krav til minimum 6 boliger per dekar.

SABTP og nullvekstmalet

Samordnet- areal, bolig- og transportplanlegging er viktig.
En effektiv arealbruk vil bidra til & redusere presset mot de
omkringliggende landbruks- og naturomradene i et langsiktig
perspektiv.

Selsbakkvegen - Stoy

Planomradet ligger nezert Selsbakkvegen. Dette er en hovedkilde
til stey i planomradet. Planomradet ligger i delvis innenfor gul
stoysone. Dette gir fgringer for plassering av bebyggelsen som
kan virke stoyskjermende for uteomradene.

Vurdering og vekting

Krav til uteoppholdsareal og parkering er en viktig premissgiver for
konseptet. Dette gir faringer pa tetthet og arealbruk.

Krav til utnyttelse og effektiv arealbruk er en viktig premissgiver i
prosjektet.

Dette er en viktig premissgiver for bokvaliteten i konseptet, og det
er ngdvendig & organisere arealbruk slik at man far uteomrader
med tilfredsstillende stgyforhold.

Prosjektet

Planforslaget er i henhold til krav i KPA, herunder minimumskrav
til uteoppholdsareal, parkering, og utnyttelsesgrad.

Prosjektet har en utnyttelsesgrad som er i henhold til overordnede
faringer, og ligger innenfor eksisterende bebygd omrade.
Planomradet ligger i et omrade med godt utnyttet gang- og
sykkelvegnett, og det er et godt kollektivtilbud i omradet. Man

kan benytte ikke-bilbasert transport til og fra de mest n@dvendige
servicefunksjonene som naeromradet tilbyr. Dette vil pavirke den
generelle transportproduksjonen som tiltaket medfarer.

Prosjektet vurderes til & stgtte opp under malsetting om en
samordnet areal, bolig- og transportpolitikk.

Bebyggelsen er plassert inn mot Selsbakkvegen og danner en
naturlig stayskjerm for uteomradene.

Stayrapport (11.12.2018, Brekke & Strand) viser at med
gjennomgaende leiligheter i nord-sg@r retning vil alle boenheter fa
en stille side med tilfredsstillende stayniva i sar.

Hele det planlagte utearealet pa terreng ser for bygget vil fa
tilfredsstllende stayniva.

Solforhold

Organisering av bebyggelse og uteomrader ber orienteres etter
solforholdene. Dette tilsier at uteareal i stgrst mulig grad ber ligge
pa tomtens serlige del. Dette gir ogsa feringer mht. vurdering av
skyggekonsekvenser for nabobebyggelsen.

Landskap/grennstruktur/terreng

Planomradet ligger i skranende terreng, orientert mot sgrast Dette
gir faringer pa arealeffektiv organisering av bebyggelse over og
under terreng, med tilhgrende areal.

Sargst for omradet ligger et sterre sammenhengende grgntdrag
tilkknyttet Nidelvkorridoren.

Tomtens sgrlige del er i dag gjengrodd. Det er ikke registert
sarbare naturtuper eller truede dyrearter pa tomten, og dette

vil derfor ikke gi noen spesielle faringer for prosjektet utover at
det er positivt for generelt biologisk mangfold med mye grant og

variasjon i uteomradene.

Dette er en viktig premissgiver for bokvaliteten i konseptet og
naboomradene. Forhold som volum og hgyder pa bebyggelsen
vil, i tillegg til plassering, pavirke sol- og skyggeforhold.
Bebyggelsens volum pavirkes imidlertid ogsa av krav til minimum
utnyttelsesgrad, noe som vektes tungt. Ved fortetting ma

man derfor forvente at nabobebyggelsen kan fa noe darligere
solforhold enn tidligere.

Terrenget pa tomta er en premissgiver for uforming av
bebyggelsen og tilhgrende areal.

Bebyggelsen er plassert inn mot Selsbakkvegen i nord noe som
gir gode solforhold for utearealene i sar.

Plassering av bebyggelsen pa tomta og avtrapping av bygget
mot @st gjer at solforhold pa nabotomtene blir ivaretatt sa godt
det lar seg gjare gitt forholdene pa tomta og naboomradene.
Leilighetsbygget vil gi skyggevirkning mot naboeiendommene i
s@r og s@rgst pa ettermiddag og kveld. Sol- og skyggeanalyse
viser mest skygge pa tomten gnr/bnr.100/239 pa tidspunktet fra
kl. 18.00 til 19.30 ved sommersolverv. Skyggen vil da treffe den
nordlige langveggen og kortveggen mot vest. Sammenlignet
med eksisterende situasjon mister denne eiendommen noe av
kvaliteten, men vil beholde et starre solfylt areal pa den nordlige
delen av tomten

Bebyggelsen er delvis nedgravd i terrenget, og er nedtrappet slik
at det fglger terrengets retning. Pa grunn av terrengets helning,
og at planomradet ligger nedenfor et “terrengplata” i vest, vil
prosjektet ikke gi noen silhuettvirkninger pa bakenforliggende
landskap i vest.

Tomten far et stort felles uteomrade som i stor grad opprettholder
opplevelsen av en grgnn tomt.

Planforslaget vurderes saledes til & ikke ha negative
konsekvenser for grgnnstruktur eller landskapsforhold.

Oppsummering og konklusjoner
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Stedets foringer

Omradekarakter - struktur, skala/volum

Planomradet ligger tilsluttet etablert boligomrade bestaende av
tradisjonell smahusbebyggelse pa sgr- og sgrvestsiden.

Mot nord grenser tomten opp mot relativt markert
blokkbebyggelse. Omradet ligger i grenseomradet til
lamellbebyggelse pa Hallset og smahusbebyggelse sgrover.

Det har veert flere fortettingsprosjekter i bydelen og naeromradet.
Bebyggelsen pa fortettings- prosjektene varierer mellom 3-4 etg.
og opptil 7 etg. Omradet er under «transformasjon» og en del av
fortettingsstrategien i Trondheim kommune.

Tomta henvender seg bade til smahusbebyggelse og
blokkbebyggelse.

Tomten ligger langs Selsbakkvegen, og det er natulig a tenke at
bebyggelsens atkomstside bgr henvende seg mot vegen.

Vurdering og vekting

Eksisterende omradekarakter, herunder bebyggelsesstruktur,
volum og skala, gir viktige faringer for konseptet.

Prosjektet

Prosjektet har volum og hgyder som innordner seg omradet pa en
god mate.

Selve bygningskroppen er orientert parallelt med Selsbakkveien og
pbrytes opp i ulike flayer med hensyn til stedstilpasning og for a
trappe ned hgyden mot naboeiendommen i gst.

Ved a legge bygget mot vegen, oppleves ogsa Selsbakkvegen i
stgrre grad som en gate.

Flgy mot vest har 2 etasjer og fley mot @st er delt opp i 2 og 3
etasjer.

Hoyde pa bygget vil pa sitt hgyeste ligge pa kote +122,15. Dette
tilsvarer en gesimshgyde pa totalt 9,5 meter over terrenget. Bygget
trappes ned til to etasjer mot @st hvor gesimshgyden vil ligge pa
kote +119 ca. 8 meter over terreng.

Volumene er planlagt med flatt tak for & minske eventuelle negative
skyggevirkninger. Dette er en kontrast til smahusbebyggelsen i sgr,
men tar opp i seg leilighetsbyggene i nord som ogsa har flate tak,
og saledes ikke er en ukjent typologi i omradet.

Bygningsvolumene er brutt opp i hgyde og utforming, som bidrar til
a knytte den ulike boligtypologien sammen pa en tilfredsstillende
mate. Prosjektet tar opp i seg elementer fra bade lamellbebyggelsen
og smahusbebyggelsen.

Oppsummering og konklusjoner
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