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Bilder fra tomta - Skråfoto, dagens situasjon

Foto fra Risvollan-høyblokka (kilde: Pir II) Adkomstveg til planområde fra Utleirvegen (kilde: Pir II)

Panorama fra rundkjøring, Utleirvegen og Bratsbergvegen (kilde: Pir II) Fryselager - Fjellhall (kilde: Pir II)
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Ortofoto - Dagens situasjon (kilde: Norge i Bilder)
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Felles uteareal på bakken
> 50% solfylt 21.mars kl 15, 23.juni kl 18

Privat uteareal på bakken

Privat areal - terrasser

Uteareal - ikke medregnet pga. størrelse,
restareal, terrengform, o.l.

Kjørbare gang- og sykkelveier,
parkering

Adkomstvei

Inngår i uteromsregnskap

Inngår IKKE i uteromsregnskap

Uteareal i marka

Felles uteareal på bakken - regulert
> 50% solfylt 21.mars kl 15, 23.juni kl 18

Tegnforklaring
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Felles uteareal på bakken
> 50% solfylt 21.mars kl 15, 23.juni kl 18

Privat uteareal på bakken

Privat areal - terrasser

Uteareal - ikke medregnet pga. størrelse,
restareal, terrengform, o.l.

Kjørbare gang- og sykkelveier,
parkering

Adkomstvei

Inngår i uteromsregnskap

Inngår IKKE i uteromsregnskap

Uteareal i marka

Felles uteareal på bakken - regulert
> 50% solfylt 21.mars kl 15, 23.juni kl 18

Tegnforklaring

Utearealer- Oversiktskart

1:500 (A3)
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Prosjekt nr:
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2013 118 Kastbrekka
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FORSLAG KRAV FORSLAG % krav

A TERRASSEHUS A UTEAREAL
Antall leiligheter 73 Terrassehus (per 100m2 BRA), m2 2670
Areal BRA totalt, m2 5340 Enebolig (per boenhet), m2 800
Areal BYA, m2 1140 SUM 3470

B ENEBOLIG B Felles ueateral (50% av A), m2 1735 1812 104 % oppdatert
Antall enebolig 16 C Solfylt felles uteareal (50% av B), m2 868 21.mars kl.15 947 109 % oppdatert

23.juni kl.18 1095 126 % oppdatert
Areal BRA, m2 2080
Areal BYA, m2 1056 D Privat ueateral (A-B), minstekrav 1735 på terreng 845 inkl. utebod

terrasser enebolig 288
Antall boenhet (A+B) 89 terrasser terrassehus 1116
Areal boligformål BRA, m2 7420 SUM 2249 130 %

SUM (felles + privat) 4061 117 %

FORSLAG KRAV FORSLAG % krav
PARKERING (fjellhall) 2 PARKERING
Antall p-plasser 64 Terrassehus (1,2 per boenhet) 88 80 91 %
Areal BYA p-plasser, m2 1360 Enebolig (1,2 per boenhet) 19 19 99 %
Areal BRA p-plasser (1.et), m2 1360 SUM 107 99 93 %
Areal BRA - boder (2.et), m2 1360

PARKERING (p-kjeller)
Antall p-plasser 9

PARKERING (på bakken)
Antall p-plasser, terrassehus 7
Antall p-plasser, enebolig 19

2-roms (1-soverom) ca. 31%
Antall: 27
Størrelse: 40-50 m2   

3-roms (2-soverom) 34%
Antall: 30
Størrelse: 50-60 m2

4-roms og større (inkl. 16 enebolig) 35%   

Uteromsregnskap

Felles uteareal på bakken
> 50% solfylt 21.mars kl 15, 23.juni kl 18

Privat uteareal på bakken

Privat areal - terrasser

Uteareal - ikke medregnet pga. størrelse,
restareal, terrengform, o.l.

Kjørbare gang- og sykkelveier,
parkering

Adkomstvei

Inngår i uteromsregnskap

Inngår IKKE i uteromsregnskap

Uteareal i marka

Felles uteareal på bakken - regulert
> 50% solfylt 21.mars kl 15, 23.juni kl 18

Tegnforklaring



1022.05.2018 Illustrasjonsvedlegg Kastbrekka

Terrassehus
B1Småhus

B3

Småhus
B4

Terrassehus
B2

Nærlek

Nærlek

Nærlek

Sti t
il m

ark
a

Grillplass

Nærlek

M
a
rka

g
re

n
se

M
a
rk

a
g
re

n
s
e

Gatetun

Gatetun

Skogsleke
plass

Avfall

c
a
. 

9
 0

0
0

3 - 4 m

3 - 4 m

9
 0

0
0

9
 0

0
0

2
-2

,5
m

c
a
. 

1
m

4 - 7 m

1
-1

,5
m

c
a
. 

1
,5

 m

A - gjerde mot grøntområder/ gårdsvei, nabotomt

B - buffer mot landbruk med flat terreng/ gårdsvei

C - buffer mot landbruk med terrasert terreng

A

B

C

Utforming gjerde - tett voksende hekker med delvis gejnnomsiktig gjerde (f.eks i tre eller metall netting)

A

Buffer mot landbruk



1122.05.2018 Illustrasjonsvedlegg Kastbrekka

465 m2

269 m2

87 m2

27 m2

99 m2

21. Mars Kl. 12 00 21. Mars Kl. 18 00

21. Mars Kl. 15 00

Sol- og skyggediagram - 21. Mars

N

N N

A

B

C

D

E

F
G

HI

J

K

L

A

B

C

D

E

F
G

HI

J

K

L

A

B

C

D

E

F
G

HI

J

K

L

Solregnskap 21. Mars
Krav til solfylt areal:	
Solfylt areal i forslag:	
Prosent av krav:	

868 m2

947 m2

109 %



1222.05.2018 Illustrasjonsvedlegg Kastbrekka
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Sol- og skyggediagram - 22. April
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Terrengsnitt A-A

1:500 (A3)

Adkomstvei 
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Terrengsnitt B-B

1:500 (A3)
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3D illustrasjon
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Fjernvirkninger - Oversiktskart

Bilder ©2018 Google,Kar tdata ©2018 Google 100 m  

3 Atkomstvei til 
Bratsbergvegen 160 

1 Utleirahallen, fortau

4 Sør for gangbro over  
Bratsbergvegen

2 Rundkjøring, møte 
Bratsbergvegen og Utleirvegen
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1 Utleirahallen - Eksisterende situasjon
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1 Utleirahallen - Situasjon med planforslag
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2 Rundkjøring - Eksisterende situasjon
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2 Rundkjøring - Situasjon med planforslag
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3 Atkomstvei - Eksisterende situasjon
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3 Atkomstvei - Situasjon med planforslag
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4 Gangbro - Eksisterende situasjon
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4 Gangbro - Situasjon med planforslag


