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INNLEDNING

Som en del av planarbeidet for Osloveien
129 er det utarbeidet en stedsanalyse for
og bedre kunne vurdere ulike alternativer pa
omradet. Stedsanalysen bygger pa tidligere
konkuransforslag (Paralelloppdraget), som
konkluderer med at en karrébebyggelse som
fyller hele tomta er den beste Igsningen for
omradet. Stedsanalysen vil derfor ikke ta
for seg de ellementer som har fert til denne
formen, der blandt annet stgy har veert et
viktig premissegiver.

Det pafelgende analysematerialet tar

for seg bl.a. landskapsdrag, byrom,
bebyggelsesstrukturer og grannstruktur,
for & sette karrébebyggelsen inn i en starre
byplanmessig sammenheng.

Planomradet

Planomradet er ca 28 dekar og ligger pa
vestsiden av Nidelva, inntil Byasen.
Planomradet omfatter eiendommen til
Cecilienborg Bolig AS (15,6 dekar). | tillegg
er deler av Osloveien, Cecilienborgvegen
og Nordre avlastningsvei tatt med i forelgpig
planomrade.

Omradet tilhgrer Midtbyen bydel. Det tar ca.
25 min a ga til sentrum fra planomradet.

Matbutikk

@® Barnehage

O Skole

1 Viktige arbeidsplasser
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STEDETS HISTORISKE UTVIKLING

Cicilienborg (na Cecilienborg), Stavne Nedre,
gnr 94 bnr 4;

-Tidligere lystgard ved Nidelven, nord for
Stavne. Hovedbygningen ble revet i 1963.
Garden tilhgrte i 1661 Jens Friis. Lian gard
hgrte under Nedre Stavne inntil 1797.

- R

Cicilia Christina Scheller overtok gardene i
1775. Hun endret navnet pa Nedre Stavne til
Cicilienborg etter sitt eget navn.

Fra 1865 og utover ble en rekke parseller
utskilt fra Cicilienborg. Den st@rste av dem er
Marienborg. De gjenveerende hovedbrukene
ble innlemmet i Trondhjem i 1893.

Etter 1916 ble mye av eiendommen utstykket
til boligtomter.

Gardsbygningen pa tomten ble revet i 1963, } | | )
og erstattet med industribebyggelse. 4 " 5 i
.
Marienborg verksteder, NSBs verksteder 1885 Cecilienborg gard. | vest: Jernbanen og Nidelva 1937. Pabegynt industribebyggelse pa Marienborg nord for planomradet
ble opprettet i 1919 pa Cicilienborg og
Marienborg.

Det utbygde omradet utgjorde 15.800

m?2, og Marienborg er en av de stoarste
industriomradene i Trondheim. | 1919 var
arbeidsstokken 220 mann, i 1935 var det
380 ved verkstedene og i 1946 hele 586 -
den starste bedriften i byen. Verkstedet var
sentralverksted for NSB i det nordenfjeldske
Norge.

Verkstedsvirksomheten genererte til
arbeidsboliger sor- gst for Cecilienborg
(Marienlyst, Stavne)

(Kilde: WikiStrinda, Trondheim byleksikon)

1 : ; e » By *:,,." 31.,3 &7 ""A»_' - !“, \&F% 4 CEI
iste rest av Cecilienborg gard er revet og erstattet med 014. Nordre avlastningsveg kommer i tunnel @st for omradet. Planomradet
industribebyggelse. domineres av harde overflater, med funksjoner som f.eks parkeringsplass for buss,

samt kontor verkstedslokale for nettbuss.
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GRONNSTRUKTUR

Planomradet innehar idag i hovedsak harde
overflater. Helt i nord er det vegetasjon som
skraner ned mot Oslovegen.

Kartet til vestre viser planomnradet med
grennstruktur vist i KPA, samt Stavne og
Tilfredshet kirkegard.

Cecilienborg ligger mellom grgntbeltet langs
Nidelva og Belvedere/Stavnemoen.

O Rekreasjon/lekeplass

Il Undergang

mummn Bru

~ Gangforbindelser
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SKOLEFORBINDELSE

Planomradet ligger innenfor Asveien

skolekrets. Asveien skole er nyoppfart, og
tatt i bruk 2015.

Gang/sykkelavstand langs opparbeidet
fortau/gang- og sykkelveg er ca 1200m

Planomradet grenser til lla skolekrets.

Avstand til lla skole gar langs Oslovegen er
ca 1800m

OPPARBEIDET
FORTAU/GANG-OG
SYKKELFORBINDELSE

m m m m m FORBINDELSE LANGS
VEI
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GATE- OG BYROMSSTRUKTUR

Omradet har i dag lite bymessig preg,

og ligger i et sammensatt omrade som
bestar av industriomrader, trafikkerte veier
og smahusbebyggelse. Planomradet
grenser i gst og nord mot Osloveien som
idag er en mye brukt gang- og sykkelvei
over til St.Olavs og inn til sentrum. Dette i
sammenheng med en relativt lav ADT gir
gaten potensial til & kunne utvikles til en gate
med et mer urbant preg.

Osloveien, sett mot sar

*"n =
B[ 20| [EETT

Villastrgk langs Osloveien, sett mot nord

= \ilagater
B B Hgyt trafikkert vei, fristilt bebyggelse
B B Potensiale til urbant preg ved vei

Nordre Avlatningseg
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BEBYGGELSESSTRUKTUR

st for omradet er preget av industribebyggelsen
fra bla. jernbanevirksomheten, med store
verkstedhaller i mur med tydelig lineaer struktur.

| skrdningen mot Byasen sgrost er omradet
(Marienlyst/Stavne) preget av frittliggende
boligbebyggelse i tre. Trehusbebyggelsen er
under hensynssone kulturmiljg i KPA.

P& planomradet er det oppfart et naeringsbygg
med verksted og kontorlokaler.

Nord for planomradet er det pabegynt regulering.
Antatt formal er bolig, parkering og forretning/
service.

' '“' .- .- '. . ‘ | ‘ n regnet som karekteristisk boligby for jernbaneverkstedet. Trehusbebyggelse med sma haver.
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VISUELLE ANALYSER

WIS FERDSEL, GANG OG SYKKEL k
I BARRIERER

OMRADER

GRONTDRAG LANGS NIDELVA

Industri/lageromrade

Grgntdrag langs Nidelva

e
qpanan
e

Trehusbebyggelse Stavne
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TRAFIKK OG FORBINDELSER \\\‘\
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SYKKELFORBINDELSE
[ UNDERGANG

m = = = m BROFORBINDELSE

.........SNARVEI

KOLLEKTIVTRAFIKK
Planomradet har god kollektivdekning.

Ca. 200 meter fra tomten ligger Marienborg
stasjon markert som knutepunkt i
kommuneplanens arealdel. Stasjonen betjener
lokal og regionaltog.

Bussrute 19 og 17 som betjener omradet
med 4 avganger i timent (8 i rushtid), samt
rute 7 som gar hvert 10 minutt i rushtiden.
Bussforbindelsen binder omradet gst -
vest med forbindelse til hovedtrasser og
kollektivknutepunkt (Elgesetergate og
Byasvegen). Samt regionsbussene 350 og
450.

Ca. 400m vest for omradet ligger trikkelinjen
med Belvedere stasjon.

HOVEDFORBINDELSER GANG/SYKKEL

Gangforbindelsen sgr for tomta er oppgradert
med sammenhenegegende fortau med gode
forbindelser mot Elgeseter og Stavne.

@stover gar hovedforbindelsen via Breidabikk
mot Asveien skole og Byasvegen.

- =

ang- og sykkelbro over NAV
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TOPOGRAFI OG LANDSKAP

Tomta ligger pa et plata ved Nidelva. Det er
en relativt bratt skraning ned mot elva med
en heydeforskjell pa ca 17 meter. Langs
elva er det et tett og frodig vegetasjonsbelte.
Landskapsrommet apner seg mot nord, gst
og sar. | vest skrar terrenget bratt oppover
mot Byasen som kaster noe skygge pa
planomradet om ettermiddagen pa vinterstid.
Ut over dette har planomradet gode
solforhold.

/V

Fallretning

[ Planomrade

Hoyhus Tempe

St. Olav’iﬂwﬂﬁ ‘
___ Osloveien
1'{ § ] 3
.
- -~

Planomradet
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TOMTESTRUKTUR

Planomradet bestar i dag gards og bruksnummer:
94/4, 94/69, 94/75, 94/76, 94/78, 94/215, 94/217,

94/296, 94/326, 94/327, 95/559 og 95/560, og er

ca 20 dekar.

Byggeomradet omfatter:
94/296,94/217,94/76,95/559, og deler av 95/560,
som eies av Cecilienborg Bolig A/S. Samlet er
tomtearealet pa 15,6 mal.

. Cecilienborg Bolig AS
. Statens Vegvesen
. Bane NOR

. Trondheim kommune

. Norges statsbaner

95/124
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12. EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Omradet er preget av neeringsbebyggelse,
samt Marienborg jernbanestasjon.
Neeringsbebyggelsen er i hovedsak
verksdedshaller som har blitt, eller er
benyttet til jernbanevirksomhet.

Nordgst for Planomradet ligger et
boligomrade horisontaldelte tomannsboliger
oppfert for arbeidere ved jernbanen (fra
1914)

Planomradet brukes i dag som kontor og
verkstedslokaler blant annet for Nettbuss,
samt et stagrre parkeringsareal som blir
benyttet til parkering for busser.

12

Maler - og snekkerverksted. (1919) Marienborg stasjon. Holdeplass pa
Bygningen er regulert til bevaring, og dovrebanen apnet i 1999
transformert til moderne kontorlokaler.

Bygningen er oppf@rt med antikvarisk

verdi pa kommunens aktsomhetskart.

okomotiv og ! (1919)
Benyttes fremdeles til vedlikehold av Kontor og verkstedslokaler for nettbuss
lokomotiv. Verkstedhallen er regulert
til bevaring, og oppfert p4 kommunens
aktsomhetskart med hgy antikvarisk

verdi.

s 6 |

Trebebyggelse med hager. Pa
stavnemoen. Omradet har en rekke
trehus med hgy antikvarisk verdi.

Egen hensynssone i kommuneplanens
arealdel

Driftsbygning jernbaneverket
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13. ANBEFALINGER FOR HOVEDGREP

|

Det anbefales a:

-bygge videre pa konseptet fra
parallelloppdraget med karrebebyggelse, samt
den kvaliteten som blir av en romdannelse
mellom bebyggelsen.

@ Grgnn forbindelse

Osloveien som bygate

-knytte en grenn forbindelse mellom _
Nidelvkoridoren og grennstrukturen i gst. @ Uterom skjermet mot stgy
-tilpasse bebyggelsen med hovedsfartsaren @ Utsikt mot Nidelva
vest for omradet.

-urbant preg pa gatelgpet som dannes langs
Osloveient.

| sum vil dette redusere nordre avlastningsveg
som barriere, knytte bedre forbindelse mellom
kollektivpunkter og eksisterende fortau,
grgnnstruktur.
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14. FORSLAG TIL HOVEDGREP/-
STRUKTUR

Kvartaler:

Planomradets bebyggelse er organisert i tre
kvartaler rundt felles gardsrom. Fasader og
bygningsmassen mot Osloveien er mest mulig
sammenhengende for & gi gaten et urbant

preg og tydeliggjgre kvartalstrukturen. Mot vest
apner kvartalet seg opp for a slippe inn sol,

og for & mgte smahusbebyggelsen pa Stavne
med en mindre skala. Langs RV. 706 etableres
en vegetasjonsskjerm som knytter seg opp

til uteoppholdsarealene i gardsrom. Mellom
kvartalene ligger gangveier/adkomstveier som
forbinder omradet pa tvers. Bebyggelsen og
terreng i gardsrom fglger i hovedsak hgyden pa
omkringliggende veger.

Forbindelser:

Ny forbindelse langs RV 706 fra Byasen/Stavne
til sentrum via lla. De interne forbindelsene
knytter seg til den eksisterende forbindelsen
langs Osloveien som gar fra Stavne/Byasen til
sentrum via St. Olavs.

Stayskjerm

Det etableres en lav stgyskjerm mot NAV. Dette
bidrar til & holde uteoppholdsarealene mellom
NAV og bebyggelsen i hvit stgysone, samt at
den vil gjgre den nye forbindelsen mellom s@r
og Osloveien/undergangen under NAV tryggere \ 7 \ P ‘ : ; O\
for fotgjengere og syklende, R - g g 7 T “ \ | -

)

Siktlinjer gjenr%om kvartalet | Gang og sykkelforblndelser gJennom kvartalet
I soligbebyggelse [ Boligbebyggelse
I 1 | Neering mm Eksisterende gangforbindelser
Siktlinjer = Nye gangforbindelser, universelt utformet
<+ Gangatkomst = = » Interne gangforbindelser, universelt utforr
<= |nnkjaring p-kjeller/kundeparkering «— Interne gangforbindelser

<%= |nnkjaring varelevering Barriesrer, RV 706 og jembanen
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