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Utt alelse t il varse l om igangsett ing av arbe id med det a lj ert
reguleringsplan for Osloveien 129

Fylkesmannen har som sektormyndighet mott at t melding om igangsatt arbeid
med ovennevnt e reguleringsplan, og har folgende forelopige vurdering av
planen:

Overordnede foringer
I doku ment et «Nasj onale forventning er» krever regj eringen utvikling av
kompakt e byer og tett steder og at vi bygger tett rundt knut epunkt . Men som det
anf0res nedenfor, byutviklingen ma skj e med kvalitet .

I kommunens nye planst rategi, vedtatt i bystyret 08. des. 2016, fremgar det
blant annet at det skal utarbeides en temat isk kommunedelplan for lokalsent ra
og knut epunkt som v il vaere utgangsp unkt for samarbeid med lokale
arealutv iklere. Bysty ret vedtok ogsa at det ma legges storr e vekt pa at behovet
for bilparkering srerlig reduseres ved kollekt ivknutepunkt . Forslag t il nye
parkeri ngskrav legges fram t il politisk behand ling i lopet av 2017. Det anbef ale s
derfor at en samrar seg godt med kommunen nar reguleringsplanen skal
ut arbeides.

Form alene det plan legges for er i tra d med kommunepl anens arealdel.

Landbruk og bygdeutv ikling
Som landbruksmyndighet er Fylke smannen oppt att av at det legges opp t il en
hoy utnytt else av eksist erende utbyggingsomra der. Dette vii spare dyrkaj ord
omkring byen i et langsikt ig perspekt iv . For asikre en arealutnytt else i henhold
til intensj onene, er det v ikt ig at det inna rbeides minimumskrav til
ut nyttelsesgraden, herunder antall boenhet er. I den forbindelse forutset t er vi at
bestemm elser i kommuneplanens arealdel legges t il grunn.

Barn og unge, Milj v ern og Sosia l og he lse
Det planlegges boliger, forretnin ger og tj enest eyt ing i et omrade avsat t t il
sentru msformal i kommuneplanens arealdel. Planomra det ligger mellom Nordre
av last ningsveg og Osloveien/ Jernbanen. Det ligger like ved Marienborg stasj on
som er angit t som kollekt ivknut epunkt i kommuneplanens arealdel og som
fungerer som lokalstasj on for t og og holdeplass for buss. Planomrd et ligger
innenfor «midtbyen og indre sone» og er relat ivt sent rumsnaert .
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Planomra det brukes i dag som oppst illingsplass for biler og busser. Omforming
av dette omradet til et bolig- og forretning somra de er posit ivt og i samsvar med
malene i stat lige planret ningslinj er for bolig- , areal- og t ransport planlegging
(SPR-BATP) . Fylkesmannen forventer en arealeffekt iv ut bygging i omradet med
hoy ut nytt else.

Fortet t ing med kvalitet
Malet om fortett ing ma imidlert id balanseres mot hensynet t il god bokvalit et , og
nasj onale ma! om a redusere stoyplage. Stoypl age gir redusert t rivsel og kan
medfore st ressrelatert sykdom over t id. I nasj onale forvent ninger t il regional og
kommunal planlegging star det at regj eringen forventer at «kommunene sikrer
t rygge og helsefremmende bo- og oppv ekstmi lj oer, fri e for skadelig st y og
luft forurensning». Fy lkesmannen mener det ma sikres at alle boenheter innenfor
planomradet sikres kvalit etsmessig gode losn inger, med t ilf redsst illende
stoyforhold og god luft kvalit et .  Fy/kesmannen mener det er mulig § sikre b§de
god bokvalitet og hoy utnytte lse i dette prosj ektet.

Planomradet utsett es for st y , stov og luftforure nsning fra bade Nordre
av last ningsveg, Osloveien og j ernbanen. Kombinasj onen av hy e stoyniv aer og
f lere kilder t il luft forurensnin g gj r utbygging i omradet krevende. Ret ningslinj er
for behandling av stoy og luft forurensning i arealplanleggingen (T- 1442/ 2012 og
T- 1520) ma legges t il grunn for planleggingen.

Stoy
Stoy er et voksende miljp roblem som rammer svaert mange menne sker. St oy
bidrar t il redusert velvere og t rivsel og pavirker folks helsetils t and . Milj opakken
har et mal om at ant all personer som er plaget av tra fi kkstoy skal vaere redusert
med 15 present i 2018 sammenlignet med 2007. Likevel oker ant allet personer
som rammes av st0y, og vi ser at det ikke er mulig a oppna m&let om fort ettin g i
byen ut en a bygge boliger i stoyutsatt e omra der.

Et ut kast til st oyra pport fl g er med oppstart svarselet . Det er posit ivt .
Stayra pport en viser hoye stoynivaer, og st ore deler av bebyggelsen har
stoyn iv&er pa 69,9 dB.

Det legges opp t il ut bygging av karrebebyggelse, hvor karreen fungerer som
stoyskj erm for et storre , samme nhengende indre gardsrom hvor stoy- og
luftforure nsningsn ivaene er akseptable. I sor, mot rundkj ori nga, er stoyniv aene
sa hoye (over 70 dB) at bebyggelsen ikke er egnet ti l boligform al. Det stari
oppstart svarselet at det derfor er akt uelt a etablere nceringsbebyggelse og
tj enesteyt ing i dett e omra det. Det er posit ivt at bebyggelsen er plassert som
skj erm og at det planlegges andre formal enn bolig i de mest st yutsatte
omradene. Det ma t ydelig framga av planen (kart/ bestemmelser) hvilke
omrader som ikke kan beny ttes til bolig form al.

Det star i den fore lopige stoyra pport en at det forutsettes gj ennom gaende
boenhet er hvor minst halvpart en av rom for varig opphold og minst ett soverom
skal vende mot st ille side. Dette skal sikres i bestemmelsene. Det star v idere at
st ille side for ut sett es lost ved «tet t rekkverk pa balkong eller at plan lsn ingen
ut formes slik at det «skapes» en st ille side». Fy lkesmannen er i ut gangspunkt et
kritisk ti l «skape» st ille side ved hj elp av innglassing eller innhuk i fasade.
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Slike t ilt ak for «skape» stil le side gir mindre god kvalit et. Dersom det apnes
for bruk av innglassing eller innhuk i fasade ma det gj ores en vurdering av
kvalit eten pa t iltakene. Herunder ma det vurderes om antallet boenheter bor
reduseres noe for a sikre t ilfredsst illende kvalit et pa alle boligene. Fylkesmannen
mener det sa langt som mulig ma sikres en nat ur lig st ille side for alle boenheter.
Bestemmelsene ma sikre at boenheter etableres gj ennomgaende med fasade
mot st ille gardsrom/ uterom og at det ikke apnes for boenheter med ensidig
fasade mot rod st ysone.

Vedroren de tilt ak som «russervindu» og lydskot ter for a skape st ille side utenfor
vindu, vurderer Fylkesmannen at slike avbotende tilt ak kan ve re hensikts-
messige tilt ak pa eksist erende stoyutsatt beby ggelse for a redusere stoyn ivaet.
Fylkesmannen vurderer imidlert id at «ru sservind u» og lydskott er gir lit en annen
kvalitet enn st ille v indusfasade og gj 0r det vanskelig a apne vinduet for a
opp leve kvalit eten ved et apent vindu pa tider av dg net med lite stay .
Fylkesmannen signaliserer derfor allere de na at vi er krit iske t il a apne for bruk
av slik e losninger som eneste losn ing for a sikre st ille side pa nybygg.

Det star at byggesaken skal v ise hvordan det er mulig a oppna stille side ved
vindusfasader. Videre star det at plasserin g av apn inger til gardsromm et skal
vurderes i byggesaken. 'Apninger i fasaden kan slippe st oy inn i gardsromme t .
Med sa hoye stoynivaer pa fasade mener Fylkesmannen at plassering av
apning er ma vaere avkl art for endelig stoyra pport utarbeides. Fy lkesmannen
forventer at endelig stoyrapport folger med saken pa h ring , og at stoyrapport en
viser hvordan det er mulig a opp na stille side for alle boenheter, i henhold t il
kravene i T- 1442/ 2012 og kommuneplanens arealdel.

Luft kvalitet
Fylkesmannen minner ogsa om T- 1520 : Retnin gslinj e for behandling av
luft kvalit et i planleggingen. Veit rafi kk er den storste kilden t il lokal luft -
forurensning . Bade utslipp av eksos og asfalt slitasj e fra piggdekkbruk bidrar t il
ut slipp av svevestov . Vedfyrin g er ogsa en vikt ig utslippskilde. Luftforurensning
blir av WHO vurdert som en av de vikti g ste arsakene ti l for ti dlig dod og
uonske de helseeffekt er i verden. Disse effektene synes a innt re ved relat ivt lave
konsent rasj oner, og er derf or ogsa relevant e for norske byer og tett steder. Det
er sr l ig svevestov som gir risiko for helseskader. N0 2 bidrar ogsa, hoved-
sakelig i de st orste byene. Begge gir k t fore komst av ulike t yper luftveislidelser.
Svevestov kan ogsa medfore hj erte- og karsykdommer og okt dodelig het.

Erfaringsvis Vil omra der med hoye stoyniv aer ogsa ha ut fordring er knytt et til
luft kvalit et . 1 T- 1520 st&rdet at «alle regulerin gsplaner i omrader med antatt
luft forurensning  ska/  omtale stat us og konsekvenser knyttet t il luft forurensning».
Det er vikt ig a t a hensyn ti l omradets egnethet for planlagt arealbruk.

Det ma gj ores en vurderi ng av luftkv alit eten i omradet . Det ma gj ores rede for
om det er nodvendig med avb ot ende ti lt ak for abedre sit uasj onen og for a sikre
sa god luftkv alitet som mulig i planomradet .  Nodvendige avbotende tilt ak ma
sikres gj ennom bestemmelsene.

Samf u nnssikkerhet
Planomradet ligger innenfor en kvikkleiresone. For a sikre at skredfare er
t ilst rekkelig ivaretatt i planarbeidet , v iser Fy lkesmannen t il Norges vassdrags- og



energidirekt orat (NVE), sektormyn dighet pa skred og flom. Vi forutsetter at
kommunen radforer seg med NVE i denne saken og at NVE sine retningslinj er og
anbefalinger blir hensyntatt i arbeid med planen.
Vi forut sett er at det foretas en risiko - og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i tra d
med PBL § 4-3, og viser t il DSB sin veileder "samf un nssikkerhet i are al-
planlegging". Fy lkesmannen vil papeke at en ren sj ekkliste uten videre
beskrivelser og analyse ikke er a anse som en ROS-analyse. Det skal i tille gg til
a vurdere risiko og sarbarhet som kan oppsta ved endret arealbruk med dagens
forut setn inger, ogsa vurderes hvordan fremt idige klimaendringer event uelt v ii
pavirke tilt aket . Se mer informasj on pa www.klimat ilpasning.no.

ROS-analysen skal legges ved i saken og syn liggj ores i forslaget ti l reguleri ngs-
plan, og avdekket risiko skal motes med t ilt ak som hj emles i planbestemmelsene
eller gj res j uridisk gj eldende pa andre mater.

Fylkesmannen vil papeke at det er kommunen som planmyndighet som har
ansvar for a godkj enne ROS-analysen i henhold t il PBL § 4- 3.

Sosia l og he lse
Det er allerede papekt og beskrevet vikti ge folkehelsetema som stoy og
luft kvalitet . Det er i dag kunnskap om at kvalit et er v ikt ig med tanke pa a utvikle
attr aktiv e bydeler med variasj on av ulike befolkningsgrupper. I den videre
planprosessen er det v ikt ig at relevante folkehelsetema vurderes og ivaretas.
Dette for si kre de nye beboerne helsefremmende boforhold og livsbet ingelser.
Nar planen kommer ti l horin g bor det fremga hvordan de fremtidig e beboerne pa
en trafikks ikker mate kan komme seg ti l blant annet rekre asj onsomrader og
andre moteplasser. Fakt orer a legge vekt pa er omfang og ut forming av
uteomra der og gront are al, utsikt for beboerne samt t ilgang t il lys og sol. Hvis
det er hoyspentl inj er i omr adet ma det gj ores en vurdering av behov for ti lt ak.

Barn og unge
Det minnes om at det avset tes t ilst rekkelig og hensiktsmessige areal for
lekeomr ader for barn og unge, herunder areal for naerlekeplasser rett et mot de
aller minste barna, og at t ilrett elegging t as inn i rekke fl gebest emmelsene . Ved
detalj regulering er det vikt i g a velge ut elekeomr der som er godt skj ermet fra
tra fikk , st oy og annen forurensing. For a sikre t rygg ferdsel t il barnehage, skole
og fri t idsakt iv itet vil ogsa valg av gang- og sykk eltra se ve re et vikt ig t ema.

Universell utforming
Fy lkesmannen og S0r-Tr0ndelag fylkeskommune har begge ansvar for ivareta
universell utfo rming i planleggingen . Vi har na inn gatt avtale med
fylkeskommunen om at de ivaretar universell ut forming i utt alelser t il plansaker .

Videre arbeid
Fylkesmannen gj r oppmerksom pa at dett e er en veiledende ut talelse basert pa
de opplysningene som fremkommer av oppstart svarselet. Fy lkesmannen vii
komme ti lbake med en endelig utt alelse nar planen sendes pa horin g. Vi tar
forbehold om at det ved offent lig et t ersyn kan foreligge nye moment er som
endrer forutset ningene for var vurdering av planforslaget .

Sor-Trn delag er pilot i en forsoksordning der Fy lkesmannen skal samordne
innsigelser fra statsetater, og der t idlig og god dialog er avgj r en de. Dersom det



er onskel ig med avklaringer under utarbeidelse av planforslaget er det mulig a ta
kontakt med Fylkesman nen s fagavdeling er eller saksbehandler i kommunal- og
samordningsstaben. Vi ber om at forespo rsler om dialogmot er gar via
kommunen som planmyndighet , slik at de kan vurdere behovet for avklaringer .

Med hilsen

Tor Saether (e.f. )
sen iorradgiver

Svein Fj ort oft Hole
seniorradgiver

Dette dokumentet er elek tronisk godkj ent og har derfor ingen signatur.

Kontakt personer : Landbruk : Margret he Halsan, t lf . 73 19 92 73
Milj v ern : Harald Haydal, tl f. 73 19 92 14
Barn og unge : Jost ein Magne Krutv ik, t lf . 73 19 9 1 48
Sosial og helse : Jorunn Lervik, tl f 73 93 19 09
Samfunnssikkerhet : Kaj a Korsnes Krist ensen, t lf . 73 19 9 1 69
Universell ut form ing : Sor-Tro ndelag fylkeskommun e

v . Vegard Hagerup, t lf . 73 86 64 46

Kopi:
S r-Trondelag fylkeskomm une
Trondheim kommune,
Bypla n kontoret

PB 2350 Sluppen
Post boks 2300 , Sluppen

7004
7004

TRONDHEI M
Trondheim



Statens vegvesen

Per Knudsen Arkitekt kontor AS

Bratt orgata 5

70 10 TRONDHEIM

Behandlende enhet :

Region midt

Saksbehandler / telefon:

Marthe Fjellheim / 45205288

Varreferanse:

16/ 184432- 3

Deres referanse: Vardato:

l 5.12.2016

Uttalelse - Reguleringsplan for Osloveien 129 - gnr. 94 bnr. 296, gnr. 95

bnr. 559 m.fl . - Trondheim kommune - Varsel om igangsett ing av arbeid

med detalj ert reguleringsplan

Vi viser t il varsel om oppstart av planarbeid, mott att 06.12.20 16.

Omradet som onskes regulert l igger mellom Osloveien og Rv 706.

Omradet er stoyutsatt . Statens vegvesen forutsett er at man ved bygging forholder seg t il T -

1442 og slik sikrer fremt id ige beboere mot unodig stoy fra vegt rafi kk, j ernbane og

helikoptert rafi kk. Av stoyutredningen som folger oppstart svarselet ser det ut som om man

kan klare a fa t il stoyverdier akk urat under grenseverd ien pa 70dB, etter

stoyskj ermi ngst iltak.

Vi minner om at grensen pa hvorvidt man kan ti llate boligby gging i stoyutsatte omrader

ligger pa 70 dB fe r t iltak, ikke ett er at t iltak er gj ort .

Av skissene t il oppstart svarselet ser vi at bygningene er tegnet inn svaert naert Rv 706. Av

hensyn t il t rafi kksikkerhet , fremt idige behov for utvidelse av vegen og av hensyn t il st0y- og

stovp lager, vi l v i ikke kunne godta at bygningene sett es op p sa ne rt inntil vegen. I det videre

planarbeidet vii vi komme t ilbake t il hvilken byggegrense det er behov for langs vegen.

Plan- og t rafi kkseksj onen

Med hilsen

Erik J. Jolsgard

seksj onssj ef Marthe Fj ellheim

Postadresse
Statens vegvesen
Region midt
Postboks 2525
6404 MOLDE

Telefon: 02030

firmapost- midt@vegvesen.no

Kontoradresse
Prinsensgate l

7013 TRONDHEIM

Fakturaadresse
Statens vegvesen
Landsdekkende regnskap

Org.nr: 971032081 9815 Vadso
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Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Kopi

Fylkesmannen  i  Sor- Trondelag, Postboks 4710, Sluppen, 7468 TRONDHEIM

Sor--Trondelag fylkeskom mune, Post boks 2350 Sluppen, 7004 TRONDHEIM



Trondelag brann- og redning stjeneste IKS

pka ARKITEKTER
pka@pka.no

Var saksbehandler
Christian Widen-Bjork

Varref.
16/149-16 (338/17)
M79

oppgis ved alle henv.

Deres ref Dato
10.0 1.20 17

Osloveien 129 - 1601/94/296 - Vedrorende varsel om igangsatt planarbeid for Osloveien 129

Trondelag brann- og redningstj eneste IKS viser til ovem evnte sak.

Planomradet ligger pa Cecilienborg, mellom N ordre avlastningsveg og Osloveien, og det skal
tilrettelegges for boliger (2 1.500 m 2 BRA) kombinert forma l tj enesteyting/naering/forretning (5.000
m2 BRA) innenfor 28 daa. Det planlegges bebyggelse i 3-8 etasjer.

Brann- og redningstj enesten minner om folgende:
• Det ma legges til rette for at brann- og redningstj enesten skal kunn e utfore effekt iv rednings-

og slokkeinnsats, uansett arstid . Dette gjelder ogsa en hensiktsmessig plassering av og
nodvendig antall brannkummer, samt ivaretakelse av forskr iftsmessig slokkevannskapasitet.

• Det forutsettes at avstanden mellom bygningene ivaretas for a forebygge at en eventuell
brann i omradet ikke far urim elig stor konsekvens. Avstanden skal ver e minst 8 meter med
mindre det er iverksatt andre tiltak som hindrer brannspredning mellom byggverkene, j f. TEK
10 § 11-6.

• Det forutsettes at brannsikkerheten i bygningene blir ivaretatt i henhold til forskr iftskr avene.
• Kjeller (parkeringskjeller eller andre rom under terreng) som bygges utenfor bygningskr opp ,

ma vies spesiell oppmerksomhet, sarli g med tanke pa belastningen ved oppstil ling av
utrykningskjoretoy, og etablering av nodvendige brannvannskumm er i omradet .

• Dersom det legges opp til lading av el-biler, ma det tilrettelegges for dette.
• For a sikre brann- og redningstj enestens radiokommunikasjon, ma det i byggverk uten

innvendig radiodekning, og hvor det kan bli behov for roykdykking, tilrett elegges med
teknisk installasjon slik at brann- og redningstj enesten kan benytte eget samband.

• Dersom det er planer om a benytte stoff som kommer inn under Forskrift om handtering av
f arlig staff, som for eksempel boliggass, ma lagring, bruk og arealmessige begrensninger
rundt utstyr og anlegg fastsettes pa bakgrunn av en risikovurdering.

Disse forholdene ma vurderes og prosjekteres av foretak med tilstrekkelig kunnskap og godkjenning.
Trondelag brann- og redningstj eneste IKS viser til retningslinjer vedrorende Tilrettelegging f or

Postadresse: Besoksadresse:
Trondelag brann- og redningstj eneste IKS Sluppenvegen 18
Sluppenvegen 18

7037 TRONDHEIM

Telefon:
+47 72547600

Telefaks:
+47 725476 14

Organisasj onsnummer:
NO 992 047 364

E-postadresse: postmottak@tbrt.no

Internettadresse: www.tbrt.no
338/ 17



Side 2
Trondelag brann- og redningstjeneste IKS
Forebyggende avdeling

Var referanse
16/149-16 (338/17)

Var dato
10.0 1.20 17

rednings- og slokkemannskap i TBR T's kommuner. Det vises samtidig til TEK 10 § 11-17
Tilrettelegging f or rednings- og slokkemannskap m/veiledning. De forstnevnte retnin gslinjene
utfyller og presiserer veiledning til TEK 10 § 11-17 og beskriver blant annet veiens minste
kjorebredde, maksimal stigning, minste fri kjorehoyde, svingradius og akseltrykk.

Med hilsen
Forebyggende avdeling

Hilde Sivertsen
avdelingsingenior

Christian Widen-Bjork
branningenior

Elektronisk dokumentert godkj enning uten underskrift
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Zimbra solve.christiansen @pka.no

Fwd: Osloveien 129 - Kunngj r i ng igangsatt arbeid deta lj ert reguleringsplan

From : Marit Endersen <marit.endresen@pka.no > ma, j an 09, 2017 11:57 AM

Subject :Fwd: Osloveien 129 - Kunngj oring igangsatt arbeid ho2 atta chmen t s
detalj ert reguleringsplan

To  : Sl v e Chri stiansen <solve.chri stiansen@pka.no >

Kan du arkivere dette?

Med vennlig hilsen
pka ARKITEKTER
Marit Endresen

Per Knudsen Arkitektkontor AS
Brattorgata 5
7010 Trondheim
Tlf 982 66 713
Fax 73 52 96 38

From: "FIRMAPOST" <pka@pka.no>
To: "Marit Endresen" <marit.endresen@pka.no>, "nina kielland"
<nina. kielland@pka.no>
Cc: "pk" <pk@pka.no>
Sent : Monday, 9 January, 2017 10:13:37
Subj ect : Fwd: Osloveien 129 - Kunng joring igangsatt arbeid detaljert reguleringsplan

From: "Nilsen Kjell Havard" <kjell.haavard.nilsen@afconsult.com>

To: "pka" <pka@pka.no>

Cc: "Hans Hoff'' <hans@realinvest.no>

Sent : Monday, January 9, 2017 8:44:34 AM

Subj ect : Osloveien 129 - Kunngjoring igang satt arbeid detaljert reguleringsplan

Viser til kunngj oring og sender innspi ll pa vegne av Realinv est AS som eier sondre del
av Marienborg - og som gj ennomf0rer egen reguleringsplan med boliger helt inn t il
«tverrveien» mellom Cecilenborg og Marienborg.

Realinv est ber om folgende
Prosj ektet i Osloveien 129 kan ikke bygges s hayt at det kaster skygge over
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veien og pa bygning smassen i nord ved viktige tidspunkt pa ettermi d dag da
dette forringer og vanskelig gj or sol pa uterom pa nabopro sjekt.
Vi ber om at det avholdes samr dsmote/dialogmote om byggehoydene i nord i
prosj ektet for Osloveien 129 og at dere tar init iat iv t il dette.

Mvh
Kjell Havard Nilsen
AFAdva nsia AS
Regionssj ef Midt-Norge

kj ell .haavard.nilsen@afconsult. com
Mobil ( +47) 92 65 85 00

Opt iman Prosjektledelse er n AFAdvansia Midt-Norge

Adva nsia

@
A d v a nsia
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Zimbra solve.christiansen @pka.no

Reguleringsplan, Oslov. 129

From :Jo <jo.andersen@ntebb .no>

Subject :Reguleringsplan, Oslov. 129

To  : pka@pka. no

fr, des 23, 2016 07:38 AM

J e g v i s e r t i l v a r s e l av 5,12.2016 o g be r om a fa ve r e me d pa
s amra d s mo t e .

Hi l s e n
J o Ande r s e n
St av nemov . 6
7019 Tr o nd he i m

Tl f 900 50 750

http:/ / post .pka .no/ zimbra/h/pri ntmessage?id=C:84721ceb-5dcc-40df-9342-4363f403096d :-312770&tz=Europe/ Berlin Side 1 av 1



4' Jernbaneverket

pka Per Knudsen Arkitektkontor AS
Brattorgata 5
7010 TRONDHEIM

Henvendelse t il: Madeleine Kristensen
Tlf.: +47 99276453
Faks:

E-post: Madeleine.Kristensen@jbv.no

Dato: 20.12.2016
Saksref.: 201612368-2
Deres ref.:

Vedlegg:

Postadresse:
Postboks 4350
NO- 2308 Hamar

postmottak@
jernbaneverket.no

Sentralbord:
05280

Org. Nr.:
971 033 533 MVA

Bankgiro:

76940501888

IBAN-NR.

N054769405001888

SW IFT:

DNBANOKK

jernbaneverket.no

Jernbaneverkets uttalelse til varsel om igangsatt planarbeid for Osloveien 129,
Trondheim kommune

Det vises til brev av 05.12.2016 vedrorende overnevnte planarbeid.

Jembanens arealbehov
Planomradet ligger ved Dovrebanen og med naerhet til Marienborg stasj on . Jembaneverket
anser det planlagte tiltaket som positivt, da hey utnytting ved Marienborg holdeplass
bidrar til at flere velger kollektive losninger fremfor bil.

I henhold til Jembaneloven § 10 er det  «f orbudt uten etter avtale med 'fgureveiens eier a
oppfore bygning eller annen installasj on, f oreta utgraving eller oppfyllin g in nen 30 meter
regnet fr a ne rmeste sp ors midtli nj e, dersom ikke annet f olger av reguleringspla n.»

For reguleringsplaner uten fastsatt byggegrense mot j embanen, gjelder Jembaneloven §
10. Byggegrense mot jembanen er bl.a. ment a ivareta j embanens utviklingsbehov.

I henhold til Jembaneverkets perspektivutredning «Jernbanen mot 2050» er det bl.a. omtalt
a etablere dobbeltspor pa Tronderbanen Storen-Steinkjer pa lengre sikt. Det er for ovrig
igangsatt et arbeid med traseutredning for dobbeltspor Storen-Trondheim, hvor ett av
alternativene pa strekningen folger dagens trase.

Sikkerhet og ferdse] i omradet
Tiltakshaver ma beskrive og sannsynliggjore hvorvidt det planlagte tiltaket vil medfore okt
risiko for villkryssing og ulovlig ferdsel langs og over j embanesporet. Dersom tiltaket
forer til en forverring i forhold til dagens situasj on, ma det gjennomfores risikoreduserende
tiltak.

For a hindre villkryssing over j embanesporet, skal det va re etablert et sikkerhetsgjerde pa
min. 1,8 m hoyde mot j ernbanen. Det ma tas inn et rekkefolgekrav i bestemmelsene om
oppforing av sikkerhetsgjerde fur utbygging av det nye boligfeltet igangsettes. Dersom det
er et eksisterende gjerde i dag, og av god kvalitet, anbefaler vi likevel at det tas inn i
reguleringsbestemmelsene at eksisterende gjerde mot j embanen skal opprettholdes.
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Grunnforhold drenerin o overvannshandterin
Jembaneverket er opptatt av at stabiliteten til j em baneanlegget ikke forverres. Det fremgar
av NVEs kartinnsyn at planomradet ligger pa fyllmasser og innenfor registrerte
kvikk leireomr de 187 Cecilienborg med middels faregrad.

Som statlig fagmyndighet for j embane er Jem baneverket opptatt av at utbygging i
naro mradene til vare anlegg ikke bidrar til a redusere sikkerheten pa sporet . Selv om det
planlagte tiltaket ikke berorer j ernbanen direkte, har erfaringer vist at en storre utglidning
eller i verste fall et kvikkleireskred vil kunne ha store konsekvenser langt utover selve
tiltaksomradet. For a kunne godtgjore at sikkerheten ivaretas, forutsetter vi at tiltak shaver
som del av ROS-analysen til planforslaget, gjennomforer en omradestabilitetsanalyse som
dokumenterer tilstrekkelig sikkerhet iht . kravene i TEK l Okap . 7/PBL $ 28-1 om sikkerhet
mot naturfare. Dersom det pavises skredfarlige masser, ma det dokumenteres at det
planlagte tiltaket ikke vil fore til 0kt fare for utglidninger/skred, setninger og erosj on som
kan ramme j em banen, dette gjelder bade i anleggsfase og permanent . Dersom det er
nodvendig a gjennomfore risikoreduserende tiltak for a oppna til strekk elig sikkerhet mot
skred, ma det sannsynliggjores at de risikoreduserende tiltakene er gjennomforbare.
Sikkerheten for banen ma vaere tilstrekkelig ivaretatt bade i anleggsfasen og permanent.

De siste arene har ogsa vannrelaterte hendelser fort til store skader pa j embanen.
Menneskelige inngrep i nedborfeltet er hovedarsak til de fleste skadene (flom, erosj on,
vann pa avveie, skred etc.). Inngrep som endrer overflaten eller dreneringsveier, fjem ing
av vegetasj on, bekkelukkinger, etablering av tette flater (tak, veier, parkeringsplasser), nye
bygninger og veier, grofting/endrin g av bekk elop og stikkr enner pa feil sted, forer til
ulemper eller okt fare for erosj on og utglidninger nedstroms. Avbotende tiltak er bl.a.
fordroyning, erosj onssikrin g, sedimentering og godt vedlikehold i forbindelse med
dreneringstiltak og stikkrenner.

Endret arealbruk forer ofte til endret avrenning, noe som i verste fall kan akefaren for
skader som folge av flom, erosj on, utglidninger etc. mot Dovrebanen. Det ma derfor
beskrives hvordan overvannshandtering tenkes lost, med eventuelle avbotend e tiltak.

St o vibras' oner
Naerheten til eksisterende j embane kan gi utfordringer relatert til milj obelastninger som
st0y og vibrasj oner. I ROS-analysen skal j ernbanestoy og vibrasj oner dokumenteres og
avbotende tiltak beskrives og sikres gjennom rekkefolgebestemmelser. Eventu elle
stoyskjerm er bor plasseres sapass langt inne pa eget tomt at tiltakshaver har tilgang for
vedlikehold fra egen tomt. Jem baneverket anbefaler dessuten at soveromsvindu og
balkonger ikke vendes mot j em baneareal.

Planfaglige rad
Det bor gjennomfores en stoyfaglig vurderin g i forbindelse med planleggingen av
tiltaket.

Sikkerhet og planfaglige krav
Byggegrense ma settes til 30 meter.
Tiltakshaver ma beskr ive og sann synliggjore hvorvidt det p lanlagte tiltaket vil
medfore okt risiko for villkryssing og ulovlig ferdsel langs og over j embanesporet.
Dersom tiltak et forer til en forverring i forhold til dagens situasj on, ma det
gjennomfores risikore duserende tiltak.
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Det ma gjennomfores en skredfarevurdering med fokus pa geotekniske forhold.
Det ma dokumenteres at sikkerheten i forhold til jembanen er ivaretatt og ikke blir
forverret som folge av tiltaket .
Dersom det er nodvendig a gjennomfore risikoreduserende  tiltak  for a oppna
tilstrekkelig sikkerhet mot skred, ma det sannsynliggjores at de risikoreduserende
tiltakene er gjennomforbare. Sikkerheten for j embanen ma vrere tilstrekkelig
ivaretatt bade i anleggsfasen og permanent.
Det ma beskrives hvordan overvannshandtering tenkes lost. Dersom tiltaket forer
til en forverring i forhold til dagens situasjon, ma det gjennomfores
risikoreduserende tiltak.

Jembaneverket har en rekke krav til planlegging i narh eten av j embanen. Informasjon om
disse finnes i Jembaneverkets veileder for nasjonale interesser i arealplanlegging og i vart
tekniske regelverk.

Jembaneverket forventer at forslagstiller setter seg inn i dette materialet for de utarbeider
forslag til reguleringsplan.

Hvis det er behov for samr d med Jernbaneverket, j f. var veileder, eller konkrete sporsmal
der det er behov for avklaring, ta kontakt med saksbehandler sa tidlig som mulig.

Med hilsen

Ragnhild Lien
seksjonssj ef
Plan og teknikk, forvaltning og samfunnskontakt

Madeleine Kristensen
Planlegger

Dokumentet er godkjent elektronisk

Kopi til: Fylkesmannen i Sor-Trondelag
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Var referanse
201620977-2

Deres referanse Dato
13.12.2016

Detaljert Reguleringsplan Osloveien 129, 94/296, 95/559 med flere  -  Varsel om
igangsett ing av arbeid med detaljert reguleringsplan

Planforslaget synes ikke a komme i konf likt med allmenne friluftsinteresser.

Sa vidt vi kan se fra kulturminneregisteret , er det ikke registrert automatisk fredede
kulturminner inne n omradet. Selv om dette registeret er nae mangelfullt, vurderer vi det til a
ve re relativt liten risiko for at planen vii komme i konflikt med slike.

Vi minner imidlertid om den generelle aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminneloven. Dersom
en under opparbeidingen skullestote pa nae spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne),
ma en stanse arbeidet og varsle fylkeskommunen.

Vi vii samtidig minne om § 1-1 i plan- og bygningsloven som sier at prinsippene om universell
utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene til det enkelte byggetiltak.

Som det kommer fram av oppstartsvarselet , er omradet stoy- og stovutsatt .

Nar det gjelder trafikkforhold, viser vi t il Statens vegvesen.

Med hilsen

Vegard Hagerup
Sen iorra dgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og derfor ikke signert

Kepi:
fmstpostmottak
firmapost-midt

Saksbehandler: Vegard Hagerup, vegard.hagerup@stfk.no, I
EE. ±±re.ez..k

sluppen Erlin g Skakke sgt.14 Org.nr. : 938 634 556 lnternett : IJ
7004 TRONDHEIM 7004 TRONDHEIM www.stfk.no I;!



Zimbra monica .marstad@pka.no

RE: Varsel om igangsatt planarbeid for Osloveien 129

From  : Richard Liodden Sanders < Richard.Sand ers@sint ef.no >

Subj ect : RE: Varsel om igangsatt planarbeid for Osloveien 129

To  : pka@pka.no

Cc  : Mon ica < mon ica .marstad@pka.no >

ma, des OS, 2016 11 :12 AM

Hei,

Vi er gene relt positiv til fort et ti ng, og det te ser ut til a vaere et godt pro sj ekt i sa mate.

Vi spiller inn at sykkelveg med fort au pa s t sida av Osloveien br legges inn i best emm elsen e so
m et rekkef l g ekrav, og gjerne slik at det et ableres mebyggetilla telse gis, slik at det man sikrer t
rygge forhold for gaende og syklende under anleggsperioden.

Ellers oppfordrer vi som allti d a ut form e syk kelparke ring for beboere og besk e nde av hy kvalit
et og i st r re ant all enn det som KAP krever, i en kombinasjon av l snin ger som er naer inngange
r (for bebo ere og bes@kend e), noen i parke ring skj eller/inne ndr s (for bebo ere) med sikker lase
muligheter (lukket rom), og at man tar innover seg behov for st rom for lading av elsykler, og at
det vii bli mer vanlig med st (l}rre sykler (last esykler) i framt ida. Her blir det lett a leve ut en a bruk
e bil i hverd agen, sa a legge seg lavt i ant all parkeringsplasser for bil b(l}r vcere greit. Bilkollekt iv v
il vaere et godt t ilbud t il mange.

Dersom vi ser noe mer sa skal vi si fra. Vi n sker ikke a mpte pa samradsmote.

Vennlig hilsen

Richard Liodden Sanders (leder) t lf 930 58 954
Syklistenes Landsforening i Trondheim, t rondheim@syklistene.no www.syklistene.no/ t rondheim

Syklistenes Landsf orening er en landsomf attende og idee/1 organasasj on som arbeider f or d frem
me sykling i Norge. Vi arbeider f or astyrke sykkelen som et effektivt, helsebringende og milj v en

nlig t ransportmiddel.

From:  Monica [mailt o :monica.marstad@pka.no]
Sent : mandag 5. desembe r 2016 08.42
To: f mst post mott a k <fmstpo st mot tak@fylkesma n nen.no>; postmot t a k <postmot tak@stfk. no>;
fi rmapost-midt <fi rmapost -midt @vegvesen.no >; postmot tak <postmo t t ak@jbv. no>; rm <rm@n
ve.no>; nidaros bdr <nid aros.bdr@kirke n.no >; post sor-t rondelag <post .so r-t rondelag@polit iet .
no>; bypl an <byplan.post mot tak@t rondheim.kommune.no>; postmot tak <postmott ak@t brt .no
>; rune sand mark <rune.sandmark@t rondheim.kommune.no>; ila-sko le.post mott ak@t rondhei
m.kommune.no; asveien-sko le.post mot tak@t rondheim.kommune.no; lkj @stavnebarnehage.n
o; f irmapost <fi rmapost @t ronderenerginet t .no>; at b <atb@atb.no>; post <post @romeiend om.
no>; sisselb@romeiendom.no ; Arkiv N <ArkivN @nsb.no >; Region midt <Region.midt @posten.no
>; trond heim <trondhei m@syk list ene.no>; inf o@t ron dhe im- bilkol lektiv. no; post @kirken .tro ndh
eim.no



Zimbra monica.marstad@pka.no

VS: 16/ 01681- 1 - Varsel om igangsett ing av arbeid med detaljert reguleringsplan - Osloveien 129 -
Gnr/ bnr 94/ 296, 95/ 559 m.fl. - Trondheim kommune

From  : John Kristian Evj en <John. Kristian.Evj en@tronderenergi.no> on, des 14, 2016 10:25 AM

SUbject :VS: 16/ 01681-1 - Varsel om igangsetting av arbeid med detalj ert @ l attachment
reguleringsplan - Osloveien 129 - Gnr/ bnr 94/ 296, 95/ 559 m.fl. - T rondheim
kommune

To  : 'monic a.marstad@pka .no' < monica .marstad@pka .no>

Hei

Det m avklares med Trn d erenerg i Nett angl ende strombeho v for denne utbygging en.
Det er i dag begrenset kapasitet padenne tomten.

mvh

John Kristian Evjen
Fagsjef nettutbygging

Avdeling Nettforvalt ning
Trn derEner gi Nett AS
07250 [ 906 23 719
t ro nderenerginett .no

Ta milj@hensyn - vurder om du virkelig maskr ive ut den ne e-posten

Fra: Monica [mailto:mon i ca.mar sta d@pka .no]
Sendt : 5. desember 2016 08:42
Til: fmstpostmottak; postmottak; firmapost-midt; postmottak; rm; nidaros bdr; post sor-trondelag; bypl an;
postmottak; rune sandmark; ila-skole.postmottak@trondheim.kommune.no; asveien-
skole.postmottak@trondheim.kommune.no; lkj@stavnebarnehage.no; TEN firmapost; atb; post;
sisselb@romeiendom.no; Arki vN; Region midt; t rondheim; info@trondheim-bilkollekt iv .no;
post@kirken.trondheim.no
Kopi: kj erst i myrvang
Emne: Varsel om igangsatt planarbeid for Osloveien 129

Detaljert reg uleringsplan for Osloveien 129, gnr/bnr. 941296, 95/559 m.fl.

VARSEL OM IGANGSETTING AV ARBEID MED DETALJ ERT REGULERINGSPLA N

lht. plan- og bygningslovens § 12-8 varsles med dette at det er satt i gang planarbeid for detaljert
reguleringsplan for Osloveien 129.

Planomradet er ca. 28 dekar og ligger pa Cecilienbor g, mellom Nordre Avlastning sveg og Osloveien.

Hensikten med planarbeidet er a regulere deler av Cecilien borg til bolig for al og kombinert formal
tjenesteyting /naering/forretning. Deler av Nordre avlastningsveg, Cecilienborgvegen og Osloveien er tatt med i
planavgrensingen for a s ikre gang-/sykkelforbindelser og bilatkomst til tomten. Det planlegges for ca 21.500
m2 BRA til boligformal og ca 5.000 m2 BRA til tjenesteyti ng/nari ng/forretni ng. Utbygging en vii omfatte
bebyggelse i 3-8 etasjer.

Dersom det er gnskelig med et samr dsmgte ber vi  om en tilbakem elding innen 23,12,2016,

For naermere informasjon kan sporsmal rettes til pka ARKITEKTER pa mail pka@pka .no eller tlf. 73529130.

lnnspill t il planarbeidet sendes Per Knudsen Arkitektkontor AS, Brattorgata 5, 7010 Trondheim eller
pka@pka.no innen 10.1.2017.


