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1. BAKGRUNN



  :: 4 :: Storebrand ASA// Coop Midt Norge SA  

1.1 VISJON ”TRONDHEIM SYD”
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MÅL OG VISJONER

Siden City Syd åpnet dørene i 1987 har senteret fungert som et regionalt kjøpesenter uten avbrudd til den 
dag i dag. I 1987 var kjøpesentrene nye i Norge og supplerte byer med nye opplevelser og tilbud, komfort og 
godt klima. Den totale handelsopplevelsen med «alt på et sted» har vist seg suksessfull stort sett i hele Norge, 
Trondheim inkludert. City syd har vært et vellykket handelskonsept og har blitt omtalt som et flaggskip innen 
norske kjøpesenter. Merkbart er hvordan den, foruten en utvidelse i 2000, har fungert nesten uforandret i alle 
år.

Derimot har verden vi lever i endret seg en del siden åpningen og etableringen av senteret. Selv om grunnleg-
gende behov av handel kan oppleves som de samme som før, er måten vi handler på og forholdet til kjøpe-
senter utviklet seg med tiden. Det er også merkbart hvor mye området rundt det en gang perifere senteret har 
forandret seg. Det som en gang var et bilorientert introvert senter ute på et jorde er i dag omkranset av skoler, 
sport, boligområder, hotell, kontor og mye annet. Denne sammensettingen av programmatiske komponenter 
bidrar til at fremtidig utvikling får et nytt forhold og relevans som en supplerende struktur til byen. Det er en 
indikator på at senteret bør åpnes opp mot omverdenen og inkludere nye opplevelser og aktiviteter.  

Visjonen for nye City Syd er å etablere en ny struktur som transformerer det noe monofunksjonelle området 
til en attraktiv og tett bysituasjon. Ved å fjerne overflateparkeringen og prioritere uterom for mennesker åpnes 
det for muligheter til å lage parker, torg og møteplasser som gjør området også attraktivt for boligutvikling. 
På samme måte som City Syd klarte å fange essensen av handel og kondensere den til en av Norges mest 
framgangsrike kjøpesenter skal denne omvandlingsprosessen utvikle City Syd til et pulserende bysentrum, rik 
på opplevelser med gode forbindelser og attraktive bomiljøer for mennesker i alle aldre.

City Syd, byggstart 1986 City Syd, Juni 2019
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Tiller har utviklet seg på bilens premisser med tung infrastruktur og isolerte destinasjoner på en udramatisk 
måte. Over tid har bygninger vokst fram uten tydelige forhold til omgivelser eller større planer. Denne kulturen 
av «hver og en for seg» er i forandring og grunnet et stadig større antall brukere og beboere vokser også in-
teressen og ambisjonene for området. Ved at forholdet til Trondheim er tydeligere etablert er krav på utforming 
mer uttalt. Dette markerer overgangen til en ny tid og gir prosjektutvikling på Tiller nye og viktige rammer for 
utvikling.    

Kommunedelplan, «KDP for Tiller 2014-2016» ble vedtatt i 2015 gir følgende føringer for senterområdet: 
Tiller skal være et handels- og næringsområde som fungerer godt både som et bærekraftig og attraktivt
lokalsenter i sørbyen i Trondheim, og som et vitalt regionalt handelssenter i Trondheimsregionen. Planen angir 
City Syd med sentrumsformål som åpner opp for blandet formål inklusiv kultur og bolig, og maksimum 25.000 
m2 nye areal for detaljhandel. Det skal også planlegges for et nytt større byrom i forbindelse med handelssen-
teret. Planen sier også at det skal anlegges en kollektivterminal i forbindelse med Sentervegens forlengelse og 
det skal settes fokus på grønn mobilitet for å bøte på handelsutvidelsen. Videre settes det også krav til utform-
ing av Ivar Lykkes veg som en attraktiv bygate for gående, med utadvendte funksjoner mot gaten og hyppige 
innganger, samt ivaretakelse av en grønnstruktur på tvers av området for å knytte området til omgivelsene. 
Etter en runde med parallelle oppdrag for selve Tiller sentrum som fulgte opp intensjonene i KDP ble følgende 
premisser for videre arbeid med senterområdet politisk vedtatt i 2016: 

1. Tiller sentrum er ett av seks utpekte knutepunkt for superbuss som skal utvikles slik at de bidrar til nullvek-
stmålet i tråd med Bymiljøavtalen.

2. Arealutviklingen i Tiller sentrum støtter opp under kollektivknutepunktet, og utvikles med høy konsentrasjon 
av bolig, næring og handel med korte gangavstander.
 
3. Nye offentlige formål på Tiller etableres i gåavstand til lokalsenteret, og det sikres effektive forbindelser for 
gående og syklende til Tiller sentrum og knutepunktet for å bidra til nullvekstmålet.

Følgende føringer ble da lagt til grunn for det videre planarbeidet:
a) Prioritering av myke trafikanter over Sentervegen
b) Integrering av grønnstruktur i området
c) Bryte opp bygningsstrukturene og åpne for høyhus
f) Etablere utadvendte funksjoner med innganger fra byrom
g) Legge til rette for parkering under bakkeplan

1.2 OVERORDNEDE FØRINGER
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I dag er området preget av volumhandel, infrastruktur, rundkjøringer og parkeringsplasser. Det er få eksem-
pler på fremstående bygg.  City Syd bygningen i seg selv dominerer området med sin store skala og inn-
gangspartiet mot syd som singulært motiv. Nordsiden fremstår som tydelig bakside med kundeparkering og 
vareleveranse både fra nord-vest, nord og nordøst.  Sameiet (Østre rosten 34) i vest er et en-etasjers bygg 
og fremstår ikke bemerkelsesverdig. I Sør-vest ligger en bensinstasjon som per i dag ikke har service foruten 
om noen pumpestasjoner.     

E6 i vest er hovedåren inn til Trondheim. Denne ligger på et høyere nivå og påvirker området særlig gjennom 
å påføre støy. Atkomst fra E6 skjer fra ny rundkjøring i sør-vest mot Sentervegen og i nord-vest gjennom 
John Aaes veg.   Østre Rosten er Tillerområdets hovedgate. Den samler primært biler og busser og leder 
trafikk gjennom hele området. Denne er særdeles trafikkert og krysses for fotgjengere med bro ved senterets 
inngang. 
Sentervegen og rundkjøringen som er hovedinnkjøringen til senteret er sentrale i området. All trafikk som skal 
mot senteret skal innom denne. Rundkjøringen i krysspunktet til Ivar lykkes veg er spesielt belastet. 
 
Dagens parkeringsplass er en stor asfaltert flate som er delt i to nivåer – øvre og nedre plan. Den rommer 
rundt 900 biler og brukes av både City Syd, sameiet i vest og brukerne av bensinstasjonen. 

1.3 EKSISTERENDE SITUASJON
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1.4 MEDVIRKNINGSPROSESS

Bilder fra medvirkningsprosessen

En oppsummering av konklusjoner og anbefalinger, og hvordan disse er fulgt opp:

Bydelspark på bakkeplan 

Reisevaner

 
Kulturhus
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2. MASTERPLAN
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2. ETABLERE PARKERINGSKJELLER 1. DAGENS SITUASJON

AVGRENSING PLANOMRÅDE

Forvandlingen av City Syd til bydelen Trondheim Sør omfatter flere drivende konsepter i overgangen fra senter 
til bydel. 

Den mest grunnleggende forutsettingen er etablering av et underjordisk parkeringsanlegg som frigjør hele 
dagens parkeringsareal for byutvikling. Denne manøveren åpner for videreutvikling av handelskonseptet på 
bakkeplan og danner muligheten for utvikling av gode miljøer for boligutvikling oppå. 

Prosjektet etablerer et nettverk av ulike typer byrom som bryter opp det store parkeringsområdet i mindre 
kvartaler og byrom. Gatene kobler seg til omkringliggende destinasjoner som skoler, boligområder og sports- 
haller. 

Det eksisterende handelssenteret suppleres med et nytt bygg og inngangsparti mot bydelsparken i sør og E6 
i vest. Dette volumet etablerer en kobling mellom eksisterende handelsarealer, torget og parkeringsgarasjen 
under. Strukturen konsentrerer plasskrevende volumer delvis under terreng mot vest og nord for å produsere 
større grad av porøsitet mot sør der kollektivtilbudet og bydelsparken er lokalisert. Den nye delen til senteret 
supplerer handelsarealet med to nye innganger som kobler seg naturlig til torget og lommeparken mot Østre 
rosten. 

2.1 KONSEPTDIAGRAMMER

Monofunksjonelt parkeringsareal uten aktiviteter eller attraksjoner. Parkeringskjeller samlet for både besøkende og beboere etableres under bakken. 
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6. SAMMENHENGENDE BYROM5. COOP: OPTIMAL PLASSERING

3. PARK / BYROM FRA KDP 4. METRO-BUSS

Parken fra KDP integreres i planene i form av et grønt torg og en aktivitetspark. Kobling til Metrobus systemet er sentralt for prosjektet og er hvor City syd forankrer sin kobling til 
Trondheim.

Et nettverk av gatetun knytter området til omkringliggende destinasjoner, kollektivpunkter og boligområder.Det største sammenhengende volumet plasseres i tilknytning til eksisterende varegård.
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9. FELLES TAKTERASSER OG AKTIVITETSROM 10. INNGANGER

7. FORHOLD TIL BYSTRUKTUR 8. BOLIGSTRUKTURER MED ROLIGE GÅRDSROM

Kvartalene forskyves for å danne plassrom i form av “lommeparker” der strukturen møter 
menneskeflyt fra omkringliggende nabolag, destinasjoner og bussholdeplasser.

Takterasser er dedikert bofellskapet med gode solforhold og et mangfold med rom for aktiviteter 
som er beboerne til gode.

Boligvolumene er delt opp i 4 karrestrukturer som danner stille gårdsrom mot støy fra E6, John Aaes veg, 
Østre rosten og Anne-Kath. Parrows veg. 

Innganger til handel, kontor og boliger er utspredt i gateplan for å danne aktive fasader og byliv på ulike tider 
av døgnet.
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12. SYKKELPARKERING11. GANG OG SYKKEL FLYT

Sykkelnettverk omkranser området på alle sider med tilhørende parkeringsplasser. Gatetun, 
park og torg er utformet som gangmiljø. 

Bakkeplan er dedikert aktive funksjoner som handel og kultur. Kontor er plassert mot vest 
for å blokkere mot støy fra E6. Boliger ligger oppå for gode solforhold.

Innkjøring til P-kjeller skjer fra rundkjøring i sydvest og fra Østre Rosten. Utkjøring er i vest 
og det er mulighet for å kjøre ut både mot syd i rundkjøringen og direkte ut på rampen som 
kobler til E6 nordover.

Sykkelparkeringer er jevnt utspredt i området med plasser både inne og ute.

13. PROGRAM 14. ATKOMST
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1:1500 @ A3 0 50 100

2.2 ILLUSTRASJONSPLAN
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0 100

2.3 LANDSKAPSSNITT 1:3000
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Sirkulære møbler og elementer på torget bidrar til å støtte fri bevegelse.

Snitt Østre rosten

1:1500 @ A3 0 50 100

2.4 MOBILITET - GÅENDE OG SYKLENDE
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Metrobuss prosjektet er gjennomført i regi av Miljøpakken. Tillerterminalen 
står ferdig siden januar 2020.

Metrobussen får midstilt plattform og «venstrekjøring» i Tillerterminalen.

1:1500 @ A3 0 50 100

2.4 MOBILITET - BUSS, BIL, VARELEVERING



2.5.1 TEKNISKE LØSNINGER -  BRANN
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2.5.1 TEKNISKE LØSNINGER -  BRANN



   :: 19 :: Storebrand ASA// Coop Midt Norge SA  

2.5.1 TEKNISKE LØSNINGER -  BRANN
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2.5.1 TEKNISKE LØSNINGER -  BRANN
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2.5.1 TEKNISKE LØSNINGER -  BRANN
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2.5.1 TEKNISKE LØSNINGER -  BRANN



2.5.1 TEKNISKE LØSNINGER -
ATKOMST FOR UTRYKNINGSKJØRETØY
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1:1500 @ A3 0 50 100
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(Se også Overordnet VA plan)

2.5.2 TEKNISKE LØSNINGER
BRANNKUMMER
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(Se også Overordnet VA plan)

2.5.3 TEKNISKE LØSNINGER
VA ANLEGG UTOMHUS
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OVERORDNET VA-PLAN

Trondheim Syd Utredninger
Coop Midt-Norge SA og Storebrand ASA

Overordnet VA-plan
Oversiktstegning
VA-anlegg utomhus
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SP eksisterende
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OV prosjektert (overvann)
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SP prosjektert (spillvann)
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AF eksisterende
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-C 04 Oppdatert situasjonsplan 09.06.20 RM KT
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(Se også Overordnet VA plan)
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2.5.3 TEKNISKE LØSNINGER
FLOMVEIER OG OVERVANN
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REFERANSE: Deichmans gate, Oslo. Asplan Viak

Overvann fra området skal håndteres lokalt og mest mulig åpent i 
henhold til 3-trinnsstrategien (figur under). 
I trinn 1 skal avrenning fra mindre nedbør fanges opp, infiltreres og 
renses lokalt i grøntområder, regnbed og andre åpne overvannstil-
tak. 
I trinn 2 skal avrenning fra større nedbørsmengder fordrøyes
og forsinkes før et minimalt utløp til det eksisterende overvanns-
nettet rundt planområdet. 
I trinn 3 skal det sikres trygge flomveier for avrenning fra ekstreme 
nedbørsmengder, det vil si det overskytende avrenningsvolum som 
ikke tas hånd om i trinn 2.

(Se også Overordnet VA plan)

2.5.3 TEKNISKE LØSNINGER -  OVERVANNSHÅNDTERING
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21 MARS KL 12:00 21 MARS KL 15:00

2.6.1 MILJØFORHOLD -  SOL OG SKYGGE DIAGRAM
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21 JUNI KL15:00 21 JUNI KL18:00

2.6.1 MILJØFORHOLD -  SOL OG SKYGGE STUDIER



21 JUNI KL 18:00
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21 MARS KL 15:00

2.6.1 MILJØFORHOLD -  SOL OG SKYGGE STUDIER
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SE SEPARAT VINDRAPPORT.

2.6.2 MILJØFORHOLD -  VIND
 

6.2.6 Sporadisk sittende: Alternativ 2 
 
 

 

 
Figur 13: Davenport baserte kriterier for fotgjengerkomfort delt inn i kvartaler, sporadisk sittende. 

 
E6 Akseptabelt i Q2 og Q3, ubehagelig i Q1 og Q4. 

John Aaes Veg Akseptabelt i Q2 og Q3, ubehagelig i Q1 og Q4. 
Østre Rosten Foretrukket i Q2 og Q3. Akseptabelt i Q4 og ubehagelig i Q1. 

Anne-Kath. Parows Veg Vestsiden er ubehagelig alle årstider unntatt Q3 (akseptabelt), 
østsiden er akseptabel alle årstider unntatt Q4 (ubehagelig). 

Uteareal bakgård (Cx) C1: å foretrekke for alle årstider. 
C2: å foretrekke for alle årstider. 
C3: å foretrekke for alle årstider. 
C4: å foretrekke for alle årstider. 

Passasjer (Px) P1: å foretrekke i Q2 og Q3, ubehagelig i Q1 og Q4. 
P4: å foretrekke alle årstider, akseptabelt område ved åpning sør i Q4. 
P5: å foretrekke for alle årstider. 

Åpne Plasser (O) Østsiden er ubehagelig i Q1 og Q4. Vestsiden å foretrekke alle årstider. 
 

Tabell 6: Sammendrag i tabellformat.



  :: 32 :: Storebrand ASA// Coop Midt Norge SA  

SE SEPARAT STØYRAPPORT

2.6.3 MILJØFORHOLD -  STØY
Trondheim Syd 
Støyfaglig utredning til detaljregulering 

 

Rapportnr: AKU - 01 Revisjon: 1 4. juni 2020 Side: 19 av 27

 
 

    
Figur 20 - Beregnet A-veid lydnivå for dag-kveld-natt, Lden, fra veitrafikk for alternativ 1, sett fra sørvest (venstre side) og 
nordøst (høyre side). 

 

  
Alternativ 2 

Figur 21 - Beregnet A-veid ekvivalent lydnivå for dag-kveld-natt, Lden, fra veitrafikk for alternativ 2. Sirklene viser det 
høyeste støynivået, Lden, i fasaden av alle etasjer. Utklipp fra vedlegg X014. 
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Er en hjørnestein for bylivet rundt torget og 
vil bidra med aktiviteter fra morgen til kveld. 
Den har flere innganger som senker ter-
skelen for å gå inn eller gjennom lokalelene. 
Aktiviteter vil også til tider spres ut på torget.

AKTIVE FASADER
Alle førsteetasjer er tenkt åpne med 
variert innslag av aktiviteter, server-
ing, handel og innganger til boliger. 

TILLERTORGET (BYDELSPARKEN) 
Er hjertet i bydelen og samler program både 
rundt og i parken. Denne er rik på sitteplasser, 
lekapparater, og grønt. Den skal ha plass for 
både små og større elementer og formes etter 
årstidene.

TILLERTERMINALEN 
Blir en viktig inngangsport til 
området og et omdreining-
spunkt som genererer liv fra 
morgen til kveld. Under rush 
tid vil Metrobussen komme 
hvert femte minutt.

LOMMEPARKER
Møter besøkende i syd, vest 
og øst og danner møteplas-
ser med benker og sykkel-
parkeringer. Parkene vil være 
aktivt programmert med 
både innganger, aktiviteter 
og servering.

AKTIVITETSPARKEN er fullpakket med lek 
og aktiviteter for mennesker i ulike aldre. 
Programmeres for å bli et godt alternativ for 
trening og rekreasjon gjennom hele året. 
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2.7 TEMAKART BYLIV
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2.7 TEMAKART BYLIV - DØGNSYKLUS
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2.7 TEMAKART BYLIV - ÅRSHJUL
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3. UTOMHUSPLAN



Amfi Møbler

Åpne vann systemerIntegrert flom strategi

Møteplasser

Biologisk mangfold

Rekreasjon Sport Lek

Dagens situasjon er tydelig planert for biler og har få kvaliteter uten-
om at det fungerer som parkeringsareal. Utomhusplanen illustrerer en 
ide for hvordan området kan fremstå med innslag av nye aktiviteter, 
romlige møbler og grønnstrukturer. Sammen danner de et grunnlag 
for et nytt type miljø og et samlingspunkt i kjernen av Tiller som vil 
være unik for bydelen. 
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3.1 UTOMHUSPLAN
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JCFO / Navy Yrads central green, Philadelphia

Kjernen for det urbane nettverket er Bydelsparken der alle gater fra omkringliggende destinasjoner møtes. Torget er en 
åpen og grønn offentlig plass som er fleksibel og kan fasilitere ulike hendelser i løpet av året.

ILLUSTRASJON: BYDELSPARKEN

3.1 BYDELSPARKEN

Karres+Brands / Hauser Plads, Køpenhavn
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Referanse: Superkilen Park,  BIG 

Referanse: Solvallsparken, Uppsala /  Karavan Arkitekter Referanse: Lower Manhattan, BIG

3.2 AKTIVITETSPARK

Referanse: JaJa Architects, Copenhagen

Aktivitetsparken løper parallelt med Sentervegen og forbinder områder fra øst til vest med Tillerterminalen. Aktiv-
itetsparken supplerer den roligere Bydelsparken med et mangfold av sport- og fritidsaktiviteter i en konsentrert 
form. Parken skal være et spennende tilslag til de aktiviteter som er i området fra før for både barn og unge. Den 
er praktisk tilgjengelig ved siden av Tiller terminalen og vil bli en destinasjon i seg selv. 
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Gunther Vogt Landschaftsarchitekten, Laufen

Der prosjektet møter omkringliggende bystruktur dannes “Lommeparker”. Disse er inngang-
sporter som inviterer til å sette seg ned eller gå videre inn mot bydelens senter. Her finner 
man også god kapasitet for sykkelparkering for besøkende i området.

3.3 LOMMEPARKER

Referanse: Paaseig de st Joan, Barcelona. Lola Domenech
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Rreferanse Place de Furstenberg, Paris

Inngangssoner til boliger og kontor er samlet rundt gatetun som leder inn til Bydelsparken. De er utformet for 
fotgjengere og vil preges av uformelle aktiviteter og utadvendte butikker. 
Gatetunenene bidrar med å etablere tydeligere adresser og bymessige rom mellom kvartalene.

ILLUSTRASJON: GATETUN TRONDHEIM SYD

3.4 GATETUN

Referanse: Karres+Brands / Hauser Plads, Køpenhavn
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3.5 VEISNITT - ØSTRE ROSTEN

Referanse: Bussholdeplass Ullevål sykehus

AA
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3.5 VEISNITT - ANNE KATH PAROWS VEG

BB
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3.5 VEISNITT - E6/VEST

CC
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4. PROSJEKT
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4.1  PROGRAMMERING
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4.2  PLANE U01 +141.6
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HANDEL

KULTUR

TORG

BOLIGER (KJERNER)

KONTOR

PARKERING

1:1500 @ A3 0 50 100

4.2  PLAN 1 ETG +146
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Forslaget inneholder en mulighet for en alternativ atkomst situasjon fra John Aaes veg i nord. Den eksisterende 
kulverten åpnes og leder inn biler på nivå +146. I dette alternativet foreslås atkomst fra vest komme inn på Kote 
+142

Plan Kote +141.6. Inn og utkjøring fra rundkjøring i Anne-Kath Parrows veg. Plan Kote +146. Inn og utkjøring fra John Aaes veg.

4.2  PLANER - ALTERNTIV PLAN PARKERING / ATKOMST
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HANDEL

KULTUR

TORG

BOLIGER (KJERNER)

KONTOR

PARKERING

4.2  PLANER 1 ETG. MEZZANIN +149
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HANDEL

KULTUR

TORG

BOLIGER (KJERNER)

KONTOR

PARKERING

4.2  PLANER - 2 ETG. +152
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4.2  PLANER -3 ETG. +158

HANDEL

KULTUR

TORG

BOLIGER (KJERNER)

KONTOR

PARKERING
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1:750 @ A3 0 50

4.3 SNITT
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4.3 SNITT

1:750 @ A3 0 50



   :: 55 :: Storebrand ASA// Coop Midt Norge SA  

4.4 HANDELSPLAN

1:750 @ A3 0 50
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4.4 BOLIGKVALITETER - UTOMHUSAREALER

570
UOA TOTALT
ENHETER TOTALT

940 M²
670 M²

850 M²

1 675 M²

1 200 M²

790 M²
600 M²

FELLES UOA

3 065 M²

1 560 M²
860 M²
630 M²

UOA TOTALT

181

5 700 M²

BOLIG

39 850 M²

ENHETER

GÅRDSROM

FELLES UOA
PRIVAT UOA

UOA TOTALT

ENHETER

GÅRDSROM

BOLIG TOTALT

15 215  M²

FELLES UOA
PRIVAT UOA

UOA TOTALT

BOLIG
ENHETER

GÅRDSROM

FELLES UOA
PRIVAT UOA

BOLIG

UOA TOTALT

10 300 M²

ENHETER

147

8 800 M²

12 550 M²

126
BOLIG

3 050 M²

PRIVAT UOA

8 200 M²

GÅRDSROM

117

1 790 M²

3 400 M²

3 650 M²

03

04

02

01

01

02

003

04

Kvartal M2 BRA Antall leil á 70m2 MIN. KRAV UOA TOTALT (30m2 / 100MIN. KRAV UOA PRIVAT (5m2 /Boligenhet - 70 m2) Min. krav sandlek (4m2 / boligenhet) UOA totalt- UOA privat*

111955

BS1 12.700 181 3810 905 724 2905

BS2 10.300 147 3090 735 588 2355

BS3 8.700 124 2640 630 496 1990

BS4 8.200 117 2460 585 468 1875

*andel solbelyste arealer er prosent solbelyst av kravet til felles UOA-krav til privat UOA. 

Kvartal UOA Totalt Privat UOA Felles UOA takterrasse Felles UOA gårdsrom (m/sandlek) SOLBELYSTE AREALER 21 MARS SOLBELYSTE AREALER 21 JUNI

15215 3790 2750 8675

BS1 5700 1200 850 3650 1220 (42%) 2885 (77%)

BS2 3400 940 670 1790 605 (26%) 970 (31%)

BS3 3065 790 600 1675 455 (23%) 1025 (39%)

BS4 3050 860 630 1560 585 (31%) 950  (39%)
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4.4 BOLIGKVALITETER - TYPISK BOLIG PLAN

1:750 @ A3 0 50
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4.4 BOLIGKVALITETER - TYPISK BOLIG PLAN

1:750 @ A3 0 50
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4.5 KULTURHUS - FLERBRUKSHUS

Kulturhuset er lokalisert I første etasje i det syd østre kvartalet. (Kv4) Denne plasseringen er godt synlig og 
er frittstående fra senteret som gjør at den kan operere med egne åpningstider og program. Lokalene hen-
vender seg åpent mot bydelsparken / torget og vil kunne holde aktiviteter både inne og ute. Første etasjen 
er delt opp i en kryssformet plan med innganger fra nord, øst og vest for å invitere til gjennomgang.  Den 
vestvendte fasaden har gode solforhold og vil bidra positivt til bygulvet med servering og aktiviteter under 
hele dagen. 
Underetasjen er dedikert ulike rom for kulturproduksjon og delvis Auditoriet som går over to plan. 

Referanse: Vega scene, Oslo
1:750 @ A3 0 50
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5. ILLUSTRASJONER
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5.1 PERSPEKTIV - OVERSIKTSBILDE
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5.1 PERSPEKTIV - BYDELSPARKEN  - SETT NORDOVER MOT INNGANGEN
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5.1 PERSPEKTIV - GATETUN FRA ØST MOT INNGANGEN
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5.1 PERSPEKTIV - FRA TAKTERRASSE MOT GÅRDSROM
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6. AREALOVERSIKT
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6.1 AREALTABELL

PPROGRAM AREAL (over kote +146) UNDER BAKKEN (kote +143) ENHETER

EEKKSISTERENDE SENTER 42000

Handel 33400

Varelevering 8600

NNY UTVIKLING 84800

BBOLIGER 39850 570

BS1 12550 181

BS2 10300 147

BS3 8800 126

BS4 8200 117

BODER (5m2/enhet) 3900 680 570

SYKKEL PARKERING (2 stk / enhet) 1900 1140

KKONTOR 7100

Kvartal 1 3700

Kvartal 3 3400

KKULTUR 3700

Kvartal 4 2050 1650

Sum

HHANDEL 18500

Kvartal 1 11400

Kvartal 2 5000

Kvartal 3 1200

Kvartal 4 900

VARELEVERING 1850

TEKNISK ROM 450

SYKKEL PARKERING 400

GGARASJE BILER 8800 25000 1100

Kvartal 1 5900 9500

Kvartal 2 2900 7400

Kvartal 3 6300

Kvartal 4 1800

TOTALT 126800 27330
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6.2 FASER ( UTEN SAMEIE) 

Kobling til påkjøringsrampe E6

Kobling til ekspress sykkelveg

Midlertidig atkomst under bro

INNGANG

CITY SYD

P-plasser ute 440

FASE 1

Buss

Buss

Kobling til bro over Østre rosten

P-plasser ute 240

CITY SYD

Buss
INNGANG

P-plasser inne 550

Buss

FASE 2

Midlertidig park/
Lekeplass

Nedkjøring til garasje

E6

CITY SYD

Buss

Buss

P-plasser inne 850
FASE 3

FASE 3
Bydelsparken Midlertidig park

INNGANG

CITY SYD

P-plasser inne 1000

FASE 4

AKTIVITETSPARKEN
FASE 4

INNGANG
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6.2 FASER ( MED SAMEIE) 

Kobling til påkjøringsrampe E6

Kobling til ekspress sykkelveg

Midlertidig atkomst under bro

INNGANG

CITY SYD

P-plasser ute 440

FASE 1

Buss

Buss

Kobling til bro over Østre rosten

P-plasser ute 240

CITY SYD

Buss
INNGANG

P-plasser inne 550

Buss

FASE 2

Midlertidig park/
Lekeplass

FASE 3
P-plasser inne 850

Buss

Buss Anne Kathrine Parows veg

CITY SYD

E6

Øs
tre

 R
os

te
n

John Aaes veg

Iva
r L

yk
ke

s 
ve

g

Midlertidig parkFASE 3

INNGANG

FASE 4

Øs
tre

 R
os

te
n

P-plasser inne 1000

Iva
r L
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s 
ve

g

John Aaes veg

E6

CITY SYD

Anne Kathrine Parows veg

INNGANG

FASE 4


