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Saupstad naersenter, detaljregulering

Anbefaling om oppstart av privat reguleringsplanarbeid

Bakgrunn

Vi viser til materiale sendt til Byplankontoret 14.12.2017 og til mgte med kommunen 11.12.2017
0g 5.1.2018 samt oppstartsmgte 2.februar 2018. Planarbeidet gjelder en del av Saupstad lokale
sentrum. Avgrensningen pa kartet viser arealet som utredes, men endelig planomrade forventes a
bli noe mindre.

Planens navn er Reier Sgbstads veg 12 m.fl. gnr/bnr 197/535, 540, 579 og 662
Plankonsulent er ARC arkitekter ved Kjersti Hilde og Arild Hals@y.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 409
Byplankontoret .

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byplan/
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ARC Arkitekter AS, Vestre Kanalkai 20, 7010 Trondheim. Tel: 73 99 12 20
E- post: Arild@arcarkitekter.no og Kjersti@arcarkitketer.no

Forslagstiller er Naersenter AS ved Halvor A. Krafft.
Oscarsgt. 53-55, 0258 Oslo, mobil: 90 06 46 21
E-post: halvor@naersenter.no

| tillegg deltok Roger Kj@rsvik fra Coop Midt-Norge i oppstartsmgtet. Coop vil vaere en sentral
leietaker i det planlagte naersenteret.

Kontaktpersoner pa Byplankontoret er Sigrid T-S Gilleberg, Kjersti Myrvang og Are @yasaeter.
Kontaktperson byggesakskontoret er Selma Sahbegovic

Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for en etappevis oppgradering og utvikling

av Saupstad Senter. Intensjonen er 3 tilrettelegge for en bymessig utvikling med bygging av ny
dagligvarebutikk og nye lokaler for forretnings og tjenesteyting i fgrsteetasje med henvendelse
mot torg og omliggende gater. Fra plan 2 — 5 planlegges boliger (anslagsvis 80). Eksisterende
butikkbygning forutsettes revet. Planarbeidet skal legge grunnlag for a utforme gode uterom,
gate- og plassrom som gir gode mgteplasser, omrader for lek og opphold. Planforslaget tar ogsa
sikte pa a stgtte opp under utviklingen av Saupstadsenteret som en del av utviklingen av Saupstad
som et lokalt sentrum.

Modellbilde over er av foreslatt prosjekt, oktober 2017, ARC arkitekter. Modellen illustrerer at
dimensjonering av uterom og fasadenes apenhet er viktige tema i videre arbeid.

Uteoppholdsareal

| planforslaget legges det opp til fremtidig opparbeidelse av nye og eksisterende utendgrs
oppholdsareal ved a flytte parkering ned i parkeringsanlegg under bakken. Dette gir et stort, solfylt
og sammenhengende byrom med ulike kvaliteter, noe som gker kvaliteten pa hele omradet. Dette
arealet skal fremsta som helhetlig utformet.

Leilighetsfordeling
Foreslatt ny bebyggelse har til hensikt a tilby en variert leilighetsmiks med forskjellig
stgrrelse. Eksisterende bebyggelse pa Saupstad omfatter i dag en stor andel borettslagsleiligheter i
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lavblokk uten heis, mens det er et underskudd pa mindre leiligheter egnet for eldre, studenter,
single og nyetablerte og leiligheter med heis og universell utforming.

Den foreslatte bebyggelsen vil bidra til en noe mer variert boligsammensetning i omradet.
Eksisterende bygningsmasse i omradet tilfredsstiller i mindre grad dagens krav til tilgjengelighet.
Nye boliger vil fa heistilkomst, i trad med dagens krav. Dette vil veere et viktig og etterspurt tilbud
for deler av befolkningen i omradet, da bebyggelsen vil ha naerhet til flere servicetilbud.

Byggetrinn og rekkefaslgekrav

Gjennomfgring planlegges i flere byggetrinn. | fgrste fase er det gnskelig a starte med bygging av
ny dagligvarebutikk mens eksisterende butikk er i drift. Nar ny dagligvarebutikk er i drift, kan
eksisterende butikkbygning rives og apne for byggetrinn to. Utbygging av boligdelen vil fglge
utbyggingstakten til underliggende konstruksjoner.

Det foreligger flere rekkefglgekrav i gjeldende plan. Disse er generelle og lite differensierte med
hensyn til hvilke tiltak som skal utlgse opparbeidelsen av felles infrastruktur, parkeringskjeller,
torg, lekeomrader mv. Dette gj@gr at mye av den felles infrastrukturen i omradet ma bzeres av
ferste utbygging og kan veere forsinkende og til hinder for en fleksibel utbyggingsprosess. |
planprosessen vil det vurderes en differensiering av rekkefglgekrav slik at balansen mellom
utbyggingsomfang og bidrag til felles infrastruktur blir tydeligere definert. Detaljene rundt
byggetrinn og rekkefglgekrav vil utredes i planprosessen.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Planforslaget medfgrer ingen kjente gkonomiske konsekvenser for kommunen. | planprosessen
vil ansvar og eventuelle gkonomiske konsekvenser bli utredet (opparbeidelse, eierskap og drift av
ny infrastruktur, veier, lekeomrader, offentlige plasser mv).

Forholdet til overordnet plan

Prosjektet er stort sett i trad med overordnet plan. Omradet er i kommuneplanens arealdel 2012-
24 avsatt til eksisterende boligbebyggelse, som er et formal som inkluderer bade eksisterende
bolig og detaljhandel. Omradet er der ogsa definert som et lokalsenter. Rett nord for tomten er
eksisterende boligbebyggelse pa motsatt side av Saupstadringen vist med hensynssone
kulturmiljg.

Kommuneplanens arealdel har definert lokale sentrum i byen, og Saupstad er ett av dem. Bystyret
har i bestemmelsene til kommuneplanens arealdel gitt fgringer for hvordan byens lokale sentrum
skal utvikles. Bestemmelsene er gjengitt sist i brevet, men hovedtrekkene er at lokalsentre skal
planlegges helhetlig. Etablering av ny bebyggelse skal bidra til god og helhetlig stedsutvikling, samt
bidra til 3 bygge opp under omradets tilgjengelighet, attraktivitet og struktur. Bebyggelsen i
senteromradene skal utformes som gode rammer for gater og plasser. Tilgjengelighet for myke
trafikkanter skal prioriteres. Bebyggelse for handel og publikumsrettet service skal utformes med
utadrettet fasade og funksjoner i hovedetasjer.
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Utsnitt av kommuneplanen-s arealdel, planforslaget 'Iiggler sentralt plassert i bydelen, med god
naerhet til offentlig tjenesteyting og hovedveiene i omradet - Saupstadringen og Kongsvegen.
Boligbebyggelsen nord og @st for dagens Saupstad senter ligger i en henssynssone for kulturmiljg.

Gjeldende reguleringsplaner
Planomradet er omfatte av r1127ag - Saupstad senter, vedtatt 25.9.2008.

Gjeldende reguleringsplan gir rammer for hvordan sentrum pa Saupstad kan utvikles med nzering,
boliger og offentlig tjenesteyting rundt offentlig torg og en lekeplass. Reguleringsplanen avklarer
de viktigste rammene, men krever at det skal utarbeides bebyggelsesplan for felt B/F/K2 hvor
naersenteret planlegges. | dag tilsvarer en bebyggelsesplan en detaljreguleringsplan. En
detaljregulering skal avklare naermere utforming, gjennomfgring og gi mulighet for medvirkning
fra brukere og andre.

Innsendt materiale er i all hovedsak i trad med denne. Planen er ikke i trad med fgringer i
kommuneplanens arealdel som har andre krav til parkering og uterom. Ny plan ma forholde seg til
bestemmelsene i kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplanen er utarbeidet basert pa et arealregnskap. Denne tar hgyde for 80 boliger
innenfor felt B/F7K2.
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Sammenstilling av flyfoto og reguleringsplanen

Til arbeidet med gjeldende reguleringsplan ble det utarbeidet en illustrasjonsplan som viser
intensjonene bak arealbruken. Det er i illustrasjonsplanen vist at kjgring til Sgbstad helsehus er
tenkt a forega over regulert torg. lllustrasjonsplanen viser ogsa at man fra torget skal ha direkte
gangadkomst til et halvapent parkeringsareal med lekeplass pa taket. Torget er tenkt lagt i et gvre
og nedre niva, med terrassert oppholdsareal i mellom. Et annet viktig grep i planen er a apne opp
med fri giennomgang mellom bibliotek og naersenter som i dag er bygget igjen. Haugen vest for
biblioteket, som er regulert til friomrade, er i illustrasjonsplanen foreslatt skaret ned og ryddet for
bedre visuell kontakt mellom torg og senter pa den ene siden og skolene pa den andre.
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Som vedlegg til reguleringsplanen fulgte en rapport fra prosjektet Fantastic Kolstad. Rapporten
oppsummerer hva brukerne av senteret mener om dagens senter og hva de gnsker seg i
fremtiden. Torget som forsvant har en viktig plass i denne rapporten. @nsket om et nytt torg med
kvaliteter er et tydelig gnske blant folk pa Saupstad og Kolstad. Bade eldre og unge @gnsker et sted
hvor “ man med god samvittighet kan gjgre ingenting” - et sted hvor man kan mgtes og la tiden ga
mens man observerer livet pa senteret”.

Pdgdende planarbeid

Det pagar for tiden planer for a bygge om dagens busstasjoner til metrobuss-holdeplasser. Disse er
pa forprosjektniva og videre detaljering starter opp pa nyaret. Adkomst til senteret fra metrobuss
vil sammenfalle med adkomst fra gangbroen som er sentral i gang- og sykkelveinettet.

- - . S
lllustrasjon fra forprosjektet som viser tenkt ny holdeplass med kantstopp.

Planomradet

Hovedintensjonen med planarbeidet er a tilrettelegge for utbygging innenfor felt B/F/K2 i
gjeldende plan. | tillegg til 3 regulere felt B/F/K2 vil planforslaget ta med seg tilliggende omrader i
den utstrekning det er naturlig for a avklare ulike problemstillinger som gjeldende plan ikke
handterer. Et forslag til planavgrensning er vist pa illustrasjonen gverst i dette brevet.

Viktige utfordringer i planomrddet:

Stgy

Deler av planomradet er utsatt for stgy fra vegtrafikk (gul steysone 55-59 og oransje stgysone 60-
64). Arealene naermest Saupstadringen ligger i rgd stgysone, men her planlegges det ikke
byggetiltak/boliger. | henhold til KPA skal alle boliger ha tilgang pa en stille side og uterom uten
stpy. Stgyforholdene innenfor planomradet ma utredes som del av planarbeidet.

Geoteknikk

Det er gjort lite grunnundersgkelser i omradet, men tilgjengelig data tilsier at det er ujevn hgyde
til fiell. 1 gst er det liten dybde til fjell, under fem meter. Ved bensinstasjonen er det boret atte
meter uten a treffe fjell, noe som tilsier stor variasjon i fjelldybden. Det anbefales at det gjgres en
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orienterende grunnundersgkelse. Det ma tas inn en bestemmelse om geoteknisk prosjektering.

Kulturminner

Planomradet grenser inn mot en hensynssone kulturmiljg i KPA:

Kolstad/Saupstad (ofte kalt ”"Kvitbyen”) og Huseby/Flatdsen - den st@rste samlede
boligutbyggingen i Trondheim, som startet pad slutten av 1960-tallet. Det opprinnelige markante
helhetspreget, som var giennomfgrt over et meget stort omrdade, med flere separate byggetrinn, er
for en stor del fremdeles i god behold. Epokegj@rende ved sin Igsning av trafikken, som ble holdt
helt utenfor de store, parkmessig behandlede tunene.

Rad for oppstart av arbeid med reguleringsplan
Byplankontoret anbefaler at det settes igang arbeid med reguleringsplan. Vi viser til utfyllende
tilbakemelding i brev 19.12.2017 (kommunens saksnummer 17/43681-1).

Det er nylig giennomfgrt en omfattende reguleringsplanprosess med konsekvensutredning for ny
videregaende skole. Det pagar ogsa regulering av ny barne- og ungdomsskole. Gjennom disse
planprosessene har vi god kunnskap om stedet som vil kunne benyttes i en planbeskrivelse for ny
bebyggelse pa Saupstad.

Vi ser mye positivt i planene som er sendt inn. Planer for et nytt nsersenter pa Saupstad ma ta opp
feringer fra kommuneplanens arealdel, som gjelder fgr reguleringsplanen. | denne saken er det
viktig a fokusere pa arkitektonisk kvalitet fordi planomradet ligger i et lokalt sentrum i
kommuneplanens arealdel, med bestemmelser som skal sikre kvalitet. Kommunen gnsker a
fremme gkt bruk av tre gjennom arbeidet med Trebyen Trondheim, og ber forslagsstiller vurdere
om dette kan veaere aktuelt

Bygget som er skissert avgrenser torget. Fasaden kan ved videre bearbeiding ha potensial til 3
danne en viktig vegg i byrommet/torget. lllustrasjonene viser at det er planer om 3 ivareta kravet
om a apne ut mot gamle Heimdal VGS. Mot nord har bygget derimot en lang og helt lukket fasade.
Fasaden mot nord henvender seg mot Saupstadringen, bydelens hovedgate og metrobuss-stasjon
og er det lokale senterets ansikt utad. Denne siden ma dpnes opp med aktive fasader og flere
innganger/apninger. Det er viktig a lage et finmasket nett for gdende og syklende, og vi er
skeptiske til 3 lukke dagens apne gjennomgang mellom torg og bussholdeplass. Selv om et senter
vil ha lang apningstid kan ikke en innendgrs passasje erstatte en gate/veit som er helt apen og
tilgjengelig hele dggnet. Det kan hende det er riktig a gjgre gaten/veita noe bredere eller a trekke
den lengre mot vest. Det anbefales at det i planprosessen diskuteres alternative plasseringer og
utforminger av gate/veit og torg.

Utforming og grensesnitt mellom torg og lekeplass ma vurderes naermere. Vi anbefaler at det
kobles inn en landskapsarkitekt i prosjektet, bade fordi torg og lekeplass er szerlig viktig for
hvordan omradet vil kunne fungere som et samlingssted og sentrum i bydelen og fordi det er
utfordrende hgydeforhold i forhold til krav om universell utforming av omradet.

Vareleveringen mot nord slik den er skissert er problematisk. Den er bade stor og plassert ut mot
Saupstadringen og busstasjon, samt rett ved innkjgringen til det lokale senteret. Det er ngdvendig
a se pa hvordan dette viktige omradet for butikkdriften kan utformes slik at det ikke fremstar som
en bakside. Handtering av naeringsavfall skal fortrinnsvis skje innendgrs. Ny avkjgrsel ma utformes
etter regler for avstand til kryss og frisikt.
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Boligblokkene er i innsendte tegninger innenfor regulert hgyde, men det ser ut til 3 veere trangt
mellom blokkene. Forholdet mellom hgyde og bredde er i KPA anbefalt a vaere B=1,5xH. Kvaliteten
pa uterommet mellom blokkene ma sees pa videre. Blant annet stiller gjeldende

reguleringsplan krav om nedtrapping mot sgr - illustrasjoner til reguleringsplanen viser mer
nedtrapping enn i nytt prosjekt. Hva som er gnskelig i dag ma avklares i videre bearbeidelse.

Det er positivt med endring i utforming av parkeringskjeller/hus ved offentlig torg/park. Det er
ikke gnskelig med synlig parkeringssokkel ut mot torg og gaterom. Det er ogsa positivt med
innganger til boligene fra gateplan. Det ma vurderes a legge til samme Igsning ut mot
Saupstadringen.

Det er sa langt ikke gjort rede for hvordan uteromskravet Igses. Uteareal til boliger skal utformes i
samsvar med Veileder for uterom. Uteareal pa terrengniva/tilgjengelig fra gateplan er et viktig
bidrag til a gi barn og unge gode oppvekstvilkar. Uterommene ma veere tilgjengelig for alle,
skjermes for stgy og ha gode solforhold. Adkomst til boligene bgr veere fra inngangspartier som
trekkes litt tilbake fra gata for a gi plass til en halvprivat sone. Uterom pa tak over naeringslokaler
ma ha god visuell og fysisk kontakt med bakken og veere tilgjengelig med trapp/heis. Det ma sees
pa mulighet for & etablere en utendgrs trapp opp til uterommene. Lange svalgangslgsninger bgr
unngas eller begrenses for 8 unnga eller minimere innsyn til private boliger, og det bgr ikke vaere
svalganger ut mot gatelgp.

Tilgjengelig boenhet/universell utforming

”"Minimum 50 % av boligene skal veere utformet med tilgjengelighet....” star det i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Dersom det anlegges boligbygg med 3 etasjer eller mer, vil det vaere
krav om heis og dermed krav til tilgjengelig boenhet i alle leiligheter som er st@grre enn 50 m2. For
50 m2 og mindre er det krav om at 50 % av disse skal vaere tilgjengelig boenhet.

Utearealer- Det bgr utarbeides en kotesatt utomhusplan som viser fremkommelighet og
orienterbarhet i planen. Stigningsforhold skal vises i utomhusplanen. Utomhusplanen bgr vise en
plan for ulike aktiviteter for ulike aldersgrupper og fremkommelighet og orienterbarhet frem til
disse. Det skal vaere anlagt plass for benker langs gangveier, trukket til side for gangveien.
Belysning av uterom skal fglge etablert lysplan for omradet.

Parkeringsplanen skal vise antall HC-plasser og plassering av disse bade pa bakkeplan og i
parkeringskjeller naer heis. Det skal veere enkel orienterbarhet fra heis i bygget til de enkelte
leiligheter. Planen bgr vise hvor vertikal forbindelse i bygningsmassen skal ligge. Heis og trapp i
umiddelbar naerhet av hverandre er et viktig element for orienterbarhet. Atkomstveg til helsehus
skal veere enkel orienterbar og det skal anlegges orienterbar atkomst med bruk av naturlige
ledelinjer i anlegget.

| anleggsperioden skal det anlegges fremkommelig veg utenom anleggsomradet. Alternativ veg
skal skiltes og anleggsomradet skal merkes, synlig ogsa for personer med nedsatt syn. Alternativ
atkomstveg skal ikke ha nivasprang og skal ha fast dekke.
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Omradet ligger i ytre sone, med krav om 1,2 bilparkeringsplasser per boenhet i henhold til KPA.
Trondheim kommune gnsker a redusere bruken av privatbil, til fordel for gange, sykkel og
kollektivtransport. Eventuelle avvik fra parkeringsnormen for bil vil vurderes og avveies mot
hvordan planforslaget sannsynliggjgr gkt tilgjengelighet og bruk av mer miljgvennlige
transportmidler. Det ma vises til en total trafikksituasjon som sannsynliggjgr at redusert
parkeringsdekning vil vaere akseptabelt, og kompenserende tiltak ma sannsynliggjgres i
planforslaget. Sykkelparkering for beboere, gjester og kunder til butikken ma vises i planen.

Gjeldende reguleringsplan definerer fremtidig l@sning for gdende/syklende, biler og varelevering. |
planprosessen vil alternative Igsninger for trafikksituasjonen veere en viktig del av utredningen.
Searlig vil avveiningen mellom funksjonelle Igsninger for vare- og personbiltrafikk og hensynet til
myke trafikanter vaere sentral. Lgsning for kjgreatkomst, varelevering mv. vil veere en sentral del
av utredningsarbeidet i planprosessen.

Trafikkanalyser som ma utarbeides som en del av planforslaget:

e Omradet ma ha en ryddig struktur for bevegelsesmgnster i omradet, og separering av
trafikantgrupper. Her er det viktig a sikre gode ganglinjer.

e Analyse av gangmegnster og bevegelsesmgnster

e Her er det behov for en viss parkeringsdekning for a unnga letekjgring.

e Det ma gjgres turproduksjonsberegning og kryssberegning, bade mot Saupstadringen og
Kongsvegen. | en trafikkanalyse ma ogsa grgnne reiser innga.

Sykkel og gange:
Det er viktig a ivareta snarveger/passasjer for gaende og syklende. Det anbefales ikke & bygge

igjen gangpassasje mot Saupstadringen og bussholdeplassen. Det ma unngas Igsninger som
blander gdende og syklende med varelevering.

Kollektivtilbud
Det er positivt med gkt passasjergrunnlag for kollektivtrafikken. Det ma vaere lett 8 komme fra
bussholdeplass til og fra senteret.

Renovasjon
Eksisterende boliger pa sgrsiden har i dag renovasjonshandtering fra Reier Sgbstads veg (regulert
gangveg i gjeldene plan).

Adkomst

Kgmagasinering for inn- og utkjgring til P-kjeller ma finnes pa egen tomt. Nedkjgring til P-kjeller
ber derfor trekkes lenger inn pa tomta vekk fra avkjgrselen mot Saupstadringen. Det ma veere
kjgrbar atkomst til alle hovedinnganger.

Vegplan/geomteriplan

Det ma lages vegplan som viser stigning pa ramper. Det ma reguleres inn sikttrekanter i alle
avkjgrsler og ved utkjgring fra parkeringshus.

Renovasjon:

21861/18
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Kommuneplanens arealdel § 25.3 stiller krav om mobilt avfallssug ved etablering av 50-300
boliger.

Gjeldende reguleringsplan stiller fglgende krav til avfallshandtering:

- Sammen med byggesgknad skal det innsendes plan for avfallshandtering

- Sgppelanlegg skal integreres i bebyggelsen eller etableres under terreng.

- Sgppelinnkast skal tilfredsstille prinsippene for tilgjengelighet for alle.

e Renovasjon — det bgr tas hgyde for fremtidig boligtall ved dimensjonering av avfallslgsning.
e L@sning ma utarbeides etter kommunens norm for avfallshandering og universell utforming
e For naering skal avfallshandteringen Igses innomhus.

Fiernvarme
Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme og prosjektet skal kobles til

fijernvarmenettet.

Vann- og avlgp:

Kartutsnitt av ledningskart

Eksisterende ledninger:
Vannledning fra Saupstadringen og inn i parkeringsplass/tunomradet er en renovert 180 mm fra
2007. | samme trasé ligger spillvann og overvann fra 1972. Se kartutsnitt av ledningskartet.
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Tilknytning vannforsyning:
Alternativt VK 9652 ved senteret, eller ledning / VK 9642 ved bensinstasjon.

Kapasitet brannvann:

Vannforsyning til sprinkleranlegg ma vurderes spesielt i hvert tilfelle. Radgiver for brann skal ta
stilling til hva som skal vaere krav til slokkevann for den aktuelle bebyggelsen. Var vurdering er at
dette er regnet som “annen bebyggelse” og har krav til slokkevann som er 50 I/s.

Tilgjengelig slokkevann fra kommunens vannforsyningsnett:
VK 9642: 50,6 I/s
VK 9652: 42,1 /s

Dersom krav til slokkevann blir hgyere enn det som er tilgjengelig, ma forsyning av vann til
brannslokking vurderes naermere i samrad med Trondheim kommune v/Kommunalteknikk.
Dersom tiltak iht. reguleringsplanen utlgser behov for forsterking av vannforsyningen, ma behov
for tiltak for a sikre tilstrekkelig brannvannsforsyning synliggjgres som rekkefglgebestemmelse.
Utbygger ma i utgangspunktet svare for kostnadene forbudet med ngdvendige tiltak. | tilfeller der
Trondheim kommune allerede har planer om a gjgre tiltak pa VA-nettet, kan kostnadsdeling
diskuteres.

Tilknytning spillvann:
SP 200 mot Saupstadringen eller SP 200 mot Heimdal Videregaende.

Tilknytning og hdndtering overvann:
Tilknytning: OV 250 mot Saupstadringen eller OV 250 mot Heimdal Videregaende.

Hdandtering: Overvann ma fordrgyes jf krav i Trondheim kommunes VA-norm
(http://132522-www.web.tornado-node.net/wp-content/uploads/2016/05/Vedlegg-5-Beregning-
av-overvannsmengde.pdf).

Registrerte bekker/flomveger og omrader med oppstuving av overvann:

Tiltaket ligger i/naer registrert flomveg/omrade med fare for oppstuving av overvann. Dette ma tas
hensyn til i videre planlegging. Flomveg er vist med bla strek og omrade med fare for oppstuving
av overvann er vist med grgnn markering.


http://132522-www.web.tornado-node.net/wp-content/uploads/2016/05/Vedlegg-5-Beregning-av-overvannsmengde.pdf
http://132522-www.web.tornado-node.net/wp-content/uploads/2016/05/Vedlegg-5-Beregning-av-overvannsmengde.pdf
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VA-plan:

Det ma lages en overordnet VA-plan som fglger reguleringsplanen til behandling (http://132522-
www.web.tornado-node.net/wp-content/uploads/2016/05/Vedlegg-13-Krav-til-innhold-i-
overordnet-VA-plan.pdf).

Bestemmelser:

Det foreslas at fglgende krav innarbeides i bestemmelsene:

Far rammetillatelse skal det foreligge godkjent teknisk plan for vann og avigp.
Ved eventuell oppdeling av felt i utbyggingsetapper, gjelder falgende:

- farst skal det foreligge godkjent forprosjekt for vann og avigp for hele omrddet,
- deretter skal teknisk plan godkjennes for hvert delfelt far det gis rammetillatelse

Rekkefglgekrav - utbyggingsavtale

Utbyggingsavtale:

Nar det gjelder bygging av offentlig regulerte samferdselsanlegg og friomrader, offentlig
renovasjonsanlegg samt offentlige vann- og avlgpsledninger, forventer kommunen at det inngas
utbyggingsavtale mellom utbygger og kommunen. Utbyggingsavtalen skal strukturere
gjennomfgringen av den vedtatte reguleringsplanen, slik at offentlig teknisk og grgnn infrastruktur
foreligger til riktig tid og til riktig kvalitet slik planens rekkefglgekrav forutsetter. Utgangspunktet
er at utbygger bygger og bekoster de offentlige anleggene, innenfor rammene av hvilke kostnader
som lovlig kan veltes over pa utbygger, jf. pbl. § 17-3, 3. ledd. Dette ma vurderes konkret i hvert
tilfelle. Der det er flere utbyggere, er det vanlig a fordele kostnadene forholdsmessig mellom dem.

| gjeldende reguleringsplan er det angitt relativt generelle rekkefglgekrav som kan utdypes eller
endres i en ny reguleringsplan. De fleste rekkefglgekravene angir ikke neermere hvilke
byggeomrader som har ansvar for hvilken opparbeidelse. | utgangspunktet kreves alt opparbeidet
av fegrste tiltak (brukstillatelse eller ferdigattest). | en ny reguleringsplanprosess kan dette
defineres naermere og avgrenses/begrenses dersom det er naturlig. Det er angitt fglgende
bestemmelser med rekkefglgekrav i planen (se bestemmelsene for opprinnelig form og inndeling):

Offentlig trafikkareal:
o Offentlig trafikkareal skal opparbeides i samsvar med arealplan godkjent av kommunen.

21861/18


http://132522-www.web.tornado-node.net/wp-content/uploads/2016/05/Vedlegg-13-Krav-til-innhold-i-overordnet-VA-plan.pdf
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e Torgarealet utformes med fokus pa ulike brukergrupper. Arealene skal benyttes bade som
oppholdsareal og fotgjengerareal.

e Atkomstveg til helsehus over torg skal utformes i samsvar med gvrig opparbeidelse av torg.
Atkomst skal skje pa fotgjengeres premisser.

e Felles avkjgrsel ((FA1) er felles for B/F/K1, B/F/K2, O og O2.

o Offentlig kjgreveger og gangveger skal vaere opparbeidet iht. godkjent plan fgr
brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomradet gis.

o Offentlig torg skal vaere opparbeidet iht. godkjent plan og trappeoppgang skal veere revet
for brukstillatelse for bebyggelse innenfor felt B/F/K1 og B/F/K2 gis.

Kommentar: Opparbeidelse av offentlige trafikkomrader innebeaerer en teknisk godkjenning av
kommunalteknikk. Dette er erfaringsvis en prosess som kan ta noe tid, og det kan veere lurt a ta
kontakt med kommunalteknikk tidlig. Normtegninger for krav til opparbeidelse er tilgjengelig pa
kommunens sider. Hvilke omrdder som skal opparbeides avklares naermere i planprosessen.

Utearealer, felles lekeareal, park

¢ Utomhusplanen skal veere godkjent fgr brukstillatelse gis.

o Utearealene skal veere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr ferdigattest gis.

e Felles kvartalslekeplass F1 skal veere felles for omrade B1, O/ B2, B/F/K1, B/F/K2, og skal
knyttes sammen slik at alle beboere i disse felt har adkomst.

e Fellesomrader med kvartalslekeplass/uteoppholdsareal skal veere opparbeidet fgr
ferdigattest gis for byggeomradene omradet er felles for.

o Offentlig park, bortsett fra areal i syd rundt parkeringsplass for kirke, skal vaere
opparbeidet i henhold til godkjent plan fgr ferdigattest for bebyggelse innenfor
planomradet gis.

e Gjennomgang mellom og felles entré til B/F/K1 og B/F/K2 skal opparbeides samtidig med
andre byggetiltak for de nevnte eiendommene.

Parkering

o Tilfredsstillende parkeringskapasitet iht. godkjent parkeringsplan skal vaere opparbeidet fgr

det gis ferdigattest for hvert byggetrinn. Det ma dokumenteres tilgjengelighet til plassene.
Stgy

e Plan for stpybeskyttelse skal foreligge sammen med sgknad om rammetillatelse og
skjermingstiltak skal veere gjennomfgrt fgr brukstillatelse gis.

e Plan for stpybeskyttelse av omgivelsene mot anleggsstgy og st@y fra anleggstrafikk skal
foreligge og godkjennes samtidig med sgknad om byggetiltak.

Anleggsplan
o Fgrdet kan gis igangsettingstillatelse skal det foreligge en anleggsplan som er godkjent av
Trondheim kommune.

Skolekapasitet
o Det skal ikke gis tillatelse til tiltak i planomradet fgr det er sikret tilstrekkelig skolekapasitet.
Redegjgrelse for skolekapasitet skal fglge med sgknad om tiltak.

Nettstasjon
o For det gis igangsettingstillatelse ma plassering av eventuell nettstasjon avklares i
samarbeid med den som til enhver tid har omradekonsesjon for levering av elektrisk kraft.


https://www.trondheim.kommune.no/teknisk-plangodkjenning
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KPA - de viktigste bestemmelsene som gir fgringer for planarbeidet:

§ 39.1 Lokalsentre skal utvikles innenfor omrader markert som bestemmelsesomrade lokalsenter
og planlegges helhetlig. Etablering av ny bebyggelse skal ved lokalisering og utforming bidra til
god og helhetlig stedsutvikling, samt bidra til 3 bygge opp under omradets tilgjengelighet,
attraktivitet og struktur. Nye etableringer ma ikke belaste tilgrensende boligomrader med
vesentlig trafikk, stgy eller andre miljgbelastninger.

§ 39.2 Lokalsentre skal ha hgy arealutnyttelse, tydelige senterfunksjoner og offentlig torg eller
park. Lokalsentre skal samlokalisere boliger, varehandel og andre servicefunksjoner. Handels- og
serviceomradet skal lokaliseres sentralt og samlet innenfor bestemmelsesomradet. Lokalsenteret
skal ha konsentrert bebyggelse og god tilknytning til kollektivtransport. Bebyggelsen i
senteromradene skal utformes som gode rammer for gater og plasser. Det skal legges stor vekt pa
trafikksikkerhet i og omkring senteret. Tilgjengelighet for fotgjengere skal prioriteres. Uterom skal
vaere universelt utformet og opparbeides med hgy standard pa utforming og materialer.
Bebyggelse for handel og publikumsrettet service skal utformes med utadrettet fasade og
funksjoner i hovedetasjer. Fgrste etasje skal forbeholdes handel og publikumsrettet service.

§ 39.4 Innenfor omrader angitt som bestemmelsesomrade lokalsenter tillates etablert nytt eller
utvidelse av eksisterende forretningsareal (BRA) i samsvar med fglgende tabell:

Saupstad 6500 m2. Tabellen er retningsgivende for omfanget av handel i hvert omrade. Endelig
forretningsareal avklares ved helhetlig plan. For gvrige etableringer skal samlet tillatt
forretningsareal tilpasses befolkningsgrunnlaget i det lokale omland.

§ 25.4 Handtering av naeringsavfall skal Igses pa egen grunn og fortrinnsvis innomhus. Utomhus
skal det tilstrebes nedgravde oppsamlingslgsninger. Nedgravde avfallslgsninger skal veere
universelt utformet.

§ 25.3 Krav til avfallslgsning for nye husholdninger etter boligtetthet (50-300 boliger):
Mobilt avfallssug

§ 27.4 | omrader over 1,5 dekar vist som bestemmelsesomrade lokalsentre og langs
bestemmelsesomrader kollektivare skal det veere en arealutnyttelse pa minimum 6 boliger per
dekar.

§ 30.1 Uterom skal veere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold, tilfredsstillende
stgyniva og vaere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing.

§ 30.2 Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming.
Uterommet skal vaere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at
det kan brukes til alle arstider. Avstand mellom boligblokker pa motstaende sider av felles
uteoppholdsareal bgr vaere minimum 1,5 ganger bygningenes gjennomsnittlige gesimshgyde.
Uterom bgr utformes i samsvar med Veileder for uterom. | alle plan- og byggesaker skal det
dokumenteres hvordan bestemmelsene om uterom er ivaretatt.

§ 30.3 Det skal avsettes egnet uterom pa egen grunn, minimumskrav til samlet uterom ytre sone.
Grunnlag per 100 m2 BRA boligformal eller boenhet: 50 m2
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§ 30.4 Minst halvparten av uterommet skal anlegges pa terrengniva og opparbeides som felles
leke- og oppholdsareal.

Uterom kan lokaliseres pa tak over bakkeplan i omrader med krav til hgy utnytting (minimum 6
boliger pr. dekar), hvis det kan oppnas gode sol -, stgy og miljgforhold. Uterom over bakkeplan
skal ha universell tilgjengelighet og god fysisk og visuell kontakt med omgivelsene, til gangveier,
plasser og gater. Dekket ma tale en jordoverdekning som gjgr at det kan plantes busker og annen
vegetasjon.

Fellesareal kan avsettes pa planlagt eller eksisterende offentlig friomrade med god standard,
kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt 200 m langs trygg gangvei. Eventuelt
behov for opprusting for a tale gkt bruk eller oppna trafikksikker atkomst ma sikres som vilkar for
a frafalle kravet til felles uterom.

Tilgjengelig kunnskapsgrunnlag og utredninger
Kommunen har planer og lokalkunnskap vi gnsker a dele i forbindelse med utviklingen av et godt
naersenter pa Saupstad:

e Rapport om eldres situasjon pa Saupstad

e Scenarioer for utvikling utarbeidet av Byplankontoret 2016

e Strategisk plan for uterom

e Pagadende arbeid med kommunedelplan for lokale sentrum og knutepunkt

e Fantastic Kolstad

e Det er nylig giennomfert en omfattende reguleringsplanprosess med konsekvensutredning
for ny videregaende skole. Det pagar ogsa regulering av ny barne- og ungdomsskole.
Gjennom disse planprosessene har vi god kunnskap om stedet som vil kunne benyttes i en
planbeskrivelse for nytt naersenter.

e Arbeid gjort i programmet for omradelgft Saupstad Kolstad.

Kommunen har utarbeidet en arkitekturpolitikk og byformveileder som er vedlegg til
kommuneplanens arealdel. Den gjennomgar en rekke gode grep som er relevante for denne
planen. Vi trekker spesielt frem punkt 5.5 “Gode forbindelser for gdende og syklende”. Der star
det: Trondheim skal vaere en by der bystrukturen er utformet slik at den gir kortest mulig
avstander for gdende og syklende. Utforming for fotgjengere og syklister har avstander stor
betydning. Korte avstander og muligheter for a fa gjort serender pa vegen, er avgjgrende for at
baerekraftige transportformer skal bli attraktive. Ogsa kapittel 5.6 er av spesiell interesse:
bymessige sentrumsomrader og hovedarer. Saupstadringen, rett utenfor Saupstad senter er i
veilederen identifisert som en hovedare som ogsa er kollektivare. Hovedarene skal i henhold til
veilederen forsterkes. Hovedarene er bydelenes ansikt utad. Fordi hovedarene har flest
passerende, er det best kundegrunnlag for handel og service i disse gatene. Vi vil gjerne diskutere
de ulike prinsippene for dette sett opp mot mulighetene vi har pa Saupstad.

Kommunen ved SLT-koordinator Even Ytterhus kan om dere gnsker det bista med rad for hvordan
et nytt naersenter kan utformes slik at det blir et sted som fgles trygt bade i og utenom senterets
apningstider. Det finnes en veileder for kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser som kan
vaere relevant for dette arbeidet. Se veilederen her:
http://kriminalitetsforebygging.no/dokumenter/tryggere-naermiljoer/



https://www.trondheim.kommune.no/saupstadkolstad/
https://www.trondheim.kommune.no/kpa12-24/
http://kriminalitetsforebygging.no/dokumenter/tryggere-naermiljoer/
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Boligene som planlegges vil i henhold til kommunens stgysonekart ligge i gul stgysone. Det ma
derfor utarbeides en stgyrapport som viser hvordan boligene ma utformes for a kunne ha en stille
side og at uterom ikke blir stgyutsatt.

Forhold som ma avklares i den videre prosessen:

| den videre prosessen ma eierskapet til torget avklares. Deler av torget som er regulert er i privat
eie, deler er i kommunal eie. Det ma naturligvis opparbeides som et helhetlig torg og driften bgr
veere lik for hele torget. Det ma ogsa sees pa en god Igsning for a skape en romslig forbindelse
mellom torget og gamle Heimdal videregaende skole.

Gjeldende plan har lagt opp til at kjgringen til Sgbstad helsehus skal skje pa tvers av torget. | dag
vurderer vi det slik at ny adkomst til helse- og velferdssenter og trygdeboligene ikke bar legge
beslag pa arealene innenfor torget. Det ma heller sees pa en Igsning som benytter dagens
kjpreadkomst til helsehuset.

Gjeldende reguleringsplan viser hvordan hele omradet skal utvikles, blant annet med felles
parkeringsanlegg under nye boliger (B1) og felles uteomrade for boligene pa dekke over denne
parkeringskjelleren. Dersom det ikke bygges noen parkeringskjeller pa kort sikt, ma det gjgres rede
for parkeringssituasjonen i midlertidig situasjon. Det ma ogsa gjgres rede for nar man tenker a
apne opp mot gamle Heimdal videregaende skole.

Det ma gjgres rede for omfanget av planlagt naeringsareal. | KPA tillates det i utgangspunktet a
utvikle 6500 kvm nzeringsareal innenfor Saupstad lokale senter. Det ma gjgres rede for hvor mye
forretning og tjenesteyting som er der i dag. Kommunen kan bista i dette arbeidet. Forslagsstiller
ma gjgre rede for hvor mye areal som er tenkt brukt til forretning og tjenesteyting.

Medvirkning

Det er mange brukergrupper som har interesse av planen og som har stor kunnskap om bruken av
omradet i dag. Involvering av gruppene vil bidra til et vellykket prosjekt. Disse brukergruppene bgr
fa direkte informasjon om arbeidet som er startet opp. Trondheim kommune kan bista i denne
prosessen (omradelgft saupstad/Kolstad)De vil kunne gi konkrete innspill pa problemstillinger det
er viktig a ta tak i, blant annet uterom, ganglinjer og tiltak som vil fremme opplevelse av trygghet
og trivsel.

Fysisk modell

Byplankontoret mener at en fysisk modell vil ha stor betydning nar stgrrelse pa uterom og
sammenhenger skal utforskes i planprosessen. En fysisk modell vil ogsa vaere nyttig i
brukermedvikningsprosesser.

Digital medvirkning og informasjon
Saupstad.no er en informasjonskanal kommunen bruker pa facebook. Her kan det med fordel
informeres om planarbeidet og stilles dpne spgrsmal.

Mgter med befolkningen

Fglgende arena anbefales brukt for medvirkningsprosesser i planarbeidet:
e Ungdomsradet pa Saupstad Kolstad ma involveres. De har mgte den 26.2.2018
e Midt i blinken, pensjonistforeningen (har mgte hver mandag)
e Borettslagsforum
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e Felles mgte for lag og foreninger i regi av omradelgft
e Eventuelt enheter/tjenester pa senteret
e Eventuelt mgte med Moskeen.

Krav til komplett planmateriale
Det er enighet i oppstartsmgtet om at komplett reguleringsforslag skal utarbeides i samsvar med
Trondheim kommunes veileder for utarbeidelse av private plansaker.

Hva som er obligatorisk i et komplett planforslag er naeermere beskrevet i var eksterne
reguleringsveileder pa https://www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-og-
eiendom/arealplaner/utarbeide-privat-reguleringsplan/

Med komplett planmateriale skal det alltid fglge plankart i digital form. Plankartet ma vaere
utformet i trad med kart- og planforskriften, kapittel 3. Forskriften finnes her:
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2009-06-26-861

Planprogram og konsekvensutredning

Reglene for planprogram og konsekvensutredning gjelder ikke for dette planarbeidet. Gjeldende
reguleringsplan tillater maksimalt 19.400 m? T-BRA innenfor felt B/F/K2. Navaerende skisser gir et
areal pa ca. 17.315,- m? BRA.

Utredningstema som tas med i planbeskrivelsen
Kommunens mal for planbeskrivelse skal brukes ved utarbeidelsen av planen.

| denne saken er det saerlig viktig & utrede
e Stgyforhold
e Brannvannsdekning
e Trafikkanalyse/turproduksjon
e Mgnster for gdende
e Trafikkforhold

Trondheim kommune inngikk 12.2.2016 bymiljgavtale med staten og Segr-Trgndelag
fylkeskommune. Malet med avtalen er at all vekst i persontrafikken skal skje ved gange, sykkel og
kollektivtrafikk. Det er derfor viktig a finne Igsninger i planforslaget som bidrar til 8 na
nullvekstmalet for personbiltrafikk.

Det er utfgrt barnetrakkregistreringer i omradet. Disse viser at barn opplever det som utrygt a
ferdes i og forbi det lokale sentrum pa Saupstad.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Reguleringsforslaget skal inneholde en risiko- og sarbarhetsanalyse. Det er enighet om at analysen
skal omfatte fglgende tema:
e Omradet er stgyutsatt for stgv og st@y fra neerliggende veganlegg.
e Det kan veaere fare for ulykker i anleggsperioden som fglge av redusert fremkommelighet
for myke trafikanter.
o Trafikksikkerhet et aktuelt tema, med risiko for ulykke ri av- og pakjgrsler og ulykke rmed
gaende og syklende. Statistikk viser at frekvens og alvorlighetsgrad i dette omradet er
sveert liten, samtidig som vi vet at innbyggere i omradet fgler seg utrygge i trafikken.
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e Det kan vaere behov for en ny nettstasjon som fglge av utbyggingen.

e Planomradet ligger i neerheten av hensynssone for kulturminner 5.3 Kolstad /Saupstad i
kommuneplanens arealdel, men bergrer ikke dette direkte. Det er likevel viktig a ha dette
naboskapet med i vurderingene som gjgres slik at kulturminneverdiene ikke reduseres.

lllustrasjoner

Planforslaget skal illustreres i trad med var illustrasjonsveileder for plansaker, som finnes her:
https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-
byutvikling/byplankontoret/kommuneplan/kpa-2012-2024/illustrasjonsveileder_plansaker_rev-9-
10-2017.pdf

Samarbeid

Byplankontoret skal ha tilsendt kopi av varsel om oppstart av planarbeid med planomriss tegnet
inn pa kart. Vi deltar gjerne i mgter underveis i arbeidet med planforslaget. | oppstartsmegtet ble
det avtalt at det skal utarbeides minimum tre ulike alternative Igsninger som grunnlag for videre
arbeid med utgangspunkt i to hovedlgsninger:

e Apen gangpassasje som i dag, eventuelt kombinert med plassutvidelse
e Lukket gangpassasje gjennom planlagt nytt naersenter (stengt pa natten)

Behandlingsfrist
Det er enighet om at 12 ukers fristen skal gjelde.

Gebyr
Kommunen fakturerer behandlingsgebyret til forslagstiller i samsvar med kommunens
gebyrreglement.

Det skal gjgres fratrekk i gebyret for offentlig areal som reguleres i planen dersom dette ikke er
ngdvendig for a Igse planens hensikt, det vil si om de medtas for a Igse andre behov enn det
bygging av et nytt naersenter utlgser. Kommunen sender faktura etter fgrste vedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Ragna Fagerli Sigrid T-S Gilleberg
byplansjef byplanlegger, landskapsarkitekt
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Adresseliste for samradsparter

Kopi med vedlegg:
Trgndelag fylkeskommune
Fylkesmannen i Trgndelag
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