TRONDHEIM KOMMUNE

Planident: 20212009
Arkivsak:20/73156

Dronningens gate 10, Thomas Angells gate 5 og Sgndre gate 12, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :02.06.21
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) : <dato>

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Advansia AS avd.
Midt-Norge, datert 28.05.21.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Formalet med planen er a legge til rette for nytt teater, kunsthall og publikumsrettede
arealer mot Dronningens gate og Apotekerveita, i samspill med den kulturhistoriske
bebyggelsen. De kulturhistoriske verdiene i Trondheim postgard, Dronningens gate 10, skal
ivaretas.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:

- Offentlig eller privat tjenesteyting (BKI) — kulturinstitusjon

- Sentrumsformal (BS) — forretning, kontor, servering, tjenesteyting, boliger
- Kombinert formal (BKB) — forretning, tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjgreveg (o_SKV)

- Fortau (o_SF)

- Gatetun (o_SGT)

Hensynssoner:

- Automatisk fredet kulturminne «Middelalderbyen Trondheim» (H730) - bandlegging
etter lov om kulturminner

- Bevaring kulturmiljg (H570) - sone med angitt szerlige hensyn

Bestemmelsesomrade
- Midlertidig anleggs- og riggomrade, #1

Feil! Fant ikke referansekilden./Feil! Fant ikke referansekilden.
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HENSYNSSONER

Generelle bestemmelser

Arbeid eller tiltak nevnt i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 20-3 skal utfgres etter
samrad med antikvarisk sakkyndige.

Bebyggelse som tillates revet er vist i plankartet og illustrert i vedlegg til bestemmelsene.

Automatisk fredet kulturminne: Middelalderbyen Trondheim (H730)

Hele planomradet er regulert til hensynssone - automatisk fredet kulturminne:
Middelalderbyen Trondheim.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en mate som
er nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten saerskilt tillatelse fra
kulturminnemyndighetene.

Bevaring kulturmiljg (H570)

Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende bygninger og anlegg innenfor
hensynssone bevaring, skal de opprinnelige materialer sgkes bevart i sin sammenheng. Det
opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og
utfgrelse skal bevares.

Bevaring kulturmiljg (H570_1) - Dronningens gate 10

Eksterigret skal bevares. Postgardens to yttervegger som blir en del av interigret i ny
bebyggelse, skal bevares. Alle bygningselementer i fasaden, som er opprinnelige fra
byggear, skal bevares ved istandsetting dersom det er teknisk mulig. Nye bygningsdeler og
bygningselementer skal nar det er behov for utskifting kopiere de opprinnelige med hensyn
til materiale, dimensjon, utfgrelse, form, overflate og farge.

Det tillates sikring og branntiltak pa innsiden av fasaden og vinduene.
Posthallen i fgrsteetasje, med glass med overlys, skal bevares.
Seyler i fgrste og andre etasje bevares.

De tre eksisterende trapperommene i hjgrnene mot sgrvest, sgrgst og nordgst, skal
bevares.

Det tillates a sette inn glasstak over vestre bakgard, og fijerne dekker, for a slippe lys inn.

Bevaring kulturmiljg (H570_2) - bakgardsflgy

F@rste etasje av bakgardsflgy skal bevares. Det tillates endringer i kjeller, for nye
fundamenter og riving av eksisterende sgyler. Dekker over kjeller og f@grste etasje tillates
revet. Fra og med andre etasje tillates eksisterende bebyggelse revet. Rakoppmur i
eksisterende fasade i f@rsteetasje skal bevares. Rakoppmuren skal eksponeres i interigret,
fra gulv til og med toppstein i bue over vindu.
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Bevaring kulturmiljg (H570_3) - Thomas Angells gate 5

Eksterigr skal bevares.
Deler av bakgardsbygg tillates revet, som vist i vedlegg til bestemmelsene.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fellesbestemmelser

Tekniske planer for vann, avlgp, avfall, brann og redning skal veere godkjent av Trondheim
kommune fgr det kan gis tillatelse til tiltak. Planene skal redegjgre for ngdvendig
fordrgyning av overvann og brannkonsept.

Avfallshandtering

Varelevering og henting av avfall fra BKI1, BKI2 og BKB1 skal skje fra Apotekerveita. Det
skal dokumenteres at avfallsoppbevaring for BKB2 er Igst innenfor 50 meters avstand fra
hovedinngang. Det tillates ikke avfallsoppbevaring i bakgard.

Offentlig eller privat tjenesteyting (BKI1 og BKI2)
Det tillates kulturinstitusjoner, teater, museum, utstillingsarealer, servering og forretning.
| BKI2 tillates det kontorer fra og med 3. etasje.

Universelt utformet adkomst til BKI2 kan Igses via ny bebyggelse i BKI1.

Hayder
Bebyggelsens gesims-/mgnehgyder skal ikke overstige de kotehgyder som er angitt pa
plankartet.

Tillatt BRA
Areal i felt BKI1 kan ikke overstige 3 500 m? BRA. Tenkte plan skal ikke regnes med.
Nytt areal i felt BKI2 kan ikke overstige 75 m? BRA.

Kulturinstitusjon (BKI1) teater
Arealene i fgrste etasje skal i hovedsak benyttes til publikumsrettet virksomhet.

Utforming av ny bebyggelse
Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet.

Bygningen skal utformes slik at den visuelt uttrykker at teatret er en selvstendig
virksomhet, skilt fra virksomhet i BKI2. Utformingen skal samtidig ta hensyn til eksisterende
bygg i BKI2, og ta opp i seg elementer fra denne, i sin fasadeutforming.

Hovedinnganger fra Apotekerveita skal vaere tydelig markert. Fgrstetasjens fasade mot
veita skal besta av minst 50 prosent glass som gir god visuell kontakt mellom veita og
fersteetasjen.

Tekniske installasjoner, remningsveier, vareleveringsport og lighende skal integreres,
fargesettes og formgis slik at det er sammenheng med den gvrige arkitektoniske Igsningen.

Det tillates utkraging over Apotekerveita som vist pa plankart. Utkragingen skal maksimalt
krage 0,8 meter ut over eiendommen gnr/bnr: 401/386, med en fri hgyde under pa
minimum 10 meter og maksimal hgyde pa 16 meter over bakken.

Oppa utkragingen tillates det balkong med publikumstilgang. Balkongen skal vaere
tilbaketrukket 0,5 meter fra fasadelivet.
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Det skal etableres dgr for publikumsadkomst mot Borkeplassen.

Vernet fasade i bakgardsflgy, vist med hensynssone H_570_2, skal vaere eksponert mot
publikumsarealet og mot eventuell skulpturgard mot felt BKI2.

Vernet nordfasade i felt BKI2 skal i sa stor grad som mulig vaere eksponert inn mot ny
bebyggelse.

Universelt utformet adkomst til BKI2 skal utformes slik at Igsningen fremstar som en godt
synlig hovedinngang fra Apotekerveita, gjennom bruk av skilting, belysning og
materialbruk. Hovedinngangen fra Apotekerveita kan utformes som en apen, ubebygd og
uklimatisert uteareal innenfor felt BKI1, mot felt BKI2. Universell utforming skal Igses med
heis fra bakkeplan til gulvniva i fgrste etasje i felt BKI2. Hovedadkomst til BKI2 fra
Apotekerveita skal gi rom for kunstneriske installasjoner og ma kunne lukkes med port eller
lignende mot Apotekerveita.

Materialer og bygningselementer skal der det er mulig gjenbrukes.

Ny fasade mot gardsrommet i BS skal ha lys farge.

Det skal vaere grgnne tak som fordrgyer regnvann pa minimum 9 m3.

Ny takterrasse pa nordlige del av BKI1 skal veere felles for beboere innenfor BS.
Solceller tillates ikke pa de deler av scenetarnets fasader som er synlig fra gatene rundt.
Nettstasjon

Det skal etableres ny nettstasjon innenfor planomradet. Denne skal plasseres i tilknytning
til varelevering, og driver/eier skal ha tilgang via vareleveringen.

Kulturinstitusjon (BKI2) — kunsthall

Det tillates etablert et pabygg i 2. og 3. etasje, mot nord, mellom sideflgyene.
Vindusapninger i eksisterende fasader, som knyttes til tilbygget, tillates endret til
dgrapninger. Pabygget skal tilknytte seg eksisterende fasader med sa lite inngrep i
eksisterende fasade som teknisk mulig. Endringer i fasade i tilknytning til pabygget skal
kunne tilbakefgres.

Innenfor BKI2 skal det etableres et aktivitetsrom tilrettelagt for barn og ungdom.

Eksisterende trapperom i nordvestre hjgrne av bygget tillates ombygd for heis og ny trapp.

Forretning / tjenesteyting (BKB1)
Omradet kan benyttes til utadrettet virksomhet.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense vist i plankart.
Bebyggelsens gesims- eller mgnehgyder skal ikke overstige kotehgyder vist pa plankartet.

Utforming
Fasaden skal ha minst 50 prosent bruk av glass mot gateniva.
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Bygningsvolumet skal ha et lett uttrykk, og tilpasses fasade og bygningsvolum i Sgndre gate
12.

Det skal vaere adkomst fra hjgrnet mot Dronningens gate. Det tillates ogsa innganger langs
hele fasaden.

Universelt utformet adkomst til Sendre gate 12 skal Igses innenfor byggegrensen for felt
BKB1.

Tillatt BRA
Areal i felt BKB1 kan ikke overstige 105 m? BRA.

Sentrumsformal (BS)
Det tillates forretning, kontor, servering, tjenesteyting og boliger.
Det tillates ikke bolig i fgrste etasje.

Boligene skal ha tilgang til takterrasse i nordlige del av BKI1, og det skal etableres
trappeadkomst til takterrassen fra BS.

Det tillates balkonger i gardsrommet mot ny vegg som dannes av ny bebyggelse i felt BKI1.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Fellesbestemmelser
Arealer merket o_ skal veere offentlige og opparbeides i samsvar med teknisk plan godkjent
av Trondheim kommune.

Apotekerveita - gatetun (o_SGT)
Arealet skal brukes til fotgjengere og syklister.

Det tillates kj@ring for vare- og renovasjonsbiler. Det tillates ikke parkeringsplasser for bil
innenfor omradet. Sykkelparkering for besgkende skal etableres ved hovedinnganger, og
plasseres slik at de ikke hindrer ferdsel for gadende og ngdvendig bylogistikk og
beredskapskjgretgy.

Det tillates utkraging over veita, som vist med avgrensing i plankart og hgyder som
beskreveti § 3.3.1

Utforming
Veita skal utformes etter Trondheim kommunes Brusteinsveileder. Linjene fra
Apotekerveita sgr for Dronningens gate skal viderefgres.

Arealet skal vaere universelt utformet. Det skal ikke vaere fortauskanter, men utformingen
skal ha en inndeling med fortau og kjgrefelt.

Sammen med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan for hele
planomradet i malestokk 1:500. Utomhusplanen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng, belysning, beplantning, skilt, benker og annen mgblering,
trapper, utforming av veita, stigningsforhold, naturlige ledelinjer, sykkelparkering,
overvann og hvordan tilgjengelig/universell utforming er ivaretatt.
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Fortau (o_SF)
Fortau skal veere offentlig.

Kjgreveg (offentlig) (o_SKV)
Treer markert i plankart skal bevares. Traerne tillates erstattet dersom deres tilstand er
darlig, etter avtale med Trondheim kommune.

Det tillates etablert parkering og sone for a slippe av passasjerer langs gata.
BESTEMMELSESOMRADER

Midlertidig anleggs- og riggomrade, #1

Angitt omrade skal brukes som midlertidig riggomrade for gjennomfgring av anlegget.
Omrddene skal istandsettes og tilbakefgres til regulert situasjon samtidig med
ferdigstillelse av anlegget.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Plan for bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy, stgv og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen skal fglge spknad om relevant tillatelse til tiltak. Planen skal gjgre rede for
trafikkavvikling, driftstider, sikkerhet for gaende og syklende, renhold, stgydemping og
stgyforhold. Planen skal ogsa gjgre rede for skilt og informasjon til myke trafikanter om
varighet av arbeidet, samt beskrive alternative traséer. Riggplan og ngdvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen skal stgygrenser som angitt i
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-
1442, legges til grunn.

Sykkelparkering
Det skal anlegges minimum 45 sykkelparkeringsplasser for publikum innenfor o_SGT og
o_SF.

Sykkelparkering for ansatte i felt BKI1 og BKI2 tillates Igst i nabobebyggelse. Lgsning for
sykkelparkering for ansatte skal dokumenteres og legges ved relevant sgknad om tiltak.

Stgy

Ved spknad om igangsettingstillatelse skal det gj@res rede for ngdvendige tiltak for
skjerming mot stgy, i fasader og for uteomradene. Retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen, T-1442/2016 og grenseverdier for stgy, NS8175 (kl. C), skal legges til
grunn. Dette skal ogsa veere ivaretatt i anleggsfasen.

Forurensning

Ved sgknad om igangsettingstillatelse, ma tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i
trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er
forurenset forevises forurensningsmyndigheten.
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Brannsikkerhet og beredskap

Ved spknad om igangsettingstillatelse skal det redegjgres for branntekniske forhold for
omsgkte tiltak. Redegjgrelsen skal ta med seg tiltakets virkning for omkringliggende
bebyggelse og regulert bebyggelse.

Det ma foreligge godkjent régmningsplan ved sgknad om brukstillatelse.
Det skal dokumenteres at det foreligger beredskapsplan, senest ved brukstillatelse.

Vann og avlgp
Teknisk godkjent vann- og avlgpsplan skal foreligge f@r igangsettingstillatelse kan gis.

Energikilder
Planomradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme og skal tilknyttes
fjernvarmenettet.

Bevaringsforhold for kulturminner i grunnen

Tiltak etter planen ma utfgres pa en slik mate at de ikke medfgrer rystelser,
setningsskader, endringer i grunnvannstanden, endringer i bevaringsforholdene eller
direkte inngrep som kan skade automatisk fredete kulturminner i planomradet eller
tilstgtende omrader.

Det skal utarbeides en plan for avbgtende tiltak som kan sikre det automatisk fredete
kulturminnet mot ovennevnte skader. Hvis avbgtende tiltak etter Riksantikvarens
vurdering ikke kan sikre kulturminnet pa en tilfredsstillende mate, kan Riksantikvaren kreve
at kulturminnet sikres gjennom en arkeologisk utgraving.

Det skal installeres miljgovervakningsutstyr for a overvake tiltakets innvirkning pa
bevaringsforhold for automatisk fredete kulturlag over tid.

Riggplan og plan for avbgtende tiltak skal godkjennes av Riksantikvaren fgr
igangsettingstillatelse for rive- eller byggetiltak gis.

REKKEF@OLGEKRAV

Apotekerveita / gatetun
o_SGT skal veere opparbeidet i henhold til godkjent teknisk plan fgr det gis brukstillatelse til
bebyggelsen i BKI1, BKI2 eller BKB1.

Automatisk fredet grunn

Fgr tiltak vist i reguleringsplanen kan realiseres, skal det foretas en arkeologisk gransking
av den delen av det automatisk fredete kulturminnet som kommer i konflikt med
realiseringen. Det skal tas kontakt med Riksantikvaren i god tid fgr tiltaket skal
giennomfgres slik at omfang og kostnader for arkeologisk gransking kan fastsettes, jamfgr
Kulturminneloven § 10.

For relevant tillatelse til tiltak kan gis, skal det avklares om deler av automatisk fredete
kulturminner kommer i konflikt med realiseringen.



Side 8
8.3 Takterasse for boliger innenfor BKB2

Takterrasse i nordlige del av BKI1, skal veere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse til
bebyggelsen i BKI1.

Signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:

Illustrasjoner av hva som tillates revet, supplering til § 5.
Bevaring kulturmilljg (H570_1) Dronningens gt. 10 - sone med angitt seerlige hensyn
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Bevaring kulturmiljg (H570_3) - Thomas Angells gt. 5 -sone med angitt saerlige hensyn
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