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1 Bakgrunn

Dette notatet og tilhgrende tegning HBOO1 beskriver overordnet VA- plan for planomradet Ladesletta
Gartneri. Planomradet omfatter eiendommene som per i dag har gards- og bruksnummer 414/381,
414/517,414/524 og 414/525.

Planomradet skal benyttes til boligformal med totalt ca. 250 boenheter fordelt pa flere bygninger
over parkeringskjeller.

2 Retningslinjer og forutsetninger

Lgsninger beskrevet i dette notatet med vedlegg er basert pa krav i Trondheim kommunes VA-norm
(www.va-norm.no), spesielt vedlegg 13 Krav til innhold i overordnet VA-plan.

Overordnet VA- plan er utarbeidet pa fglgende grunnlag:

- VAKkart fra Trondheim kommune datert 26.03.2019.

- Befaring pa planomradet utfgrt 28.03.2019 for innmaling og befaring av eksisterende VA-
anlegg.

- Situasjonsplan under utarbeidelse av TAG Arkitekter mottatt 18.10.19.

- Mgte med Trondheim kommune kommunalteknikk ved Anders Alstad Prgsch avholdt
29.03.2019 for diskusjon av teknisk I@sning for VA-plan for omradet.

- Telefonsamtale med Morten Johnsen ved Trondheim kommune bydrift, 01.04.2019 vedr.
tilstand pa eksisterende kommunal AF tilgrensende planomradet.

3 Utbyggelse

3.1 Eksisterende anlegg

Planomradet bestar i dag av naeringsbebyggelse hvor det meste av omradet benyttes som gartneri og

lagerbebyggelse.
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3.2 Planlagt anlegg

Planomradet skal utbygges med boligbebyggelse pa totalt 250 boenheter fordelt pa 4 byggetrinn,
med fgrste byggetrinn beliggende mot Lade allé.

4 Vann og avlgp

Det ligger eksisterende kommunale vann- og avlgp felles- ledninger i @stmarkvegen og Lade allé. @st
for rundkjgring i Haakon VlIs gate og Lade allé ligger kommunal overvannsledning.

Det ligger private stikkledninger for 2 bolighus over planomradet.

Planlagt bebyggelse langs @stmarkvegen skal overholde kommunens minimumskrav til avstand
mellom konstruksjoner og kommunal VA-ledning pa 4 meter. Det tillates at avstand pa 2-4m mellom
kommunal VA-ledning og konstruksjon dersom konstruksjon er fundamentert lavere enn fundament
for eksisterende VA-greft.

Forutsatt at eksisterende AF-ledning ligger rettlinjet mellom innmalte kummer i @stmarkvegen, er
minimumsavstand mellom kjellervegg som anvist i tegning HBOO1 og eksisterende kommunal AF-
ledning ca. 5m, og kravet er overholdes uten behov for dypfundamentering. Det forutsettes at
terrasser mot @stmarkvegen ikke er fundamentert pa terreng, eller at fundament for terrasser
anlegges lavere enn fundament for eksisterende VA-grgft.

Det forutsettes kun et tilknytningspunkt til offentlig infrastruktur i @stmarkvegen. Dersom det skal
etableres flere tekniske rom med sprinkler- og varmesentral mot @stmarkvegen, noe som krever
flere tilknytninger til eksisterende VA i @stmarkvegen, skal eksisterende VA tilstandsvurderes i
samrad med Trondheim kommune. Aktuelle tiltak pa eksisterende avlgpsledning kan vaere
stromperenovering, og renovering eller utskifting av kummer i tilknytningspunkt.

4.1 Vann
4.1.1 Eksisterende anlegg

Det ligger ingen kommunale vannledninger pa planomradet. Victoria Bachkes vei 3A og 3B (gnr/gnr
414/510) har stikkledning DN32PE med anleggsar 1977 for vann over planomradet som kommer i
konflikt med planlagt bebyggelse og ma omlegges. @vrige private vannledninger pa planomradet
nedlegges.

Naermeste kommunale vannledninger til planomradet er:

- Vannledning VL150 SIK anlagt i 1956 i @stmarkvegen.
- Vannledning nord for kum 690 i @stmarkvegen VL150SJK har anleggsar 1912.
- Vannledning VL150SJK i Lade allé med anleggsar 1912.

4.1.2 Planlagt anlegg

Uttak av vannforsyning til planomradet gjgres fra ny vannkum V1 pa eksisterende kommunale
vannledning i @stmarkvegen som vist i tegning HBOO1. Fra V1 legges én vannledning til
sprinklersentral, én vannledning til forbruksvann, og én vannledning mot V2, V3 og V4. Fra V2, V3 og
V4 legges ledninger til brannhydranter, og forbruk og sprinklersentral for bygg @st pa planomradet.
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4.1.3 Forbruksvann

Dimensjonerende vannmengder beregnes med fglgende variabler:

- 250 boenheter

- 3,5 personer per boenhet

- 250 |/pe per dggn inkl. innlekkasje
- Maks dggnfaktor fmaks=2,2

- Maks timefaktor kmaks=2,2

B 250 % 3,5 %« 250 % 2,2 % 2,2
Omaks = 24 % 60 * 60

=12,251/s

Kontroll ved bruk av regneark med dimensjonering av stgrste samtidige vannmengde etter NS 3055
gir stgrste samtidige vannmengde q,, = 11,11 /s. Det vil dermed veaere planomradets krav til
slokkevann som er dimensjonerende forsyning til planomradet og for dimensjon pa vannledninger
internt pa planomradet.

Det legges én stikkledning fra V1 til teknisk rom med viderefordeling av forbruksvann internt for bygg
over P- kjeller. Fra V2, V3 og V4 kan det legges stikkledninger til bygg @st pa planomradet. Det antas
at VL DN90 PE100 SDR 11 er tilstrekkelig dimensjon for stikkledning for forbruksvann fra V1 for bygg
vest pa planomradet. VL DN63 PE100 SDR 11 antas som dimensjon pa ledning fra V2, V3, og V4. For
stikkledninger til forbruksvann anbefaler Trondheim kommune at det benytter rgr-i-rgr-
stikkledninger fra kum. Dette er ikke et krav iht. gjeldende VA- norm for Trondheim kommune per
dags dato, men Trondheim kommune kommunalteknikk opplyser om at det kan bli krav iht. VA-
norm i framtid nar anlegg skal detaljprosjektertes, og at rgr-i-rgr systemer pa generelt grunnlag
anbefales. Dersom det anlegges flere stikkledninger for vann fra kommunal vannforsyning inn til bygg
med felles parkeringskjeller, skal stikkledninger utstyres med tilbakeslagsventiler.

Dimensjon pa stikkledninger fra vannkummer ma kontrolleres og endelig bestemmes i
detaljeringsfase.

4.1.4 Brannvann

Bebyggelse skal utstyres med boligsprinkleranlegg. | tillegg ma planomradet oppfylle krav iht. TEK17
§11-17 (2) for omradet som helhet, med krav om tilgjengelig slokkevannsmengde pa 50 I/s fordelt pa
2 uttak i 25 - 50 meters avstand fra hoved angrepsveg.

4.1.4.1 Sprinklervann

Det er planlegges én sprinklersentral i teknisk rom mgt @stmarkvegen, med viderefordeling derfra til
bygg over P- kjeller. Sprinklerledninger til bygninger @st pa planomradet kan til legges fra V2, V3 og
V4. Tegning HBOOL1 viser fgring av sprinklerledning kummer til antatt plassering av tekniske rom.
Sprinkleranlegg skal utstyres med tilbakeslagsventil.

Trondheim kommune kommunalteknikk opplyser at det er god kapasitet og hgyt trykk pa
vannledningen i foreslatt tilknytningspunkt. Det skal derfor ikke veere ngdvendig med trykkgkning for
sprinkleranlegg pa planomradet.

Dimensjoner pa sprinklerledninger kontrolleres nar krav til vannmengde og trykk for sprinkleranlegg
er kjent i detaljeringsfase. Det antas at VL DN 180 PE100 SDR11 har tilstrekkelig kapasitet.
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4.1.4.2 Slokkevann

For omradet vil det iht. TEK17 §11-17 (2) for omradet som helhet vaere krav om tilgjengelig
slokkevannsmengde pa 50 I/s fordelt pa 2 uttak i 25 - 50 meters avstand fra hoved angrepsveg.

Trondheim kommune kommunalteknikk ved Anders Alstad Pr@sch har simulert uttak av slokkevann
pa vannledninger som grenser til planomradet. Simulering av uttak i vannkum 699 i Lade allé viser
maksimalt uttak pa 30 I/s med tilstrekkelig resttrykk. Det antas at teoretisk ruhet simulering er
usannsynlig hgy da den kun er basert pa ledningens alder, og at faktisk kapasitet i kum 699 kan vaere
hgyere enn den simulerte. Uttak av ledning for fordeling av slokkevann internt pa planomradet kan
derfor ikke gjgres fra ledning i Lade allé uten at det testes og dokumenteres faktisk tilgjengelig
vannmengde i kum 699. Kum 690 i @stmarkvegen har ved simulering tilgjengelig vannmengde stgrre
enn 50 I/s, og det anbefales at alt slokkevann til planomradet hentes fra planlagt V1.

For punkter for uttak av slokkevann, er det brannventiler i eksisterende kummer 690 og 699. Kum
699 kan benyttes som uttakspunkt, men kun for inntil 30 I/s. | tillegg etableres brannventil i planlagt
kum V1. Internt pa planomradet planlegges ytterligere 2 uttakspunkter for slokkevann for a gi
tilstrekkelig dekning. Se tegning HBOO1 for orienterende plassering av brannhydranter.

Det ma i detaljeringsfase i samrad med brannradgiver kontrolleres om foreslatt plassering av punkter
for uttak av slokkevann gir tilstrekkelig dekning, og om slokkevannspunkter er tilstrekkelig beskyttet
mot strélevarme og nedfall fra fasader i tilfelle brann.

Trondheim kommune aksepterer som hovedregel ikke brannventiler i private vannkummer.
Slokkevannsuttak pa privat ledning foreslas anlagt som brannhydranter. Brannhydrant ma vaere lett
synlig og tilgjengelig for brannvesenet. Trondheim kommune gnsker at det anlegges brannhydranter
med «plombering» som hindrer uttak av vann gjennom hydrant til andre formal enn brannslokking.
Plassering og antall brannhydranter ma endelig avgjgres i detaljeringsfase i samrad med
brannradgiver.

4.2 Spillvann
4.2.1 Eksisterende anlegg

Det ligger ingen kommunale spillvannsledninger pa planomradet. Victoria Bachkes vei 3A og 3B
(gnr/gnr 414/510) har stikkledning DN125 PVC med anleggsar 1977 for spillvann pa planomradet.
Lade allé 46 (gnr/gnr: 414/363) har stikkledning for spillvann, av ukjent materiale og dimensjon med
anleggsar 1939, over planomradet. Disse stikkledningene kommer i konflikt med planlagt bebyggelse
og ma omlegges. @vrige private spillvannsledninger pa planomradet nedlegges.

Det ligger ikke kommunalt separatsystem med spillvannsledninger direkte tilgrensende planomradet.
Naermeste kommunale avigp fellesledninger (AF) til planomradet er:

- Avlgp AF225 BTG med anleggsar 1956 og 1955 i @stmarkvegen.
- Avigp AF225 BTG med anleggsar 1956 i Lade allé, som iht. kommunens ledningskart er
strgmperenovert i 1998.

Trondheim kommune opplyser at det ikke er kjente kapasitetsproblemer som hindrer tilknytning av
spillvann fra planomradet til kommunal AF- ledning. Kamerarapport fra 2004 av eksiterende
avlgpsledning i @stmarkvegen viser at ledningen er i svaert darlig stand. Det samme gjelder for
avlgpskummer i @stmarkvegen.
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4.2.2 Planlagt anlegg

Spillvann fra planomradet gstlige bygninger foreslas samlet i privat spillvannslegning ledning som vist
i tegning HBOO1 for tilknytning til ny kommunal kum S1. Det er ikke tilstrekkelig hgyde for tilknytning
i eksisterende kum 29796.

Spillvann fra bygninger pa planomradets vestlige del samles i parkeringskjeller og fgres ut av
planomradet i sgr. Trondheim kommune kommunalteknikk krever at utbygger av planomradet legger
ny avlgp- fellesledning fra tilknytningspunkt og fram til eksisterende kum 345023. Det foreslas at det
det legges privat stikkledning fra bygg og fram til ny kommunal avlgpskum S2, og kommunal AF-
ledning fra ny S2 til 345023.

Iht. til Trondheim kommunes VA- norm benyttes dimensjonerende forbruksvannsmengde som
dimensjonerende for spillvannsmengder. Det anbefales at private spillvannsledninger legges med
dimensjon DN160 PVC-U SN8 pa spillvannsledninger, som med antatt absolutt ruhet 1 mm og fall pa
10%o har en kapasitet pa ca. 16 I/s.

For ledningsstrekk med kommunal AF-ledning mellom S2 og eksisterende kum 345023, legges
dimensjon minimum lik eksisterende dimensjon. Det anbefales DN250 betongledning, og det antas at
denne kan tilknyttes eksisterende kum 345023.

Spillvannsmengder og ledningsdimensjoner ma kontrolleres og optimaliseres i detaljeringsfase.

Pa grunn av hgyder i tilknytningspunkt til kommunal VA og dybde pa kjeller, antas det at avigp fra
evt. sluk i laveste deler av parkeringskjeller ma pumpes. Avlgp fra etasjer over kjeller kan ledes til
kommunalt avigp ved selvfall med stikkledning ut pa kjellervegg .

Hpyder pa kommunalt nett ma kontrolleres i detaljeringsfase og koordineres med bunnledningsplan
og kote for lavest liggende sluk i planlagte bygg.

Dersom det i detaljeringsfase velges a tilknytte planomradet til eksisterende ledning i @stmarkvegen,
krever Trondheim kommune at eksiterende ledning renoveres, og at det etableres nye
avlgpskummer. Dersom ny avlgpskum kommer naert eksisterende kummer, skal eksisterende kum
saneres.

4.3 QOvervann

4.3.1 Eksisterende anlegg

Det ligger ingen kommunale overvannsledninger pa planomradet. Victoria Bachkes vei 3A og 3B
(gnr/gnr 414/510) har stikkledning DN125 PVC med anleggsar 1977 for overvann over planomradet
som kommer i konflikt med planlagt bebyggelse og ma omlegges. Det er av ledningskart ikke mulig a
fastsla hvor denne ledningen er tilknyttet kommunalt avigpsnett. @vrige private overvannsledninger
pa planomradet nedlegges.

Det ligger ikke kommunalt separatsystem med overvannsledninger direkte tilgrensende
planomradet. Naeermeste kommunale overvannsledninger (OV) til planomradet er:

- OV DN400 BTG med anleggsar 2011 like @st for rundkjgring i Lade allé og Haakon VlIs gate.
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75‘ / ,-f/ Eksisterende overvannskum
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FIGUR 1: FEIL | KOMMUNENS VA-KART

4.3.2 Avrenning og fordrgyning
Overvann ma handteres lokalt iht. til Trondheim kommunes VA- norm, vedlegg 5.
Planomradet totalt har et areal p& ca. 15000 m2. Et areal pa ca. 500 m? i nord av planomradet skal

ikke utbygges. Dette arealet ligger i hager til eksisterende bebyggelse, og det meste av terrenget har
fall mot nord, bort fra gvrige deler av planomradet. Dette arealet utelates derfor fra

overvannsberegningen.

FIGUR 2: AREAL | NORDRE DEL AV PLANOMRADET UTELATES FRA OVERVANNSBEREGNING
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Planomradets nedbgrsfelt er derfor et areal p& A = 14500m? som skal utbygges. Det antas ut fra
foreliggende landskapsplan per dags dato, at det skal etableres flere grgntfelter med permeable
overflater pa planomradet. Iht. VA- norm vedlegg 5 antas at feltet totalt sett far midlere
avrenningskoeffisient, @ ,,;41ere = 0,7.

Dette gir fglgende reduserte areal for planomradet:
A roqusert = A * @ pigiere = 14500 % 0,7 = 10150m?

Dette gir fglgende krav til minimum fordrgyningsvolum, Vi, og maksimal viderefgrtmengde, Qumaks,
for planomradet:

V in = 10150m? « 7mm = 710501 ~ 71m?3
Q maks = A redusert/g = 10150m*/ = 50,75 ~ 51 1/s

Merk at Qmaks €r beregnet ved bruk at stigningstallet, s=200 for kurve vist i figur «minimumskrav til
fordrgyning og maks viderefgrt mengde» for separatsystem i Trondheim kommunes VA-norm
vedlegg 5.

Ngyaktig krav til fordrgyningsvolum og maksimal viderefgrt mengde ma beregnes og kvalitetssikres i
detaljeringsfase nar ngyaktig avrenningskoeffisient for planomradet kan beregnes.

4.3.3 Planlagt anlegg

Overvann fra planomradet foreslas tilknyttet kommunalt overvannsnett i ny kommunal kum O1 som
vist i tegning HBOO1. Fra O1 legges kommunal overvannsledning til eksisterende kum 345022.

Overvann fra bygninger i planomradets vestlige deler, ledes innvendig i kjeller, og tilknyttes
fordrgyningsmagasin i 02. Overvann fra planomradet i gst, ledes i privat OV- lednings med
tilknytning til fordrgyningsmagasin, se tegning HBOO1.

Det skal i samrad med landskapsarkitekt forsgkes a i stgrst mulig grad handtere overvann apent ved
hjelp av bla-grgnne Igsninger for overvannshandtering. Overvannet skal forsgkes utnyttet som en
ressurs, og som positivt landskapselement for a heve planomradets estetiske kvaliteter. Dette kan
gjores bla. ved bruk av grgnne tak, og takhager. Beplantning pa tak vil senke planomradets totale
avrenningskoeffisient gi redusert krav til fordrgyningsvolum.

Et alternativ kan vaere bruk av «bla tak». «Bla tak» innebaerer at overvann fordrgyes pa flate tak ved
at utlgpsmengde fra taksluk mengdereguleres. Fordrgyningsvolum pa tak kan utformes som apent
vannspeil pa flate tak, eller som et volum under grgnne tak eller oppholdsareal pa tak. Bruk av «bla
tak» kan vaere et kostnadseffektivt tiltak sammenlignet med andre former for fordrgyning.

Som alternativ til sandfang og overvannsledning, kan apne renner pa terreng benyttes. Apne renner
kan kombineres med regnbed. Der hvor det er utvendig taknedlgp, kan avrenning fra takflater ledes
til renner og/eller regnbed. Regnbed kan utformes slik at de ved ekstremnedbgr far stdende
vannspeil, og dermed et fordrgyningsvolum. Fordrgyningsvolum pa terreng kan ogsa etableres ved at
det etableres nedsenkede arealer pa terreng med overlgpt til overvannsystem med
mengderegulering.
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FIGUR 3: FOREL@PIG LANDSKAPSPLANPLAN VISER UTSTRAKT BRUK AV GR¢NNE/PERMEABLE OVERFLATER

Tegning HBOO1 viser forslag til plassering av regnbed utformet av i samrad med landskapsarkitekt.
Regnbed kan dimensjoneres og beregnes som fordrgyningsvolum og redusere ngdvendig stgrrelse pa
nedgravd fordrgyningsvolum dersom utlgp fra regnbed utstyres med mengderegulator. Tegning
HBOO1 viser VA-plan for omradet med fordrgyningsvolum iht. krav i Trondheim kommunes VA- norm
etablert som betongrgr i bakken. Dette kan optimaliseres med fordrgyningsvolum pa terreng i
detaljeringsfase.
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4.4 Flom og flomveier
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FIGUR 4 EKSISTERENDE FLOMVEG

FIGUR 5: FLOMVEG UT AV PLANOMRADET

Vedlegg:

- Tegning HBOO1
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Trondheim kommunes karttjeneste med
kartlag «aktsomhetskart for flomfare»
viser at en teoretisk flomveg har sitt
utgangspunkt pa planomradet.
Flomvegen vises pa kartlaget
«Nedbgrsfelt 25.000 til 50.000 m?». Det
at flomvegen har sitt utgangspunkt pa
planomrade, betyr at nedbgrsfelt
oppstrgms startpunktet er 25.000 m2.
Det er derfor ikke snakk om et stgrre
nedbgrsfelt med flomveg gjennom
planomradet, men hovedsakelig
flomveg for nedbgrsfeltet bestaende av
selve planomradet i tillegg til deler av
enebolig feltet like nord for
planomradet. Dersom uteomrader,
veger og G/S-veger internt pa
planomradet etableres med
kontinuerlig lavbrekk med helning mot
s@gr og vest og ut i vegbane i
@stmarkvegen og Lade allé, er dette
tilstrekkelig til lede overvann ut av
planomradet ved en eventuell
overvannsflomsituasjon.
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MERKNADER!:

Angitte ledningsdimensjoner er orienterende og mé& kvalitetssikres
og dimensjoneres i detaljeringsfase.

Kumplassering er orienterende, og ma optimaliseres i
detaljeringsfase.

Plassering og antall uttakspunkter for slokkevann m& kontrolleres i
samrad med brannradgiver i detaljeringsfase.

Se merknad 7 for antatt plassering teknisk rom. Det forutsettes
felles sprinkler- og fjernvarme- sentral for bygg mot @stmarkvegen.

MERKNADER:

Ny K AF fra ny kum S2 til eks kum 345023

Al

Foreslatt plassering fordreyningsmagasin.
Dimensjoneres iht. VA-norm vedlegg 5: Antatt
storrelse 71m?, viderefgrtmengde 50/s. Vist
utfgrt 2xDN1600 BTG. Kontrolleres i
detaljeringsfase.

Foreslatt plassering av regnbed/vannspeil i
samrad med LARK. Det anbefales at regnbed
utfares med overlgp til kum med
mengdereulator (virvelkammer) slik at man far
fordrgyningsvolum pa terreng. Volum
pa nedgravd magasin kan reduseres
tilsvarende overflatevolum. Regnbed-areal, og
viderefgrtmengde ma beregnes mhp.
tilrenningsareal i detaljeringsfase.

Y

Dersom det anlegges takhager, eller "bla tak"
med overvanns- fordrgynings pa taket, kan
nedgravd fordrgyningsvolum reduseres.

Eksisterende stikkledninger omlegges.

Maksimalt uttak 30 I/s i eks kum 699.

AR

Antatt plassering teknisk rom.

Areal mellom eks. eiendommer skal ikke
utbygges, og er hager/gragntareal. Arealet
medregnes ikke i overvannsberegning for
planomradet.

Innlgp AF fra @stmarkvegen plugges.
Trafo
Nedkast mobilt avfallsug fra LARK-plan

Docking mobilt avfallsug fra LARK-plan

Y

Avstand fra bygg til eks. VA iht. VA- norm,
evt. dypfundamentering for & unnga fri-
graving av eks. VA. Dersom det skal etableres
flere tilknytnintspunkter for VA/fiernvarme i
@stmarkvegen, skal eks. VA tilstandsvurderes
i samrad med Trondheim kommune.
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