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1 Bakgrunn

Planforslaget er sendt inn av Selberg Arkitekter AS pa vegne av oppdragsgiver Nyboli Invest AS

Folgende materiale er innsendt:

e Reguleringsplankart, pa og under grunnen, datert 02.12.2020
e Reguleringsbestemmelser datert 02.12.2020
e Planbeskrivelse datert 02.12.2020, med tilhgrende vedlegg

1.1

Reguleringsplanen bergrer og grenser til falgende naboeiendommer:

Oversikt over berorte grunneiere
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Figur 1 Oversikt over bergrte naboer. Kilde: Trondheim kommune.

Gnr/bnr Adresse Navn

94/54 Trondheim kommune
95/59 Nils Stavnes veg 10 Privat grunneier
95/61 Nils Stavnes Veg 6 Privat grunneier
95/62 Nils Stavnes Veg 4 Privat grunneier
95/63 Nils Stavnes Veg 2 Privat grunneier
95/81 Thaulowbakken 13 Trondheim kommune
95/94 @vre Marienlyst 7 Privat grunneier
95/136 Trondheim kommune
95/251 Nils Stavnes Veg 8 Privat grunneier
95/254 @vre Marienlyst 5 Privat grunneier
95/255 @vre Marienlyst 9 Privat grunneier
95/303 Thaulowbakken 15

95/593 Trondheim kommune

Navn og adresse pa hjemmelshavere er innhentet i samrad med Trondheim kommune.
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1.2 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er & utarbeide en detaljert reguleringsplan for 3 leilighetsbygg i 2-3

etasjer med totalt cirka 15 boliger.

1.3 Kunngjering om igangsatt regulering

Annonse med kunngjgring av oppstart reguleringsplanlegging ble satt inn i Adressa den 11.06.2019.

Merknadsfrist var 03.07.2019.

1.4 Varsel om igangsatt regulering

Felgende myndigheter, etater, institusjoner og direkte bergrte har blitt varslet om oppstart av

reguleringsplanleggingen ved brev, datert 07.06.2019.

Tabell 1 Adresseliste for samradsparter

Varslet

Fylkesmannen i Trgndelag

Trendelag fylkeskommune

Statens vegvesen, Region midt

Norges vassdrags- og energidirektorat
(NVE), Region Midt-Norge

Byplankontoret

Trgndelag Brann- og redningstjeneste
Tronder Energi Nett AS

Telenor AS, Servicesenter for nettutbygging

Trondheim postkontor
Grakallbanen AS

Fortidsminneforeningen - den trgnderske
avd.

Naturvernforbundet Sgr-Trgndelag

1.5 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er laget en risiko- og sarbarhetsanalyse som
eget vedlegg til planen. Malen er basert pa
veiledning fra DBS. Analysen ligger til grunn for
planarbeidet og er saerlig relevant for struktur og
form, planbestemmelser og avbatende tiltak.
Relevante utredningstemaer vurderes a vaere
«Masseras/skred».

Kunngjeringer

KUNNGJ@RINGSANNONSE

Varsel om igangsatt planarbeid for
detaljregulering, @vre Marienlyst 3

Planomradet

Y e S—

Iht. plan- og bygningsloven § 12-8 varsles det om igangsatt
reguleringsplanarbeid for del av eiendom gnrfbnr 95/82 m. fl.
Omradet ligger ligger pa Byasen, i Trondheim. Tiltakshaver er
Myboli Invest AS.

Hensikten med planarbeidet er a utarbeide en detaljreguleringsplan
som legger til rette for tre leilighetsbygg med cirka 16 leiligheter pa
eiendommen @vre Marienlyst 3.

| kommuneplanens arealdel for Trondheim kommune 2012-2024 er
amradet avsatt til eksisterende boligbebyggelse. Foreslatt
planomrade er pa cirka 2,6 dekar. Planavgrensningen vil kunne
vaere gjenstand for mindre justeringer i lgpet av planprosessen.
Tiltaket faller ikke inn under forskrift om konsekvensutredning.

Opplysninger om planarbeidet fas ved henvendelse til Selberg
Arkitekter, wRunar Walberg, tif. 92 47 28 13. Innspill til planarbeidet
sendes Selberg Arkikter AS, Postboks 6094 Sluppen, 7434
Trondheim eller post@selberg.no innen 03.07.2019.

Figur 2 Kunngjgringsannonse som sto i Adressa 11. juni
2019. Kilde: Adresseavisen.
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2 Planstatus

2.1 Statlige planretningslinjer/rammer/faeringer

211 Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Retningslinjene ligger til grunn for alt planarbeid. Planretningslinjene skal sikre god steds- og
byutvikling ved & samordne utbyggingsmeanster og transportsystem for & oppna effektive Igsninger slik
at transportbehovet kan begrenses og ved at det legges til rette for klima- og miljgvennlige
transportformer.

Ifelge retningslinjene skal det i by- og tettstedsomrader og rundt kollektivknutepunkter legges seerlig
vekt pa hgy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon.

Retningslinjene oppfordrer ogsa til at muligheten for fortetting og transformasjon bar utnyttes fgr nye
utbyggingsomrader tas i bruk. Nye utbyggingsomrader begr styres mot sentrumsnaere omrader og
omrader nzer kollektivholdeplasser.

21.2 Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for barn og planlegging

Retningslinjene skal ligge til grunn for alt planarbeid og spesielt i bomiljg og lekeplasser. RPR for barn
og planlegging skal sikre nasjonale mal for barns oppvekstsvilkar. Dette omfatter at omgivelsene skal
utformes slik at de gir barn og unge trygghet, forhindrer skadevirkninger og tilfredsstiller barns behov.

Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere sikret mot forurensning, stey, trafikkfare
og annen helsefare. | neermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget
lekemiljg. Dette fordrer at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold.

2.2 Overordnede planer

Planomradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til boligformal. Omradet ligger i «Ytre sone» med
hensyn til krav for parkering. Dette gir krav om 1,2 parkeringsplasser for bil, og 2
sykkelparkeringsplasser per bolig. | henhold til KPA skal omradet ha en utnyttelse pa minimum 3
boliger per dekar.
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Figur 3 Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til boligformal. Bla stiplet linje viser
eiendommen 95/82. Kilde: Trondheim kommune.
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Figur 4 Gjeldende planer i planomradet. Bla stiplet linje viser eiendom gnr/bnr 95/82. Kilde: Trondheim kommune.

231 «R307 — Reguleringsplan for Vestbyen»

Gjeldende reguleringsplan for omradet er «r307 - Reguleringsplan for Vestbyeny», vedtatt i 1931.
Bebyggelsen innenfor planomradet er her markert med betegnelsen «gamle gaardsbruk».

Figur 5 Udrag fra gjeldende reguleringsplan viser layout i det opprinnelige gardsbruk. Kilde: Trondheim kommune.

23.2 «R345 - Thaulowbakken 13»

Like s@r for planomradet er det en nyere reguleringsplan vedtatt i 1991. Reguleringsplanen legger til
rette for rekkehusbebyggelse med et samlet gulvareal pa 1400 m2. Dette tilsvarer en utnyttelse pa
cirka 39% BRA, og 2,2 boliger per dekar.

2.3.3 «R20140040 — Detaljregulering av Osloveien 132»

Cirka 150 meter nordgst for planomradet ligger en nylig vedtatt reguleringsplan fra 2015. Omradet
ligger langs Oslovegen, like nord for den vernede trehusbebyggelsen pa Marienborg.

SELBERG ARKITEKTER AS
b plan | arkitektur | landskap 4



Reguleringsplanen legger opp til blokkbebyggelse i 4 etasjer, totalt 43 boliger. Prosjektet har en
utnyttelse pa 9,5 boliger per dekar, eller 180 %-BRA.

2.4 Pagaende planarbeid

241 R20170044 - Gamle Asvei 44 og 44A og Jakobsstien 7

400 meter lenger nord er det et pagaende planarbeid for et boligomrade. Prosjektet er under
utarbeidelse, og det legges til rette for lavblokker i 4-5 etasjer. Totalt vil det bli cirka 60 boliger, noe
som tilsvarer en utnyttelse pa 8,1 boliger per dekar.

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap



)

3 Beskrivelse av planomradet

3.1 Lokalisering
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Figur 6 Kart som viser Trondheim sentrumsomrade og midtbyen. Planomradets plassering i forhold til sentrum er
vist med grgnn pin, gst pa Byasen.

Planomradet ligger pa Byasen, i Trondheim, 150 meter nord for Breidablikk trikkestopp.

Planomradets avgrensning er foreslatt i trad med eiendomsgrensene til gnr/bnr 95/82. | tillegg er det
tatt med areal til privat veg fra Thaulowbakken. Det er planens intensjon & legge til rette for en
opprustning av denne vegen fra avkjgrsel fra Thaulowbakken til planomradet.

| dag benyttes omradet til boligbebyggelse med en firemannsbolig.
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Figur 8 Dronefoto av omradet sett mot nordgst. Foto: Nyboli Invest AS.
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3.2 Stedets karakter
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Figur 9 Kart som viser planomradets plassering i naeromradet Breidablikk/Marienlyst/Stavne.
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Omradet @vre Marienlyst er et smahusomrade med eneboliger, firemannsboliger og rekkehus.
Terrenget pa tomta er flatt i vest, mens i gstre del av tomta skraner terrenget bratt nedover mot
bebyggelse i Nils Stavnes veg. Skraninga har en hgyde pa ca. 15 m og helning ca. 1:2. Det er av
denne grunn god utsikt fra planomradet mot byen, fijorden og @stover. Omradet har et grant preg med
mye treer og natur seerlig i skrenten gst for omradet.

SELBERG ARKITEKTER AS
b plan | arkitektur | landskap 8



Figur 10 Dronefoto av omradet sett mot vest. | bakgrunnen synes Asveien skole. Foto: Nyboli Invest AS.

3.3 Topografi

Vestre del av planomradet er relativt flatt, med en slak helning fra kote +56 i vestre del til ca. +54 i
skraningstopp i gstre del. | gstre del av planomradet er det en 16 m hgy skraning ned mot
nabobebyggelse i Nils Stavnes veg. Skraninga har helning ca. 1:1,5 i nordre del og 1:1,8 i sgndre del.
Skraningsfot er strammet opp med stgttemurer vest for Nils Stavnes veg 6, 8 og 10.

3.4 Grunnforhold
Kvartaergeologisk kart over omradet viser at lasmassene pa tomta bestar av elveavsetninger.

Multiconsult har vurdert grunnforholdene i omradet (se vedlegg 13). P& grunnlag av sonderinger og
praver fra 2019 og tidligere sonderinger i skraningstopp i Multiconsult rapport 412227-1, antas
lgsmassene a veere blgtest i skraningstopp i nordre ende av tomta, med gkende fasthet sgrover og
nedover i skraninga. Lesmassene i gvre del av skraninga bestar av sand/grus, lagdelt sand, silt og
leire over middels fast leire. Lenger ned i skraninga er topplaget terrskorpeleire over middels fast leire.

Totalsonderinger fra juni 2019 viser at det er meget fast lagrede masser eller Igst berg fra 8 m under
terreng i toppen av skraninga, og fra 7 m lenger ned i skraninga. Antatt berg av god kvalitet er pavist
ved hhv. 14 m og 12 m.

Det er ikke pavist kvikkleire/sprgbruddmateriale i de supplerende grunnundersgkelsene i skraninga. |
henhold til faresonekart pa NVE-Atlas er det ingen kjente og utredede faresoner for kvikkleireskred i
relevant neerheten av det aktuelle omradet.

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap 9



3.5 Naturmiljo og -verdi

| felge Naturbase.no (Miljgdirektoratet), artsdatabanken 1.6 og miljgstatus.no finnes det ingen
registreringer av prioriterte arter, truede/nzer truede naturtyper, truede eller nzer truede radlistearter,
inngrepsfrie omrader eller verdifulle kulturlandskap innenfor planomradet.

3.6 Grgnnstruktur

Skrenten gst for omradet har en verdi som grgnnstruktur for omradet.

Figur 11 Skrenten gst for planomradet er en verdifull grenn oase med mye vegetasjon. Foto: Nyboli Invest AS.

3.7 Kulturminner

Planomradet grenser inn til hensynssone for kulturmiljg og kulturlandskap, Marienlyst 15.4
(Stavnemoen), i KPA 2012-2024. Planomradet ligger imidlertid hayere i terrenget, vest for
hensynssonen.

Marienlyst er et karakteristisk boligomrade, bygget for ansatte ved jernbanen i arene etter 1914.
Omradet domineres av horisontaldelte tomannsboliger med villapreg, oppfert pa relativt sma tomter.
Noen fa bygninger er revet og erstattet av nye, men det opprinnelige helhetspreget er i god behold.
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Figur 12: Utsnitt fra Trondheim kommunes aktsomhetskart for kulturminner. Planomradet grenser inn til
hensynssone 15.4 Marienlyst, som angitt i KPA 2012-2024.
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Figur 13 Kulturminneregistrering i Askeladden som bergrer planomradet. Dagens bygg er vist med stiplet rad

linje. Kilde: Askeladden.
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Planomradet er berart av en registrering i kulturminnedatabasen Askeladden. Kulturminnet er
beskrevet som en hage/park. Beskrivelsen er gjengitt under:

Hagen/parken ble anlagt i spesielt terreng, tre markerte rygger med dype dalslukter i mellom og bratt
skraning nedenfor. Hayderyggene planert pa toppen, og pa det S platd hovedbygning og parterrhage i
tre nivaer. Det midtre plataet utformet som oval danseplass, omgitt av gress og granhekker. | nedre
ende en 8-kantet paviljong med symmetriske traer. Pa den N plata en paviljong i midten med
tregrupper og slyngveier. Skraningene gresskledde og i dalsluktene bekkefar. Kineseriinspirasjon? Det
opprinnelige anlegg vanskelig & spore. Ingen planteliste. Verneverdi: req. - 1-2. Tilstand: ca 1960 og
1885 - 1.

Det er mulig & se parken kulturminneregistreringen viser til pa flyfoto fra 1937. Dagens situasjon
indikerer at denne parken er kraftig forringet av nedbygging av @vre Marienlyst 11 og 5.

Figur 14 Markering av parkanlegget som ligger pa eiendom nord for @vre Marienlyst 3 er markert med stiplet linje.
Tidligere vaningshus markert i redt og eldre gardsbygning pa @vre Marienlyst er markert i redt og blatt. Kilde:
norgeibilder.no.

3.8 Trafikkforhold
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Figur 15 Vegkart. Tomten er markert med bla stiplet sirkel. Kilde: Statens vegvesen
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Planomradet har adkomst fra Thaulowbakken via @vre Marienlyst. Fra Thaulowbakken knyttes
omréadet til Osloveien i @st, og mot Gamle Asvei i sar.

Breidablikk bussholdeplass ligger cirka 150 meter unna. Holdeplassen betjenes med en tverrlinje (rute
13) med en normalfrekvens pa én buss per tiende minutt. Denne tverrlinjen vil forbinde planomradet
med Studentersamfundet/Midtbyen/Lerkendal i gst, og mot lokalsenteret Byasen butikksenter mot
vest. Det er omstigningspunkt ved Asveien skole med metrobusslinje i Byasveien mot sentrum.

Trikkeholdeplass ligger 150 meter unna. Denne har en frekvens pa én trikk per kvarter.

1
2 1
Rutetilbud fra 3. august 2019 B Oslovei 'éyééen ?ugkrsenter KTvetdstien
* i e Gamle Oslovei 1
—— 3 Hallset - sentrum - Lohove ®
Odenseveien .I,r N \
——— 11 Stavset - sentrum - Steindsen ~o \
o \
——— 13 @stmarka - Valentinlyst - Havstad Framveien\ :

@ Asveien skole
= 23 Sandmoen - Flatdsen - Hallset (- sentrum) - \
Nyborg <1

\

42 Buenget - Hallset - Munkvoll Breiﬁliabﬁkk
86 Sentrum - Skistua ;

-——- Trikk

m Omstigningspunkt

Stiplet linje betyr rushtidstilbud Bu kk\;ollan :
(1]
4 / ( i Havstadsenteret !

Figur 16 Bydelskart for rutetilbud. Kilde: AtB.

3.9 Servicedekning og tilgjengelighet

Planomréadet ligger i skolekretsen for Asveien skole. Skolen ligger cirka 700 meter unna til fots.
Beregnet ledige plasser for Asveien skole om 6-10 &r er 71 plasser. Planomréadet ligger i skolekretsen
for Sverresborg ungdomsskole. Beregnet ledige plasser om 10-14 ar er 71 plasser.

Alternativ skolevei '

1 20m |

Figur 17: Skoleveg fra planomradet er vist i blatt. Dickaunsvingen er alternativet fra Breidablikkveien med slakere
stigning og uten sykkelproblematikk.
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Skolevegen gar langs @vre Marienlyst til planovergangen for Grakallbanen og kryssing av Gamle
Asvei. Herfra gar vegen sgrover mot rundkjering ved Breidablikk. Elevene méa krysse Dickaunsvingen
over fotgjengerfelt far de kommer til Breidablikkvegen. Herfra gar skolevegen pa gang- og sykkelveg
som helt nederst i bakken er skilt fra kjgrevegen med stgyskjerm. Lenger oppe gar skolevegen pa
utsiden av stgyskjermen.

Breidablikkveien er registrert som en problemstrekning pa Trondheim kommunes skolevegrapport fra
2012. Dette skyldes hgy fart hos syklister pa veg og pa fortau. Fartsdempingstiltak for syklistene blir
foreslatt som et avbgtende tiltak. Barnetrakkregistreringer fra 2014 er vist i figur 18. Her er de fleste
trakkene avmerket som bla; uten fare.

Figur 18: Barnetrakkregistreringer (Kilde: Trondheim kommune, 2014). Planomradet er markert med radt.

3.10 Miljeforhold

Det er lite trafikk i omradet. Det er i 2017 gjennomfgrt kartlegging av stey fra veg i Trondheim.
Kartleggingen viser at omradet ligger utenfor gul steysone for veg. Se figur 19.

Planomradet ligger cirka 50 meter gst for Grakallbanen. Det er gjort stayberegninger av Grakallbanen
mot naerliggende bebyggelse av Norconsult pa vegne av Boreal Transport i 2012 og i 2017.
Stayberegningene viser at bebyggelsen i @vre Marienlyst langs banen ligger i grenn sone, Lden < 57
dB. Se figur 20.

AW L

Tegatorklaring Stayniv

— = Railway = swm
7 Building =
~ 7 Contour Line &

A - ;. - 90045
{ TRONDHEIM L Calculation Area — v

Milestokk

11000
ot e Detbas farbshld om ot et
Sakken Kin orsharsria g

o crtet, bl qaider dets -~

;r dniegacflabler, kormmar

o=l . L | |mmEmeeiza Figur 20 Utdrag fra “Strategisk staykartlegging
Grékallbanen” datert 25.08.2017.

Figur 19 Stgysonekart. Kilde: Trondheim kommune.
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3.11 Teknisk infrastruktur

Det er ikke behov for nye nettstasjoner for
elforsyning i henhold il uttalelse fra Trgnder
Energi.

Pa eiendommen er det i dag en
firemannsbolig. Denne er tilknyttet en
kommunal vannledning @100 mm vest for
eiendommen. De kommunale
hovedvannledningene i naerheten av
eiendommen er 100

mm, bade vest og gst for eiendommen.
Eksisterende vannledning har sannsynligvis
ikke tilstrekkelig kapasitet nar det skal kobles
sprinkleranlegg og hydrant.

Hevringtunnelen (avlgpsvann) gar i dypet
under tomten, og kan gi faringer ved eventuell
boring etter grunnvarme.

Se ellers vedlegg 10.
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kommune.
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4 Samrads- og medvirkningsprosess

4.1 Kommunal medvirkning
Det ble avholdt oppstartsmgte med Trondheim kommune den 13.03.2019.

Disse har medvirket i planutviklingen med mgte, befaring, samt skriftlig og muntlig kontakt:

e Trine Gjessen, Byplankontoret, Trondheim kommune
o Sigrid Gilleberg, Byplankontoret, Trondheim kommune
o Kjersti Myrvang, Byplankontoret, Trondheim kommune
e Ida Jutfelt, Kommunalteknikk, Trondheim kommune

Det har ogsa veert dialog med Trondheim renholdsverk, kommunalteknikk, og Trondheim brann- og
redningstjeneste mht. foreslatte lasninger.

4.2 Nabomedvirkning

Alle naboer og gjenboere er varslet og orientert om innholdet i forslaget ved brev av dato 07.06.2019. |
brevet blir de oppfordret til komme med innspill til planarbeidet tidlig i prosessen.

4.3 Statlige og regionale myndigheter

| samrad med Trondheim kommune v/Byplankontoret, er varsel og orientering sendt til en rekke
hgringsinstanser med innsigelsesadgang.

4.4 Innkomne innspill med kommentar til hvordan de er ivaretatt i
planforslaget

Tabellen viser sammendrag av innspill fra bergrte etter varsling og forslagstillers beskrivelse av
hvordan innspillene er ivaretatt i planforslaget.

For fullstendige innspill vises det til vedlegg 15.

1. Statens vegvesen — Region midt, brev datert 12.06.2019

Resymé av innspill Forslagsstillers kommentar

1.1 Statens vegvesen har ingen merknader. 1.1 Tas til orientering.

2. Fylkesmannen i Trondelag, brev datert 11.06.2019

Resymé av innspill Forslagsstillers kommentar

2.1 Det mé veere en balanse mellom hgy 2.1 Det er sgkt & oppna en slik balanse i
arealutnyttelse og at nye boliger far god foreslatt konsept.
bokvalitet med akseptable stgyforhold, god
luftkvalitet, tilgang til grentarealer og sollys. 2.2 Tas til felge. Det er sikret

minimumsbestemmelser for

2.2 Parkeringsrestriksjoner og krav til antall sykkelparkering.
sykkelparkeringsplasser ma sikres gjennom
bestemmelsene. 2.3 Tas til orientering.

2.3 Minner om Miljgverndepartementets retningslinje | 2 4 Det er ikke vurdert nedvendig & gjere

for behandling av stey i arealplanleggingen (T- noen vurdering av Iuftkvaliteten i
1442/2016). omradet da det er begrenset trafikk i
naeromradet.
SELBERG ARKITEKTER AS
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2.4 Det ma gjares en vurdering av luftkvaliteten i
omradet, og gjeres rede for om det er nadvendig
med avbgtende tiltak for & bedre situasjonen og
for & sikre sa god luftkvalitet som mulig i
planomradet. Nadvendige avbgtende tiltak ma
sikres gjennom bestemmelsene.

2.5 Fylkesmannen ber om at grenseverdier og
avbgtende tiltak som beskrevet i kapittel 6 i T-
1520 og kapittel 4 i T-1442/2016 legges til grunn
ved utarbeiding av reguleringsplanen.

2.6 Det er viktig at det for utbyggingsprosjektet lages
en god plan for bygge- og anleggsarbeidet som
redegjar for tidspunkter for anleggsarbeid, slik at
naboer far forutsigbarhet og vet hvilke
tidspunkter pa degnet det er anleggsarbeid og
nar det er stille.

2.7 Minner om Rikspolitiske retningslinjer for a
styrke barn og unges interesser i planleggingen.
(..) Her tydeliggjeres krav om at det avsettes
tilstrekkelig og hensiktsmessig areal for
lekeomrader til barn og unge.

2.8 For & sikre trygg ferdsel til barnehage, skole og
fritidsaktivitet vil ogsa valg av gang- og
sykkeltrase veere et viktig tema.

2.9 For folkehelsa er trafikksikkerhet viktig bade med
tanke pa ulykkesstatistikk og for a legge til rette
for fysisk aktivitet i alle aldre. Det er viktig at det
fremkommer hvordan trafikksikkerhet for myke
trafikanter skal ivaretas i videre planarbeid og at
trygg skolevei sikres. Videre bgr aktuelle tiltak
tas inn rekkefglgebestemmelsene.

2.10 Trafikkavvikling og trafikksikkerhet for myke
trafikanter under anleggsfase og ved
ferdigstillelse ma belyses godt nar planen
kommer til hgring. Eksisterende ferdselsare
gjennom planomradet bgr tilstrebes viderefart.

211  Tilgang til sosiale mgteplasser og
grentomrader, aktivitets-/lekeplasser med
tilstrekkelig tilgang til sol/lys er viktig for gode
bomiljg. Det ma séledes ogsa hensyntas
naerliggende boliger slik at ogsa de sikres

tilstrekkelig tilgang pa lys pa sine uteomrader.

212  Etuniverselt tilrettelagt neermiljo gjar at flere,
bade eldre og andre med redusert forflytnings-
og orienteringsevne, kan ferdes tryggere, veere
fysisk aktive og benytte seg av sosiale
mgateplasser, grentomrader og kollektivtransport.
Prinsippet om universell utforming er nedfelt i
formalsparagrafen i plan- og bygningsloven og
skal ivaretas i planleggingen og i det enkelte
byggetiltak. Hvordan universell utforming er
ivaretatt bgr framga av dokumentene.

2.5 Tas til fglge. Legges til grunn i
planarbeidet.

2.6 Det er sikret rekkefglgekrav til
utarbeidelse av plan for anleggsfasen.
Det er ytterligere spesifisert at denne
skal ta for seg tidspunkter for arbeid
mm.

2.7 Tas til fglge. Er et premiss for
planarbeidet. Det er sikret gode uteareal
i tréad med krav fra Trondheim
kommune.

2.8 Trygg skoleveg og ferdsel for myke
trafikanter er vurdert og beskrevet som
del av planbeskrivelsen og ROS-
analysen.

2.9 Tas til orientering. Se kommentar 2.8.

210 Tasttil fglge. Plan for beskyttelse av
omgivelsene og naboeiendommer mot
stgy og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen skal fglge sgknad om
igangsettingstillatelse. Planen skal
redegjeare for trafikkavvikling, driftstider,
trafikksikkerhet for gaende og syklende,
inkl. trafikksikker skoleveg og
trafikksikker atkomst til boligomradene,
renhold og stavdemping og stayforhold.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere
etablert fgr bygge- og anleggsarbeider
kan igangsettes.

2.1 Sikret i reguleringsbestemmelse

212  Tas til orientering.
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3. Trondheim brann- og redningstjeneste (TBRT), brev datert 12.06.2019

Resymé av innspill

Forslagsstillers kommentar

3.1 Minner om at det ma vurderes hensiktsmessig
og ngdvendig plassering av brannkummer og
slokkevannskapasitet.

3.2 Tilgjengelighet for mannskapene skal vaere
tilfredstillende nar bygget/byggene tas i bruk.

3.3 Under og etter anleggsperioder skal ogsa
tilgjengelighet for innsatsmannskaper il
omkringliggende bygninger opprettholdes.

3.4 Avstanden mellom bygg skal veere tilstrekkelig til
at det forebygger konsekvensen av brann.

3.5 Brannsikkerhet ma ivaretas i bygg, kjeller ma
vies spesiell oppmerksomhet.

3.6 Dersom det legges opp til bruk av el-biler i
innvendig parkering ma det legges til rette for
det.

3.7 Det anbefales derfor ikke parkering av
gassdrevne biler i parkeringskjeller under
bakkeniva.

3.8 | omrader uten radiodekning ma det legges til
rette for tekniske installasjoner slik at brann- og
redningstjenesten kan bruke eget samband.

3.9 Det ma legges til rette for brannkjeretay.

3.1 Tas til orientering. Det er utarbeidet et
VA-notat (vedlegg 10) hvor trykkforhold,
brannkummer og slokkevannskapasitet
er omhandlet.

3.2 Tas til orientering. Det har veert dialog
med TBRT med dette, og forutsetninger
for planen er oppsummert i et eget notat
som vedlegg til planen, se vedlegg 11.

3.3 Tas til orientering.

3.4 Dette er lagt til grunn og sikres i
byggteknisk forskrift.

3.5 Se vedlegg 11.

3.6 Det er lagt til rette for det, men det er
ikke spesielt omhandlet utover at
TrenderEnergi har hatt dette med seg i
sin vurdering av behov for nettstasjon.

3.7 Tas til orientering.
3.8 Tas til orientering.

3.9 Det har veert dialog med TBRT med
dette, og forutsetninger for planen er
oppsummert i et eget notat som vedlegg
til planen, se vedlegg 11. Det er her vist
et forslag til oppstillingsplass utarbeidet
av TBRT og brannkonsulent (AF). Dette
er lagt til grunn ved behandling av
utomhusanlegg.

4. Tove Somhovd og Svein Grostad, brev

datert 26.06.2019

Resymé av innspill

Forslagsstillers kommentar

4.1 Som neaermeste nabo pa gnr/bnr 95/254 vil vi
med framlagt plan fa vesentlig redusert lys- og
solforhold pa var segrvendte altan. @nsker det
nordligste bygget fijernes fra planen, sekundaert
at det ikke har noen vindusflater mot deres tomt.

4.2 @nsker en dokumentasjon av verdiforringelsen,
og at denne kompenseres av utbygger om
planen gjennomfgres.

4.3 Adkomst/vei skal legges helt inn mot var
eiendom (gnr/bnr 95/254). Det ser faktisk ogsa
ut av planskissen at adkomsten delvis gar inn pa

4.1 Konsekvensene med hensyn til sol- og
skygge er beskrevet i planbeskrivelsen
og oppsummert i vedlegg 4 Sol-
skyggeforhold.

4.2 Tas til orientering. Dette vil ikke
utarbeides som del av
reguleringsplanen.

4.3 Atkomsten gar ikke delvis inn pa
eiendom gnr/bnr 95/254.

var eiendom. Det er helt uaktuelt a tillate at
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adkomsten gar inn pa var eiendom, vi vil ikke
avsta deler av var eiendom til dette formalet.

4.4 Det vil heller ikke bli aktuelt & akseptere helt eller
delvis hindring av vei og adkomst til var
eiendom, verken permanent eller i en eventuell
byggeperiode (for gvrig en tinglyst rettighet vi
har for var eiendom).

4.5 Skissert en opprustning av de sgrlige delene av
veien @vre Marienlyst. Etterlyser detaljer. Sa
langt vi har forstatt er ikke alle beboere blitt
informert eller konsultert om denne endringen,
det mener vi ma gjares i og med at veien er et
felles anliggende for alle beboerne.

4.6 Okt trafikk i krysset mot Thaulowbakken vil
medfare stgrre fare for trafikksikkerheten i
omradet. Vi forutsetter at det utredes grundig
hva gkt trafikk betyr for trafikksikkerheten i
omrade.

4.7 Det foreligger ingen fortau og trafikksikkerheten
for barna er seerdeles darlig ivaretatt, med okt
trafikk til de nye leilighetene (16 nye enheter) vil
denne forverres vesentlig. En god del barn fra
Stavne benytter gangsti og @vre Marienlyst som
«trygg» ferdsel til skolen.

4.8 Eritvil om at deres pastand i brevet mht. at
deres planforslag er i samsvar med kommunens
arealdel 2012-2024 og reguleringsplan av 1931
for omradet er riktig. Det hadde derfor veert pa
sin plass a fa bekreftet at denne pastanden er
riktig fra Trondheim kommune.

4.9 Er av den formening at det bgr utarbeides en
konsekvensutredning.

4.4 Tas til orientering. Det er ingen hensikt
a hindre atkomsten til @vre Marienlyst 5.
Nar det gjelder byggeperioden, sa stiller
bestemmelsene krav til utarbeidelse av
plan for anleggsgjennomfgring.

4.5 P4 dette stadiet, sa er dette vurdert som
en mulighet for & forbedre
fremkommeligheten til omrade ved a
anlegge fast dekke. Dette er noe man
har vurdert at seerlig vil veere positivt for
renovasjonskjgretay og
fremkommeligheten til
utrykningskjgretgy da bakken opp mot
Thaulowbakken er bratt i dagens
situasjon. En eventuell opprustning er
ikke refusjonsberettiget i henhold til plan
og bygningsloven og tiltakshaver vil
derfor matte dekke
investeringskostnaden. Nar det gjelder
vedlikeholdsutgiftene sa vil kostnadene
forbundet med fast dekke vaere lavere
sammenlignet med en grusveg.

4.6 15 boliger vil trolig gi en gkning pé rundt
32 ADT. Det er gjort en risiko og
sarbarhetsvurdering knyttet til dette.
Vurderingen sier at denne gkningen vil
veere sapass marginal at det ikke vil
veere behov for noen videre utredning.
Tilfredsstillende framkommelighet og
siktforhold er ivaretatt. Se bl.a. kapittel
3.8 i planbeskrivelsen og vedlegg 8.

4.7 Trafikksikkerheten for barna er godt
ivaretatt i planforslaget. Dette er omtalt
naermere som del av planforslaget.

4.8 Kommunen har bekreftet i
tilbakemeldingsbrev datert 05.04.2019
at planforslaget er i samsvar med
hovedtrekk og rammer i
kommuneplanens arealdel 2012-2024.

4.9 Det er gjort en vurdering av forskrift om
konsekvensvurdering. Tiltaket utlgser
ikke krav til konsekvensutredning og
planprogram jfr §6, 7 og 8. Trondheim
kommune har bekreftet at de deler
denne oppfatningen i tilbakemeldings-
brev datert 05.04.2019.
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5. Beboere i Nils Stavnes Veg 4, 6, 8 og 10, e-post datert 03.07.2019

Resymé av innspill

Forslagsstillers kommentar

5.1 Bebyggelsen vil ta bort sol pa eiendommene.
Nils Stavnes veg 6 og 10 har begge balkong og
veranda som kommer i skyggen av et bygg som
bygges helt inntil kanten av tomten.

5.2 Ser ikke at det er foretatt malinger av grunnen
som tilsier at det er forsvarlig & bygge pa denne
tomten.

5.3 Bekymret for gkt trafikk i omradet. Dette er ogsa
et omrade hvor mange barn gar til skolen, og
som allerede er for darlig sikret med tanke pa
deres sikkerhet.

5.1 Konsekvenser for sol og skygge er
redegjort for i planbeskrivelsen og
vedlegg 4 Sol- skyggeforhold.

5.2 Multiconsult (se vedlegg 13) har
utarbeidet en geoteknisk vurdering som
viser at prosjektet er gijennomfarbart, sa
lenge skraningen slakes ut, og det
gjores en utskifttning til lette masser i
enkelte omrader. Dette er redegjort i
vedlegg 13, Geoteknisk vurdering.

5.3 15 boliger vil trolig gi en gkning péa rundt
32 ADT. Det er gjort en risiko og
sarbarhetsvurdering knyttet til dette.
Vurderingen sier at denne gkningen vil
veere sapass marginal at det ikke vil
vaere behov for noen videre utredning.
Atkomstveg er foreslatt opprustet, og
tilfredsstillende framkommelighet og
siktforhold er ivaretatt. Se bl.a. kapittel
3.8 i planbeskrivelsen og vedlegg 8.

6. Trendelag fylkeskommune, brev datert 03.07.2019

Resymé av innspill

Forslagsstillers kommentar

6.1 Bygget som star pa tomten i dag er fra 1950-
tallet, og er gjenreist der det gamle vaningshuset
I& og har omtrent samme proporsjoner som det
gamle vaningshuset. Garden med tilhgrende
hageanlegget og bygninger er del av
hensynssonen.

6.2 Anbefaler sterkt at plasseringen av 1950-tallet
bygget videreferes i fortettingen. Dette gir gkt
utnyttelse av eiendommen uten at det gar pa
bekostning av landskapsopplevelsen som
knytter seg til den historiske
hagen/hagelandskapet og det historiske
fotavtrykket.

6.3 Bylandskapet pa Marienlyst avmerket i
Riksantikvarens Askeladden-register har
regional verneinteresse. Planforslaget ma drafte
de regionale verneinteressene og det bgr fremga
hvordan disse er hensyntatt i planen.

6.4 Etter en vurdering vil det veere liten risiko for at
det skal oppsta konflikt med automatisk fredete
kulturminner i forbindelse med reguleringen.

6.1 Tas til orientering. Konsekvens for
hensynssoner er vurdert som del av
planbeskrivelsen.

6.2 Forslaget er vurdert som interessant, og
det settes pris pa at det er foreslatt noe
konkret. Det er imidlertid en rekke ting
som ikke er Igst i foreslatt konsept. Det
legges til rette for parkering i kjeller i
trdd med minimumskrav fra Trondheim
kommune. For at dette skal veere mulig,
vil det kreve et ganske stort areal som
binder opp hayder. Eksisterende bygg
vil i stor grad veere i konflikt med en
parkeringskjeller. Dersom kommunen
aksepterer at det legges til rette for
parkering pa bakkeplan, vil det samtidig
veere vanskelig & serge for nok
uteoppholdsareal pa tomten uten at
kommunen er villig til & akseptere et
lavere krav til dette ogsa. Det sentrale
gardsrommet mellom byggene vil ogs3,
etter var vurdering, miste noe av sin
kvalitet ved at det blir redusert i
starrelse. Konsekvensene av foreslatt
konsept vil ogsa veere en redusert
mulighet til & ga rundt bebyggelsen og
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gi siktlinjer mellom bebyggelsen som er
en kvalitet for boligene. De indre
hjgrnene som dannes i mottatt forslag
er vanskelig & utnytte pa en god mate
og erfaringsmessig gir det bedre
bokvalitet med fristilte hjgrner.

6.3 Det legges til grunn at det siktes til
kulturminne 105819-1 «Marienlyst».
Forslagstiller er ikke kjent med at dette
har regional verneinteresse. Etter
forslagstillers oppfatning er dette et
kulturminne som er lokalisert pa
eiendom gnr/bnr 95/256 og delvis
95/254. Enkeltminnet er beskrevet i
Askeladden, og det fremgar at det er
snakk om en park/hageanlegg. Denne
parken er synlig pa gamle flyfoto av
1937 som er vist i kapittel 3.8. Det
vurderes at denne parken, som er
kraftig forringet av nedbygging av @vre
Marienlyst 11 og 5, ikke blir ytterligere
bergrt av planarbeidet.

6.4 Tas til orientering.

7. TronderEnergi, e-post datert 10.07.2019

Resymé av innspill

Forslagsstillers kommentar

7.1 Ut ifra de forelagte opplysningene vil vi kunne
forsyne byggene fra eksisterende nettstasjon.

7.1 Tas til orientering.

8. NVE, brev datert 01.07.2019

Resymé av innspill

Forslagsstillers kommentar

7.2 PBL og byggteknisk forskrift (TEK17) setter
tydelige krav til sikkerhet mot flom, erosjon og
skred ved planlegging og utbygging. Hensyn til
klimaendringer skal ogsa vurderes.

7.3 Hyvis det er behov for at NVE gjar en
konsesjonspliktvurdering av vassdragstiltak i
planen, sa ber vi om at dette kommer klart frem
av oversendelsesbrev.

7.4 Hyvis planen kommer i bergring med
energiinteresser, bar berarte energiselskap
involveres tidlig.

7.2 Dette er vurdert som del av ROS-
analysen og planbeskrivelsen. Se ogsa
geoteknisk vurdering av Multiconsult,
vedlegg 13.

7.3 Planen bergrer ikke vassdrag.

7.4 Planen bergrer ikke energiinteresser.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Plangrepet

Det legges til rette for 15 boliger fordelt i 3 bygningsvolum ordnet rundt et felles gardsrom.
Bebyggelsen er foreslatt i 2-3 etasjer, med en felles parkeringskjeller under tunet.

Bebyggelsen har attraktiv beliggenhet med god utsikt fra nordgst til sgrest, som alle boenheter drar
nytte av. Samtlige boliger er gitt romslige balkonger eller markterrasser.

Mot ast er bebyggelsen trukket unna skraningen og grennstrukturen som ligger her i dag.

Bebyggelsen er lagt i en tenkt byggelinje fra rekkehusbebyggelsen pa Thaulowbakken 13. Pa denne
maten vil gardsrommet veere fritt for motorisert transport og vil veere et trygt, grent uterom med
minimalt med overflateparkering.
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terasse (plan 1) og veg

L Trapp mellom pian U og pian 1,
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Plantekasser mellom de ta trappefariap.

Figur 22 Prinsipiell illustrasjonsplan. lllustrasjon: Selberg Arkitekter.

5.2 Planlagt arealbruk
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Figur 23 Plankart pa grunnen (t.v) og plankart under grunnen (t.h). lllustrasjon: Selberg Arkitekter.
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Eiendommen er i hovedsak foreslatt regulert til boligbebyggelse (B1). I tillegg er skrenten foreslatt
regulert til grennstruktur (G1). Pa plankart under grunnen er det regulert til kombinert parkering og
bolig (SAA1). Bestemmelsene sikrer at boligarealet under grunnen er maks 75 m2 BRA.

Det vises til arealoppsett i vedlegg 12 for fullstendig oversikt over prosjektets BYA og BRA.
Tabell 2: Planlagt maks utnyttelsesgrad.

Delfelt daa Antall boenheter | Maks %-BRA i reguleringsplan
B1 2,0 14 65%
SAA1 1,1 1 91%

5.3 Utnyttelsesgrad, volum og heyder

15 boliger tilsvarer en utnyttelse pa 7,0 boliger per dekar innenfor areal regulert til bolig, eller 5,8
boliger per dekar innenfor planomradet. Totalt vil dette gi en utnyttelse pa cirka 31 %-BYA/ 65%-BRA.
Bebyggelsen er foreslatt i 2-3 etasjer. Maks kotehgyder for de ulike byggene framgar av plankart pa
grunnen.

Figur 24: 3D-illustrasjon av prosjektet sett mot Byasen.

En viktig forutsetning for konseptet har veaert hensynet til nabobebyggelsen. Bebyggelsen er derfor
trappet ned mot nord til 2 etasjer for & minimere skyggeforhold for nabo mot nord. Sol- og
skyggeforhold er utdypet i kapittel 5.5.2, samt vedlegg 4.

For a tilpasse seg omradets stedskarakter og omkringliggende bebyggelse er det valgt a bryte opp
bygningsmassen i flere bygg. Bebyggelsen er plassert langs kantene av eiendommen dette gjer at det
dannes et indre gardsrom. Dette konseptet er en viderefgring av den historiske situasjonen pa tomten,
hvor det tidligere var et gardstun. Det legges til rette for to glgtt mellom bebyggelsen, mot nord og @st,
bade med hensyn til naboers oppfatning av prosjektet, beboere i prosjektet og indre gardsroms
kontakt med yttre omgivelser. Bebyggelsen er foreslatt med saltak i trdad med eksisterende
strgkskarakter. Foreslatt takvinkel er 27 grader.

o o re X T SEL .
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Figur 25 Perspektiv fra prinsipiell 3D-modell av prosjektet. Se ogsa vedlegg 5. lllustrasjon: Selberg Arkitekter.
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Figur 26 Bebyggelsens hgyder er vurdert med omtanke for naerliggende bebyggelse. Utdrag fra terrengsnitt
(vedlegg 3) og utvidet terrengsnitt (vedlegg 16). Snittlinjer kan sees pa illustrasjonsplan (vedlegg 1). lllustrasjon:
Selberg Arkitekter.
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5.4 Intern organisering og flyt

Prosjektet bestar av 3 bygg, der bygg 1 (mot nordvest) og bygg 3 (mot sgr) har henholdsvis 2 og 3
etasjer over p-kjeller. Bygg 2 (mot nordgst) har 2 boligetasjer med hovedatkomst fra gardstunet i
tillegg til en leilighet i sokkel med privat atkomst fra nedre niva mot gst.

| bygg 3 er det lagt opp til heis og trapp for enkel atkomst mellom alle etasjer. | de gvrige byggene er
det utvendig trapp mellom byggenes hovedinngang i plan 1 og til plan 2. Heis og trapp i bygg 3 kan
benyttes for hele prosjektet for enkel tilkomst mellom kjeller og gardsrom. Det er lagt opp til bade
innenders sykkelparkering i kjeller og pa terreng, for enklest adkomst til sykkelparkering i kjeller
benyttes kjgrerampe.

Deler av p-kjeller er eksponert mot ast, her legges det opp til en egen atkomst fra p-kjeller og ut til
grennstruktur pa terreng. Dette gir muligheter for etablering av vindu/glassder for lysinnslipp, som
bidrar til ekstra kvalitet til p-kjelleren. | tillegg vil dette via atkomst fra p-kjeller til grannstruktur gi tilgang
til den utvendige terrengtrappen, for enkel tilkomst mellom p-kjeller og gardsrom. Dette vil fungere som
et alternativ til heis/trapp i bygg 3.

Prosjektet har en leilighet i sokkeletasje med egen inngang fra privat uterom mot gst. Ankommer man
med bil eller sykkel og parkerer i p-kjeller benytter man enklest utgang fra p-kjeller og ankommer
leilighetens hovedinngang via opparbeidet gangsti langs fasade mot gst. Om man ankommer fra
gardsrommet kan man benytte heis/trapp i bygg 3 for sa & ga ut gjiennom utgang i p-kjeller og langs
gangsti mot @st. Alternativt kan man ogsa benytte utvendig terrengtrapp som gar fra utsiktsplassen og
ned til gstvendt grennstrukturen.

Lasninger i forprosjekt er sikret i bestemmelser ved at illustrasjonsplan er forutsatt som grunnlag for
videre prosjektering.

5.5 Uteoppholdsareal og grennstruktur

En forutsetning for planarbeidet har vaert & oppna mest mulig grent i det indre gardsrommet samtidig
som oppstillingsplass for brann- og redning ivaretas. Oppstillingsplassen skal i trad med
illustrasjonsplan anlegges med kjgresterk oppbygging og et armert jordlag, som avsluttes med et
toppsijikt av f.eks. rullegress.' Dette hjemles i planens bestemmelser. Dermed oppnas en grgnn plen
med ‘usynlig’ underliggende gressarmering, som tolererer hgyt akseltrykk. Eng-gress kan med fordel
plantes i deler av dette arealet for & skape et gra@nt volum, uten a hindre brann og redning. De interne
stiene og gangarealer er planlagt anlagt i lys subbus for & skape et mer naturlig og mindre ‘hardt’
uttrykk. Pa de resterende arealer anlegges vanlig plengress, enggress, busker og mindre treer.

Fellesarealene tilrettelegges med ulike kvaliteter og med ulike rom. Dette gjer at beboere kan
gruppere seg pa forskjellige plasser etter alderssammensetting og behov. Det store omradet planlagt
midt i gardstunet kan blant annet brukes til samlinger, spising, spill og lek; mens omradet i det nordlige
hjarne kan dyrkes som f.eks. en parsellhage, se figur 28. Hjarnet mot @st legger opp til & nyte utsikten
over Trondheim og kan tilrettelegges som en starre felles grillplass, se figur 29. | tillegg foreslas det
etablert en felles lekeplass mot vest som retter seg mot barnefamiliene, se Feil! Fant ikke
referansekilden..

Boenheten i sokkel har mulighet for uteplass mellom bygget og skraningen i gst.

Grennstruktur i skraning mot gst er planlagt forbundet med en trapp tilknyttet utsikts- og grillplassen.
Grgnnstrukturen er planlagt som naturtomt og en hundremetersskog i miniatyr. Et omrade med
utfordringer, ulik programmerte lekeplasser, i umiddelbar neerhet og med god tilgang til planlagte
boenheter.

Planlagte grep for uteoppholdsarel og grgnnstruktur i vedlagt illustrasjonsplan er hjemlet i
planbestemmelser.

1 https://www.landscapediscount.com/turf-pavers-drivable-grass-s/1954.htm
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Figur 27 En lekeplass i det sgrvestlige hjernet er sammen med plenen i gardsrommet med pa a skape et godt
lekemiljg for de barn som bor her eller kommer pa besgk. Omradet er solbelyst og sitteplasser rundt
lekeomradene gjgr at barnene kan leke fritt, men fortsatt vaere under oppsyn.

Figur 28: | det nordlige hjgrne av det indre gardsrommet er det et tynnere dekke over innkjgringen til p-kjelleren.
Her er det foreslatt felles opphgyde plantekasser plassert pa et subbusfelt for & gi en stemning av parsellhage.
Dermed skapes et uterom med kvalitet, som tross et tynnere dekke fremstar grgnt og frodig med nyttevekster.
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Figur 29: | mellomrommet mellom det gstlige og s@rliggende bygg etableres en utsiktsplass som inviterer il
opphold. Her apner det felles uterommet seg mot utsikt mot Trondheim sentrum og omkringliggende
landskapsrom og silhuett. Det foreslas bygget en stor benk med hekker og busker bak for en mer intim plass,
delvis skjermet mot det store gardsrommet. Plassen kan ogsa brukes som grillplass for sosiale sammenhenger.
Fra denne plassen far man ogsa tilgang til trappen som tar folk til nedre plan og grentstruktur/naturtomt i
skraningen ned mot Stavne.

5.5.1 Uteromsregnskap

Vedlegg 12 viser en oversikt med regnskap for uteromskrav iht. Trondheim kommunes
uteromsveileder, og hva som er lagt inn av kvalitativt uteromsareal i prosjektet. lllustrasjon i vedlegg 2
viser hva som er regnet med som kvalitativt uteareal i prosjektet. Dette er beregnet iht. Trondheim
kommunes uteromsveileder.

Prosjektet har i forhold til planlagt BRA et minimumskrav (MUA) pa 701 m? kvalitativt uteareal, hvorav
350 m? skal veere felles og pa terreng. Med grunnlag i forprosjekt og tilharende illustrasjonsplan har
prosjektet totalt 869 m? kvalitativt uteareal, hvorav 565 m? er felles og pa grunnen. Prosjektet mater
dermed minimumskravet til uteareal med god margin.

I tillegg til kvalitativt uteareal, vil neerliggende grannstruktur i gst veere et supplement. Selv om dette
arealet er for bratt til at det kan regnes med som kvalitativt uteareal, vil det veere verdifullt for
bokvaliteten i prosjektet. Skraningen bidrar til kvalitet i prosjektets uterom i form av andre funksjoner
enn det uteoppholdsarealene i felles gardsrom og pa private terrasser og balkonger kan bidra med.

5.5.2 Solforhold

Vedlegg 4 viser en oversikt over sol- og skyggeforholdene i prosjektet. Som det framgéar av vedlegg, er
det tilfredsstillende solforhold med minimum 50% solbelyst areal pa negkkeltidspunkt iht. Trondheim
kommunes veileder.

Beregningene viser at krav relativt til MUA i prosjektet vil veere 350,5 m? solbelyst areal pa kvalitativt
uteoppholdsareal i prosjektet 21. mars klokka 15.00 er 365,1 m2. Den 23. juni klokka 18.00, er
tilsvarende tall 561,1m?2, altsa 80% prosent. Prosjektet tilfredsstiller dermed krav til solbelyst uteareal
med god margin pa begge tidspunkt.

Tomten er planlagt slik at gadrdsrommet apnes mot vest, i tillegg til mindre apninger mellom
bebyggelsen mot @st og nord. Dette bidrar til relativt gode solforhold i felles gardsrom, spesielt pa
ettermiddagen, i tillegg til gode solforhold pa private uteplasser pa balkonger/markterrasse. Solstudien
viser at det 23. juni f.eks. vil veere sammenhengende sol pa sta@rre deler av felles planlagt utsikts- og
grillplass fra rundt klokka 17.30-20.00. For a sikre starst varighet for sol pa private balkonger er det
videre valgt en Igsning med balkonger i hjgrnene slik at de orienteres i to himmelretninger. Dette gjar
ogsa at utsikt til et stgrre omrade er mulig.

Naboene bade nord og gst for planomradet ligger lavere i terrenget enn planomradet. Bebyggelsens
planlagte hgyder er foreslatt slik at solforhold pa disse naboeiendommene skal pavirkes minst mulig.
Som det gar frem av vedlegg 4 vil reduksjonen av sollys pa uteplassen for naboen i nord veere lav som
konsekvens av realisering av planforslaget. Pa ngkkeltidspunktene vil nabo i nord ha 9% reduksjon i
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solforhold 21. mars klokka 15, situasjon vil veere tilsvarende som i dag 23. juni klokka 18.
Nabobebyggelsen i gst vil vaere ubergrt i mars. For naboer i gst er det i eksisterende situasjon mye
skygge som skyldes terrenget (skrenten) og at disse boligene ligger langt lavere i terrenget.
Realisering av planen vil generelt gi noe mer skygge enn tidligere pa denne eiendommen.

Det gjares oppmerksom pa at sol- og skyggestudier ikke viser vegetasjon i eksisterende eller ny
situasjon. Da omradet mot @st bestar av mye vegetasjon som i juni er som mest tett antas det at
differansen mellom skygge i eksisterende og ny situasjon i realiteten vil vaere mindre enn det som gar
frem av sol- og skyggestudier i vedlegg 4, men en del av eksisterende vegetasjon vil ogsa fiernes som
direkte konsekvens av utbygging i trad med planforslaget.

5.6 Trafikkforhold

5.6.1 Kjoreatkomst

Omradet har adkomst fra Thaulowbakken, via vegen @vre Marienlyst. Adkomstforhold for nabo i nord
viderefgrest slik det er i dagens situasjon.

Pa utsiden av bygget planlagt mot nord pa planomradet, mot naboeiendom (gnr/bnr 95/254) skal det
opparbeides en nedkjaringsrampe for tilkomst til planlagt parkeringskjeller. Dette gjar at det sentrale
tunet vil veere skjermet fra biltrafikk og forbeholdt gangatkomst. Uteoppholdsarealet pa tunet skal
opparbeides slik at ngdvendig adkomst for brann- og redning er mulig, i trd&d med illustrasjonsplan.

ViaNova Trondheim har prosjektert veg og vurdert stigningsforhold, sikt og tilkomst for brann- og
redning. Se figur 30, samt vedlegg 6, 7 og 8. Realisering av planforslaget skal skje i trad med krauv til
stigning- og siktkrav i vegplan, noe som er hjemlet i planbestemmelsene.

@vre Marienlyst har i dag en stigningsgrad pa 14 %. Planen legger opp til en utjevning av denne
stigningen med a fylle opp ferste del av strekningen og anlegge mur mot naboeiendom (gnr/bnr
95/303). Ny stigningsgrad blir ca. 11% (vegmodell 11000 i vedlegg 6). Hayde i innkjgringen fra Qvre
Marienlyst og inn til tomten beholdes som i dag, slik at oppstillingsplass for renovasjonskjgretay far en
stigningsgrad pa maksimalt 4%. Videre ned mot tomten heves terrenget noe for a fa til en stigning pa
9.5% ned mot bebyggelsen (vegmodell 14000, vedlegg 6). Dagens stigning er pa 15%. Det vil bli
behov for mur mot nabotomt i nord (gnr/bnr 95/94).

Vegbredden fra Thaulowbakken til parkeringskjelleren ligger pa 3.5 meter med noen breddeutvidelser i
kurver og for fremkommelighet for utrykningskjgretay. Dette er pa en strekning pa 70 meter hvor det
vil veere vanskelig for to kjgretgy & mates. Spesielt kan dette veere utfordrende nar bil skal til og fra p-
kjeller, da det legges opp til envegs trafikk opp rampen. Det er lagt til grunn en matesikt pa 10 meter
med dimensjonerende fart pa 15 km/t ut fra p-huset, og det anbefales & kutte av hushjgrnet som
grenser til utkjgringen fra parkeringskjelleren slik at stoppsikten tilfredsstilles, byggegrensen mot
planlagt nedkjgringsrampe er lagt slik at kravet til matesikt ikke kan fravikes. Siktlinje er vist i figur 30,
som er et utsnitt av vedlegg 6, tegning CO1.

Utforming av nedkjgringsrampe vil utlgse krav til tiltak som bedrer oversikten for bilister som skal inn
og ut av p-kjeller, for eksempel speil ved port eller et lysvarslingssystem. Rampen har en stigning pa
11%, og det bgr derfor sikres at den holdes sng og isfri med varmekabler i rampedekket. Dette er
stigningsforhold som er godt innafor krav Byggforskseriens veiledningsdokument, «Trafikk- og
atkomstforhold utomhusarealer — 312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg» stiller til utforming av
parkeringsanlegg. Dette er de samme kravene som stilles i Vegvesenets veileder (utforming og drift av
parkeringsanlegg 2002-12).
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Figur 30 Utdrag fra vegplan. lllustrasjon: Vianova Trondheim.

5.6.2 Brann-og redning
AF Engineering AS har utarbeidet premissdokument (vedlegg 11) for brannteknisk hovedutforming i

skisseprosjektet.
Det er kjgrt sporing med brannbil med sporingsverktgyet AutoTurn og med lastebil 11 meter. Sporing

som gar i grentareal utenfor vegdekke ma anlegges med et kjgresterk baerelag, som suppleres med et

armert jordlag (gress armering av plast med jord), slik det er beskrevet i vedlegg 11. Denne
oppbygging avsluttes med et toppsjikt av for eksempel rullegress?, sa arealet fremstar som vanlig

plen, men har en ‘usynlig’ forsterkning.
Tilstrekkelig oppstillingsplass er sikret i planforslagets illustrasjonsplan som er hjemlet i
planbestemmelsene. Det planlegges kun lgse mabler i areal tilrettelagt for brann- og redning. Det er
videre sikret tilstrekkelig areal til sngopplag i felles gardsrom slik at tilgjengelighet for brann- og

redning ogsa er sikret vinterstid. Se figur 32 for illustrasjon av sporing for brannbil.

Figur 31: Viser sporing for brannbil kjgrt med lastebil 11 meter. lllustrasjon: Vianova Trondheim.

2 hitps://www.landscapediscount.com/turf-pavers-drivable-grass-s/1954.htm
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Figur 32: lllustrasjon av oppstillingsplass for brannbil og sn@opplag, utarbeidet i trad med illustrasjonsplan.

5.6.3 Parkering

Planforslaget tilfredsstiller krav til parkering. Det er krav om minimum 1,2 p-plasser pr boenhet, noe
som gir et krav pa totalt 18 p-plasser for bil i dette prosjektet.

Parkering for bil lases i hovedsak i p-kjeller. Ved adkomsten legges det i tillegg til rette for 2
langsgaende parkeringsplasser.

Prosjektet har krav til minimum 30 p-plasser for sykkel, beregnet iht. antall boenheter. Det er sikret
tilstrekkelig plass for sykkel bade pa terreng ved inngangsderene i felles gardsrom, samt i kjeller.

Se ellers vedlegg 12 for arealoppsett.

5.6.4 Gaende/syklende

Det legges opp ferdsel for gaende og syklende i boliggaten @vre Marienlyst, som vil utgjgre en
strekning pa knapt 50 m, far man nar fortauet langs Gamle Asvei. Det er vurdert at dette gir en
trafikksikker lgsning da trafikkmengden vil veere lav.

| samrad med Trondheim Renholdsverk (TRV) har man vurdert at et tiltak som ytterligere sikrer trygg
skoleveg er at renovasjonskjgretay ikke betjener anlegget pa tider hvor barn gar til skolen.

Mellom boliger og renovasjonsareal er det imidlertid tilrettelagt for en universelt utformet gangatkomst
parallelt med atkomstveg og langsgaende parkering. Se illustrasjonsplan i vedlegg 1.

Tilfredsstillende siktforhold er ivaretatt i planforslaget.

Se i tillegg vurdering i kapittel 6.7 Trafikkforhold og 6.8 Barn og unge, samt ROS-analyse i vedlegg 14
og renovasjonsnotat, vedlegg 18.

5.7 Universell utforming

Faringene fra ny plan- og bygningslov (§ 1-1) om prinsippet om universell utforming og bestemmelser i
Byggteknisk forskrift (TEK 17) er lagt til grunn og ivaretatt i planforslaget.
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5.8 Avfallshandtering

Renovasjonen plasseres pa egen tomt like ved nedkjgring fra @vre Marienlyst. Det legges opp til
beholdere pa hjul i trdd med innspill fra Trondheim kommune. Vegens stigningsforhold er forbedret
betraktelig fra dagens situasjon (se 5.6) og fremkommeligheten for renovasjonsbil er derfor bedre med
realisering av planen sammenlignet med dagens situasjon. Se renovasjonsnotat, vedlegg 18 for

naermere beskrivelse av dette. Fra boligene og opp til renovasjonsomradet er det anlagt en sti med
hvileplan for gaende parallelt med vegen.

5.9 Teknisk infrastruktur

Den kommunale vannledningen som ligger i @vre Marienlyst, er en 100 mm VL, noe som
sannsynligvis ikke er tilstrekkelig nar det skal kobles sprinkleranlegg, i tillegg til hydrant pa omradet.
Den nzermeste kommunale vannledningen som ifglge Trondheim kommune — kommunalteknikks
nettsimulering har nok kapasitet, vil veere i Breidablikkveien. Nettsimuleringene viser at en ny
vannkum (V1 i figur 33) ved tiltaket vil ha nedvendig slukkevann pa 50 I/'s dersom kommunal
vannledning oppgraderes til @200 helt til eksisterende kum i Breidablikveien. Drenering av V1 skal
fares til kommunal ledning. Denne lgsningen, som er i trdd med teknisk notat utarbeidet av Vianova

(Vedlegg 10) og Trondheim kommunes VA-norm, skal gi tilstrekkelig brannvannskapasitet i forhold til
planlagt bebyggelse.

Det vil ogsa veere ngdvendig & kontrollere eksisterende vannledninger for hgyder, og eventuelle behov
for frostsikring, samt for & avklare eventuelt behov for frostsikring.

Avlgpet i omradet er et fellessystem. Det legges separat avlgp pa tomten og frem til tilkkoblingspunkt

pa kommunale ledninger. Avigpsledningene feres gstover og kobles til kommunal felles avigpsledning
ved en kum som ligger i Nils Stavnes veg.
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Figur 33 Utdrag fra vedlegg 9 Prinsipiell VA-plan. lllustrasjon: ViaNova Trondheim.

5.10 Rekkefolgebestemmelser

Det er foreslatt rekkefalgebestemmelser for a sikre intensjonene i planen. Det er ogsa et
rekkefelgekrav om & dokumentere ngdvendig skolekapasitet far saknad om tiltak for boligbebyggelse.

Det er i tillegg sikret at ngdvendig uteareal skal opparbeides far boliger kan tas i bruk. lllustrasjonsplan
og vegplan er hjemlet i planbestemmelsene.
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6 Konsekvenser av planforslaget

6.1 Landskapsbilde/bybilde

Hensynet til stedskarakteren har veert seerlig styrende for foreslatt bebyggelse. Det har veert et gnske
om a utvikle et fortettingsprosjekt som ikke utfordrer sine omgivelser pa en uheldig mate. Bebyggelsen
er derfor sgkt utviklet i form og volum pa en slik mate at de er i en dialog med sine omgivelser.
Bygningsmassen er brutt opp og har saltak. Dette gir et lignende formsprak og volum som annen
bebyggelse i nabolaget. Det er tiltakshavers intensjon at prosjektet skal vaere av hgy kvalitet, bade i
detaljering og materialbruk.

Det er gjort en studie av tiltakets neervirkning og fiernvirkning som er vist i vedlegg 5. Forhold tilknyttet
landskapsbilde/bybilde er ogsa vurdert under neste kapittel, 6.2 Kulturminner og kulturmiljg, i forhold til
hensynssonen for kulturmiljg og kulturlandskap, Marienlyst.

Figur 34 Fjernvirkning fra Nils Stavnes veg. IIIustrasjdnn til hayre viser eksisterende fremtidig vegetaéjon i
skraning. lllustrasjon til venstre viser vegetasjon i tiden etter oppfering av prosjekt. lllustrasjon: Selberg Arkitekter
AS.
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Figur 35: Fjernvirkning fra Nils Stavnes veg.'lllustrasjon til venstre viser vegetasjon i tiden etter oppfaring av
prosjektet, mens illustrasjon til hayre viser eksisterende og fremtidig vegetasjon. lllustrasjon: Selberg Arkitekter
AS.

6.2 Kulturminner og kulturmilje

Etter en vurdering av Trendelag fylkeskommune vil det veere liten risiko for at det skal oppsta konflikt
med automatisk fredete kulturminner i forbindelse med reguleringen. Dagens firemannsbolig er fra
1950-tallet og er ikke registrert som verneverdig. Dette bygget er forutsatt fijernet i planforslaget.

Som tidligere beskrevet i kapittel 3.7 Kulturminner, grenser planomradet inn til hensynssone for
kulturmiljg og kulturlandskap, Marienlyst 15.4 (Stavnhemoen), i KPA 2012-2024. Planomradet ligger
imidlertid hayere og mer eksponert i terrenget, vest for hensynssonen.

I tillegg til denne hensynssonen er planomradet bergrt av en registrering i Askeladden, beskrevet som
en hage/park. Det vurderes at denne parken er kraftig forringet av nedbygging av @vre Marienlyst 11
og 5. Se figur 36.
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Figur 36 Markering av parkanlegget som ligger pa eiendom nord for @vre Marienlyst 3 er markert med stiplet linje.
Tidligere vaningshus markert i rgdt og eldre gardsbygning pa @vre Marienlyst er markert i redt og blatt. Kilde:
norgeibilder.no.

For a tilpasse seg omradets stedskarakter og omkringliggende bebyggelse er det valgt a bryte opp
bygningsmassen i flere bygg. Bebyggelsen er plassert langs kantene av eiendommen og danner et
gardsrom. Dette konseptet er en viderefgring av den historiske situasjonen pa tomten da det var
gardsbruk. For a frigi mest mulig av tomta til felles uterom er det videre valgt 4 unnga a legge all
parkering pa terreng, men heller etablere p-kjeller. Dette bidrar ogsa til grannere utomhusareal, noe
som er positivt med hensyn til den historiske referansen til det tidligere hage/parkanlegget i omradet.

| prosessen med utarbeidelse av prosjektet og planforslaget har det blitt gjort fortlapende vurderinger,
og prosjektet har etter innspill fra byantikvar og byplankontoret, blitt justert i flere runder for a bedre
tilpasse seg og hensynta omgivelsene.

Konseptet som var fremlagt ved oppstartsmatet er justert pa flere mater: Byggene er trukket lenger
unna hensynssonen slik at de ikke troner eksponert pa oversiden av kanten/skraningen mot
hensynssonen. | tillegg har man justert hgyden pa bebyggelsen, blant annet ved at gverste etasje i
hvert av byggene er tenkt oppfart med saltaket og en lavere knevegg en farst planlagt. Dette gjgr at
byggets hayde blir betraktelig lavere, og dermed gir mindre skyggevirkninger. Det er ogsa tatt inn en
bestemmelse for & sgrge for hgy kvalitet pa utforming og materialbruk. | fasaden skal hovedmaterialet
veere trepanel med tradisjonell fargesetting.

Byantikvaren frarar i sitt innspill balkonger som gar rundt hjgrnet av bygget og anbefaler en mer sluttet
bygningskropp. Dette radet har forslagstiller valgt a ikke ta til felge. Dette er fgrst og fremst fordi det er
vurdert at lgsningen slik som vist i konsept gir en starre kvalitet til boligene ved at man fra balkongene
har starre mulighet til & felge solgangen ved at balkongen plasseres pa hjgrnet og orientere i to
himmelretninger. Dette gir ogsa mer orientering/utsikt. | tillegg er det en intensjon at prosjektet skal
fremsta som noe annet enn bebyggelsen i hensynssonen, og at det er et tydelig skille mot denne
bebyggelsen, samtidig som man underordner seg og tilpasser seg i skala og volum.

6.3 Gronnstruktur

Skraning med grgnnstruktur nedenfor bebyggelsen méa pa grunn av geotekniske forhold slakes ut.
Dette gjgr at noe av dagens vegetasjon bergres. Areal som bergres er vist med lyst grgnt i illustrasjon
i figur 37.

Grentdraget i skraningen er en viktig del av det helhetlige bilde av planomradet, fijernvirkninger og
silhuettvirkninger fra gst. Planforslaget stiller derfor krav til at det ved ngdvendig inngrep revegeteres
med busker, gress og treer i likhet med dagens vegetasjon. | tillegg er det viktig at utslakning, rydding
og revegetering holdes innenfor de kritiske omradene slik at mest mulig av den eksisterende
vegetasjon ikke bergres.
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Gragnnstrukturen kan ikke regnes som en del av kvalitativt uteoppholdsareal, men vil veere et viktig
supplement til uteopphold i felles gardsrom og pa private uteareal/balkonger.

Figur 37: Grgnnstruktur som grenser inn til boligene. Markert areal i lyst grent pa illustrasjon til venstre viser areal
der terrenget ma bearbeides og reetableres med stedlige masser. Dette er arealer som ogsa revegeteres ved
ferdigstilling.

6.4 Naturmilje og naturverdi

| folge Naturbase.no (Miljgdirektoratet), artsdatabanken og miljgstatus.no finnes det ingen
registreringer av prioriterte arter, truede/neer truede naturtyper, truede eller neer truede radlistearter,
inngrepsfrie omrader eller verdifulle kulturlandskap innenfor planomradet.

Tiltaket planforslaget legger til rette for, vurderes ikke til & ha negative konsekvenser for naturmiljg og
naturverdi.

6.5 Grunnforhold

Tomten for @vre Marienlyst 3 ligger i kupert terreng, oppimot 11 meters hgydeforskjell fra vest til gst.
Dagens bolig er plassert mitt pa tomta pa kote +55 med en bratt skaning rett gst for bygget. Denne
skraning faller bratt mot tomtegrensa og naboene i Nils Stavnes veg. Deler av denne skraningen er
brattere enn 1:2, og ifglge geoteknisk vurdering ma det i forbindelse med utbyggingen gjeres tiltak for
& dokumentere tilstrekkelig beregningsmessig stabilitet.

Ifelge geoteknisk vurderingsrapport fra 31.01.2020 antas det at Iasmassene er blgtest i skraningstopp
og nordre del av tomta, med gkende fasthet sgrover og nedover skraning. Det er ikke pavist kvikkleire
pa tomta. Da der bygges parkeringskijeller i hele fotavirykket innenfor byggegrensa medferer dette en
ekstra belastning i skraningstoppen, og rapporten konkluderer, at det ma gjares tiltak i forbindelse
med utbyggingen. Derfor ma den gvre del av skraningen slakes ut til minimum 1:2 ned mot
nabogrensen, samt masseutskiftning under deler av nybygget ned til kote +50. Da naboene i Nils
Stavnes veg har strammet opp skraningsfot med stattemurer tilras det innmaling av geometri og
tilstanden vurderes i detaljprosjektering. Disse tiltak gjgr, at planforslaget vurderes som
gjennomfgrbart.

For geoteknisk, se vedlegg 13.

6.6 Miljeforhold

Som beskrevet i kapitel 3.10 er det i dagens situasjon vurdert til 8 veere gode miljgforhold i omradet
med hensyn til stay og luftkvalitet.
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Stay og stavforhold vil ikke forverres betydelig av nyskapt trafikk da gkt trafikkmengde er sveert
begrenset. | samrad med Trondheim kommune er det derfor vurdert at stgy ikke trenger naermere
utredninger.

6.7 Trafikkforhold

Det er lite trafikk i planomradet i dagens situasjon. Det er gjort en vurdering av nye bilreiser for
omradet. Prosjektet omfatter 15 boliger, men relativ dagens situasjon vil differansen kun utgjere 11
nye leiligheter. Dette vil gi cirka 22 nye bosatte, som vil gi cirka 32 nye reiser med bil.

Tabell 3 Vurdering av nyskapt trafikk fra planomradet

Antall boliger i eksisterende situasjon 4 | leiligheter

Antall boliger i ny situasjon 15 | leiligheter

Nye boliger 11 | leilighet

Antall bosatte per leilighet 2,0 | bosatte per leilighet
Nye bosatte 22,0 | bosatte

Andel over 15 ar 83 | prosent

Antall reiser per dag 3,2 | reiser per dag
Andel bilreiser i Indre sone Vest 55 | prosent

Antall bilreiser hver dag 32 | reiser

Den antatte trafikkgkningen vil vaere liten og vil ha marginalt a si for tilliggende vegsystem.

Det er et godt kollektivtibud med god frekvens i nseromradet.

6.8 Barn og unge
Planen legger til rette for gode, trygge og varierte uterom uten kjente, negative miljgforhold.
Det vises til kapittel 3.9 som omtaler dagens skoleveg og barnetrakk i omradet.

Det legges opp ferdsel for gaende og syklende i boliggaten @vre Marienlyst, som vil utgjgre en
strekning pa knapt 50 m, far man nér fortauet langs Gamle Asvei. Planforslaget vurderes til & ivareta
trafikksikkerhet for myke trafikanter og kobling mot trygg skoleveg, da trafikkmengden i framtidig
situasjon fortsatt vurderes til & veere lav.

Tilfredsstillende framkommelighet og siktforhold er sikret i prosjektert veg og i reguleringsplankart. |
tillegg vil smal vegbredde oppfordre til lav fart for kjgrende, noe som ogsa er positivt mht.
trafikksikkerheten i omradet.

| samrad med Trondheim Renholdsverk (TRV) har man vurdert at et tiltak som ytterligere sikrer trygg
skoleveg, er at renovasjonskjgretey ikke betjener anlegget pa tider hvor barn gar til skolen.
Planforslaget legger ellers til rette for egen gangforbindelse mellom boliger og renovasjonsanlegg.

Planforslaget vurderes med bakgrunn i dette til 4 ikke ha negative konsekvenser for barn og unge.

6.9 Teknisk infrastruktur

Vedlegg 9 og vedlegg 10 beskriver omlegging av ledningsnett for & sikre tilstrekkelig vann og
brannvannsdekning i omradet. Det er ogsa beskrevet lgsninger for fordrgyning av overvann og
alternativer for fgring av avigpsvann. Det er stilt krav i reguleringsbestemmelsene om at teknisk plan
godkjent av Trondheim kommune skal foreligge ved sgknad om igangsettingstillatelse.

Planforslaget vurderes ikke til & ha negative konsekvenser for teknisk infrastruktur i omradet. Dette er
ogsa vurdert som del av ROS-analysen i vedlegg 14.
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6.10 Sosial infrastruktur

Asveien skole og Sverresborg ungdomsskole har i dag god kapasitet for nye elever. Det er sikret
rekkefelgekrav til dokumentasjon av skolekapasitet ved sgknad om igangsettingstillatelse.

6.11 Universell tilgjengelighet

Det er gjort store forbedringer pa vegenes stigningsforhold sammenlignet med dagens situasjon. @vre
Marienlyst har i dag en stigningsgrad pa 14 %. Planen legger opp til en utjevning av denne stigningen
med a fylle opp ferste del av strekningen og anlegge mur mot naboeiendom. Ny stigningsgrad blir ca.
11%. Fra innkjgringen fra @vre Marienlyst og inn til tomten blir det en stigning pa 9.5% ned mot
bebyggelsen. Dagens stigning er pa 15%.

Fra boligene og opp til renovasjonsomradet, er det anlagt en sti med stigning pa 10% parallelt med
vegen. Stien har hvileplan for hver femte meter. Fra disse hvileplanene oppnas tilgang til to plataer
med overdekket sykkelparkering, som i forlengelse av renovasjonsarealet, trapper seg ned mot

bygget.

6.12 Nullvekstmalet

Trondheim kommune inngikk 15.3.2019 ny bymiljgavtale (na byvekstavtale) med Staten, Trendelag
fylkeskommune, Melhus kommune, Malvik kommune og Stjgrdal kommune. Malet med avtalen er &
sikre at veksten i persontransport tas med gange, sykkel og kollektivreiser.

Radmannen har laget et forelgpig forslag til metode for vurdering av utbyggingers pavirkning pa
nullvekstmalet. Malet er at metoden skal veere etterprgvbar og at det skal vaere mulig 8 sammenligne
ulike prosjekt sin maloppnaelse. Tabellen under viser vurdering av planforslaget etter denne metoden.

Tabell 4 Vurdering av planforslagets bidrag til nullvekstmalet

Indikator Betydning Maloppnaelse Beskrivelse
Avstand til Torvet Sveert Middels Avstanden til torget er 2,9
viktig (Mellom 2,5 og kilometer til fots.
5 kilometer)
Avstand til Viktig Lav (over 1 Byasen butikksenter ligger cirka
lokalsenter eller kilometer) 1,5 kilometer unna til fots.
handelsomrade
Avstand til Viktig Middels (Under Holdeplass ligger cirka 150
holdeplass 300 meter til meter unna. Holdeplassen vil
holdeplass med betjenes i det nye rutetilbudet
10 minutters- (fra 2019) med en ordineerlinje
frekvens i rush) med en frekvens pa én buss
per 15 minutter i rush. | tillegg
vil den betjenes av en tverrlinje
med en normalfrekvens pa én
buss per tiende minutt.
Trikkeholdeplass ligger 150
meter unna. Denne har en
frekvens pa én buss per
kvarter.
Tilgang til Litt viktig Middels (Under Breidablikkvegen (avstand 150
hovedsykkelnett 250 meter til meter) er en del av
hovedsykkelnett hovedsykkelnettet i
, men over kote kommuneplanens arealdel for
50) Trondheim. Planomradet ligger
pa cirka kote 54 moh.
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Samlet vurdering Etter metoden vist her, har planforslaget middels maloppnéaelse for 0-
vekstmalet. Kollektivdekningen har et vektet samspill med frekvens pa
under 10 minutter bade mot sentrum og pa tvers (mellom Byasen og
Samfundet/Elgesetergate). Etter metoden er det kun metrobusslinjer
som far hgy maloppnaelse.

Det er forslagstillers oppfatning at kollektivdekningen til planomradet er
langt bedre enn flere omrader som ville fatt hgy maloppnaelse etter
metoden, og at det derfor er misvisende med middels pa dette kriteriet.
Kollektivdekningen er sveert god.

6.13 Sammendrag av ROS-analyse

Analysen viser at det totalt sett er registrert liten fare for ugnskede hendelser innenfor planomradet
eller som folge av tiltaket. Det er ingen hendelser registrert i rad risikosone gitt tiltak. Det er likevel
noen punkter tilknyttet hendelser registrert i gul risikosone som bgr falges opp i det videre arbeidet.

Kun aktuelle temaer er tatt inn i den oppsummerende matrisen for hver enkelt konsekvenskategori; liv
og helse, stabilitet og materielle verdier. Nummer i tabellene 4 - 6 henviser til nummerering i
analyseskjema i kapittel 4 i ROS-analysen (vedlegg 14). Forslag til risikoreduserende tiltak for aktuelle
hendelser er oppsummert tabell 8.

Tabell 5: Oppsummering for risiko for liv og helse

Sma Middels
Hoy
Middels
Lav 26 11, 16, 28

Tabell 6: Oppsummering for risiko for stabilitet

Sma Middels
Hoy
Middels
Lav 16, 26, 28

Tabell 7: Oppsummering for risiko for materielle verdier

Sma Middels
Hoy
Middels
Lav 16 11, 26, 28

Tabell 8: Oppsummering av identifiserte hendelser og risikoreduserende tiltak.

Nr. | Hendelse Risikoreduserende tiltak

11 | Masseras/skred - Utslaking av gvre del av skraningen til 1:2, og
masseutskifting med lette masser ned til kote +50 under
nordre leilighetsbygg.

- Tilstandsvurdering av stgttemurer i skraningsfot.
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Det ma utfgres geoteknisk prosjektering i forbindelse med
byggesak. Geoteknisk prosjekterende vurderer eventuelt
behov for supplerende grunnundersgkelser.

16

Ulykker med
gaende/syklende

Tilfredsstillende framkommelighet og siktforhold i
prosjektert veg og i reguleringsplankart.

Utforming av veg som oppfordrer til lav fart for kjgrende.

Renovasjonskjgretay betjener ikke anlegget pa tider hvor
barn gar til skolen.

Fra boligene og opp til renovasjonsomradet er det anlagt
en gangsti med hvileplan for gaende parallelt med vegen.

26

Svikt i avlgpshandtering/
overvannshandtering

VA-Igsninger i henhold til Trondheim kommunes VA-
norm.

Prinsipiell VA-plan og notat utarbeides som del av
reguleringsplanarbeidet.

Det stilles krav til teknisk godkjent vann- og avigpsplan
som del av byggesaken.

Alle kommunale ledninger innmales og kontrolleres mht.
hgyder.

Plan for anleggsfasen som tar hensyn til og beskytter
eksisterende ledninger.

28

Svikt i n@gd- og
redningstjenesten

Det forutsettes samrad med Trondheim brann- og
redningstjeneste (TBRT) gjennom plan- og
byggesaksprosessen.

Prinsipiell VA-plan og notat som viser Igsning for
tilfredsstillende brannvann utarbeides som del av
reguleringsplanarbeidet.

Det stilles krav til teknisk godkjent vann- og avlgpsplan
som del av byggesaken.

Dimensjonering av adkomst i henhold til Retningslinjer
vedrgrende tilrettelegging for rednings- og
slokkemannskap i TBRTs kommuner.

Det skal etableres tilgang for rednings- og
slokkemannskap rundt bygningen. Oppstillingsplass
(mannskapsbil) etableres til hovedatkomst for hvert av
byggene. Det skal tilrettelegges for kjgrbar atkomst helt
frem til hovedinngang og brannvesenets angrepsvei i
byggverket. Alle etasjer skal kunne nas med
brannvesenets hgyderedskap.

Reguleringsplanen omfattes av bestemmelse med
rekkefelgekrav til opparbeidelse av veg med
tilfredsstillende tilgjengelighet for ngd- og
redningstjenesten.
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7 Vedlegg

Folgende vedlegg medfalger:
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