www.a-lab.no

\
e, \

Tomtegrensen er illustrativ. N@yaktig grense finnes i reguleringskartet.
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PLANGRENSE OG INNHOLDSFORTEGNELSE

PLANOMRADE

TOMTEN

ILLUSTRASJONSPROSIJEKT

VISUELL PAVIRKNING

Plangrensen er illustrativ. N@yaktig plangrnse finnes i reguleringskartet.
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SKRAFOTO

Skréfoto fra nord Skré&foto fra st
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TOMTEN

KONTEKST

ENKEL BEBYGGELSESANALYSE

Planomrdadet.

Planomrédet ligger i et typisk smé&husomrdade
pd Mollenberg i Trondheim, og bestdr i dag
av tre firemannsboliger og en enebolig.

Det er noe grentarealer som benyttes av
sokkelleiligheter, @vrig uteareal benyttes fil
adkomst og parkering pé terreng.

F_LA3

WEIDEMANNS VEI 27-33
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Eksisterende bebyggelse innenfor planomréadet
ligger tilbaketrukket og skilt fra Weidemanns
vei av en stgttemur. Stettemuren er av
varierende kvalitet. Mot s@r og krysset v/Sigurd
Bergs Alle ligger den som en steinforblendet
betongmur. Mot nord ligger stattemuren

som en synlig, r& betongflate preget av
vannavrenning og tagging.

ILLUSTRASJONSVEDLEGG

Omkringliggende bebyggelse:
Bebyggelsen langs Weidemanns vei preges
av ulike hustyper, kvartalsdannelser og
bygningstypologier, og kan deles grovt inn i
fire kategorier:

1: Variert sm&husbebyggelse med overvekt
av firemannsboliger preger planomré&dets
umiddelbare naerhet mot @st og nord.
Bebyggelsen langs Weidemanns vei fra

Eilert Sundts gate fil Sigurd Bergs Allé, som
planomré&det er en del av, er svaert variert.
Mot nord og @st er det ogsé flere eneboliger
fra ulike tidsepoker.

2: “Delvis dpen kvartal”. Bebyggelsen i
Weidemanns vei 14, vis a vis planomrddet i
vest, tar opp i seg terrengspranget mellom
WMV og Mgllenberggaten. Bebyggelsen
skiller seg vesentlig ut fra omrédet som helhet
med sin karakteristiske terrassebebyggelse.

Denne bebyggelsen har ikke samme
kvartalsstruktur eller enhetlige
arkitekturuttrykk som i Megllenberg- omréadet
(Hensynssonen) forgvrig.

En overvekt av bygningsmassen, markert med
sirkler, stammer fra etterkrigperioden. Kun et
par bygninger i dette kvartalet er i tfre og med
arkitektonisk slektskap til trehuskvartalene i
sar.

03: “Blandet kvartal/smdhusomrdde.”
Sorgst for planomrédet, pd andre siden av
Sigurd Bergs Alle ligger et “kvartal” i fallende
terreng. Den hgyeste del av terrenget er
preget av smd&hus fra ulike epoker. Mot
Weidemanns vei er det et helhetlig preg,
med trehus i 3-4 etasjer. Mot @st og nord er
det en blanding av 4-mannsboliger og noen
eneboliger fra ulike tidsepoker.

04: Mgllenberg.

Dette omr&det inngdr i eksisterende
hensynssone og preges av kvartaler med
byboliger i fregdrder pd tre-fire etg, med en
tidstypisk og karakteristisk arkitektur.

A-LAB for Weidemannsvei Eiendomsutvikling AS 7



EIENDOMMER

Planomrddet ligger sentralt i Trondheim by pé&
et heydedrag inntil gamlebyen (Bakklandet).
Eiendommene ligger i Weidemanns vei nr 27,
29, 31 og 34. Eksisterende bebyggelse bestdr
av smdhus pd mellom 2 og 3 etasjer fordelt p&
enebolig og leiligheter.

Det er gode dagslys og utsiktforhold.

410/313, Weidemanns vei 27
- 410/315, Weidemanns vei 29
- 410/316, Weidemanns vei 31
- 410/317, Weidemanns vei 33

DWWN
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EKSISTERENDE TERRENG

Weidemanns vei

—

Snitt A-A

Weidemanns vei

Snitt B-B

Planomrddet har et terrengfall pd ca 14 meter.
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INTRODUKSJON

| arbeidet med illustrasjonsforslaget har vi seft
naermere pd byggenes fotavtrykk, terreng

og stedstilpasning, boligstruktur/-typer og
naromrddets identitet og byggeskikk.

Vi har tatt initiativ til et samarbeid med

NTNU v. Universitetslektor Kine Angelo for

en grundigere registrering av planomrddets
farger og byggeskikk. Prosjektet skal tilfare
kvaliteter gjennom & bruke kledningstyper og
teknikker som er forankret i neeromrédet, dog i
en moderne fortolkning.

Prosjektet legger vekt p& bdde fargebruk,
byggeskikk, materialbruk, kledningstyper
(stdende / liggende), utforming av derer og
vinduer (proporsjoner / ornamentikkbruk) samt
takformer.

| dag bestdr planomrédet av en enebolig og
tre kompakte leilighetsbygg, hvorav to av disse
ligger med langsiden mot Weidemanns. Hele
omré&det moter i dag Weidemanns vei med en
dominerende stgttemur i betong og naturstein.
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PLANGREP

| planforslaget trekkes ny bebyggelse ned
mot gatenivd, deler av stgttemurene mot
Weidemanns vei flernes og grontdraget i
overste del av planomrédet styrkes. Dette
forbedrer kontakten til bygulvet og nabolaget,
samt skaper gkt bakkekontakt og flere
adkomster.

Oppddelingen og forskyvningene i volumene
gjer at byggene enkeltvis og samlet tilpasser
seg terrengfallet p& tomten.

Nye WMV slekter pd& neeromrédets
trehusbebyggelse samtidig som det etableres
nye, moderne byboliger som filfgrer nye
kvaliteter til omr&det.

Byggenes plassering i terrenget, ulike
saltakformer, samt fokus p& materialbruk og
farger gir et robust, fleksibelt og stedstilpasset

plangrep.

Eneboligen i Weidemanns vei 27 bevares. De
gvrige tre byggene i planomrddet er erstattet
av fre nye bygg som ligger med gavlveggen
mot Weidemanns vei. De nye byggene
fortolker omrd&dets karakter, etablerer nye
siktlinjer og forsterker kontakten til gateniva.
Samlet sett styrker dette omrdadets karakter.

Planen gjor det mulig & etablere nye

boliger som i stor grad felger gramatikken i
dagens bebyggelsestruktur med hensyn pé
menehgyder, takformer, skala og material -og
fargebruk

F_LA3 WEIDEMANNS VEI 27-33
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PLANGREP

BRATT TERRENG:
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Terrenget faller bratt mot weidemanns vei.
Bebyggelsen plasseres avtrappende for & ta
opp i seg dette terrengspranget p& en god
mdate.

GANGFORBINDELSER:

Opparbeiding av gangforbindelser gjennom
planomré&det.
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BEVARING.
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| tréd med bygningsrddets anbefaling,
25.02.2020, vil Weidemanns vei 27 bli bevart.
Prosjektet tilstreber & ogsd bevare
eksisterende natursteinsmur i Weidemanns vei
27.

SIKTLINJER GJENNOM PLANOMRADET:

Plassering av ny bebyggelse gir utsikt til
florden og bykjernen.

ILLUSTRASJONSVEDLEGG

SOL OG UTSIKT:

Byggene plasseres p& en mdate som sikrer sol
pd bé&de uteareal og fasader.

FASADESPRANG:
0 ;T
N\ Y% S / 7 \
C / \
N / \

Sprang i fasaden gjer at alle boligene
flordutsikt.

FELLES UTEAREALER:

</

Tomtens mest solrike omrddet avsettes til felles
uteareal

BILFRITT TUN:

Kjereadkomst til P-kjeller. Innendars
sykkelparkering. Kjgrbar gangvei inn i tunet for
syketransport og varetransport/flyttelass.

A-LAB for Weidemannsvei Eiendomsutvikling AS 15



PLANGREP

BEVARING:

Weidemanns vei 27, oppfert i 1945.
Byggherre byggmester Alfred Kristensen,
arkitekt ukjent.

Weidemannsvei 27 har antikvarisk klasse C pd&
aktsomhetskart kulturminner og ma forutsettes
bevart.

Et representativt eksempel pd sdkalt “skjort-
0g-blusehus” i byggmesterutgave, med et
nyere tilbygg mot @st.

Klasse C pd aktsomhetskart kulturminner.

| trdd med bygningsrddets anbefaling,
25.02.2020, vil Weidemanns vei 27 bli bevart.
Prosjektet tilstreber & ogsé bevare
eksisterende natursteinsmur i Weidemanns vei
27.

F_LA3

WEIDEMANNS VEI 27-33

MATERIALITET:

Planomrddet, neeromrddene og store deler
av Tronheim by er preget av bebyggelse i
trekledning.

Fordi vi ensker & tilpasse oss denne
karakteren, ser vi det som naturlig & viderefere
bruken av trekledning i planomrédet. Vi

onsker ogsd & sette den nye bebyggelsenien
historisk kontekst, og viderefgrer derfor bruken
av tre i en mer moderne tolkning, inspirert og
forankret i “TREbyen Trondheim”.

\ \ 135mm/

85mm 115mm
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FASADEFARGER:

Trehusbebyggelsen i planomrd&det,
naeromrddene og store deler av Tronheim by
har harmonisk og rik fargesammensetting.

Etter registreringer gjennomfart av Kine
Angelo, Universitetslektor v/NTNU, foreligger
det en geografisk og historisk forankret
fargepalett. Denne paletten har vi benyttet
oss av i prosjektet. Ved hjelp av ulike farger

og valgrer f&r de ulike delene av bebyggelsen

en saregen karakter og identitet. En slik
oppdeling bidrar til & viderefere mangfoldet i
omrd&det, samt visuelt dele opp volumene og
dempe flernvirkning.

“Trondheimspaletten™
Kilde: Kine Angelo, NTNU

§ 2050-Y20R S 3040-Y 20R S 2030-Y20R S 1510-Y 308 S 1005-Y 201 5 0502-Y30R
SISLYIOR  S2040.YI0R S 3030-YZOR S IS05-YIOR S 2005-Y20R S 1002-Y

t. WYO.YIOR  SZ0M0L.YMR S 020.YZOR S 2005-YI0R S 3005-G S 2502.B
S4DI0-YIOR  S020-YIOR  S2010-YIOR S IS0SYSOR S S010GROY S 35018
;lwr&;'u:-.':

S 4030-Y40R S I03I0-YIGR 5 2000-Y TOR 5200 0-Y 50K 5 30200 70Y

§ 3030-Y40R S 3030-V40R 5 3010-YTOR S A010-Y3I0R 5 300 0-GE0Y 5 SO05-RO0E
S 4030-YT0R 8 3030-Y 50K 8 3020-Y 501 5 4010-Y30R -S 4010-G30Y 5 e02-B

S 4030-YSOR S 4020-YS0R 5 3020-VSOR  S40I0-Y20R S 35010-G30Y S e010-RI0OR

S SD0E-GAY 5 GOEO-GA0Y 5 50y

5 HM0-YROR

5 A030-YEOR, 5 G0T0-Y MR

5 4050-Y BOR

5 S040-YEOR 5 T010-Y90R 5 TO03-Y SOR 5 TG0 5 GOI0-G30Y

TAKLANDSKAP:

TAKFORMER | NAZROMRADET:
Kartlegging: Takformer Kine Angelo, NTNU

o

Ulike bygningsheyder og takvinkler i prosjektet
slekter p& omkringliggende takformer i
smdhusstrukturen.

Takutformingen og vinkling skaper variert milje
og har gjort det mulig for prosjektet & opprette
flere siktlinjer. Fleksibiliteten i taklandskapet
bidrar ogsé til ekt dagslysinnslipp til boligene,
samt at skjerming mot tilstetende bebyggelse
og skygger pdé utearealene lettere kan styres.

A-LAB for Weidemannsvei Eiendomsutvikling AS 16



BZAREKRAFT

VURDERING AV NYBYGG | FORHOLD TIL GR@NN BYGGALLIANSES 10 KVALITETSPRINSIPPER FOR BAREKRAFTIGE BYGG OG OMRADER

1. Stimulere til kontakt, aktivitet og
opplevelser.

Tillagt betydelig vekt helt fra ferste strek.
Variasjon i uterom gjennom terrassering og
tilpasning til eksisterende terreng. Innganger
fra felles uterom stimulerer til kontakt.

Det er jobbet aktivt med farger gjennom &
bruke Trondheimspaletten til fargesetting.
Volumene er brutt opp for & tilpasse

seg strokets karakter, hvilket gir en
opplevelsesrikdom pd& tomta og en variasjon i
romlighet.

Stimulerer til bruk av sykkel og gange.

Gode overganger mellom offentlig, offentlig
tilgjengelig og privat.

Bilfritt felles uterom tilrettelegger for opphold,
0g mange benker inviterer til kontakt mellom
beboere som sldr seg ned.

2. Gode lysforhold og utsyn

God solforhold og dagslysforhold for alle
enhefer.

Tiltaket ligger hgyt og fritt med fantastisk utsikt
og mye himmel.

Utsyn mot florden og felles gérsdrom/tun.
Uterom og rause balkonger mot syd.

F_LA3

WEIDEMANNS VEI 27-33

3. God luftkvalitet og lav steybelastning

Minimal steyproblematikk. Utarbeide grundige
vurderinger bdde knyttet til luftkvalitet (ren luft,
lukt, regulerbar temperatur -

mulighet for gjennomlufting, luftinntak p& kald
side osv.) og steykvalitet.

4. lvareta sikkerhet

Fokus p& aktive, bilfrie, felles uterom. Sikkerhet
for barns lek, gdende og syklende.

Balansert avskjerming mellom privat og felles
uteareal.

5. lvareta god tilgjengelighet til og p& stedet

Tiltaket ligger sentralt i byen med god
tilgjengelighet til diverse tilbud, arbeidsplasser
og offentlige funksjoner.

Muliggjer miljgvennlig adkomst bdde fil fots og
p& sykkel.

Biler ledes rett inn i p-kjeller og felles uterom er
bilfritt.

God dekning p& sykkelparkering og denne er
left tilgjengelig.

Universell utforming utomhus, og tilkomst fil
uteopphold i et svaert bratt terreng er ivaretatt
gjennom heis til hage.

Serge for gode forhold for syklende (adkomst/
parkering).

El-lading for sykler.

Det skal veere enklere & bruke sykkel enn bil,
legge til rette for dette.

ILLUSTRASJONSVEDLEGG

6. Ha lang levetid

Variasjon i boligtyper og -sterrelser, og

tilbyr séledes en stabilitet i neeromr&det som
baerekraftig bomilja. (Mgter trendvariasjoner.)
Bevisste materialvalg mtp levetid.

Fokus p& dokumentert bruk av resirkulerbare/
gjenvinnbare byggematerialer.

7. Smart utnyttelse av arealene

Tiltaket er en fortetting i eksisterende,
sentrumsnaert boligstrak.

Lokalt hey utnyttelse (fortetting).

Tilbyr etterspurte boligtyper.

Bevisst blanding av boligtyper og -starrelser.

8. Utnytte energien godt

Energieffektive bygg med kompakte
bygningskropper og tette detaljer.
Fiernvarme basert pd& gjenvinning.
Tekniske anlegg og -rom kan
tilrettelegges for at andre energikilder kan
utnyttes i fremtiden.

9. Er bygget med god ressursutnyttelse og
lave klimagassutslipp

God fokus pd& & oppnd lite byggavfall samt
hey sorteringsgrad pd avfall.

Fokus pd& & minimere materialbruk og samtidig
oppnd godt energiregnskap i ferdig bygg.
Tett klimaskall, kompakte bygningskropper.
Benytte miljgvennlig flernvarme dersom
leverander gnsker det.

Mulig med fokus pd lave klimagassutslipp ved
- dokumenterte materialvalg

- mest mulig fossilfri byggeplass

- mest mulig fossilfri/miljgvennlig transport til/
fra byggeplass

- bruk av resirkulert stdl

- bruk av lavkarbon betong

- kritisk vurdering av konstruksjonssystemer og
l@sninger (base/kjeller og overliggende bygg)

10. Lave drifts- og vedlikeholdskostnader

Driftssikre tekniske systemer.

Robuste materialer som er lette & rengjere og
vedlikeholde, lang levetid.

God energieffektivitet.

Bevisste materialvalg.

A-LAB for Weidemannsvei Eiendomsutvikling AS 17



ILLUSTRASJONSPROSIJEKT

AREALER

ENHETER:
BYGG A: 4
BYGG B: 10
BYGG C: 8

BYGG D: 4

TOTALT ANTALL ENHETER: 26

BRA:

BYGG A: 298 m? (eksisterende bygningsmasse)
BYGG B: 1202 m?

BYGG C: 1097 m?

BYGG D: 417 m?

UNDER TERRENG: 1183 m?
TOTAL BRA: 4197 m?

TOTAL BRA|I NY BYGNINGSMASSE: 3899 m?

F_LA3 WEIDEMANNS VEI 27-33

BYGG C

WM.V 35 E.S.GT. 20

-

BYGG D BYGGB BYGG A

WMV 27
ES.GT.18 E.S.GT.10B

= / / \\—'::_t"‘ ! -
WEIDEMANNS VEI SIGURD BERGS ALLE
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ILLUSTRASJONSPLAN

ILLUSTRASJONSPLAN | MALESTOKK LIGGER VEDLAGT

.
m:ms vei 27

TEGNFORKLARING

== == = Prosjekigrense

Eiendomsgrense

Eksisterende kotelinjer - 50cm

Nye kotelinjer - 50cm

— — —  Onmiss kjeller

—— N Fallpil
Natursteinsmur
I Hekk

Treavdekning
Hardt dekke

Grus

Fallsand ifm. lekeplass

Plen
Stauder og prydgress
Engvegetasjon
q Regnbed
x Nytt tre
™ Ny flerstammet busk/lite tre S O

‘.’& Eksisterende tre
LA
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UTEROM

EKSMPLER PA MULIG OPPARBEIDING AV UTEROM

TERRENGSPRANG: BENKER:

Foto: Per Moluik
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MUA OG MFUA

AREALKRAV BEREGNET ETTER ANTALL
ENHETER:

ANTALL ENHETER: 26

MUA: 1300 m?

MFUA: 650 m?

KRAV TIL SOLBELYST MFUA:

21.MARS KL 15.00: 325 m?
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21.MARS KL 15.00: 637 m?
23.JUNI KL 18.00: 480 m?

SOLBELYST MFUA:

. MUA PA BAKKEPLAN

MFUA

21

ILLUSTRASJONSVEDLEGG A-LAB for Weidemannsvei Eiendomsutvikling AS

WEIDEMANNS VEI 27-33
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ILLUSTRASJONSPROSIJEKT

UTEAREAL

SOLBELYST MFUA

~ Felles grgnt areal
- 602.7 m?

21. MARS KL 15.00 (VARJEVND@GN) 23.JUNI KL 18.00 (SOMMERSOLVERV)
SOLBELYST MFUA = 637 m? SOLBELYST MFUA = 438 m?
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ILLUSTRASJONSPROSIJEKT

SOL -OG SKYGGEDIAGRAM DAGENS SITUASJON

MARS

21. MARS KL 12.00 21. MARS KL 15.00 21. MARS KL 18.00
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SOL -OG SKYGGEDIAGRAM FREMTIDIG SITUASJON

MARS
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21. MARS KL 12.00 21. MARS KL 15.00 21. MARS KL 18.00
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ILLUSTRASJONSPROSIJEKT

SOL -OG SKYGGEDIAGRAM DAGENS SITUASJON

APRIL

22. APRIL KL 12.00 22. APRIL KL15.00 22. APRIL KL18.00
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SOL -OG SKYGGEDIAGRAM FREMTIDIG SITUASJON

APRIL

22. APRIL KL 12.00 22. APRIL KL15.00 22. APRIL KL18.00
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ILLUSTRASJONSPROSIJEKT

SOL -OG SKYGGEDIAGRAM DAGENS SITUASJON

JUNI

23.JUNI KL15.00 23.JUNI KL18.00 23.JUNI KL 20.00
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SOL -OG SKYGGEDIAGRAM FREMTIDIG SITUASJON

JUNI

oY \
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Antall boliger: 26

Antall P-plasser: min. 21
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SYKKEL:
Antall P-plasser: min. 52

| PROSJEKTET:

BIL:

Antall boliger: 26
Antall P-plasser: 24
Antall HP-plasser: 2

SYKKEL:

Antall P-plasser: 59

53 plasser for enkel sykkel

14 plasser for cargo sykkel e.l.

Innendears sykkelparkering i plan 1 med
totalt 60 plasser, hvorav 6 plasser er egnet
til cargosykkel e.l. Tilkomst til innenders
sykkelparkering. Se tegning av plan 1.
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BRANN OG REDNING

M=1:500

Tiltakshaver og forslagsstiller har 21.10.2020
avholdt mgte med Trendelag Brann- og
redningstjeneste. Prosjektets brann -og
redningsplan er i trdd med feringer gitt fra
TBRT i dette motet

Bygg B og C oppferes med remningstrapp.

Det etableres brannopstillingsplasser
i Weidemanns vei med frie siktlinjer til
brannadkomstveier.

Det ivaretas 3m avstand mellom
brannoppstillingsplass og byggeverk.

Maksimalt horisontal rekkevidde er 18m for &
kunne nd vertikale heyde p& 15m.

Bygg D utferes i brannklasse 1 risikoklasse 4
men inngang mot nord-@st og angrepsvei
langs nabogrensen.

Avstandskravet p&d maksimalt 50m til bygg D
overholdes.

Reykventilasjon og sprinkling er planlagt il
utferelse av underjordisk parkeringskjeller.

Plassering av brannkummer avklares naermere
med kommunalteknisk avdeling og avstemmes
med brannvesen.

Vo
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