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1 Bakgrunn

Det reviderte planforslaget sendes inn av Selberg Arkitekter AS pa vegne av oppdragsgiver Trond
Ratdal og Asbjarg Ulvan.

Falgende materiale er innsendt:
Planbeskrivelse med vedlegg datert 26.09.2022.

1.1 Tidligere vedtak i saken

Bergersen Arkitekter AS sendte varen 2020 inn planforslag for Fagerliveien 1. Planen ble vedtatt lagt
ut pa offentlig ettersyn/haring juni 2020 (sak 133/20). Planen ble sluttbehandlet i bygningsradet (sak

170/21). Bygningsradet vedtok a sende planen tilbake til kommunedirektgren for videre bearbeidelse
med bakgrunn i for hgy fortetting som gar pa bekostning av strakets karakter, darlige uteomrader og

store hgydeforskjeller.

1.2 Oversikt over bergrte grunneiere

Reguleringsplanen bergrer og tilgrenser fglgende grunneiere:

Gnr/bnr Adresse

423/82 Hovedvegnett
423/322 Fagerliveien 1
423/278 Mgllebakken 28
423/279 Mgllebakken 29A
423/280 Mgllebakken 29B
423/282 Mgllebakken 31
423/323 Fagerliveien 2A
423/324 Fagerliveien 3
423/453 Fagerliveien 2B

1.3 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er & utarbeide en detaljert reguleringsplan for bygging av boliger i
Fagerliveien 1. Forslaget omfatter ny boligbebyggelse med tilhgrende uteareal og parkering pa
eiendommen 423/322. Det foreslas to leilighetsbygg med 5 boenheter.

1.4 Kunngjering om igangsatt regulering

Annonse med kunngjgring av oppstart reguleringsplanlegging ble satt inn i Adressa den 15.januar
2019. i tillegg ble naboer og bergrte myndigheter og foretak varslet i brev og e-post 15.januar 2019.

1.5 Varsel om igangsatt regulering

Myndigheter, etater, institusjoner og direkte bergrte ble varslet om oppstart av
reguleringsplanleggingen ved brev, datert 15.01.2019.

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap



1.6 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det ble laget en risiko- og sarbarhetsanalyse som eget vedlegg til planen.
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2 Planstatus

2.1 Statlige planretningslinjer/lrammer/feringer

FNs 17 beerekraftsmal er verdens felles arbeidsplan for a utrydde fattigdom, bekjempe ulikhet og
stoppe klimaendringene innen 2030. Disse ligger som en premiss for alt planarbeid.
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Figur 1. FNs baerekraftsmal

Det er videre en rekke nasjonale forventninger, retningslinjer og strategier som er aktuelle for
planarbeidet, herunder:

. Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023

. Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging (SPR-BATP)
. Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging

. Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (28.09.2018)

. Nasjonal jordvernstrategi (08.10.2018)

Det er i tillegg inngatt en byvekstavtale for kommunene Trondheim, Melhus, Malvik og Stjgrdal,
Trendelag fylkeskommune og Staten v/Samferdselsdepartementet og Kommunal- og
moderniseringsdepartementet. Byvekstavtalene er et virkemiddel for & na regjeringens mal om at
veksten i persontransporten i storbyomradene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange (0-
vekstmalet). Byvekstavtalen skal ogsa bidra til mer effektiv arealbruk og mer attraktive by- og
tettstedssentre.

2.2 Regionale faringer

* Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen (IKAP)
* Trendelagsplanen 2019-2030
* Regional planstrategi for Trgndelag 2020-2023

2.3 Overordnede planer

Eiendommen er i gjeldende kommunedelplans arealdel 2012-2024 ( KPA ), vedtatt 21.03.2013, avsatt
til boligbebyggelse. Planomradet ligger ogsa innenfor bestemmelsesomrade kollektivare.
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Figur 2. Utsnitt kommuneplanens arealdel. Planomradet er markert med tykk rad strek.

2.4 Gjeldende reguleringsplan

Planomradet omfattes av reguleringsplan «r0307- Vestbyen, Trondheim (streket Stavne-
Wullumsgarden)» - vedtatt 16.11.1932. Den aktuelle eiendommen Fagerliveien 1 er vist som apen
bebyggelse.

2.5 Tilgrensende reguleringsplaner

Planer som grenser til omradet.
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Figur 3. Kart som viser planer i omradet.
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2.6 Forholdet til/avvik fra gjeldende planer

Kommuneplanens bestemmelse § 27.4 sier at det skal vaere en arealutnyttelse pa minimum seks
boliger per daa dersom arealet er over 1,5 daa innenfor bestemmelsesomrade for kollektivare. Pa
grunn av stedstilpasning, krav til uterom og topografi er det vanskelig a oppfylle denne bestemmelsen.
Eiendommen 423/322 er 1395 m?, men med vegareal i Fagerliveien og Mgllebakken overstiger det 1,5
daa.
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3 Beskrivelse av planomradet

3.1 Lokalisering
Planomradet ligger i Fagerlia ca. 2 km vest for Trondheim sentrum.

Planomradet strekker seg fra vegkanten for Roald Amundsens vei, deretter fglger den Fagerliveiens
nordre vegkant far den knekker sgrover og falger eiendommen 423/322s vestre grense, far den
gar over Mgllebakken og falger den sarlige kanten ned til Roald Amundsens vei. Planomradet er
2314 m2.

3.2 Dagens arealbruk og tilgrensende arealbruk

Dagens arealbruk er boligformal. Eiendommen er bebygd med en bolig og en garasje. Omradet er for
gvrig preget av eneboligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur og uteareal.

3.3 Stedets karakter

Planomradet er en eksponert tomt i et veletablert og tradisjonsrikt boligomrade inntil Mallebakken,
Fagerliveien og Roald Amundsens vei.

3.4 Arkitektur

Eksisterende bebyggelse bestar hovedsak av eldre villabebyggelse. Det er flere fortettingsprosjekter i
omradet med nyere eneboliger og boliger i kjede / rekkehus. De fleste av boligene i omradet har
ytterkledning av trepanel som er beiset eller malt, og to etasjer med saltak

3.5 Topografi og landskap

Elsterparken &

Eiendommen har seks meter hagydeforskjell som stiger fra gst til vest, og har vidstrakt utsikt over
Trondheim og Trondheimsfjorden. Vegetasjon bestar av traer og busker i skjgnn forening. Langs deler
av Mgllebakken er det trerekker.
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Eiendommen ligger i en gstvendt helling som strekker seg fra lla i gst til Geitfjellet i vest. Helningen er
preget av bebyggelse med vidstrakt utsikt mot byen og fjorden, samtidig som det finnes store
grgntareal.

3.6 Grunnforhold

Eiendommen ligger i et omrade med grannstein som hovedbergart. Omrader ligger under marin
grense. Pa generelt grunnlag er det ingen grunn til & tro at det er seerlig store problemer eller
betenkeligheter med & gjennomfare prosjektet. Det er utarbeidet geoteknisk vurdering fra Rambgll AS.

3.7 Naturmilje og -verdi

Det er ingen kjente registreringer av naturverdier i omradet.

3.8 Rekreasjonsverdier

Selve eiendommen har ingen registrert rekreasjonsverdi da det er opparbeidet privat tomteareal som
ikke er benyttet av andre enn av eiere av eiendommen. Planomradet ligger i neerhet til Bymarka med
hay rekreasjonsverdi.

3.9 Kulturminner

Det er ingen kjente registreringer av kulturminner innenfor planomradet. | naeromradet finnes det flere
bygninger av antikvarisk verdi.

3.10 Barn og unge

Planomradet er i dag opparbeidet privat tomteareal. Det er om lag 650 meter til neermeste lekeplass.
Sverresborg museum og naermeste idrettsplass med gressbaner ligger 800 meter sgr for planomradet.

3.11 Trafikkforhold

Eiendommen ligger i krysset Mgllebakken og Fagerliveien og Roald Amundsens vei.

Fagerliveien og Mgllebakken har fartsgrense 30 km/t, mens Roald Amundsens vei har 40 km/t.
Fagerliveien og Mgllebakken er begge enveiskjgarte langs planomradet.

Mgllebakken benyttes blant annet som skolevei og turvei. Mgllebakken er en viktig gang- og
sykkelforbindelse til byen fra bebyggelsen i vest. Deler av veien er viktig utfartsare for trafikk ut i
marka. Planomradet grenser til Roald Amundsens vei som er en hovedveg og kollektivtrasé.
Naermeste bussholdeplass ligger i umiddelbar naerhet i Roald Amundsens vei.

Bergersen Arkitekter avklarte ved oppstart av prosjektet muligheten for & benytte adkomst fra
Mgllebakken. Trondheim kommune ga tilbakemelding pa at dette ikke var & anbefale pa grunn av
stigningsforhold og avstand til krysset Roald Amundsens vei.

3.12 Servicedekning

lla barneskole ligger ca.1,2 km @st for planomradet. Neermeste ungdomsskole er Sverresborg. Denne
ligger ca. 2 km sar for planomradet. Fagerlia Miljgbarnehage ligger i Kaptein Roosens vei om lag 400
meter vest.

3.13 Miljeforhold

3.13.1 Stoy

Deler av planomradet ligger innenfor grann og gul sone —jfr staysonekart.
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Figur 5. Stay i dagens situasjon

3.14 Luftforurensning

Omradet ligger i god avstand fra omrader som kan betraktes som soner med luftforurensing og
ytterligere dokumentasjon betraktes ikke & vaere ngdvendig.

3.15 Sol og skygge

Eiendommen har gode solforhold, men terrenget i vest tar noe av kveldssola i omradet.

3.16 Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger utenfor konsesjonsomrade for fiernvarme. Alternativ energikilde vil kan vaere
energibrann i fjell. Det finnes kommunalt ledningsnett for vann og avigp i omradet.
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4 Samrads- og medvirkningsprosess

41 Kommunal medvirkning

Det er avholdt oppstartsmgte med Trondheim kommune.

4.2 Nabomedvirkning

Alle naboer og gjenboere ble varslet og orientert om innholdet i forslaget ved brev av dato 15. januar
2019. | brevet blir de oppfordret til komme med innspill til planarbeidet tidlig i prosessen.

Planen var pa offentlig ettersyn i perioden 13.06.2020 — 08.08.2020.

4.3 Statlige og regionale myndigheter

| samrad med plankontoret i Trondheim kommune, ble varsel og orientering sendt til en rekke
hgringsinstanser med innsigelsesadgang.

4.4 Innkomne innspill ved varsel om oppstart planarbeid med kommentar til
hvordan de er ivaretatt i planforslaget

Det vises til tidligere innsendt plandokumenter.

4.5 Innkomne innspill ved offentlig ettersyn og hering av planforslaget med
kommentar til hvordan de er ivaretatt i revidert planforslag

Innkomne innspill ved offentlig ettersyn med kommentarer ble vedlagt ved behandling av planforslaget
i august 2020.

| revidert planforslag (26.09.2022) har Selberg Arkitekter AS bearbeidet prosjektet med henblikk pa de
innkomne kommentarene ved forrige planforslag. Det er tatt utgangspunkt i de kommentarer som kom
inn ved offentlig ettersyn og behandling i Bystyret. Selberg kommenterer innspillene som kom inn ved
offentlig ettersyn opp mot nytt revidert planforslag i vedlagt matrise. Matrisen viser sammendrag av
innspill fra bergrte etter offentlig ettersyn og Selbergs beskrivelse av hvordan innspillene er ivaretatt i
revidert planforslag.

For fullstendige innspill vises det til tidligere innsendt materiale.
| tillegg gikk flere naboer sammen om en e-post med bemerkninger til Bystyret 27.07.2021.

| denne e-posten bemerket de at arealutnyttelsen og antall enheter bryter med stedets karakter som
preges av bevaringsverdig smahusbebyggelse og apne grgntareal. Sett nedenfra vil det oppleves som
bebyggelse i fire etasjer — noe som forsterkes av en massiv stgttemur.

Videre papeker de at Mgllebakken blir mye brukt som utfartsvei for gdende og syklende til og fra
Bymarka. Eiendommen vil derfor vaere av stgrre offentlig interesse.

De papeker ogsa at eiendommer i vest vil fa en heldekkende vegg og miste utsikt til fjord og by.
Prosjektet farer ogsa til gkt innsyn av bade inne- og uterom, samtidig som store vindusflater vil
forringe bokvalitet for nabolaget. | tillegg vil flere naboeiendommer fa endrede solforhold.

De uttrykker en bekymring for at et evt. vedtak vil gi presedens som kan fgre til tap av omradets
kvaliteter over tid.

Dette er forhold som er kommentert tidligere av kommunen, i tillegg til at det er kommentert i vedlagt
matrise.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Plangrepet

Planforslaget legger til rette for fem boenheter i to bygg. Det ene bygget er plassert med mgneretning
langs Mgllebakken, mens det andre har mgneretning vinkelrett pa dette bygget og Fagerliveien.

bebyggelse. Bildet til venstre viser nytt bebyggelse, bildet til hayre viser planlagt bebyggelse i tidligere
planforslag.

5.2 Planlagt arealbruk

Planforslaget benytter formalene bolig, uteareal, fortau, kjgreveg og annen veggrunn. Hensynssone
frisikt er benyttet i avkjgring.

5.3 Bebyggelsen

Det er planlagt to leilighetsbygg som er forbundet med trappegang/heis.

Bygg A er forskjevet slik at det na ligger lenger fra nabogrensa mot vest enn i tidligere planforslag.
Byggegrense er satt til fire meter fra eiendomsgrense. Hjgrne pa bygg B er plassert i byggegrensen.

Bygg A legges langs Mallebakken, mens bygg B legges vinkelrett pa dette - mot Fagerliveien. Det
legges opp til adkomst fra Fagerliveien med innkjaring til parkeringskjeller.
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-

Figur 7. IIIustrasjonsom viser endringene i
planlagt bebyggelse. Nytt forslag til venstre, tidligere planforslag til hayre.
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Parkeringskjeller vil vaere en bedre lgsning enn bakkeparkering. Bade fordi parkeringsplasser pa
bakkeplan er utfordrende med tanke pa terrengtilpasning og fordi det frigjgr mer grent areal pa
eiendommen. Parkeringskjelleren er na trukket inn under boligbyggene. Denne lgsningen gir redusert
omfang av stegttemurer.
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Figur 8. Plantegning sokkeletasje

Bygg A langs Mallebakken vil ha en leilighet i sokkeletasjen (ca. 100 m?), en i farste etasje (ca. 160
m?) og en leilighet i toppetasjen (ca. 160 m?). Bygg B vil ha en leilighet i farste etasje og en i
toppetasjen — begge disse pa om lag 90 m2. Det er planlagt heis i bygg A.

5.4 Byggehoyder
Mgnehgyden pa bygg A er c +97,35. Bygg B har ikke takterrasse og manehgyde er c+97,05.

+100.46 ne eksisterende bolig som rives

+97.05 +97.35 +97.42

3500 3000 || 2600

+85.35

102.00
46 /— Mane eksisterende bolig som rives
A / 99,00

Figur 10. Snitt fra tidligere planforslag som viser bebyggelse sett mot sorvest.

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap 11



+101.10
— »“ ) +100.46

Figur 11. Snitt som viser ny bebyggelse sett mot nordvest.

5.5 Utnyttelsesgrad

Planomradet er 2314 m2. Eiendommen (gnr./bnr. 423/322) som skal bebygges utgjar
1395 m2.

Tidligere planforslag utgjorde 1124 m?2 BRA inkludert parkeringsanlegg og bodareal. Revidert
planforslag har 1005 m? BRA inkludert parkeringsanlegg og bodareal. Det er planlagt fem boenheter —
noe som gir 3,5 boliger per dekar for eiendommen 423/322. Forrige planforslag hadde en tetthet pa
fem boliger per daa.

Tidligere planforslag

Revidert planforslag
(2022)

BRA m? 1124 1005
BYA m? - 382
BYA % 49 % 27 %

5.6 Uteoppholdsareal og gronnstruktur

Siden planomradet ligger mer enn 200 meter fra naermeste offentlige lekeplass med tilstrekkelig
standard og kapasitet ma uteromskravet for smahus i eksisterende boligbebyggelse gkes til 70 m? per
boenhet eller per 100 m? BRA. Ved fem boliger blir da kravet 350 m2. Planforslaget legger opp til 437
m? uteareal pa terreng. | tillegg kommer balkonger.
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Figur 12. Kart som viser uteareal (MUA). Uteareal pa terreng er vist med skravur. Gul linje er grense for gult
stgyomrade.
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Figur 13. Uteareal i tidligere planforslag

| tidligere planforslag var det etablert forstgtningsmurer i uteoppholdsarealet. Revidert planforslag har i
steorre grad tilpasset seg terrenget og det er ikke lenger behov for stattemurer..
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5.7 Trafikkforhold

Adkomst til planomradet vil veere fra Fagerliveien. En kort adkomstveg pa eiendommen vil fgre
beboerne ned til parkeringskjeller med seks parkeringsplasser.

Det vil bli anlagt fortau langs eiendomsgrensen mot Mgllebakken. Langs Fagerliveien vil det bli anlagt
fortau fra Roald Amundsens vei og frem til adkomstvei til eiendommen.

5.8 Parkering

Det skal etableres parkeringskjeller under bebyggelsen. Det skal vaere minimum 0,8 og maksimum 1,4
parkeringsplasser for bil per boenhet. Planforslaget er skissert med seks parkeringsplasser hvorav en
er for mennesker med nedsatt funksjonsevne.

Det tilrettelegges for minimum to sykkelparkeringsplasser per bolig. Planforslaget legger opp til at det
tillates etablert boder og sykkelparkering pa terreng. Dette er ikke tatt med i beregning av BYA.

5.9 Universell utforming

Bebyggelsen vil bli prosjektert i henhold til TEK17. Det er tilgjengelighet for bevegelseshemmede fra
parkeringskjeller til alle boenheter. Gangadkomster tilfredsstiller kravet om tilgjengelighet. Alle
planlagte boenheter vil ha hovedfunksjoner samme plan.

5.10 Miljeforhold

Planforslaget vil sannsynligvis fare til gkt trafikk pa eiendommen — noe som kan generere mer stgy og
stav.

5.11 Avfallshandtering

Planlagt bebyggelse vil ha felles avfallshandtering i sappelrom i parkeringskjeller. Her vil det plasseres
avfallsbeholdere pa hjul.

5.12 Teknisk infrastruktur

Tekniske planer for VA, renovasjon, vei, avkjgrsel og fortau skal foreligge sammen med relevant
spknad om tiltak, og veere godkjent av Trondheim kommune. Nadvendige tekniske anlegg,
herunder vann- og avlgpstiltak, renovasjon, vei og avkjgrsel i henhold til godkjent plan, skal veere
ferdig opparbeidet fer nye boliger tas i bruk.

5.13 Rekkefolgebestemmelser

Det knyttes rekkefglgebestemmelser til uteoppholdsareal, teknisk infrastruktur, fortau, parkering og
stay.
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6 Konsekvenser av planforslaget

6.1 Landskapsbilde/bybilde

Dagens bebyggelse i omradet er hovedsakelig spredt smahusbebyggelse. Ny bebyggelse vil i starst
mulig grad forholde seg til dette. Bebyggelsen er brutt opp i to mindre bygg slik at det ikke skal fremsta
massivt. For & unnga et massivt og monotont uttrykk mot Mallebakken vil bebyggelsen brytes opp ved
hjelp av sprang i fasaden og/eller ulike materialer.

Viktige utsyn og landskapsrom nederst Fagerliveien og Mgllebakken blir ikke vesentlig endret (se figur
14-19). | dag har Fagerliveien 1 hage pa vestsiden av huset, mens naboer i vest har hager gst pa sine
eiendommer. Dette danner et landskapsrom mellom eiendommene. Dette arealet vil bli noe mindre
som fglge av at bebyggelse i revidert planforslag blir oppfart ni meter lengre vest pa eiendommen enn
eksisterende bebyggelse. Landskapsrommet vil likevel bli starre enn ved forrige planforslag der
bebyggelsen i stgrre grad var plassert i eiendomsgrensen (se figur 6, 7, 12 og 13).

Det er sgkt bebyggelse og Igsning som i starst mulig grad tilpasser seg eksisterende landskap og
terreng. Dette gjgres for a fa mindre terrenginngrep.

6.2 Stedets karakter

Det legges opp til fortetting i et eksisterende eneboligomrade — noe som er i henhold til kommunens
krav i overordnede planer.

Bebyggelsen er delt opp i to volum for @ minimere opplevelsen av et massivt bygg. Bebyggelsens
skala tilpasser seg omradet ved a opprettholde dagens byggehayde og skala. Bebyggelsen er ogsa
planlagt med tre som hovedmateriale, to etasjer over sokkeletasje og saltak.

En fortetting i et eksisterende boligomrade vil ofte fare til endring av eksisterende forhold.
Planforslaget vil fgre til at bebyggelsens plassering pa eiendommen endres — noe som vil fere til
endrede utsyn og solforhold for naboene.

Fra Mgallebakken vil utsynet bli endret da bebyggelsen roteres og plasseres langs Mgllebakken. Dette
farer til at naboer pa sersiden av Mgllebakken far utsyn til boligen og hagen i stgrre grad enn dagens
situasjon.

Mgnehgyde vil tilpasse seg eksisterende bygg pa c+97,35. Fagerliveien 2 har byggeheyde c+100,46
og Mgllebakken 28 har byggehgyde c+101,1. Disse ligger med andre ord noe hgyere enn dagens
bebyggelse og planlagt bebyggelse slik at utsynet ikke blir vesentlig endret. Ny bebyggelsen vil
komme tettere pa disse naboeiendommene i vest sammenlignet med dagens situasjon. En starre del
av horisonten vil dekkes enn ved dagens bebyggelse — disse naboeiendommene vil oppleve tap av
utsikt mot gst-nordgst. Bade bebyggelse langs Fagerliveien og Mgllebakken vil fa endret utsikt som
fglge av ny bebyggelse.
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Figur 14-16. lllustrasjoner som viser dagens bebyggelse, nytt planforslag og tidligere planforslag, sett fra
Fagerliveien 3
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Figur 17-19. lllustrasjoner som viser dagens bebyggelse, nytt planforslag og tidligere planforslag, sett fra

Mgllebakken 28
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Figur 20-22. lllustrasjoner som viser daens bebyggelse, nytt planforslag og tidligere planforslag, sett fra
Mgallebakken 28
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Innkjgring til parkeringskjeller er na endret slik at bruk av haye stattemurer ikke er ngdvendig.

"
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Figur 23. lllustrasjon over planlagt bebyggelse sett fra nordost.

6.3 Kulturminner og kulturmiljo

Planforslaget vil ikke ha noen konsekvenser for kulturminner eller kulturmiljg.

6.4 Gronnstruktur
Planforslaget har ingen konsekvenser for grennstruktur i omradet.

Boenhetene vil ha tilstrekkelig med uteareal (437 m?2) i henhold til de krav stilt i overordnede planer
(350 m?).

6.5 Naturmilje og naturverdi

Eiendommen er bebygd per i dag og inngar i et etablert boligomrade. Det er ingen kjente registreringer
av naturverdier i omradet. Regulant vurderer derfor det som ikke n@dvendig med vurdering etter
naturmangfoldlovens §§ 8-12.

6.6 Naturressurser

Planforslaget har ingen konsekvenser for naturressurser.

6.7 Grunnforhold

Det er ingen problematiske grunnforhold i omradet.

6.8 Miljeforhold

SELBERG ARKITEKTER AS
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6.8.1 Stoy

Det henvises til stgyrapport fra Brekke Strand av 2018-06-12. Tomten ligger i gul stgysone naermest
Roald Amundsens vei. Uteoppholdsarealet har overskridelser pa gstsiden av tomten.

@stsiden av bygg A vil ligge i gul staysone. Dette gjor at det etableres stgytiltak pa vinduer og
balkongrekkverk som ligger i gul stgysone. Alle boenheter vil ha tilgang til fasade mot stille side, og
uteoppholdsarealene vil fa tilfredsstillende stgyniva. Minst ett soverom i hver boenhet skal i tillegg
vende mot stille side. Balkonger vendt direkte mot Roald Amundsens vei vil oppfgres med tett
rekkverk for & oppna tilfredsstillende stgyniva.

6.8.2 Solforhold

Bebyggelse i revidert prosjekt skyggelegger ikke betydelig starre areal pa Fagerliveien 2A
sammenlignet med dagens situasjon og tidligere planforslag.

el
Figur 24-26. Solforhold 21. mars kl. 15 i dagens situasjon, nytt planforslag og tidligere planforslag

Bebyggelse nordvest/langs Fagerliveien vil fa endret utsikt mot sgr@st. Sammenligner man dagens
situasjon med nytt planforslag vil eiendommene sgr for Mgllebakken fa noe darligere solforhold pa
kveldstid om sommeren. Sammenlignet med tidligere planforslag vil solforholdene bli bedre.
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Figur 27-29. Solforhold 23. juni kl. 20 i dagens situasjon, nytt planforslag og tidligere planforslag

6.9 Trafikkforhold

Det etableres utvidet gang og sykkelveg langs Mgllebakken innenfor planomradet og tilsvarende inn
mot innkjaring til parkeringskjeller i Fagerliveien. For gvrig interne gangveier i omradet som er felles.

Det etableres parkeringsanlegg for biler og sykler i kjeller med inn- og utkjering fra Fagerliveien. Antall
parkeringsplasser i henhold til kommuneplanens bestemmelser. Parkeringsplassenes tilgjengelighet
og plassering utformes i henhold til krav om universell utforming.

Trafikksikkerhet bedres med utvidelse av gang og sykkelveg langs planomradet opp Mgllebakken og
for gvrig vil innkjaring til parkeringskjeller bli utformet etter de retningslinjer som er gjeldende fra
Statens Vegvesen.

Neermeste bussholdeplass ligger i umiddelbar nzerhet til krysset Mgllebakken og Roald Amundsens
veg.

Planforslaget vil med sitt antall pa 5 leiligheter ikke ha noen vesentlig negativ konsekvens med tanke
pa trafikkmengde. Planforslaget vil gke sikkerhet for fotgjengere ved at det blir etablert
sammenhengende gang og sykkelveg fra innkjaring til parkeringskjeller fra Fagerliveien. Denne
henger sammen med ny gang og sykkelveg langs tomtegrense i Mgllebakken.

6.10 Teknisk infrastruktur

Ingen spesielle forhold som konsekvens av planforslaget.

Planforslaget vil ikke utigse noe behov for ekstra kapasitet nar det gjelder energibehov utover det som
er normalti en fortetting.

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap 20



6.11 Sosial infrastruktur

Bergersen Arkitekter har gjort avklaringer mot Trondheim kommune hva gjelder kapasitet skole og
barnehage.

6.12 Universell tilgjengelighet

Faringene fra plan- og bygningsloven (§ 1-1) vedrgrende prinsippet om universell utforming og
bestemmelser i Byggteknisk forskrift (TEK 17) er lagt til grunn og ivaretatt i planforslaget.

Planforslaget vil fare til at det blir etablert fem universelt tilgjengelige boenheter. Bebyggelsen blir
prosjektert i henhold til TEK17. Boliger pa bakkeplan har direkte tilgang til uteareal. Gangadkomster
pa @vre og nedre niva vil veere tilgjengelige.

6.13 Rekreasjonsinteresser

Omradet har gode muligheter for friluftsliv i naermiljget med sin umiddelbare nzerhet til Bymarka som
har en stor rekreasjonsverdi. Dette er omrader som stimulerer til naturlig lek og opphold. Planforslaget
vil ikke ha noen konsekvenser for rekreasjonsinteresser.

6.14 Folkehelse

Planen legger opp til universelt utformet lekeareal med gode mgteplasser for alle aldre. Solforholdene
i planomradet er gode. | tillegg har planomradet god tilgang til grentareal som kan stimulere og
fremme fysisk aktivitet. Alle disse punktene vil vaere med til & fremme god folkehelse.

Planen ivaretar folkehelse ved a fremme et godt bomilja i et sentralt omrade. Ved a tilrettelegge for
leke-/uteomrade bidrar planen til mateplasser for beboerne — noe som farer til relasjoner, tilharighet
og et bedre bomiljg. | tillegg til dette har planomradet neerhet til skole og idrettsplass og omrader for
rekreasjon.

Planen legger opp til boliger som er gode a leve i, med god sammensetning og planlgsning som
sarger for bokvalitet. Planomradet har gode solforhold og lite stay. Planene ivaretar estetiske verdier i
omradet og er med pa & bidra til bedre folkehelse.

6.15 Barns interesser

Tiltaket legger ikke beslag pa eksisterende lekeomrader. Barns interesser blir ivaretatt gijennom & sikre
at det blir avsatt tilstrekkelig uteareal per boenhet.

6.16 Fkonomiske konsekvenser for kommunen

Det skal etableres et offentlig fortau langs planomradet som ma driftes av Trondheim kommune. |
tillegg vil eventuelle tiltak for & utbedre skolekapasitet medfere kostnader for kommunen.

6.17 Konsekvenser for naringsinteresser

Ingen spesielle forhold som konsekvens av planforslaget.

6.18 Konsekvenser i anleggsfasen

Det er utformet en bestemmelse som krever at plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre
ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge relevant sgknad om tiltak.

6.19 Sammendrag av ROS-analyse

Risiko- og sarbarhetsanalysen anbefaler falgende tiltak:
e Masseras/skred/geoteknikk: Krav om geoteknisk prosjektering.
e Stay: Krav il stgytiltak i bestemmelser.
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e Vann og avlgp: Utarbeidet VA-notat setter rammer for utfgrelse.
e Bygg- og anleggsperioden: Krav om bestemmelse til plan for beskyttelse av omgivelsene
under bygge- og anleggsperioden.

Tiltakene som anbefales i ROS-analysen vil ivaretas i planens bestemmelser.
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7 Vedlegg

Felgende vedlegg medfalger:

Vedlegg 1 Merknadsmatrise fra offentlig ettersyn med Selberg Arkitekters kommentarer
Vedlegg 2 Situasjonsplan

Vedlegg 3 3D-illustrasjoner

Vedlegg 4 Snittegninger

Vedlegg 5 Plantegninger

Vedlegg 6 Solstudier
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