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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Se#	mot	sør	fra	Fagerheim	alle´		Hus	A	i	forgrunnen. Se#	mot	øst	fra	Fagerheim	alle´	,	Hus	A	og	B		i	forgrunnen.

Se#	mot	nordøst	fra	Fagerheim	alle´	,	Hus	C	i	forgrunnen.Se#	mot	øst	fra	Fagerheim	alle´		Hus	B	i	midten.

Se#	mot	nord	fra	Karisvingen,	mellom	hus	C	og	D,	
Karisvingen2	i	mellomrommet

Se#	mot	øst	fra	Karisvingen,	med	hus	D	i	forgrunnen
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Illustrasjoner 2
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Se#	mot	sør	mellom	B1	(Hus	A)	og	eksisterende	Karisvingen	2

Se#	mot	vest	fra	hage	i	Karisvingen	6

Se#	mot	sør	fra	forplass	Karisving	2,	mellom	hovedbygning	og	garasje.

Se#	mot	øst	fra	Fagerheim	alle´	mot	B1	(Hus	A)	og	Fagerheim	alle´	87	

Se#	mot	vest	fra	ny	bakgård	

Se#	mot	sørvest	fra	ny	bakgård	
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Illustrasjoner 3
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Se#	mot	øst	i	sLkkvei	mot	Fagerheim	alle´,	med	
Karisvingen2	Ll	venstre.

SLkkvei	mot	Fagerheim	alle´,	se#	fra	over	hage	
Fagerheim	alle	87.

Se#	mot	øst	mot	sLkkvei	fra	Fagerheim	alle´,	med	Fagerheim	alle´	87		Ll	venstre.

Se#	mot	sørøst	fra	Fagerheim	alle	mot	B1	(Hus	A)	og	Fagerheim	alle´	87 Se#	mot	sør	fra	Fagerheim	alle´	87	på	deres	terrasse,	mot	B1	(Hus	A)	
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Sitplan
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Karisvingen

Fagerheim
 Alle

6

81b

83
87
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2,0

Terrasse	nedfelt
I	takflate	

Orginale	situasjon	
koter	lagt	over	I	blå	strek

Renovasjon

Byggegrense	
parkeringskjeller

Hus A

Hus B

Hus C

Hus D
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Sitplan område
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Karisvingen

Fagerheim
 Alle

H
us

 A
H

us
 B

Hus C
Hus D



  Karisvingen
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3,7

3,7

Arealer  BRA

Arealer til samlet BRA er alle areal 
innside yttervegg for alle etasjer, 
unntatt P-kjellers parkeringsareal, 
kjøreareal, kommunikasjonsareal 
med heis/trapp. 
Tomt innenfor fortau er 4950m2.

- Alle balkonger er tatt med.
- Alle arealer på bakken under 

balkonger er tatt med
- Alle areal boder og 

sykkelparkering.
- Mørk sokkel er tatt med
- Eksisterende bolig tatt med 

(396m2)
- Trapp/ heis i kjeller IKKE tatt 

med

Samlet BRA 4220 m2 

Samlet BRA ny utbygging uten p-
kjeller: 3559 m2

Kjeller:
Areal er for boder, 
sykkelparkering, kjeller 
B1:

1.plan

(Sokkel mot 
Karisvingen).

2.plan

(1etg mot 
Karisvingen).

3.plan

(2.etg mot 
Karisvingen).

Utomhusregnskap
Utomhusregnskap er for antall boenheter:

For 31 boenheter:  775 m2 behov 
fellesareal

( og 775m2 privat uteareal )
Krav til solfylt fellesareal på 
nøkkeltidspunkt: 387 m2

Tomt innenfor fortau  4543 m2

Vist samlet felles uteareal 
(Innenfor rød strek):   800 m2

Vist privat uteareal er 1660m2.

4.plan

Loftsleiligheter 
mot Karisvingen.
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Planer og arealer
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Under bakken

BRA	bygning	
644m2

BRA	bygning	
811	m2

BRA	bygning	
1084	m2

BRA	bygning	
1020	m2

BRA	bygning	
396m2

800m2		felles	uteareal



  Karisvingen
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4. Plan
loftsleilighet 120 m2

Planlagte leilighetsstørrelser

Leilighetsstørrelser vil ikke fremkomme presist før 
byggesøknad, og viste oppdeling er foreløpig 
planlegging. Fra dette er det satt følgende krav til 
fordeling leilighetsstørrelser:

- Minst 35 prosent av samlet antall boenheter 
skal være 70m2 elller større.

- Minst 10 prosent av samlet antall boenheter 
skal være 90m2 eller større.

- Ingen leiligheter not nord eller øst skal være 
ensidig belyst

- Det skal ikke etableres 1-roms leiligheter
- Det skal ikke etableres leiligheter under 40m2

BRA leilighetsstørrelser i oversikt fordeling er her 
satt til BRA innside yttervegg pr leilighet.

1.plan

(Sokkel mot 
Karisvingen).

2.plan

(1etg mot 
Karisvingen).

3.plan
(Loftsetasje mot 
Fagerheim alle´)
(2.etg mot 
Karisvingen).

4. Plan
loftsleilighet 135m2

4.plan

(3.etg, eller 
loftsetasje, mot 
Karisvingen).
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Leilighetsstørrelser, fordeling
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Under bakken

47m2
100m2,	ev	delt	i	to	leiligheter70	m2

55	m2

66m2

80	m2

68	m2

600m2	for	3-4	enheter
Samlet	i	bygning	(	ca	140-180m2	pr	boenhet	BRA)

600m2	for	3-4	enheter
Samlet	i	bygning	(	ca	
140-180m2	pr	boenhet	
BRA)

600m2	for	3-4	enheter
Samlet	i	bygning	(	ca	140-180m2	pr	boenhet	BRA)

80	m2
68	m2

66m2

120m2

50m2

80m2

90	m2

40m2

60m2

100m2

75m2

100m2

60m2

80m2

90m2

50m2
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FellesarealetKarisvingen 2

veiskulder

fortau
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61
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Fagerheim Alle Fellesarealet

Karisvingen 2 Fagerheim alle 81b

Karisvingen 3

Fortau Karisvingen

2

1

1

2

Fagerheim alle 81b
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Snitt
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.
K
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SniO	1

SniO	2

Nivå gjennomsnittterreng

Forplass boliger

SniO	1,	perspekPvisk

SniO	2	perspekPvisk
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Oppriss gater
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Kote 15

Oppriss karisvingen

Kote 15

Oppriss Fagerheim alle´

k	30,60	m

k	26,90	m

k	30,60	m

k	26,90	m

karisvingen, perspektivisk

k	28,01	m	møne

k	25,11	m	gesims

k	~	26,71	m	møne

k	23,00	m	gesims

Fagerheim alle´ perspektivisk

k	20,00	m	tak	trapp	opp	fra	kjeller

Nivå	P-nedkjøring	

Hus	DHus	C

Tak	eksisterende	anlegg,	Karisvingen	2

Hus	DHus	C

Hus	BHus	A
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Sol/skygge 21. mars
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

21 Mars

Kl 12 Kl 15

Relevante datoer er justert for sommertid

Kl 18 Kl 20

Kl 12 Kl 15 Kl 18 Kl 20
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For tidspunktet: meget lav sol, Skyggebelastning 
på terrasse Karisvingen 6

For tidspunktet:Urelevant.For tidspunktet: Ingen større endring, noe mer-
skygge på areal Fagerheim alle 87

For tidspunktet: Skyggebelastning på plen i 
Fagerheim alle 87. Ingen endring for øvrige

Viste volumer er fra planens byggegrenser og høyder og ikke planlagt prosjekt som blir mindre, styrt fra maks BRA.
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Sol/skygge 22. april
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.
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22. April Relevante datoer er justert for sommertid

Skyggebelastning på terrasse Karisvingen 6, men 
samlet skyggebelastning for eiendom er lik.

For tidspunktet: Meget lav sol, ingen vesentlig 
endring.

For tidspunktet: litt skyggebelastning i nord, 
Fagerheim alle 87

For tidspunktet: Ingen vesentligendring.

Viste volumer er fra planens byggegrenser og høyder og ikke planlagt prosjekt som blir mindre, styrt fra maks BRA.
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Sol/skygge 17. mai
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.
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17. mai Relevante datoer er justert for sommertid

For tidspunktet: Ingen endring av samlet 
skyggebelastning for Karisvingen 6

For tidspunktet: Forbedrede forhold for naboerFor tidspunktet: Ingen endring.For tidspunktet: ubetydelig endring.

Viste volumer er fra planens byggegrenser og høyder og ikke planlagt prosjekt som blir mindre, styrt fra maks BRA.
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Sol/skygge 21.juni
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.
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21. juni Relevante datoer er justert for sommertid

For tidspunktet: Forbedrede forhold for naboerFor tidspunktet: uvesentli endring.For tidspunktet: uvesentlig  endring. For tidspunktet: uvesentli endring.

Viste volumer er fra planens byggegrenser og høyder og ikke planlagt prosjekt som blir mindre, styrt fra maks BRA.
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Studie P-nedkjøring
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Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Snitt boligvolum

Nivå flukter i 
senter rampe

Fortau

Kjøreareal

Innside fortau

1:40

Overgangs-
kurve 1/60

Rampe 1/8 Overdekning over areal rampe bak bygning

1,
5
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Universell utform, sykkelparkering i 

sokkel
Format:  A3 Utskrift: July 11, 2022.Regulering

Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Rød	pil:

Bygg	mot	Fagerheim	
alle´	har	adkomst	med	
rullestol	fra	alle	
leiligheter	via	heis	Pl	1	
etg	og	inngang	fra	gata	
trinnfriO.	Her	har	en	
adkomst	med	rullestol	
trinnfriO	Pl	felles	
uteareal,	og	trinnfri	
adkomst	felles	
renovasjonsløsning	.

Rød	pil:	Begge	Bygg	mot	Karisvingen	har	adkomst	med	rullestol	fra	
alle	leiligheter	via	heis	Pl	1	etg	og	inngang	fra	gata	trinnfriO.	

For	å	komme	Pl	fellesareal	med	rullestol	på	en	gå	ut	felles	utgang	
bakside	i	sokkel,	en	etasje	ned	iX	engang	fra	gata.	

Fra	denne	adkomsten	har	videre	sammenhengende	
handicapPlpasset	adkomst	Pl	felles	renovasjonsløsninger

Blå	sPplet	pil:	gangvei	har	sPgning	som	er	vanskelig	å	gi	
PlfredssPllende	sPgningsforhold	for	adkomst	med	rullestol.		Det	
planlegges	for	innvendig	utgang	fra	bygg	mot	Karisvingen	Pl	felles	
uteareal	hvis	en	ikke	oppnår	rikPg	sPgning	i	detaljprosjektering.

Felles	uteareal

sokkeletasje
sokkeletasje

sykkelparkering

Utgang	sykkelparkering

sykkelparkering,og	adkomst	Pl	
fellesareal	fra	denne
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Kontroll skyggevirkning

Format:  A3 Utskrift: July 11, 2022.Regulering

Kartkoordinater EUREF 89 UTM 32. Høyder NN2000. Alle byggemål må kontrolleres 
på stedet. Terrengtilpasning inkludert høyder og avstander til nabogrenser må kontrolleres 

ved utstikking før bygging.

Bilder	over	viser	eksisterende	bebyggelse	på	Fagerheim	alle	87,	Nord	for	Karisvingen	2.	Denne	naboen	skriver	i	brev	
Pl	kommunen	3.mai	2022:

- Foto	(over)	sendt	ved	brevet	er	ta/	18.april	kl	12.23.

- På	plenen	viser	skygge	fra	eksisterende	furu	på	Karisvingen	2.

- "Eksisterende	furutrær	som	står	der	i	dag	og	kaster	skygge	på	plena	vår,	er	lavere	enn	mønehøyde	på	
Karisvingen	2	og	bygg	B1.	Bildet	viser	hvor	langt	skyggen	kaster	inn	på	vår	plen.	Ny/	bygg,	B1,	som	er	
fremsJlt	med	samme	mønehøyde	som	Karisvingen	2,	vil	da	kaste	skygge	adskillig	lenger	inn	på	vår	eiendom	
og	legge	uteområdet	og	verandaen	vår	i	skygge	Jl	langt	utpå	dagen	på	vår	og	høst.	Så	disse	tegningene	
mener	vi	at	ikke	stemmer.	B1	vil	komme	ca	der	furutreet	står	i	dag"

Merknad	anfører	dermed	at	det	må	være	noe	feil	med	skygge-fremsPllingen	eller	viste	høydene	på	planlagt	
bebyggelse,	eOersom	det	vises	skygger	fra	ny	bebyggelse	som	ikke	går	like	langt	inn	på	nabotomta	som	skyggene	
fra	treet	på	foto.

Bilder	over	viser	ny	planlagte	bebyggelse	B1,	eksisterende	bebyggelse	Karisvingen	2,	samt	
Fagerheim	alle	87	øverst.

- Vi	har	fåO	Nidaros	oppmåling	Pl	å	presist	måle	posisjon,	omkrets	og	høyde	på	treet	
nabo	refererer	Pl.

- Treet	er	saO	inn	i	våre	sol/skyggestudier	med	den	målte	størrelse,	med	samme	
Pdspunkt	som	nabo	bruker.

- Tidspunkt	viser	på	illustrasjonen	(	ikke	justert	for	sommerPd)	En	kan	se	at	
Pdspunktet	på	dagen	er	gjengiO	korrekt	fra	den	vinkelen	skyggene	får	inn	på	nabos	
plen.	

- En	ser	at	skyggediagrammets	skygge-gjengivning	er	korrekt	fordi	skygge	faller	på	
samme	måte,	med	samme	vinkel	og	lengde	av	skygge	som	på	foto.

- En	ser	at	det	ikke	stemmer	at	bebyggelsen	er	planlagt	på	samme	sted	som	det	
eksisterende	treet.

- En	ser	at	skygge	fra	bebyggelsen	ikke	vil	bli	større	enn	skyggen	fra	treet.	
Skyggevirkninger	vil	bli	mer	Plbaketrukket	enn	skygge	fra	treet.

- Høyder	av	ny	bebyggelse	vist	i	sol/skygge	diagram	er	de	samme	høyder	som	
reguleres,	så	det	er	ikke	slik	at	illustrasjonene	fremsPller	noe	annet	enn	det	som	
reguleres.

sol/skygge-diagram	er	altså	korrekte.

Karisvingen	2
Ny		bygning
På	B1

Innmålt	tre	(	det	
nærmest	nabo	av	de	to,	
og	dermed	det	som	
legger	skygge	hos	nabo)

Fagerheim	alle	87

Innmåling	foretaO	at	Nidaros	
Oppmåling	(Pl	venstre)		av	treet	
nærmest	privat	vei	(Pl	høyre).

Kontroll	skyggevirkning

terrasse


