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AVGRENSING OG N@KKELTALL

% BYA = Andel bebygd areal av en tomt % BRA = Andel bruksareal i bebyggelse pa en tomt
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Info

lIsvika er den vestligste delen av

bydelen lla og grenser mot bade

Bymarka og Trondheimsfjorden.

Foruten tre hgyblokker fra slutten av
1950-tallet og trehusklyngen llsvikgra, ble
det fra begynnelsen av 2000-tallet
oppfert en rekke blokker pa omradet.

Avgrensing av
omrade

Trondheimsfjorden - llsvikveien -
lIsvikgra

Type bygninger

Blokkbebyggelse pa fem etasjer fra
begynnelsen av 2000-tallet

Andre funksjoner

3T, Vestkanten barnehager,
bussholdeplass, Sjgsiden legesenter,
EasyFit, Rema 1000, llsvika Restaurant,
Coop Prix og llsviken gard

Tilbud i fem min
gangavstand

Iladalen park og Norsk Fotofagskole

Privat uterom

Balkonger, uterom mellom blokkene,
lekeplass i forbindelse med barnehage

Offentlig uterom

Sti langs Trondheimsfjorden med
lekestativ og benker, to parker med blant
annet sitteplasser, sandvolleybane og
eplehage

Sykkelparkering

Gatelangs og mellom blokkene

Bilparkering

Gatelangs og i parkeringshus




Kart over llsvika 1:4000




Gatene er beplantet med treer, og det finnes
bdde bilparkering og sykkelparkering her.

Vest i omrddet er det en stgrre park med
betongelementer, sitteplasser og rennende
vann.

Blokkene ligger neer fjorden. Mellom blokkene
og fjeera gdr det en offentlig gangsti som

gir tilgang til strender og brygger med
fiskemuligheter.

Ved inngangsparene og mellom blokkene er
det lagt til rette for sykkelparkering.

Langs gatene ligger det flere naeringslokaler pd
gateplan, og i etasjene over er det boliger.
Fasadene fremstdr som aktive.

Langs gangstien er det sma lekeplasser med
benker og beplantning.
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Info

Midtbyen er den tusen ar gamle bykjernen
i Trondheim. Bydelen er avgrenset av
Nidelva mot gst, sgr og s@rvest, lla og
Skansen mot vest og Kanalen mot nord.

Avgrensing av
omrade

Kanalen - Prinsens gate - Erling Skakkes
gate - Nidelva

Type bygninger

Bryggehus, toetasjes trehusgarder,
bygarder, hotell og kirke

Andre funksjoner

Sparebank 1, Hovedbiblioteket,
Vitensenteret, Var Frue Kirke,
Trondheim torg, Stiftsgarden,
Stiftsgardsparken, Byhaven, Ravnkloa,
Nova kino, Olavskvartalet, Trondheim
Sjpfartsmuseum, Royal Garden hotell,
utesteder, spisesteder, butikker,
bussholdeplasser, bysykler, Torvet og
Mercursenteret.

Tilbud i fem min
gangavstand

Solsiden, Bakklandet, Nidarosdomen,
Sentralstasjonen, Trgndelag teater,
Lysholmbygget, Vitenskapsmuseet og
St Olav Menighet.

Privat uterom

| bakgarder

Offentlig uterom

Utenfor Var Frue kirke,
Krigsseilerplassen, byrom ved Bybrua og
Kongens gates allmenning

Sykkelparkering

Gatelangs og i bakgarder

Bilparkering

Gatelangs og i parkeringshus

13






| Fjordgata er det flere eldre trehusgdrder med
neeringslokaler pd gateplan. | bakgdrden har

det kommet opp en boli

P

gblokk av nyere dato.

Ved Vdr Frue kirke er detn park med benl;er
og gamle treer. Like ved ligger et minnested for
22. juli.

: S 3 ” »« =
Olav Tryggvasons gate fikk sommeren 2018
ekstra brede fortau med planter og benker. |

gata er det sykkelfelt og god kollektivdekning.

Carl Johans gate har flere butikker og puber pa
gateplan. Pa begge sider av gata er det
bilparkering.

Bryggerekka langs Nidelva er en
turistattraksjon. Her ligger det flere
nzeringslokaler og kontorer.

Trondheim kommune fikk varen 2018 nye
bysykler med 29 stasjoner plassert rundt
omkring i bykjernen.

15
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Info

Mgllenberg er en bydel gst i Trondheim
med karakteristisk trehusbebyggelse.
Tidligere var dette et arbeiderstrgk. | dag
er mange av gardene omgjort til
studenthybler.

Avgrensing av
omrade

Kirkegata - Nedre Mgllenberg gate -
Bakkegata - Nonnegata

Type bygninger

Toetasjes trehusgarder fra
1880-1890-arene

Andre funksjoner

Bakkefestivalen som har blitt holdt i
Bakkegata de siste to arene

Tilbud i fem min
gangavstand

Isaes Kitchen, Jaco musikk, Mythos Tatoo,
Oska Pizzeria, Bunnpris, Mat fra Hagen,
Rema 1000, Zenit Yoga, Royal Haircut, Str3,
Vaerness elektrisk, Sushi bar, Cafe Lgkka,
Fretex, Aleris sykehus, Bakke bydelshus,
kirke, park, bysykler, bussholdeplass,
Bispehaugen skole og barnehage

Privat uterom

Enkelte forhager, felles bakgarder, en
lekeplass mellom bygningene

Offentlig uterom

Ingen

Sykkelparkering

| bakgarder og ved inngangsdgrer

Bilparkering

Langs gatene bade rundt og inne i
kvartalet

17
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Inne i kvartalet er det en felles lekeplass med
benker, lekeapperater og beplanting.

Det finnes flere bakgdrder i kvartalet som>
er felles for flere boenheter. Her er det ofte
sykkelparkering og s@ppelhédndtering.

Thornaesparken ligger like ved kvartalet. Her er
det lekestativ, grillplass og benker.

rrA NNkl
Enkelte hus har egen hage med prydplanter.
Disse ligger gjerne bak gjerde og port.

Det gdr grusbelagte sidegater giennom
kvartalet. Her blir bilene parkert. Ellers er
postkassene gjerne plassert her.

Kirkegata med sine fargerike husfasader. Her
er det bilparkering pd begge sider av veien.

19
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Info

Dyre Halses gate er det siste
utbyggingsprosjektet pa Nedre

Elvehavn. Det er en blindgate med 15
boligblokker. | nord gar det en stgrre vei og
jernbane.

Avgrensing av
omrade

Dyre Halses gate

Type bygninger

Blokker pa 6-9 etasjer fra
begynnelsen av 2000-tallet

Andre funksjoner

Nedre Elvehavn barnehage,
Premiesenteret og kontorlokaler

Tilbud i fem min
gangavstand

Portalen kjppesenter med 3T, SiT
trening, Rema 1000 og Hank sport,
Lademoen stasjon, basketballbane,
skatepark, gresslette, mgbelbutikk, Meny
Solsiden, Solsiden kjgpesenter,
legekontor, restaurant, bussholdeplass,
bysykler, kunstmuseet TKM Gramglina,
kontorer, banker og skomaker

Privat uterom

Balkonger, takterasse, felleshager
mellom blokkene, lekeplass i
tilknytning til barnehage

Offentlig uterom

Gangsti langs Rosenborgbassenget med
tilgang til flytebrygger med
batplasser

Sykkelparkering

Gatelangs og i egne boder ved gata

Bilparkering

Parkeringskjeller og gatelangs

21






Blokkene ligger ved Rosenborgbassenget. Det er sykkelparkering foran inngangspartiene
Langs bassenget gdr det en offentlig gangsti og i egne portrom i tilknytning til disse.
som gir tilgang til sitteplasser og batplasser.

i =

Mellom blokkene er det private uterom bak Inngangsparti til en dv boligblokkene.
gjerde. Leilighetene har balkonger.

% e fiszf

Langs gata er det enkelte nzeringslokaler pa I tilknytning til barnehagen er det en lekeplass
gateplan. | gata er det treer, sgppelhdndtering, som kan benyttes utenom dpningstider.

bilparkering og sykkelparkering.

23
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Info

Lademoen er en bydel som ligger gst for
sentrum. De fleste bygardene

rommer leiligheter samt enkelte
forretninger. Lademoen var tidligere et
arbeiderklassestrgk.

Avgrensing av
omrade

Mellomveien - Jernbanen - Biskop Sigurds
gate

Type bygninger

Gamle bygarder i mur i tre-fire etasjer
bygd pa slutten av 1800-tallet og tidlig pa
1900-tallet

Andre funksjoner

Trikkestallen, serveringsstedene
Kudos og Mellomveien, mikrogartneri,
Piercing, Pokalen arbeidsfellesskap,
bussholdeplass og klesbutikken
Kamelon

Tilbud i fem min
gangavstand

Lamoparken, Bunnpris, Sima
dagligvare og grgnnsaker, tannlege,
bussholdeplasser, Lilleby skole,
Lademoen kulturverksted,
Strandveiparken og flere spisesteder -
blant annet Ladejarlen, Ramp og E. C.
Dahls pub & kjgkken

Privat uterom

Balkonger og bakgarder

Offentlig uterom

Ingen

Sykkelparkering

Gatelangs og i bakgarder

Bilparkering

Gatelangs, i garasjer og i bakgarder

25






Inne i kvartalene er det grgntomréader med Ulstadlgkkveien har treer og bilparkering pd
beplantning, sitteplasser og lekestativ. begge sider av gata.

| Mellomveien ligger det flere naeringslokaler,
spisestedet Mellomveien er ett av dem.

| bakgdrdene er det sykkelparkering. Enkelte | bakgdrdene er det egne parkeringsplasser for

av boligene har ogsa balkonger ut mot biler.
bakgdrden.
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Info

Fra 1928 til 1992 hadde Nobg Fabrikker AS
lokaler her. Pa slutten av 1990-tallet ble
omradet utbygd til boligformal.

Avgrensing av
omrdde

Olav Engelbrektsons allé - bebyggelse som
hgrer til Ingemann Torps veg

Type bygninger

Rekkehus med fem-sju leiligheter, og
lavblokker/lameller pa to-tre etasjer

Andre funksjoner

Ingen

@

Tilbud i fem min
gangavstand

Ringvebanen, barnehage, Lade pizza

og grill, Lade skole, Lade hundepark,
Ladetorget, Hageland, bussholdeplass,
Rema 1000, Sparebank 1, Byggern,
Klinikk for alle, Lade Gaard og Lade kirke

Privat uterom

Balkonger, bakhager, grgntareal,
enkelte sma lekeplasser med lekestativ,
benker og beplanting

Offentlig uterom

Ingen

Sykkelparkering

Utenfor de enkelte leilighetene

Bilparkering

Felles parkeringsomrader og
parkeringskjeller, i tillegg til mulighet for a
parkere utenfor rekkehusleilghet

29
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Ved enkelte av’rekkehusene ligger sma plasser
med felles lekestativ og benker.
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Rekkehusleilighetene har private bakhager.

Inne pad omrddet er det en parkeringsplass og
nedkjgrsel til parkeringskjeller.

Inngangspartiet til flermannsboligene. Det gdr
en utendgrs trapp opp til leiilighetene i andre
og tredje etasje.

Flermannsboligene pd omrddet har balkonger
og et felles plenomradde.
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Info

Lade allé er et nytt boligomrade som ble
pabegynt i 2015. Det er ikke ferdig utbygd
slik at tallmaterialet som er presentert

her ma oppdateres. Omradet ligger naer
Haakon VIIs gate samtidig er det kort vei til
Ladestien. Det er tegnet av Pir Il

Avgrensing av
omrade

Mellom Julianus Holms veg 10-72 og Lade
allé

Type bygninger

Hgyblokker pd fem etasjer

Andre funksjoner

Ingen

O,

Tilbud i fem min
gangavstand

XXL sportsbutikk, Lade Arena,
Byggevareforhandler, bussholdeplass, Obs
City Lade, @rn Arena, Ladestien, Ringve
musikkmuseum og Ringve

botaniske hage

Privat uterom

Balkonger, veranda, takterasser og
fellesomrade med lekeplass, benker og
beplantning

Offentlig uterom

Ingen

Sykkelparkering

Pa egne plasser ved innganger og
utenfor verandaer

Bilparkering

Parkeringskijeller

33
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% BRA total 102
Boliger per daa 7,3

BYA 18 254m2
% BYA 52

BRA bolig 19 149 m2
BRA annet enn bolig 16 329 m2
BRA total 35478 m2
% BRA bolig 55

% BRA annet enn bolig 47

Antall boliger 255

Areal 34,9 daa

i



Mellom blokkene ligger et st@rre fellesomrdade Leilighetene har private balkonger og
med gressmatter, lekestativ, sitteplasser og takhager.
beplantning.

| Haakon Viis gate ligger mange store Parkeringskjelleren er tilgjengelig fra Julianus
neeringsbygg. Fra boligomrddet synes enkelte Holms veg. Inne pa fellesomrddet mellom

av disse byggene bak nyplantede treer. blokkene er det ingen tilgang for privatbiler.

", BT

Nt
i\

in
| G

N ‘ML,"N"“ "‘ ’ i
et | | IR
A U

Utenfor leilighetene i fgrste etasjene er Foran enkelte av de private verandaene er det
det private verandaer som grenser mot egne omrdder for sykkelparkering.
fellesomradene.
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Info

@ya er en bydel vest i Trondheim som

ligger pa en halvgy dannet av Nidelva.

Bydelen er knyttet til Midtbyen via
Elgeseter bru og gangbruene ved @ya
Stadion og Nidarghallen.

Avgrensing av
omrade

Klostergata - Ragnhilds gate -
Margretes gate - Nidelva

Type bygninger

To-firemannsboliger, rekkehus,
enebolig. De eldste bygningene er fra
1930-arene.

Andre funksjoner

Barnehage

Tilbud i fem min
gangavstand

St.Olavs hospital, frisgr, Coop Prix,
studentboliger, Samfundet,
bussholdeplass, kirke, FysMed-
klinikken, @ya Stadion,
Nidarghallen og @ya tennishall

Privat uterom

Pa balkonger, i hager og pa lekeplass i
forbindelse med barnehage

Offentlig uterom

Ingen

Sykkelparkering

I innkjgrslene

Bilparkering

Egne parkeringsplasser utenfor
boligene og i garasjer

37






| boligstragket ligger det en barnehage. Her er Inngangsdgra til et hus med flere boe;)heter.
det en lekeplass med lekeapparat, benker og Boligen har forhage med prydplanter og
beplantning. sykkelparkering.

Rekkehusbebyggelse med garasje, En strre par/ngsuenfor e re

parkeringsplass og forhage. Utenfor er det boenheter.
fortau.

Fra Gautes gate med St Olavs hospital i Gatelgpene er rette og har fortau. Inntil disse

bakkant. ligger private forhager, gjerne bak et gjerde
eller en hekk. Det er i tillegg egne innkjarsler
for bil fra gata.
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Info

Elgeseter er en del av Lerkendal bydel. E6
gar gjennom Elgeseter og er

innfartsaren til Trondheim. Like vest for
gata ligger Hpyskoleparken og i @st ligger
Nidelva.

Avgrensing av
omrade

Elgeseter gate - Udbyes gt - Magnus den
Godes gate - Abels gate -
Klaebuveien

Type bygninger

Blokkbebyggelse, bygarder. De
eldste bygnignene er fra slutten av
1800-tallet og de nyeste fra 1990-tallet.

Andre funksjoner

Elgeseter Hardesign, bussholdeplass og
Mgbeltapetserer Antonio Arenas

Tilbud i fem min
gangavstand

Rema 1000, NTNU Handelshgyskolen

i Trondheim, CopyCat, barnehage,
Bunnpris, Thairestaurant Lille Thailand,
Parkeringshus, Bildeler,
Hgyskoleparken og Dgvekirken

Privat uterom

| bakgarder og pa balkonger

Offentlig uterom

Ingen

Sykkelparkering

Gatelangs og i bakgard og fellesomrade

Bilparkering

Gatelangs og i bakgard og fellesomrade

41






Leilighetene i Klaeebuveien har utsyn til
Hagskoleparken.

Fe/lesbmrddet for blokkene i Elgeseter gate og
Udbyes gate bestdr hovedsakling av parkering
for bil og sykkel.

Leilighetene i Udbyes gate har alle balkong ut
mot gata.

Bakgdrdene til bygdrdene i Elgesetergate og
Kleebuveien bestar av parkering for bade bil og
sykkel.

En oppgang med sykkelparkering til blokka i
Udbyes gate. Denne ligger inntil fellesomrddet.

Elgeseter gate har fire kjgrefelt og mye trafikk.
Gata er derfor bdde st@gy- og st@vutsatt.
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Info Ranheimsfjaera er et boligomrade som
ble utbygd i perioden 2011-2017. Det er
tegnet av TAG arkitekter.

-,

o Avgrensing av Ranheimsfjeera - elva - turvei langs
omrade Trondheimsfjorden - Ranheim skole
::: : Type bygninger Rekkehus pa tre etasjer og lavblokker pa
ooo|o fire etasjer
Andre funksjoner Ingen
J Tilbud i fem min Ranheim skole, Ranheim friidrettshall,
gangavstand Ranheim IL fotball, treningssenteret 3T,
bussholdeplass, Ranheim tannklinikk,
Sj@skogbekken barnehage, Stiftelsen
Folkets hus Ranheim og Ranheim sykehjem
Privat uterom Balkonger, takterasse og veranda
Offentlig uterom Ingen
Sykkelparkering Pa egne plasser ved leilighetene
® Bilparkering | parkeringskjeller og i carport utenfor
rekkehusleilighetene
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Boliger i farste etasje har veranda pé
bakkeplan.

Alle bygg er orientert pd rekker i retning nord-
sgr, slik at alle uterom har sikt mot fjorden

Opparbeidet uterom mellom to av
leilighetsbyggene.

Inngangspartier pa leilighetsbyggene ligger
mot gst.

Mot vest grenser boligomrddet mot
skolegarden pdG Ranheim barneskole.

| rekkehusene har alle enheter carport i

tilknytning til sin inngang

47
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Info

Selsbakkhggda borettslag ble stiftet i 1965
og ligger pa Hallset. Fra 1995 til 1999 ble
borettslaget rehabilitert.

Avgrensing av
omrade

Selsbakkhggda borettslags eiendom

Type bygninger

Lavblokker pa fire etasjer

Andre funksjoner

Barnehage, grendehus og skog

@

Tilbud i fem min
gangavstand

Migosenteret, Restaurant Da Vinci,
barnehage, Byasen kirke, Selsbakk

skole, Hallset skole, Hallset
kunstgressbane, treningssenteret
3T-Byasen, bussholdeplass, Trondheim
folkebibliotek, Byasen videregaende skole,
Trondheim fagskole og Byasen bilverksted

Privat uterom

Pa balkonger, takterrasser og
grentarealer rundt blokkene

Offentlig uterom

Ingen

Sykkelparkering

Pa egne plasser ved oppgangene

Bilparkering

Pa felles parkeringsplasser ved
boligene og i garasjer

49






Ved oppgangene til boligene er det felles Gjennom borettslagets omrdde er det
sykkelparkering. gangstier og sykkelstier.

Borettslaget har et eget grendehus. De har Det er parkeringsplasser for bil i ytterkant av
0gsd et fiskevald ved Nidelva. omrddet til borettslaget. Her er ogsa enkelte
garasjer.

Boligene har private balkonger og store felles Mellom blokkene er det plasser med lekestativ,
gressletter. sitteplasser og beplantning.
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Info

Risvollan borettslag ble etablert i 1970 og
er Norges stgrste borettslag. Fra 1993 til
1998 ble borettslaget

rehabilitert.

Avgrensing av
omrade

Utleirvegen - Blaklivegen - mot nord: nyere
bebyggelse/Hoeggen kirke/
studentby

Type bygninger

Bebyggelsen er oppdelt i atte
boligomrader med rekkehus,
lavblokker, og hgyblokker, i tillegg til
enkelte naeringsbygg

Andre funksjoner

Risvollan administrasjonsbygg,
Risvollan senter, Extra, Blakli
barnehage, bussholdeplasser,
fotballbane, tennisbane, ballbinge,
Ristunet aktivitetshus og lekeplass

@

Tilbud i fem min
gangavstand

Utleira skole, barnehager,
Estenstadmarka og Hoeggen kirke

Privat uterom

| hager, pa balkonger, verandaer og
grgntareal mellom bygningene

Offentlig uterom

Ingen

Sykkelparkering

Ved inngangene til boligene

Bilparkering

Pa felles parkeringsplasser og i garasjer
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Et inngangsparti til en bolig med privat bod, Gjennom omrddet er det gangstier og
blomsterbed, veranda og balkong. sykkelstier.

Boligene har private bakhager med grense til Mellom rekkehusene er det lekestativ,
felles grgntomrade. sitteplasser og beplantning.

Bilene parkeres pa felles plasser i ytterkant av Borettslaget fikk i 2015 et administrasjonsbygg
bebyggelsen. som inneholder kontorer, fellesskapsfunksjoner,
drift- og verkstedsfasiliteter.
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ORDLISTE

BRA: Bruksareal inne i bebyggelsen, alle etasjer.

% BRA: Prosent bruksareal, angir forholdet
mellom bruksareal i bebyggelsen og stgrrelsen pa
tomtearealet.

BYA: Bebygd areal pa en tomt.

% BYA: Prosent bebygd areal, angir forholdet
mellom bebygd areal og tomtearealet.

AKTIV FASADE: Fasade pa en bygning som har
innganger og stor andel apninger/vinduer som
viser hva som skjer innenfor.

BALKONG: Privat omrade utenfor bolig i andre
etasje og oppover.

DEKAR: 1 daa = 1 000 m2

GATE: Ferdselsare i by eller tettbygd strgk. |
motsetning til en veg inneholder en gate ogsa
alltid arealer for fotgjengere og syklister, og
bebyggelsen ligger som regel naermere og mer
strukturert langs sidene.

GR@NTOMRADE: Omrade med traer/busker/eng/
plen/andre vekster, som er opparbeidet eller
naturlig/selvgrodd.

H@YBLOKK: Bygning med flere enn fire etasjer.

KVARTAL: En gruppe bygninger som begrenses av
gater.

LAVBLOKK: Bygning med inntil fire etasjer.

OFFENTLIG UTEROM: Omrade som er eid av

det offentlige (kommune, fylke eller stat) og er
tilgjengelig for alle. For eksempel en park, et torg
eller et naturomrade.

PARK: Omrade med mye treer, busker, eng, plen
og/eller andre vekster, som er opparbeidet og
krever vedlikehold.

PRIVAT UTEROM: Hage eller uteoppholdsareal
som tilhgrer én bolig eller flere i et sameie.

REKKEHUS: Bygning med tre eller flere boenheter
i kjede. Hver boenhet har egen inngang.

SMAHUS: Bygning med en etasjehgyde under tre
fulle etasjer.

UTEOMRADE: Omrade som ikke benyttes til
bebyggelse, parkering eller gate, slik som parker,

torg, naturomrader, bakgarder og hager.

VERANDA: Omrade utenfor bolig pa bakkeplan.
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