TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20200033
Arkivsak:20/58340
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Leseveiledning

Kapitlene er vist med egne farger for a gjgre det lettere a orientere seg i planbeskrivelsen.

Under bla overskrifter finner du overordnet informasjon om planforslaget og hvem som har
fremmet det, hvilken avgrensning det har, og hvilke fgringer som gjelder. Dette kan veere vedtatte
planer, seerlig relevante statlige og regionale retningslinjer eller lokale politiske vedtak.

Her finner du en oppsummering hva planforslaget innebaerer. Denne delen beskriver hva som
maksimalt kan bygges i trad med planforslaget, og det som er sikret i plankart og bestemmelser.
Ved fremming av flere alternativer til offentlig ettersyn skal disse beskrives og illustreres slik at
ulikheter i form og areal kommer godt frem.

Under delen med de grgnne overskriftene skal eksisterende situasjon beskrives og sammenliknes
med foreslatt ny situasjon. Her vurderes virkninger og konsekvenser av foreslatt tiltak.
Konklusjoner fra fagrapporter, ROS-analyse og eventuelt konsekvensutredning beskrives kort og
presist. Det skal vises til hvor de ulike forholdene og avbgtende tiltak er sikret i plankart og
bestemmelser.

| denne delen finner du oppsummeringer av hvilke medvirkningsaktiviteter som er gjennomfgrt.
Merknader som er mottatt i forbindelse med planarbeidet oppsummeres kort her, og
forslagsstiller beskriver hvordan de er fulgt opp i planforslaget.

Forslagsstillers kommentar

| denne delen gis forslagsstiller anledning til a gi en kort avsluttende kommentar til hvordan
planen forholder seg til overordnede rammer og retningslinjer og virkninger, i trad med § 4- 2 i
plan- og bygningsloven.
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Om planomradet og overordnede fgringer

Om planforslaget
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Figur 1 Skrdfoto med planens avgrensning vist med rad, stiplet linje.

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet av Asplan Viak AS som plankonsulent, pa vegne av
forslagsstiller Statsbygg. Planbeskrivelsen bygger pa plankonsulentens beskrivelse av
planforslaget, men det er gjort endringer for a belyse planforslaget bedre. Planforslaget utgjgr ett
av fire planomrader for NTNU Campussamling. For en naermere beskrivelse av campussamling og
sammenhengene mellom planomradene vises det til vedlegget Byromsprinsipper.

Hensikten med planen er a legge til rette for oppf@ring av ny bebyggelse for universitetsformal i et
sentrumsnaert omrade som bidrar til at universitetet integreres tett med byen. Minimum
arealbehov er cirka 30 000 BTA. Dette skal sikre fremtidsrettet utdanning, forskning, innovasjon,
formidling og kunst med gode faglige og sosiale kvaliteter, tverrfaglig samarbeid og synergier, og
en effektiv og baerekraftig campus som er apen og inviterende mot omgivelsene. | tillegg skal
planen sikre at bevaringsverdig bebyggelse vernes gjennom transformasjon, integrasjon og ny
bruk. Den nye bebyggelsen skal sikres funksjonelle og store sammenhengende arealer, med god
henvendelse mot tilgrensende byrom, og bevisst utforming i overgangen mot eksisterende

bebyggelse. Planen skal ogsa sikre bevaring av den fredete alléen, deler av Hggskoleparken og
deler av trehusbebyggelsen i Grensen.

Vesentlige utfordringer i planen har vaert a finne riktig balanse mellom gode og funksjonelle
arealer for NTNU og hensyn til kulturhistoriske i verdier i omradet. Planomradet omfatter
eiendommene: gnr./bnr. 0/0, 404/370, 405/14, 16, 46, 47, 50, 51, 54, 177, 181, 183, 193, 194, 195,
201, 202, 203, 207, 208, 209, 228, 230, 234, 235, 237, 406/7 og 407/56.
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Planomrdédet ved varsling av oppstart av Planomradet og tilgrensende reguleringsplaner.
planarbeid 17.09.2020. Utvidelse av planomrdde  Planomrddet er i all hovedsak uregulert.
ble varslet 05.04.2021. Kommunedelplan for Elgeseter er ikke juridisk

gjeldende lenger

Planen er i trad med Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023
(Kommunal- og moderniseringsdepartementet 2019) omtaler retningslinjer for en baerekraftig
areal- og transportutvikling, der blant annet styrket knutepunktsutvikling fremheves spesielt. Av
hensyn til arealeffektivitet, reduserte klimagassutslipp og byspredning, mener regjeringen at det
er viktig at det legges til rette for utbygging rundt kollektivknutepunkt i byer og tettsteder. Det vil
ogsa kunne styrke grunnlaget for levende byer, gkt kollektivtransport, sykling og gange.
Planforslaget anses a vaere i trad med disse retningslinjene.

Planforslaget er i trdd med malsettinger i kommuneplanens samfunnsdel 2012-2024, om at
Trondheim i 2020 er en bezerekraftig by, der det er lett a leve miljgvennlig. Trondheim kommune
har Bycampus som en av sine hovedsatsinger. | en av fire hovedmalsettingene ligger at Trondheim
skal veere en internasjonalt anerkjent teknologi- og kunnskapsby. Trondheim skal vaere Nordens
mest attraktive by for studenter og forskere, og rammevilkarene for byens utdannings- og
forskningsmiljger skal styrkes.

Planforslaget er videre i trad med Byutviklingsstrategi - strategi for areal- og transportutvikling i
Trondheim fram mot 2050, som gnsker en fortetting rundt viktige kollektivknutepunkt og en
utvikling som ivaretar prinsippet om «rett virksomhet pa rett sted». Byutviklingsstrategien viser at
planomradet ligger innenfor omrade vist som bymessig fortetting og transformasjon. Planforslaget
legger til rette for bymessig bebyggelse, ivaretar antikvariske miljger og styrker infrastruktur og
mgteplasser i trad med strategien for omradet.
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Byutviklingsstrategien

Planomradet ligger innenfor omrade vist som bymessig fortetting og transformasjon. Planforslaget
legger til rette for bymessig bebyggelse, ivaretar antikvariske miljger og styrker infrastruktur og
meteplasser i trad med strategien for omradet.

.......

Tegnforklaring

O .! Videreutvikling av sentrumskjerner

Bymessig fortetting og
transformasjon
Fortetting med hensyn tl

eksisterende karakter

Videreutviklingletablering av
arealkrevende nzering

——  Metrobusslinjer
= Jembane
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Utsnitt av byutviklingsstrategien og kommuneplanens arealdel. Planavgrensningen er vist med hvit stiplet
linje.

Planomradet er per i dag uregulert. | kommuneplanens arealdel er planomradet vist som
sentrumsformal og grgnnstruktur. Deler av planomradet omfattes av hensynssone for bevaring av
kulturmilje og bestemmelsesomrade for parkering for indre sone. Bla linje i Klostergata viser
avgrensning av bestemmelsesomrade for Nidelvkorridoren. Planforslaget medfgrer ikke
omdisponering av grgnnstruktur til bebyggelsesformal.
Tidligere vedtak i saken
® Prinsippsak for omradet Hggskoleveien - Grensen detaljregulering under arbeid 20.04.2021
Saksprotokoll - Omradet Hggskoleveien - Grensen, detaljregulering, prinsippsak.pdf
e Planprogram for universitets- og campusformal i Bycampus Elgeseter, merket Trondheim
kommune 18.2.2019 bycampus.no (google.com)

Planprogram og krav om konsekvensvurdering
Reguleringsplanforslaget er konsekvensutredningspliktig. Planprogram for universitets- og
campusformal i Bycampus Elgeseter ble fastsatt 25.04.2019.

@vrige fgringer for omradet

Sammen med planprogrammet for campus ble Veiledende plan for offentlige rom (VPOR)

for bycampus Elgeseter vedtatt. VPOR legger fgringer for det videre arbeidet med
reguleringsplaner for campusutvikling pa Elgeseter og bestar av tiltakskart og tiltaksbeskrivelser.
Illustrasjonen under viser tiltak i og i neerheten av dette planomradet.
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Utsnitt av VPOR med tiltak som gjelder i dette planomrddet.


about:blank
https://sites.google.com/trondheim.kommune.no/bycampus
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| planomradet legges det til rette for universitetsbebyggelse med tilhgrende parkarealer og
infrastruktur. Det planlegges for at fagmiljg for kunst, arkitektur, musikk og design (KAMD) skal inn
i omradet. Alle involverte fagomrader er utadrettet og kan skape interesse hos publikum og byens
befolkning slik at bebyggelsen kan fungere som en formidler mellom Midtbyen og Glgshaugen.

Den fredete alléen og siktlinjer fra sentrale plasser i byen har vaert viktige premisser for plassering
og utforming av ny bebyggelse. | henhold til fredningen er alle nye bygg foreslatt med en avstand
pa minimum fem meter til stammen pa den ytre trerekken.

——GeenaE

Oversikt over planforslaget, tomt 1A, 1B og 2.

En liten del av tomt 1A inngar i planforslaget, ved at en del av eksisterende bygningsmiljg
reguleres til bevaring. Grensen 6 skal flyttes innenfor bevaringssonen. Forbindelse mellom
Klaebuveien og Christian Fredriks gate styrkes, i trad med VPOR. Gatelgpet nord-sgr holdes apent i
trad med prinsippvedtaket til bygningsradet.

Pa tomt 1B er det foreslatt et nybygg pa fire-fem etasjer med lamellstruktur. Strukturen er godt
egnet pa en smal tomt og ivaretar dagslysbehovet. Fasaden er trukket tilbake fra Vollabakken og
gir rom for en offentlig plass. Veg og forbindelser utformes for myke trafikanter slik at plassen
fremstar med et helhetlig preg, avgrenset av Vollan gard og nybygget pa tomt 1B. Nybygget er
utformet med noen utkragede arealer mot Christian Fredriks gate og Vollabakken.

Pa tomt 2 er Vollan gard og Statsarkivet regulert til bevaring. Ny bebyggelse er foreslatt i fire-fem
etasjer, med et tarn pa syv etasjer mot Studentersamfundets nybygg. Mot Statsarkivet og Vollan
gard er det sikret glassgarder i overgangen mellom eksisterende og ny bebyggelse. Mot
smahusbebyggelsen i Klostergata er bebyggelsen oppbrutt for a tilpasse seg til en mindre skala.
Kronprinsesse Marthas allé etableres som del av Studentersamfundets pabygg og vil sikre areal til
blant annet varelevering. 15 meters gatebredde sikres i Klostergata, slik at denne kan
tilrettelegges bedre for myke trafikanter.

Sykkelparkering i omradet foreslas lgst delvis pa bakken og innendgrs, med adkomst fra
hovedsykkelforbindelser eller sentrale plasser. Parkering for drift og HC foreslas Igst i gate langs
Hegskoleveien som i dag. | gstre del av Hggskoleveien foreslas vegbredden noe redusert, slik at
grgntrabatten kan utvides med cirka 1 meter pa hver side, og treernes vilkar forbedres. VPOR-tiltak
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fra Klaebuveien til Hegskoleveien sikrer bedre forbindelser i den fredete Hggskoleparken, mens

omgjgring av kjgreveg til sykkelveg med fortau i Kleebuveien, bidrar til gkt trygghet for myke
trafikanter i omradet.

Planforslaget medfgrer ikke nedbygging av areal satt av til grgnnstruktur i KPA. Langs Klaebuveien
reduseres vegbredden, slik at parkarealet utvides tilsvarende. Miljgpakken vil avklare

kjsremgnster og komme med nytt tegningsgrunnlag for veganlegget mellom Elgeseter gate og
Christian Fredriks gate.
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Utsnitt av illustrasjonsplanen.



Solceller og takoppbygg for heis/trapp/
ventilasjon tillates to meter over maksimal
byggehgyde. Takoppbyggene kan ikke
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etableres der de kommer i konflikt med
siktsektorer fra Elgeseter bru og Marinen
mot Hwedb[.rgnir'lfgen. Takoppbylr‘ggene ma
vare trukket inn fra takkant og kan bare
dekke 10 % av takarealet.

Der det etableres oppholds- Eventuelle takoppbygg

areal pa tak skal rekkverk skal ha samme
trekkes minimum 50 cm inn fasademateriale som
fra fasadeliv. bebyggelsen.

i

Bebyggelsen skal ha
inngang fra Volla-
bakken og fra
Hegskoleveien.
Varelevering skal
skje fra Grensen.

1 \

Farste etasje mot Volla-
bakken, Hegskoleveian,
Grensen og Christian
Frederiks gate skal ha
utadvendte fasader med
minst 50 % glassareal mot
Grensen og minimum &60%

@verste etasje i tarnet
skal inneholde en

ublikumsrettet

unksjon. Fasader skal
utformes med en
hovedandel i glass
eller annet transparent
materiale.

Minst halvpartan av
nybyggenes takareal skal
dimensjoneres for &
kunne ha grgnne tak eller
kombinert grgnne tak/
oppholdsareal og/f eller
solcelleanlegg.

glassareal mot de andre

Eksisterende trapp gatene/veiene.

og mur skal bevares.
Trappen tillates
oppgradert og
utvidet med bruk av

Solceller og takoppbygg for
heisftrappﬁ ventilasjon
tillates 2 m. over maksimal
bvg%(ehmrde J}é takflater
markert med k+35,0, k+39

samme type materi-
aler som i dag.

Trehusene pa
Grensen skal

=

= Trafoen skal
? bevares

Vollan gards fasade skal bevares eller
tilbaket@res til opprinnelig utseende.
zarden tillates tlbygget med en glass-

/

@| Takoppbyggens ma vere
| trukket inn fra takkanten

Det skal veere 4,5 meter fri [T -

gaende og syklende.

og k+43,0. Takoppbyggene
kagn ikke etablergg egrgde
kommer i konflikt med
siktkorridoren fra Elgeseter
bru mot Hovedbygningen.

og kan bare dekke 10 % av
takarealet.

[

i - T

4 dekket konstruksjon. Byggets fire hgyde under bebyggelse
hjgrner mot Klostergata og Hagskole- - J I
f veien tillates ikke innebygget. : som krager ut over areal for &S '

=

.
= Pevig MRS - et

Statsarkivets autentiske eksterigr skal
bevares, men tillates noe ombygget og
tilbygget i samrad med kulturminne-
myndigheten. Tilbygg til magasindelen
skal utformes som en glassdekket
konstruksjon.

Hegskoleveien skal ha
Marthas allé skal ha m

gata og Hegskoleveien
B0 % ﬁ
maot K

beby

Hjgrnene pa Statsarkivets administra-
sjonsbygg tillates ikke innebygget. ostergata skal til
alsen med en o
Vindu- og dgr3pninger pa Statsarkivets
magasindel tillates utvidet. Det skal

Farste etasje mot Klostergata,
Kronprinsesse Marthas allé og

fasader. Fasade mot Kronprinsesse
glassareal, mens fasader mot Kloster-

assareal. Fasade i farste etasje

inntrukne felt eller relieff.

Glassflatene i ferste etasje i all ny
bebyggelse skal deles opp av
vertikale felt med materialer brukt
i andre deler av bygget. Samlet kan
ikke glassflatene utgjgre mer enn
90 % av fasadearealet i farste
etasje.

utadvendte
inst 50 %
skal ha minst

passes trehus-

: Byggenes fasader skal ha variasjon
p#dellng med

for 8 unnga lange fasadeliv, enten
gjennom opfdeling, relieff eller
materialbruk.

legges vekt pa utforming og kvalitet vad
tiltaket. Magasindelens nordre fasade
og hjgrner mot Klostergata tillates ikke

innzbygget. opp over fasadeneas ge

Det er tillatt med solceller pa tak og
fasade. Solceller pa tak som stikker

trekkes minimum 1 meter inn.

sims, skal

lllustrasjonen viser forslag til ny bebyggelse. | tekstboksene stdr det hvordan prosjektet er sikret i bestemmelsene
og plankartet. lllustrasjonsprosjektet er vist med hvit, solid farge, mens byggegrenser og byggehgyder er vist

med gjennomsiktig farge.
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Alle offentlige og private arealer
regulert til samferdsel skal vaere dpne
for allmennheten.

Veg, fortau og sykkelfelt over plass
Eanndsgf gié:ideﬁog":nb;g:f n ves Vollabakken skal utformes slik
Pl it e el e E AT at arealene er en naturlig del av
Il byggene. torget og at bilister og syklister
e ene holder lav fart.
Bygget skal ha inngang fra bade
Klostergata og Hegskoleveien, Mellom bebyg- Eksisterende

Varelevering kan vaere fra gelsen og Kloster- = T o | bebyggelse
Kronprinsesse Marthas allé. gata skal det vaere ; : = : innenfor feltet
| minimumtotrar. | ‘L. f ! : | tillates ikke
i 4 . revet.

i

Gatetunet Grensen skal utformes
med prioritering av myke trafikanter
og filrettelegges for begrenset
kjgring. Gatetunet skal opparbeides
med fast dekke, og en utforming som
er tilpasset den tilgrensende vernev-
erdige trehusbebyggelsen.

Langs Hogskoleveien tillates : j

Earherin plasser for bevegelses- : . / e . s i
emmede, sykkel og drift i s L T E - \ N s

tilknytning til universitetet. - e N 3

Plass ved Vollabakken skal tilrette- . gl e

legges for opphold og fotgjengere, . R
med sykkelparkering, apne

overvannslgsninger og vegetasjon,

hvorav minimum ett tre.

Park og dobbel
trerekke i .
Hggskolevegen er T i e—

Icrer?Et etter I | Det tillates etablering av enkel N e
[AEIITITTE T sykkelparkering uten takoverbygg. :
Fortauskal || Innenfor den
: B op[:jarbeides ubebygde delen av
Mellom fortau og kjgreveg skal det Parken skal bevares, men det tillates I (e

Il d ing.
tiltak for friluftsliv, lek, rekreasjon og Eeﬂcerpinm gﬁféﬁ:fgﬁ;kgéwg
biologisk mangfold, samt turveier og cer ut som T PRI TTEE

N
apen overvannshandtering, dersom ] ;
j fredningen og skologiske E.lnkzjoner = | byeget.

blir ivaretatt.

Fra Snorres gate til Hegskoleveien Trehuset Grensen 6 skal flyttes og
skal det opparbeides en 2,5 meter kan plasseres pa den ubebygde
bred gangforbindelse, plassert «| delen av feltet. Annen verneverdig

skinsomt | parken uten stgttemurer. | | trehusbebyggelse kan ogsa vurde-
i res innenfor feltet. Bygningenes

atkomst og henvendelse skal vaare
fra Grensen.

vaere vegetasjonsdekke eller
belegning av naturstein.

lllustrasjonen viser hvordan uterom og infrastruktur er sikret i planforslaget.




BOP1

BOP2

Totalt

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bolig

m?2 BRA

15 000

11 300

26 300

23 plasser per 100
studenter og 46
plasser per 100
ansatte

2 plasser per 70
m2 BRA

Offentlig eller privat tjenesteyting

prosent BRA av
formal

273 prosent

395 prosent

315 prosent

Minimum 50 prosent
skal veere overbygget,
og minimum 50
prosent av disse skal
veere innendgrs.

Sykkelparkering
tillates sikret i st@rre
anlegg utenfor
planomradet.

Minimum

Det skal etableres
minimum 4 HC-plasser
i planomradet.
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prosent BRA av
planomradet

38 prosent

28 prosent

67 prosent

Minimum 2,5 prosent
av skal vaere
dimensjonert for
transport- og/eller
familiesykler. I ny
bebyggelse skal
garderobe og dusj
veere tilgjengelig, og
det skal settes av
arealer til
vask/reparasjon.

Maksimum

Maks 3 plasser for
driftskjgretgy.

For gvrig tillates det ikke etablert nye parkeringsplasser for bil innenfor planomradet.

| beregning av m2 BRA som utgangspunkt for krav til utnyttelse, er areal til sykkelparkering pa
bakken ikke regnet inn. Det vises til illustrasjonsvedlegg for illustrasjon som viser hvilke arealer

som er regnet inn.
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Det vises i tillegg til illustrasjonsvedlegg for flere illustrasjoner i bedre opplgsning.
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Perspektiv fra Christian Frederiks gate til venstre, med foresldtt nybygg pa tomt 1B. PG perspektiv til hgyre
ser man foreslatt ny bebyggelse pG tomt 2 vist fra Elgeseter gate.

22, APRIL, kI.15.00 22. APRIL, kI1.18.00

Sol- og skyggediagrammer. Planforslaget gir ikke gkt skyggevirkning pa parken eller alléen. | mars og sent
pa kvelden i april vil bebyggelsen kaste skygge pa boligene som ligger naeermest Klostergata og Christian
Frederiks gate. Trehusmiljget pd Grensen ligger hgyere i terrenget og pavirkes i liten grad. Fra mai vil ikke
nybyggene kaste skygge pd omkringliggende bebyggelse. Se Illustrasjonsvedleqgg for flere tidspunkter.
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Planforslaget pa kart som viser tilliggende reguleringsplaner.

Planomradet bergrer i hovedsak forslag til reguleringsplan for Samfundets tilbygg,
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reguleringsplaner langs Klostergata og Christian Fredriks gate, samt planer langs Kleebuveien. |
Christian Fredriks gate reguleres busslomme i plan r0172q bort. Gang- og sykkelveg i samme gate
reguleres i trad med ferdigbygget Igsning. Miljgpakken har et pagaende prosjekt for utvikling av
Klaebuveien og Elgeseter gate, inkl. Klostergata og Vollabakken, som vil bergre planforslaget. |
dialog med Miljgpakken er byggegrenser mot veganleggene satt slik at Miljgpakken har rom til &
avklare og realisere sine Igsninger.

Virkninger av planforslaget sammenlignet med
dagens situasjon

Eksisterende analyser og utredninger relevante for planarbeidet

e Stedsanalyse og VPOR: bycampus.no (google.com)
® Prosjektets medvirkningsportal: NTNU Campussamling

o Oppstart Forprosjekt rapport og planinitiativ samt geoteknisk rapport: NTNU Campussamling -
Statsbygg



https://sites.google.com/trondheim.kommune.no/bycampus/home?authuser=0
https://www.ntnucampussamling.no/
https://www.statsbygg.no/prosjekter-og-eiendommer/ntnu-campussamling
https://www.statsbygg.no/prosjekter-og-eiendommer/ntnu-campussamling

Side 14

Eksisterende situasjon for arealbruk og reguleringsformal

Planomradet ligger pa Glgshaugen like sgr for Midtbyen i Trondheim og strekker seg fra
Studentersamfundets planlagte nybygg til Hovedbygningen pa Glgshaugenplataet. Planomradet
avgrenses av Elgeseter gate i vest, Elgeseter park og Hegskoleparken i sgrvest, Glgshaugenplataet i
sgr, og smahusbebyggelsen pa @vre Bakklandet i nordgst.

Planomradet er pa 38,7 daa og omfatter en del av Hggskoleparken samt nordligste del av
Klebuveien, Hggskoleveien, Klostergata, Christian Frederiks gate, Grensen og sgrligste del av
Vollabakken. Innenfor planomradet ligger bebyggelse og elementer fra ulike tidsepoker og med
ulik vernestatus. | tilknytning til tomt 1A ligger deler av trehusmiljget pa Grensen. De fleste husene
er i bruk som boliger, men noen er preget av forfall og star tomme. Pa tomt 2 ligger Statsarkivet
med hovedbygg, mellombygg og magasindel samt parkanlegg og Vollan gard. Statsarkivet er flyttet
til Dora og er ikke i bruk i dag. Vollan gard fremleies til kommunale boliger. Langs Klaebuveien
ligger Paulinelund fordelingsstasjon (trafoen). Bygningen eies av Studentersamfundet og brukes
som kontor.

Statsarkivet - .~ e Statsarkivet Hegskoleveien

Beskrivelse og virkning av planforslaget for arealbruk og reguleringsformal

Byvekstavtalen

En rekke tiltak i planforslaget bidrar til 8 na nullvekstmalet i Byvekstavtalen, der blant annet
prioriteringspyramiden for mobilitet er lagt til grunn, med gaende og syklende gverst i pyramiden.
Det legges til rette for hgy arealutnyttelse nzert viktige kollektivtraséer, eksisterende
bussholdeplasser og eksisterende hovedsykkelruter.

Energi- og klimahandlingsplanen, mal 3.1

Det er utarbeidet et miljgprogram for prosjektet hvor ett av hovedmalene er at NTNU
Campussamling skal ha et lavt klimagassutslipp. Det arbeides med en rekke tiltak for a redusere
klimagassbelastningen ved utbygging. Med foreslatte tiltak vil man kunne redusere utslipp med
40-50 prosent over levetiden sammenlignet med en tradisjonell utbygging. Det vil arbeides videre
med konkrete tiltak i videre prosjektutvikling.
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Hva er sikret i plankart og bestemmelser nar det gjelder arealbruk og reguleringsformal?

o Byvekstavtalens intensjoner er sikret gjennom forsterket tilbud for myke trafikanter og
sikring av tilstrekkelig sykkelparkeringsplasser med tilhgrende fasiliteter.

e Det legges til rette for besgksintensivt areal i sentrum med sveert god kollektivdekning.

® Byutviklingsstrategien er sikret giennom fortetting av sentrumsnaere tomter og regulering
av eksisterende verneverdig bebyggelse til bevaring i plankart.

e Det er laget et miljgprogram for planomradet for a na energi- og klimahandlingsplanens
mal 3.1. Ved byggesaksbehandling stilles det krav til miljgoppfglgingsplan som redegjgr for
at miljgmal er ivaretatt.

Eksisterende situasjon for kulturmiljg

Innenfor planomradet ligger fglgende kulturmiljger: Hggskolealléen og Hggskoleparken (fredet
etter Kulturminneloven), Statsarkivet, Vollan gard, en mindre del av trehusmiljget Grensen og
Paulinelund fordelingstasjon (trafoen). Under Elgeseter park ligger Elgeseter kirkegard som var i
bruk frem til 1918. Kulturminnevernstatusen til kulturmiljgene og tilgrensende kulturmiljger er vist
i kartutsnittet under.

! * Vernestatus
‘1 SR . Fredning etter kulturminneloven

\_ Riksantikvarens NB! Register

ayul 49V

] Hensynssone kommuneplanens arealdel

\( [ﬂ]] Bevaringsomrader reguleringsplan
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Trondheim kommune — Aktsomhetskart:
. A (red): Sveert hey antikvarisk verdi
. B (lilla): Hey antikvarisk verdi
B C (bla): Antikvarisk verdi

.nn-_."

Status pa kulturmiljg i omradet.

Viktige siktlinjer

Hovedbygningen til NTNU utgjgr en viktig og synlig markgr for byens identitet. Den visuelle
kontakten mellom NTNUs hovedbygning og Nidarosdomen er helt spesiell fordi Hovedbygningens
utforming er inspirert av domkirkens arkitekturstil. Hovedbygningen kan ogsa ses fra flere andre
standpunkt i byen, deriblant fra Elgeseter bru, Gamle Bybro, Marinen og Skansen/elvelgpet.

Dagens utsikt fra Elgeseter bru.
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Arkeologiske funn 2021

Det er gjennomfgrt arkeologiske undersgkelser av planomradet. Det er gjort funn i form av tidlige
bosetnings- og aktivitetsspor som skriver seg fra fgr ferromersk jernalder, altsa fra arhundrer fgr
var tidsregning. Funnene er tatt inn i plankartet og er vist med bestemmelsesomrade som sikrer at
det skal giennomfg@res arkeologiske utgravninger fgr de kan frigis. Ettersom det er gjort funn pa
begge sider av Vollabakken, kan det forventes at det ogsa gjgres funn i Vollabakken ved etablering
av den foreslatte kulverten. Det er derfor stilt krav om arkeologisk overvakning av omradet nar
kulverten etableres.

Beskrivelse og virkning av planforslaget for kulturmiljg

Hogskolealléen
Ingen treer i Hggskolealléen ma felles som fglge av byggenes plassering, men det er sannsynlig at
fire treer (markert i figuren under) ma felles som fglge av naerfgring i anleggsfasen. De andre
traerne som er foreslatt felt i illustrasjonen, er knyttet til etablering av Kronprinsesse Marthas allé
og er handtert i Studentersamfundets plan. | henhold til fredningen er alle nye bygg foreslatt med
en avstand pa minimum fem meter til stammen pa den ytre trerekken. Foreslatt bandleggingssone
sikrer at ingen treer i Hggskolealléen felles uten at de replantes. Krav til replantingen av traerne
sikrer traerne bedre vilkar enn i dag. Ved a redusere bredden pa vegarealet i gstre del av
Hggskoleveien og gke bredden pa grgntrabatten vil traernes jordvolum kunne gkes og med det gi
traerne bedre vekstvilkar.

/13U

strekket gatt ut for en del &r siden.
Ber replantes

1.8tk. allé-trapr tas ut.
og Iames.

\ _ '_:_‘ ‘
Kryss viser innmdlte traer som felles, rundinger viser ikke-innmdlte traer som felles, lysegrgnne treer er
foresldtt replantet og mgrkegranne er bevarte treer.

Fylkeskommunen har et pagaende arbeid med utarbeidelse av en forvaltningsplan for alléen, som
vil etterfglges av en skjptselsplan. Omfanget av tiltak i alléen er derfor ikke avklart enda, men det
forventes innspill til dette i hgringsperioden.

Statsarkivet og Vollan gard

Bade ved Vollan gard og Statsarkivet med mellombygg og
magasindel, bevares de autentiske fasadene. Bygningsmassen
transformeres og bygges sammen med nye bygningsvolum.
Statsarkivets hovedbygning og Vollan gard bevares i stor grad
ogsa innvendig. Magasinet og mellombygget ombygges
innvendig for @ kunne tilpasses ny bruk. Magasinet
opprettholdes med fri fasade og frie hjgrner mot Klostergata.
Det er vist etablert nye glassbygg mellom eksisterende og nye
bygg, noe som gir gode bruksmuligheter i mellomrommene.
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Lgsningen vil ogsa ivareta de vernede bygningenes lesbarhet pa en god mate. | Statsarkivets
mellombygg etableres det flere stgrre apninger samt nye dekker for a fa tilstrekkelig flyt og
sammenheng gjennom ny og eksisterende bygningsmasse. Tiltakene vurderes til 3 vaere
akseptable, men ma fglges opp i videre faser.

Pa tomt 2 brytes det store volumet opp i mindre deler, sarlig mot Klostergata. Oppdelingen av
fasadene vil bidra til 3 redusere kontrasten til og dominansen av den nye bebyggelsen i mgtet med
smaskala trehusbebyggelse pa motsatt side av Klostergata. Enkelte steder er det lagt inn sma
grenne mellomrom. Lgsningen vil gi en symmetrisk situasjon rundt statsarkivet, og gi en god
tilpassing mot det historiske bygget. Gesimshgyden pa fire etasjer holdes i underkant av
Statsarkivets mgne. Foreslatt tarn mot Studentersamfundets tilbygg vil ikke pavirke siktkorrdioren,
men det vil kunne konkurrere om oppmerksomheten til andre viktige signalbygg i omradet. Alléen
vil bidra til 3 dempe bygningshgydene sett fra parken.

Grensen

Eksisterende eiendommer med verneverdig trehusbebyggelse i Grensen 2 og 4 foreslas regulert
med en hensynssone bevaring. @vrig areal, gst for Grensen, reguleres ikke inn slik at det i framtida
kan vaere en mulig utbyggingstomt. Trehusbebyggelsen gst for Grensen er sikret vern gjennom
kommuneplanens arealdel, og bgr sikres med hensynssone i en fremtidig planprosess for tomt 1A.
Det foreslas a rive Hggskoleveien 6, i trad med det som er avklart tidlig i planprosessen.
Kulturmiljg-forvaltningen har i ettertid signalisert at denne likevel bgr bevares/flyttes. Grensen 6
foreslas flyttet. Reguleringsplanen sikrer at bygget flyttes innenfor hensynssonen. Dette sikrer
Grensen 6 et juridisk vern og gir et konstruktivt handlingsrom til 3 detaljere ytterligere fgr
plassering besluttes. | vurdering av egnet tomt bgr Byantikvaren involveres.

Utomhustiltak

Sykkelparkering foran de verneverdige byggenes hgye sokler vurderes som uheldig for opplevelsen
av disse. | illustrasjonsprosjektet er det kun vist noe sykkelparkering pa s@rsiden av Vollan gard og
pa nordsiden av Magasinet, trukket ut fra fasaden. Plassering av utvendige sykkelparkeringsplasser
er ikke sikret i planforslaget. VPOR-tiltak i park, plass foran trafoen og redusert vegbredde pa
Hegskolealléen vurderes som akseptable tiltak, men ma godkjennes av vernemyndighetene.

Viktige siktlinjer

Som en del av planarbeidet har kommunen oppgitt spesifikke steder i byen med viktige siktlinjer
der prosjektets visuelle virkninger skal undersgkes fra. | vedlagt illustrasjonsvedlegg er alle
siktlinjene vist. Sikt fra Elgeseter bru og Marinen mot Hovedbygningen bergres mest, derfor er
disse trukket frem under. | tillegg vises utsikt fra Hovedbygningen mot Nidarosdomen.

De nye bygningenes hgyder og volum vil gi en betydelig endring av opplevelsen av
Hovedbygningen i siktkorridoren, spesielt fra Elgeseter bru og Marinen. Sett fra Elgeseterbruas
start i nord vises hovedbyggets gstre flgy, gesimsen, takflaten, spirene samt gverste del av midtre
flgy. Lenger ut pa brua vil fgrst og fremst fjerde etasje neermest Statsarkivet dekke for utsikten
mot hovedbygningen. | dagens situasjon er deler av fasaden dekket av trekroner og vegetasjon i
forkant, og pavirkningen vil derfor vaere noe begrenset.
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Tomt 2
Tomt 1B l

Ny bebyggelse

N Ombygg av eksisterende
\3: bebyggelse

*ardea it

Foreslatt ny bebyggelse sett fra Elgeseter bru.

Fra Marinen vil nybygget pa tomt 1B skjerme for store deler av Hovedbygget:
Tomt 1B Tomt 2 Tilbygg

Samfundet

-~ A L' 5 % \: 5 a.! T 9, e
ol X R
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Foreslatt ny bebyggelse sett fra Marinen.

Sikt fra Hovedbygningen mot byen viser at nybygget pa tomt 1B vil pavirke siktkorridoren
mot sjgen og Fosenfjellene i mindre grad. Siktkorridoren mot Domkirka og Midtbyen er ikke

bergrt.
Tomt 1B
l - Ny bebyggelse
Ombygg av eksisterende

" b, 3 : g bebyggelse

Ut;iktffa hovedbygningen mot Nidarosdomen og Midtbyen.

Hva er sikret i plankart og bestemmelser nar det gjelder kulturmiljg?

e Alléen og parken er sikret med en bandleggingssone som tilsvarer fredningen. Det tillates
ikke fjerning av treer i alléen. Det stilles krav til rotsonen ved evt. utskifting.

o Ny bebyggelse, inkludert kjeller, langs Hagskolealléen er foreslatt med en
minimumsavstand til trestammene pa fem meter.

e Fortauiden fredete alléen skal utformes med grusbelagte dekker eller faste dekker som
fremstar grusbelagt.

e Kulturminnemyndighetene skal godkjenne alle tiltak i Hggskolealléen og i parken.

o Deler av trehusmiljget og gatestrukturen i Grensen er sikret med en hensynssone bevaring.
Grensen 6 skal flyttes innenfor hensynssonen og sikres juridisk vern.

o For spknad om tillatelse til riving av eksisterende bebyggelse skal Byantikvaren forelegges
og avgi uttalelse til kulturminnefaglig dokumentasjon.

e Statsarkivet og Vollan gard er regulert til bevaring og tillates ikke revet. Eksterigr skal
bevares. Det apnes for noen tiltak pa Statsarkivets mellombygg.

e Det tillates ikke takoppbygg pa bebyggelse som kommer i konflikt med siktkorridor fra
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Elgeseter bru til Hovedbygningens gesims eller fra Marinen til Hovedbygningens mgne og
takflate mot nord.

e Eksisterende mur og trapp ut mot Christian Fredriks gate skal bevares. Den kan utvides og
eller oppgraderes med bruk av samme materialer.

e | planleggingen av kulverten under plass ved Vollabakken ma det tas hensyn til Vollan gards
eldre, enkle fundamentering og konstruksjoner.

e Ved utforming av byrom skal prinsipper og hensyn listet opp i vedlegget Byromsprinsipper
legges til grunn.

Eksisterende situasjon nar det gjelder stedets karakter

Planomradet ligger mellom Hggskoleparken i sgr og tett by i nord. Hggskoleveien fglger det
skranende terrenget som henvender seg mot Trondheim sentrum. Den fredete Ignnealléen i
Hggskoleveien gar i en bue fra Studentersamfundet og ender i et trappearrangement som leder
opp til plassen foran Hovedbygningen, en viktig adkomstplass til campus. Alléen er
hovedelementet i parken.

| dag er omradet lavt utnyttet med verneverdige bygg av ulik typologi. Trehusbebyggelsen pa
Grensen oppleves som en egen enklave og som en kontrast til den strengt utformete parken og
omkringligd markante bygninger.

Utsikt ra Hovedbygningen mot Gensen og byen.

Mellom Klostergata og Hggskoleveien ligger i nedre del av planomradet flere markante bygninger
pa rad og rekke; Studentersamfundet, Statsarkivet og Vollan gard. Bygningene har grgntareal, traer
og god avstand mellom seg. Traerne rundt Statsarkivet og pa tomt 1B gjgr at Klostergata og
Christian Frederiks gate far en gregnn og frodig karakter. Hggskoleparken er en viktig del av
grennstrukturen som omgir Glgshaugplataet, men har ingen sammenheng med g@vrig
grgnnstruktur i bydelen. Landskap og bebyggelse danner lesbare strukturer og gir et spesielt godt
totalinntrykk. Bygningene er godt tilpasset byens skala.

Beskrivelse og virkning av planforslaget nar det gjelder stedets karakter

Foreslatt bebyggelse introduserer en ny og stgrre skala i omradet. Bybildet endres betydelig og
omradet far et mer bymessig preg. Pa tomt 1B foreslas et nybygg med en kompakt lamelltypologi.
Bebyggelsen trappes ned mot Vollabakken og brytes opp i bade vertikal og horisontal retning med
bruk av utkragede volumer og tilbaketrukne fasader. Dette skaper variasjon i fasadene og gir en
bedre tilpasning i skala til eksisterende trehusbebyggelse pa motsatt side av Klostergata og
Christian Frederiks gate. | tillegg skapes overbygging og skjermede inngangssituasjoner. Utadrettet
virksomhet i omradet, utadvendte fasader og flere innganger styrker opplevelsen av bebyggelsen
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som apen og inviterende.

Det dannes et nytt, urbant plassrom mellom nybygget og Vollan gard. Vollan gard blir liggende i
fond av plassen og far en viktigere rolle i bybildet. Avstanden mellom eksisterende og ny
bebyggelse vurderes til a veere stor nok til at byggehgyden pa fire etasjer ikke utfordrer
smahusskalaen til Vollan gard. Nybygg pa tomt 1B foreslas med utkraget areal over plassen, som
vil kunne har en romdannende og skjermende virkning.

™ S
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Ny bebyggelse fayer seg inn
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i rekken av markante bygninger i omradet.

Pa tomt 2 foreslas omradet mellom Statsarkivet og Studentersamfundet bebygget med et
kompakt kvartalsbygg. Rundt Statsarkivet og Vollan gard er bebyggelsen tilpasset og bygget
sammen de verneverdige byggene. Nytt og gammelt er flettet sammen og skaper et variert og
bymessig forlgp langs Klostergata, med sma byrom ved inngangspartiene, apen fgrste etasje og
mulighet for forbindelser pa tvers.

Omradet vil kunne fremsta med stor tidsdybde, men de verneverdige byggene mister noe av sin
synlighet. Nedtrapping mot Statsarkivet demper spranget i malestokk. Endringen i skala er stgrst
mot tilbygget til Studentersamfundet, der bebyggelsen trapper seg opp til syv etasjer. Syvende
etasje er sikret utformet med glass og er tenkt som en lett og transparent konstruksjon, som en
«lanterne» i bylandskapet.

&

Statsarkivet sett fra Klostergata.

15090/22
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Foreslatt utbygging vil medfgre felling av treer pa byggetomtene som ikke er underlagt vern.
Klostergata og Christian Frederiks gate vil fremsta som mindre grgnn og frodig. Nyplanting av trzer
langs gata, sammen med krav til blagrgnn faktor, vil kunne kompensere noe for dette.

Fjernvirkning
KAMD-senteret har et omfattende arealprogram og vil bli synlig i bybildet. Sett fra viktige

standpunkt i byen, som fra Marinen og Elgeseter bru, vil Hovedbygningen delvis bli skjult av de
planlagte byggene. Eksisterende store traer tar i dag noe av den samme sikten szerlig fra Elgeseter
bru. Den foreslatte lanternen vil heve seg over gvrig bebyggelse i omradet og vil endre byens
silhuett. Den vil ikke veere til hinder for siktsektorene mot Hovedbygningen, men vil oppleves som
en del av det store, apne byrommet rundt Nidelva, med Nidarosdomen pa andre siden.

Planomraddet sett fra Elgeseter bru.

Taket pa nybyggene vil vaere synlig fra plataet og vil vaere en viktig del av byggenes visuelle
virkning. Delomradet er veldig presset pa hgyder, og i illustrasjonsprosjektet er det ikke tatt hgyde
for bruk av trekonstruksjoner. Dette kan derimot vurderes for oppbygning av nye dekker i
Magasindelen til Statsarkivet.

Hva er sikret i plankart og bestemmelser nar det gjelder stedets karakter?

e Det er gitt stramme kotehgyder og byggegrenser i plankartet, samt krav til maks utnyttelse
som sikrer at bebyggelsen ikke blir stgrre enn det som kommer frem av
illustrasjonsmaterialet.

o Det er stilt krav til utforming av bebyggelsen i bestemmelsene som sikrer variasjon i lange
fasadeliv gjennom oppdeling, relieffvirkning og/ eller variasjon i materialbruk. Krav til maks
24 meter uten oppdeling eller relieffvirkning mot Klostergata tilsvarer fasadelengde pa de
enkeltstdende trehusene pa motsatt side. Krav oppdeling med vertikale felt skal sikre
variasjon i kantsonen, og innslag av andre materialer enn kun glass.

e Det tillates ikke takoppbygg pa bebyggelse som kommer i konflikt med viktige
siktkorridorer. Der det etableres takoppbygg skal disse ha fasademateriale som samsvarer
med bebyggelsen for gvrig.

e Ved utforming av byrom skal prinsipper og hensyn listet opp i vedlegget Byromsprinsipper
legges til grunn.
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Natur, klima og blagrgnne verdier

Eksisterende situasjon for natur, klima og blagrgnne verdier

Naturforhold

Planomradet omfatter deler av Hggskoleparken, som er en av de eldste parkomradene pa campus
og karakteriseres av skjgttet parklandskap med enkelte eldre, store traer og alleer.

| delomradet er det registrert store, gamle traer (naturtypelokaliteter) av spisslgnn, alm og ask. |
Naturbase er Hpgskoleveien (BN0O0087371) kartlagt som viktig parklandskap med B-verdi. Alléen
bestar av spisslgnn og platanlgnn. Det er mellom 8-10 trzer i alléen som har stgrre omkrets enn
200 cm, resten har omkrets pa rundt 50-100 cm. De stgrste og eldste treerne finnes pa den gvre
delen av alléen mot Hovedbygningen. Det ble utfgrt en tilstandsvurdering av traerne langs
Hggskoleveien i 2015 (Vikan, 2015). Kronen pa nesten samtlige traer inneholder mye dgdt eller
skadet materiale. Flere av har sveert omfattende skader og unaturlig kroneutvikling, og har gatt inn
i degenereringsfasen, hvor treet er i ferd med a dg. Det anbefales i rapporten at 12 av treerne bgr
felles, og at 88 traer har behov for beskjaering eller kronereduksjon. Siden alléen bestar i sa stor
del av platanlgnn (cirka 50 prosent) og siden en stor andel av alléen er yngre treer, er verdien som
naturtype i konsekvensutredningen nedjustert fra B til C- verdi (lokal verdi).

parklandskap (Hagskoleveien). Til hgyre: Oversikt over kartlagte traer og tregrupper.

Rekreasjonsverdi

Hggskoleparken og Elgeseter park ligger tett inn pa omradet og utgjgr et svaert viktig
rekreasjonsareal i byen. Pa de foreslatte byggetomtene er det fa offentlige arealer som brukes til
opphold. Arkivet har et parkmessig opparbeidet uteareal, men dette er inngjerdet og ikke
tilgjengelig. Det gar flere snarveger gjennom omradet, fra Vollabakken mot Hovedbygningen og fra

Christian Fredriks gate til Grensen og Hggskoleveien.
s T AR kagq‘_ " F—

Flomveier

Det er ingen flomveier som gar gjennom
de foreslatte byggefeltene i planomradet i
dag, men det gar noksa store flomveier i
Christian Frederiks gate og i
Hagskoleveien. Figuren til venstre viser
dagens flomveier med bla linjer og

- forsenkninger i terreng der vann vil
ansamles i en flomsituasjon. Statsarkivet
og trehusene i sgrlig del av Grensen er
utsatt for ansamling av vann.
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Beskrivelse og virkning av planforslaget for natur, klima og blagrgnne verdier

Uteoppholdsareal

Det stilles ikke krav til et minimums uteoppholdsareal for bebyggelse innenfor planomradet. En
styrket forbindelse pa tvers av alléen vil kunne gjgre parken mer attraktiv a ta i bruk, og reduksjon
av trafikk i Hegskolealléen vil veere en viktig del av dette.

Overvannshandtering og blagrgnn faktor

| planforslaget er det lagt til grunn at minst halvparten av overvannet skal handteres i apne
Igsninger. | tillegg er det stilt krav om en blagrgnn faktor pa minimum 0,35, samt et
dokumentasjonskrav pa 0,15 i tillegg til minimumskravet. Faktoren skal regnes ut i henhold til NS
3845. Kravet til blagrgnn faktor gir fgringer for bruk av apen overvannshandtering og
vegetasjonselementer uten a angi spesifikke lgsninger. Dermed kan arkitekten og
landskapsarkitekten bruke kravet for a planlegge «grgnnere bygg» og flerfunksjonelle uteomrader
i prosjekteringsfasen, slik at et villere og vatere klima kan handteres.

Figuren viser hvilke omrdder som er beregnet pd og lagt til grunn ved bestemmelse av minimumsfaktoren.
Gule felt viser tak med vegetasjonsdekke pd 20 cm. Grgnne felt viser vegetasjonsdekke pa bakken. Bla sirkel
er overvannstiltak.

Kravet til blagrgnn faktor er knyttet til byggefelt BOP1, BOP2, ST1 og ST2. A knytte blagrgnn faktor
til utbyggingsfeltene fremfor hele planomradet, er hensiktsmessig i forhold til hva som skal bygges
ut samtidig, samt at det blir mer handterlig a regne pa i prosjekteringsfasen og fglge opp i
byggesak.

Eksisterende og ny vegetasjon

Utbygging av tomtene medfgrer felling av ca. 30 traer. Kapittel om Stedets karakter beskriver
virkningen av dette ift. opplevelsen av omradet. Ingen traer i Hggskolealléen ma felles som fglge av
plasserte bygg i planforslaget, men det er sannsynlig at noen traer ma felles som fglge av
anleggsfasen. Konsekvensen av dette for naturmangfoldet vurderes bare som middels negativt, da
disse er platanlgnn (fremmed art) som i utgangspunktet bgr erstattes med stedegne

tresorter. Omfanget av treer som ma felles kjennes ikke enda, men dersom tiltaket medfgrer at det
er flere treer totalt sett i hele planomradet som felles enn som replantes, gir dette en gradvis
nedbygging av grgntomradenes verdi for naturmangfold. Det er allerede et behov for flersjiktet
vegetasjon i det sterkt skjgttede parklandskapet.

Vurdering etter naturmangfoldloven
§ 8 (kunnskapsgrunnlaget)
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Kunnskap om planen og planomradet ma sies a veere god, og star i et rimelighetsforhold til tiltaket.
Tiltaket og planens utstrekning er ogsa avklart og godt kjent giennom planarbeidet. Viktige bidrag
til kunnskap om temaet finnes i de offentlig tilgjengelige databasene artskart og naturbase.
Supplert med gjennomfgrte kartlegginger i 2020 er de helhetlige verdiene bedre belyst enn
tidligere.

§ 9 (fgre-var-prinsippet)
Kunnskapsgrunnlaget for naturmangfoldet er vurdert til 3 vaere godt. Det er benyttet fgre-var i
vurderingen av pavirkning pa enkelte stgrre treer som ligger tett pa utbyggingsomrader.

§ 10 (pkosystemtilnaerming og samlet belastning)

Utbygginger pavirker saerlig gkosystemer gjennom fragmentering av livsmiljger og gjennom
pavirkning i form av gkt aktivitet og st@y. | det aktuelle omradet er det allerede ekstensiv
bebyggelse og aktiviteter som i stor grad fragmenterer og reduserer ssmmenhengen mellom ulike
funksjonsomrader. For & ivareta gkosystemene best mulig er det viktig a sgrge for at essensielle
sammenbindingskorridorer opprettholdes og utvikles mellom de gkologiske funksjons-omradene,
samt at kontinuitet sikres for store, gamle traer i planomradet. Det er vurdert til at tiltaket ikke
utgjer en sa stor samlet belastning pa gkosystemene at de ikke lenger vil kunne opprettholde sin
funksjon.

§ 11 (kostnadene ved miljgforringelse skal beaeres av tiltakshaver)

Eventuelle tiltak som er ngdvendig for a sikre naturverdiene ma dekkes av tiltakshaver. | dette
tilfellet kan det vaere knyttet til sikring av enkelttraer, samt opparbeidelse og skjgtsel av nye
omrader med gkologisk verdi.

§ 12 (miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

Det forutsettes at det under anleggsfasen benyttes mest mulig skansomme metoder og maskiner,
slik at utbyggingen ikke gjgr mer skade enn strengt ngdvendig. Dette gjelder sarlig i neerheten av
rotsonen til store, gamle traer som er avgrenset som naturtypelokaliteter.

Rekreasjonsverdi

Pa tomt 1B etableres det nye byrom i forbindelse med
inngangspartier og apne fasader mot gatenettet. Gode
forbindelser mellom byrommene og inn mot parken
ivaretas. Det sikres et godt utgangspunkt for et offentlig
byrom pa toppen av Vollabakken. Byrommet har gode
og naturlige forbindelser mot bade Studentersamfundet
og Hovedbygningen. At kjgrefelt over plassen fortsatt
opprettholdes, kan likevel gjgre det utfordrende a fa
etablert et helhetlig byrom. Fremtidig trafikk over
plassen vil veere avgjgrende for kvaliteten pa dette.

Etablering av bygg pa tomt 2 medfgrer at parken vest

for Statsarkivet blir borte, og dermed reduseres ogsa muligheten til 8 kunne etablere en offentlig
gangforbindelse giennom omradet. | illustrasjons-prosjektet er det jobbet med apne arealer i
ferste etasje som vil gi god flyt pa tvers av bebyggelsen. Det er positivt at offentlige plasser i
forbindelse med inngangspartier henvender seg til den omkringliggende gatestrukturen.

Planforslaget bergrer i liten grad selve Hggskoleparken. Hggskolealléen ivaretas i planforslaget og
er viktig for opplevelsen av Hggskoleparken.
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Foreslatt ny gang- og sykkelforbindelse fra Snorres gate til Hegskoleveien blir en viktig forbindelse
mellom Kleebuveien og Singsaker. Forslag til nytt byrom ved Trafoen anses som positivt. Byrommet
er godt forankret i et vegkryss, med gode forbindelser til andre byrom. Reduksjon av kjgring i gvre
del av Hggskoleveien vil ha positiv effekt pa bruken av omradet.

Lokalklima

Foreslatt nybygg pa tomt 2 kan bremse vinden, men det kan forventes vindforsterkning pa
hushjgrnene. Jo hgyere bygningen er dess sterkere vil vindforsterkningen bli. Bebyggelse med
tette fasader ut mot Klostergata og Hggskoleveien vil hindre vinden i a trekke gjennom. Det er
vindforsterkning i forlengelse av Vollabakken. Vindstyrken er hgyest ut mot Hggskoleveien og
parken. Ny bebyggelse pa tomt 1B vil fgre til vindforsterkninger pa plass ved Vollabakken.

Flomveger
Eksisterende flomveger opprettholdes. | Hggskoleveien foreslas de ledet i stgrre grav med

vannrenner langs veg og gangvei for 3 unnga utvasking av grus og sand/jord langs parken.
Forsenkning i terreng der vann vil ansamles i en flomsituasjon handteres i detaljprosjektering.

Hva er sikret i plankart og bestemmelser nar det gjelder natur, klima og blagrgnne verdier?

e Hggskoleparken og Haggskolealléen er foreslatt bandlagt etter lov om kulturminner.

e Fjerning av treer i alléen ikke er tillatt. Nar det er absolutt behov for utskifting av traer i
alléen skal disse erstattes med samme type, dersom ikke annet kommer frem i krav fra
kulturminnemyndighetene. Nyplantede treer skal sikres en tilstrekkelig rotsone.

Det er stilt krav om minimum blagrgnn faktor pa 0,35 for BOP 1 og 2 og ST1 og 2.
Det er stilt krav om at minimum 50 prosent av overvannet skal handteres apent.

e Det er stilt krav om at minimum 50 prosent av nybyggenes takareal i felt BOP1 og BOP2
skal dimensjoneres for @ kunne ha grgnne tak med fordrgyningsevne, eller
kombinasjonslgsninger med grgnne tak med fordrgyningsevne, opphold og/eller
solcelleanlegg.

e Det er stilt rekkefglgekrav om opparbeidelse av torg pa plass ved Vollabakken.

e Det er stilt krav om utarbeidelse av detaljert landskapsplan i forbindelse med sgknad om
igangsettingstillatelse.

e Krav til oppdeling av glassareal i fgrste etasje med materialer med referanser til byggets
gvrige materialitet, sikrer fasadeflater med mer friksjon, som igjen kan vaere med pa a
bremse vinden i kantsonen.
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Gangsystemet - Innenfor planomradet er det et godt utbygd gangsystem med gangveger og fortau
langs alle vegene. Inne i omradet Grensen er det delt areal mellom kjgrende trafikk og myke
trafikanter.

Sykkelsystemet - Innenfor planomradet er det tilrettelagt for sykling med r@de sykkelfelt pa begge
sider av vegen i Vollabakken fra Hggskoleveien og videre nordover. Langs s@rsiden av Christian
Frederiks gate er det tovegs sykkelveg med fortau fra Vollabakken og videre gjennom
Hggskoleringen. | Klostergata, Hpgskoleveien og Klaebuveien er det ikke eget tilbud for syklister.

Kollektivtrafikk - Planomradet har god kollektivdekning. Det gar viktige kollektivtraséer med hgy
frekvens pa buss i Elgeseter gate og Klostergata/Christian Frederiks gate. Bussholdeplassene ligger
i ytterkant av planomrade 1 ved Studentersamfundet og Idrettsbygget til NTNU, med 500 meter
mellom holdeplassene. Gangavstand til Hovedbygget pa NTNU fra Elgeseter gate er 600 meter og
fra Idrettsbygget er det 200 meter.

Biltrafikk - Kjgrevegene innenfor planomradet har tovegs trafikk. | kryssene
Klaebuveien/Vollabakken/Hggskoleveien og Vollabakken/Klostergata/Christian Frederiks gate er
det signalregulering. | dag er Kleebuveien stengt for giennomkjgring med bil sgr i planomradet ved
Klaebuveien 20b. Kronprinsesse Marthas allé, pa gstre side av Studentersamfundet, er i dag

enveisregulert for kjgring i retning mot Klostergata.
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Biltrafikk ADT og ahde/ tungtrafikk - dagens situasjon.

Planomradet grenser til planomradet for gateprosjektet i Elgeseter gate. Det har veert god dialog
med Miljgpakken som utarbeider konsepter og Igsninger for Elgeseter gate, underveis i
planprosessen. Elgeseter gate-prosjektet har ikke konkludert med Igsninger for Elgeseter gate og
tilstgtende vegnett. Foreslatt byggegrense er derimot lagt slik at det er plass for Miljgpakken til &
avklare og realisere sitt prosjekt. Lgsninger som velges vil ha stor konsekvens for byrommene i
planomradet og det er viktig med en god dialog videre.
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Gatesnitt
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Snitt H@gskoleveien vestre del, utenfor Statsarkivet. Eksisterende situasjon reguleres inn.
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Snitt Klaebuveien, utenfor trafoen. Dagens kjgreveqg  Snitt Klaebuveien ved nr. 1B. Vegen foreslds som

foreslas omdisponert til sykkelveg med fortau. toveis sykkelgate med fortau, der bil og sykkel deler
Langs fortauet er det satt av plass til felt.
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Snitt fra Klostergata. Eksisterende situasjon Snitt fra Christian Frederiks gate. Eksisterende
reguleres inn. Byggegrense foreslas slik at veganlegg requleres inn.
Klostergata opprettholdes med 15 meters bredde.
1
Fcrd'a‘,-l:i"g . : — 12270
+22,40 " overvan b — = i :
Antatt N mhﬂgﬁ_ — . _ Ca_inngangshayde
inngangsheyde - —
Plass Sykkel-  Kjereareal Sykkel]- Fortau/
felt felt inngangssone|
149 2 6.5 2 5,1

Snitt fra Vollabakken. Her er det foresldtt a heve eksisterende veg noe, for G gi en best mulig
atkomstsituasjon for nybygg pa tomt 1B.
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som er foresltt stengt i perioder med mye med r@d strek. Bussholdeplasser er vist med
fotgjengertrafikk. Stiplet strek er redusert grenn runding.
trafikk.
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Kollektivnett — metrobussnett er vist med bld

strek og bussnett er vist med grgnn strek. strek lokalt nett er vist med oransje strek.
Sykkelparkeringsanlegg inne er vist med
mgrkebld sirkel og anlegg ute er vist med bld
sirkel.

Gangforbindelser

e Gaende er godt ivaretatt i planforslaget med brede fortau pa begge
sider av Vollabakken. Pa gstre side av Vollabakken blir det et omrade
med mange myke trafikanter i bevegelse i flere retninger, samt behov
for en oppholdssone utenfor inngangen. Her kan det bli litt trangt.

e Gruslagt gangforbindelse/snarveg pa skra mellom Vollabakken og
Christian Frederiks gate og Hpgskoleveien bygges ned, noe som
medfgrer at det blir noe lengre a ga.

e Det erikke satt av areal til fortau pa gstre side av Klaebuveien, av

Sykler 104stk —
(skrastl) /.

; -Sykkelvei

hensyn til parken. Det vil veere naturlig a ferdes til fots ogsa pa gstre [ & LI
side av vegen og forbindelsen vurderes til 8 vaere noe mangelfull. ; o

Sykkel Klzebuveien - utsnitt fra
illustrasjonsplanen.

Renovasjon/varelev
(snuhammer/oppstil



Side 31

e | Klostergata er det satt av plass til en fremtidig sykkelforbindelse,
som vil knytte omradet bedre til Midtbyen.

e | Vollabakken foreslas dagens Igsning med sykkelfelt i begge retninger : mw‘
viderefgrt. Sykkelfelt er vurdert & bedre ivareta det viktige TN G
plassrommet, samt bidrar til systemskifte ved Hggskoleveien.

e Sykkelforbindelse i Klebuveien er styrket med forslag til sykkelveg og
sykkelgate.

e Sykkelparkering er sikret i bestemmelsene, med en minimumsandel
innendgrs og under tak. | illustrasjonsprosjektet er inngang til
innvendig sykkelparkeringsanlegg foreslatt fra Christian Frederiks gate
og med heis for sykkel fra Kronprinsesse Marthas allé. Det apnes opp
for et overbygget sykkelparkeringsanlegg s@r for Grensen. Anlegget
ligger med naerhet til viktig sykkelforbindelse.

e Sykkelparkeringsanleggene vil kunne sambrukes med

Studentersamfundet. Det apnes blant annet for
e Det er knapt med areal til etablering av sykkelparkering utendgrs og et overbygget
det bgr etterstrebes a legge sykkelparkering i nye bygg. sykkelparkeringsanlegg pa
Grensen. Inngang til
sykkelparkering i

sokkeletasie foreslas fra
Kollektivtrafikk

e Tiltak som er under planlegging i Elgeseter gate og kryssomradet ved Studentersamfundet
ligger i grensesnittet til planomrade 1. Fremtidig utforming av bussholdeplassene og
vegsystemet i dette omradet vil kunne far stor betydning for fremkommelighet og
tilgjengelighet til kollektivtilbudet.

Biltrafikk

e | planforslaget er det forutsatt stenging av veger som foreslatt i VPOR. For
gjennomgangstrafikk medfgrer dette noe gkt trafikk i Christian Frederiks gate og nord i
Klzebuveien frem mot Snorres gate. Stengningen medfgrer noe redusert trafikk i
Hggskoleveien gst for Klaebuveien/Vollabakken opp mot Hovedbygget til NTNU og i @vre allé
lengst vest. Tiltakene er relativt sma og vurderes til @ ha liten konsekvens for biltrafikken.

e For vestre del av Hggskoleveien reguleres dagens Igsning og eksisterende gateparkering kan
brukes til HC-plasser, hente- og bringetrafikk, og drift/korttidsparkering til tomt 2.
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markerer nye stengninger, og den oransje linjen er dagens bom som forutsettes fjernet. Konsekvensen av de
nye stengningene er anslatt ved manuelle betraktninger, og det er ikke benyttet trafikkmodell for G beregne
konsekvensen. Endringene er vurdert ut fra dagens trafikktall kun ut fra stenging av veger for
gjennomgangstrafikk, og uten andre endringer i parkeringstilbud eller trafikkvekst generelt.
Varelevering og renovasjon S
Varelevering for universitetsbebyggelsen planlegges Igst
via en logistikksentral i planomrade 4/5. Kjgretgy vil
kunne tilpasses situasjon og behov. NTNU drifter ogsa
egne renovasjonssystemer. Renovasjon lgses i byggene,
og hentes jevnlig med sma kjgretgy (per na prgves ut en
elektrisk bil med lengde 5,15 meter, bredde 2,17 meter,
hgyde 2,52 meter). Det er derfor ikke ngdvendig a spore
renovasjonslgsninger med buss. | Kronprinsesse
Marthas allé legger Studentersamfundet til rette for
containerlgsning under bakken, i hovedsak til = .
byggematerialer som NTNU ogsa far benytte seg av. Grensen, sporet med liten lastebil (8 meter).
Punkt for varelevering pd tomt 1B gverst.
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e P3atomt 1B er varelevering foreslatt fra Grensen,
mens pa tomt 2 er varelevering foreslatt fra Kronprinsesse Marthas allé. Grensen er sporet for
liten lastebil (8 meter).

e Eksisterende boliger pa Grensen har plastdunker som renovasjonslgsning, disse hentes av
Trondheim kommune med liten lastebil.

Trafikksikkerhet og skolevei

e Boligomradet i Grensen, som i dag har en grusveg med samlet bruk for bilparkering og myke
trafikanter/lek, vil fa en stor endring med foreslatt plan for kjgring til et vare- og avfallsmottak.
Bade Grensen og Kronprinsesse Marthas allé skal utformes med tanke pa de myke
trafikantenes behov.

e En eventuell adkomst til sykkelparkeringsanlegg i Christian Frederiks gate ma utformes bevisst
for @ unnga konflikter myke trafikanter og syklister i hgy fart.

e Tverrsnittet i Klaebuveien er noe smalere sammenlignet med i dag. Adkomst til trafoen med bil
kan skje fra sgr og fra nord, med skiltet tillatt kjgring til trafoen. Det anbefales innkjgring fra
nord pa grunn av naerhet og behov for god forbindelse til Studentersamfundet. En slik I@sning
kan skape utfordringer for lesbarhet og bidra til feilkjgring, noe som vil kunne gi trafikkfarlige
situasjoner mellom kjgrende trafikk og syklister.

e Det er sikret sykkelplasser et antall sykkelplasser som er relatert til antall studenter og ansatte.

e Det er stilt rekkefplgekrav til opparbeidelse av plass ved Vollabakken, inkludert fortau,
sykkelfelt og kjgreveg over denne.

e Alle samferdselsformal skal veere tilgjengelige for allmennheten.

e Det er satt byggegrenser som sikrer at miljgpakkens konsepter for gatebruk kan innpasses og
reguleres i omradet.

e Det er stilt krav til at det pa tomt 2 skal etableres utendgrs overbygget venteareal med direkte
tilknytning til fremtidig metrobussholdeplass i Klostergata.
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Eksisterende situasjon for sosial infrastruktur

Barns interesser og barnetrakk

Planomradet ligger i Rosenborg skolekrets med Singsaker som sin barneskole og Rosenborg som
sin ungdomsskole. Elgeseter utgjgr en betydelig trafikal barriere i omradet, som gir lite fleksibilitet
i justering av skolekretsen. | barnetrakkregistrering fra 2014 har ingen barn registrert
Hggskoleveien som skolevei, de velger heller a ga langs Christian Frederiks gate og
Singsakerbakken. Klzebuveien er ikke registrert som skolevei.

ROSENBORG
SKOLEKRETS

ROSENBORG
SKOLEKRETS

- |

"\:\ " SUNNLAND r-l \ Foed \ G e
Kartet til venstre viser barneskolekretsene i omrdadet med grgnn linje. Barneskolene er markert med svart
ring rundt. Kartet til hgyre viser barnetrdkk fra 2014.

Planomradet har ingen offentlig tilgjengelige lekeplasser for barn i dag. Innenfor influensomradet
er det noen fa offentlig tilgjengelige lekeplasser og flere aktivitetsanlegg. Tilbudet omfatter —
foruten Finalebanen, lekeplass i Schives gate og ballbaner i Dgdens dal - for det meste skoler og
barnehager.

Innenfor planomradet er det ikke registrert viktige omrader for uprogrammert lek. Planomradet
ligger derimot i umiddelbar naerhet til Hggskoleparken, som er et av fa store parkomrader i
Trondheim sentrum. Det er cirka 800 meter fra Grensen til bade Duedalen og Marinen. Fra
Grensen og til aktivitetsomrddet ved Nidarghallen er det over 1100 meter. Det betyr at
Hegskoleparken er det eneste stgrre naerfriluftsomradet som ligger innenfor 800 meter (jamfgr
Trondheim kommunes uteromsveileder) for mange barn innenfor influensomradet. Ettersom
Elgeseter gate oppleves som lite trafikksikker, er parken viktig for alle de barna som kan ga alene
dit.

Universell utforming

Hggskoleveien har en helning pa cirka 1:11 fra
Kleebuveien og opp til hovedbygningen og
tilfredsstiller ikke krav til universell utforming i
henhold til stigning. Nybygd gang- og sykkelveg i
Christian Frederiks gate tilfredsstiller helningskrav
frem til Hggskolebrua, der den mgter en bratt
bakke videre opp til Glgshaugenplataet.
Omradet har god orienterbarhet med
Klostergata/Christian Frederiks gate og
Hggskoleveien som to sterke og tydelige

4%




Side 34
strukturer, og synlige markante bygg i omradet.

Kriminalitetsforebygging

Som del av planforslaget er det gjennomfgrt en trygghetsvandring i omradet der omgivelsene er
kartlagt. Fglgende tema ble vurdert: Utrygt ingenmannsland/ubefolkede omrader, utrygge
passasjer, plasser hvor det er vanskelig a finne fram, ensformige utemiljger og plassering av
belysning/mgrke omrader. | omradet medfgrer universitetet, Studentersamfundet, naerbutikk og
boligbebyggelse bruk av omradet hele dggnet, som er trygghetsskapende.

Folkehelse

Dagens situasjon for folkehelsen er kartlagt gjennom blant annet Trondheim kommunes
levekarsrapport fra 2021, giennomgang av innspill fra naboer og studentorganisasjoner og
nasjonale studentundersgkelser. Det er generelt hgyere andel aleneboende i omradet og fa barn,
samt hgy andel flytting. Naboene oppgir frustrasjon over opplevelsen av a ikke bli hgrt i
planprosessen og manglende pavirkning pa endelig resultat. De er redde for hyblifisering. Mange
studenter kjenner pa ensomhet og er mindre aktive enn anbefalt.

Barns interesser og barnetrakk

Planforslaget vil i liten grad pavirke barn og unges oppvekstsvilkar. Bebyggelsen pa tomt 2 vil
hindre mulige snarveier inn og ut av parken, noe som er uheldig for barn. De planlagte forslagene
om bedre tilrettelegging for myke trafikanter i Klostergata, styrket forbindelse fra Kleebuveien til
Christian Frederiks gate, samt reduksjon av trafikk i gvre del av Hggskoleveien, deler av
Klzebuveien, samt et mulig aktivitetsomrade ved trafoen, vil ha en positiv effekt for barn og unge
og medfgrer en tryggere skolevei.

Universell utforming

De planlagte tiltakene pavirker i liten grad universell utforming i omradet. De store, viktige
gangforbindelsene i omradet som er viktig for framkommelighet og orienterbarhet opprettholdes.
Forbindelsen mellom foreslatt universitetsbebyggelse og Glgshaugenplataet foreslas ikke
forbedret i forhold til i dag, noe som medfgrer at KAMD-klyngen kan oppleves som isolert fra
resten av universitet for HC-brukere.

| planforslaget er det sikret minimum 4 HC-plasser langs Hggskoleveien, i eksisterende lomme.
Plassene vil ligge sentralt, synlig og naert innganger og er vist med bredde 2,5 meter og lengde pa 6
meter. Dette vurderes som tilfredsstillende, men kun dersom trafikken i gata er svaert lav og kjgrer
med lav hastighet. Det vil ogsa kunne veaere utfordrende a sikre tilfredsstillende stigningsforhold i
lommen, samt at tilkomst vil matte etableres i grgntrabatten, med de vernehensyn som den har.
Det er i tillegg apnet opp for etablering av HC-plasser pa felt BKB2 pa Grensen.

Kriminalitetsforebygging

Byggenes naerhet til Studentersamfundet og henvendelse mot Klostergata, Christian Frederiks
gate og Hggskoleveien, som kan forventes a fa gkt ferdsel i framtida, vil trolig bidra til gkt
trygghetsfglelse i omradet. God utforming er vesentlig for & oppna trygge omgivelser. Eventuelle
inntrukne partier i fasader bgr utformes med god bredde, synlighet og belysning, slik at det skaper
oversiktlige rom langs bebyggelsen. Eksisterende taxiholdeplass ved Studenteramfundet bidrar til
trygghetsskaping i omradet pa kveldstid og anbefales viderefgrt.
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Folkehelse

Sammenslding av campus og bedre fasiliteter vil kunne gi bedre arbeidsmiljg og gkt fglelse av
tilhgrighet for universitets brukere, samt positive konsekvenser for utdanningsniva og
kompetanse. Planforslaget kan bidra til 8 gke attraktiviteten i omradet, som kan gi gkt grad av
bostabilitet. @kt aktivitet pa flere tider av dggnet vil gi gkt grad av trygghet, men kan ogsa
forarsake mer stgy. Barn og unges skolevei forbedres med tiltak langs vei og stiforbindelser i park.
Bevaring av kulturminner gir gkt stedsidentitet. @kt antall studenter i omradet vil kunne medfgre
hyblifisering i neeromradene. Oppgradering av parken vil bygge opp under menneskelige behov for
universitets brukere og byens befolkning. Reduksjon av lys og sol pa omkringliggende
boligbebyggelse vil kunne pavirke boligprisene. Det vises til konsekvensutredning for
befolkningens helse og sosial baerekraft for utfyllende beskrivelse.

e Samferdselstiltak tilrettelegger bedre for myke trafikanter i hele omradet.

e Mot Klostergata er byggegrensen trukket inn, for a gi nok plass til en forbedret situasjon
for myke trafikanter i framtida.

® Reguleringsbestemmelsene sikrer utadvendte fasader som gir tryggere omgivelser.
Det er sikret 4 HC-plasser innenfor planomradet.
Tiltak for @ oppna bedre folkehelse er i hovedsak sikret i prinsipper og hensyn listet opp i
vedlegget Byromsprinsipper. | tillegg sikres folkehelse gjennom bestemmelser til stgy,
gronnstruktur, hensynssone for bevaring av bygg, Hggskolealléen og parken.
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Eksisterende situasjon for teknisk infrastruktur

Pa tomt 1B er dagens vannforsyning og avlgp tilkoblet VA-anlegg i Hegskoleveien samt i Christian
Frederiks gate. | Hggskoleveien er det eldre vann- og avlgpsledninger fra 1905. | Christian
Frederiks gate er ledningsanlegget nyere med 150 mm vannledning fra 2000, 400 mm AF-ledning
fra 1983, 800 mm overvannsledning (overlgpsledning) fra 2000 samt 300- og 200 mm overvann-
og spillvannsledning fra 2000.

Pa tomt 2 forsynes dagens bygningsmasse fra Klostergata i sgr fra 150 mm ledning lagt i 1972.
Avlgpet gar inn pa spillvannsledning 200 mm (1972). Klostergata har delvis separatsystem, men
det er kun Vollan gard som er separert og tilkoblet overvannsledning i gata. | hovedvegene rundt
utbyggingsomradet ligger det i dag vannledninger i dimensjoner som normalt har kapasitet til
brannvannsuttak, fra 150 mm og oppover.

Energiforsyning

Det star en trafo innenfor planomradet i dag, men det vil vaere behov for gkt kapasitet.
Planomradet ligger i umiddelbar naerhet til Statkraft sitt fijernvarmeanlegg, dette skal flyttes slik at
det ligger under Kronprinsesse Marthas allé. NTNU har eget fjernvarmeanlegg, dette ligger ikke
innenfor planomradet i dag.

Beskrivelse og virkning av planforslaget for teknisk infrastruktur

Fremtidig situasjon

Overordnet VA-plan er vedlagt planforslaget, denne viser forslag til nytt VA-anlegg.
Dimensjonering av ledninger ma gj@res i prosjekteringsfasen. Utbyggingen vil medfgre flere
konflikter med eksisterende hovedledninger som ma legges om. Planlagt teknisk kulvert under
plass ved Vollabakken sikrer en bedre intern logistikk mellom de to universitetsbyggene, men
medfgrer ogsa konflikter med ledningsanlegg. Kulvertens stgrrelse og plassering ma hensynta
ledningene, da disse ikke kan utga. Det er spesielt kritisk for AF-ledningen, som er en
selvfallsledning. Det foreligger separeringsplaner for Singsaker avlgpssone, som omradet er en del
av. | prosjekteringsfasen ma det koordineres mot disse.

Elgeseter kirkegard

Utsnitt av VA-plan.
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Vannforsyning og slokkevann

Det foreslas a koble ny bebyggelse til hovedledninger for forbruksvann og sprinkler i Klostergata
og Christian Fredriks gate. For a ivareta tosidig forsyning til byggene foreslas i tillegg en tilkobling i
Vollabakken. Ledninger til sprinkleranlegg foreslas tatt ut i samme kum og legges i samme trasé
som forbruksvannet. Krav til brannvannskapasitet er 50 I/s. | tillegg kommer krav til avstand til
brannkummer. Det er mange brannkummer i omradet, med god dekning av foreslatt ny
bebyggelse, med unntak av i Hggskoleveien. Det har blitt utfgrt nettanalyse av tre av kummene i
omradet, som viser tilstrekkelig kapasitet. Det kan paregnes behov for ny brannkum i
Hggskoleveien.

Spillvann
Beregninger av spillvann viser at merbelastning for spillvann fra nybyggene vil bli liten.
Eksisterende ledninger er belastet fra andre bygg, omrader og restkapasitet er ikke kartlagt.

Energiforsyning

Eksisterende trafo i omradet beholdes. | tillegg er det behov for etablering av to nye trafoer
innenfor planomradet. Disse foreslas plassert i hvert av de to nye universitetsbyggene. Ellers vil ny
bebyggelse i planomradet koble seg til NTNU sitt fjernvarmeanlegg. Dette skal fgres ned fra
hovedbygningen, og i samme trase som annen infrastruktur. Dimensjon pa fjernvarmeledningene
vil veere cirka 200 mm (2 stk. tur/retur).

e Det er sikret utarbeidelse av teknisk plan for vann og avigp.
e Det er sikret at teknisk plan for vann og avlgp skal vaere godkjent av kommunen.
e Det er dapnet opp for teknisk kulvert mellom BOP1 og BOP2 i plankartet.

Grunnforhold

Terrenget rundt planomradet stiger med varierende helning fra Nidelva, som ligger omtrent i
havniva, og opp mot Glgshaugen-plataet, som ligger pa cirka kote +46 - +52.
Kvartzaergeologisk kart viser at Igsmassene pa omradet bestar av havavsetninger med tykk
mektighet. Planomradet ligger under marin grense.

Generelt sett bestar grunnforholdene av et gvre lag med friksjonsmasser, bestaende av vekselsvis
lag av sand, grus og grov silt. Videre i dybden patreffes store mektigheter av fgrst silt og videre
leire. Leira viser i hovedsak gkende boremotstand med dybden i utfgrte sonderinger, og er
registrert som middels fast til fast. Det er ikke registrert berg pa eller ved planomradet. Deler av
omradet bestar ogsa av en del fyllmasser i gvre del av grunnen. Dette gjelder seerlig i tilknytning til
en tidligere dalsenkning langs dagens Christian Frederiks gate, i bekkelgpet til tidligere Elgeseter
bekk. Fra cirka tidlig 1900-tallet ble bekken lagt i kulvert og dalsenkningen ble gjenfylt.

NVEs faresonekart viser at store deler av planomradet ligger innenfor kvikkleiresone 2189 Nedre
Singsaker, som igjen grenser til kvikkleiresone 188 @vre Bakklandet. Kvikkleiresone 2189 er
registrert til 3 ha middels faregrad og meget alvorlig konsekvens.
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Til venstre er kvartaergeologisk kart. Kilde: NGU.no. Til hgyre vises kvikkleiresoner i omrddet. Store deler av
tomt 1 inngar ikke i planomrddet. Planomrddet omfattes av kvikkleiresone 2189 Nedre Singsaker med
middels faregrad.

Det er gjennomfgrt en rekke grunnundersgkelser i omradet fra fgr, til sammen 19 fra 1963 til
2019. Som fglge av utredning av 2017 der byggbarheten til tomt for Studentersamfundets, tomt 2
og 1b ble vurdert, ble det prosjektert og anlagt en motfylling i Nidelva for a gke stabiliteten for
fengselstomta.

Forurenset masse

Historiske flyfoto fra Hggskoleveien og Grensen gar tilbake til 1937, der det ikke kan observeres
seerlig forandring i bygningsmasse og vegstruktur fra 1937 til i dag. Lesmassene pa omradet er
oppgitt 3 hovedsakelig besta av tykk havavsetning (leire og silt). Det er pavist forurenset grunn
innenfor planomradet etter undersgkelser utfgrt av Multiconsult i 2019.

Stey
Det er generelt mye stgy i omradet med trafikkerte veier pa begge sider av ny bebyggelse, stgy fra

Elgeseter gate og helikopterstgy fra redningshelikoptre ved St. Olavs hospital.

Beskrivelse og virkning av planforslaget for miljg

Grunnforhold
Som del av planprosessen er det gjort nye grunnundersgkelser. Som vist pa kartet under er det
gjort funn av kvikkleire og som fglge av dette er kvikkleiresone 2189 Nedre Singsaker endret.
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linjer viser eksisterende avgrensning av kvikkleiresonene. Borepunktene viser funn av kvikkleire.

!

St/p/ef

Stabilitetsvurderinger viser at planlagte tiltak pa tomt 2 har tilstrekkelig sikkerhet for
omradeskred. Utgravingen av masser for kjelleretasjer (2 under deler av bygget og 1 under gstre
del av bygget) medfgrer at bygget fundamenteres kompensert og at konstruksjonslaster fra bygget
ikke vil gi noen tilleggsbelastning pa skraningen.
Foreliggende planer for utbygging av tomt 1B viser
utgraving av kjeller til kote +17.
Stabilitetsberegninger viser at dette ikke gir
tilfredsstillende sikkerhet i utgravingsfasen. Ved a
begrense utgravinga til kote +22 i bakre del av tomta
(cirka 30 meter fra bakkant) oppnas det
beregningsmessig god nok sikkerhet. Reduksjon av
utgraving kan optimaliseres i mer detaljerte faser
med supplerende grunnundersgkelser og
beregninger. Tidligere og nye stabilitetsvurderinger
viser tilstrekkelig stabilitet mot omradesskred mot
nord og nordgst.

~

RAX

Det er forutsatt at planlagte bygg fundamenteres kompensert pa hele delomradet, dette er
ivaretatt i foreliggende planer. Det er avgjgrende at stabiliteten ikke forverres i noen faser av
prosjektet. Dette ma ivaretas gjennom detaljering av planer i prosjekteringsfasen.

Forurenset masse

Det foreligger ikke tilstrekkelig informasjon om forurensningssituasjonen til & kunne friskmelde
planomradet uten mer detaljerte vurderinger/undersgkelser. Det er ikke funnet informasjon som
tilsier at det vil veere uhensiktsmessig a etablere bygningsmasse innenfor disse planomradene sa
lenge det gjgres ngdvendige vurderinger og ev. undersgkelser for a avklare forurensning i grunnen
i forkant av terrenginngrep. Videre miljgarbeid knyttet til forurenset grunn anbefales utfgrt nar
det er fastsatt hvor det skal bygges og hvilke terrenginngrep som forventes utfgrt innenfor
planomradet.

Stgy
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Det er lite areal pa bakkeplan som er utenfor gul stgysone i direkte naerhet til foreslatt ny
bebyggelse. Det er imidlertid kort avstand til Heyskoleparken, som ligger utenfor stgysonen. De
nye byggene langs Klostergata og Christian Frederiks gate vil kunne fungere som skjermingstiltak
og det er mulig @ skape noen gode uteoppholdsarealer mellom byggene. Innendgrs stgyniva sikres
ved prosjektering av fasader.

Langs Klostergata og Christian Frederiks gate vil refleksjonsstgy fra foreslatte nybygg gi en gkning
av stgy pa 1-2 dB pa flere av eksisterende smahusbebyggelse sine fasader.

Lokal luftkvalitet

Resultatene fra spredningsberegningene viser at spredningen av luftforurensning ved planomradet
i all hovedsak er begrenset til omradene like ved Elgeseter gate, vest for planomradet. Hoveddelen
av planomradet har god luftkvalitet. De nye bygningene kan imidlertid medfgre noe turbulens i
luftstremmer og opphopning av konsentrasjoner like ved kilder som trafikkerte veger.
Gjennomfgring av avbgtende tiltak i omradet vil ikke vaere ngdvendig.

Hva er sikret i plankart og bestemmelser nar det gjelder miljg?

e Ved sgknad om tiltak skal det foreligge ferdig geoteknisk prosjektering. Dokumentet skal
identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk kontroll av giennomfgring, og
dokumentere at omrade- og lokalstabilitet ivaretas ved tiltak. Dette vil ivareta at foreslatte
tiltak som kompensert fundamentering, redusert utgraving og/eller tilsvarende ivaretas.

e Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i
trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er
forurenset legges fram for forurensningsmyndigheten.
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Viktige forhold som har blitt avdekket i ROS-analysen:
e Brannibygninger og anlegg

Alvorlig tilsiktet hendelse

Uoversiktlig evakueringssituasjon

Overvann/Styrtregn

Kvikkleireskred

Prosjektet vil fgre til en gkning av antall personer som oppholder seg i og omkring planomradet.
Dette gjgr at omfanget av eventuelle ulykker kan bli stgrre enn i dagens situasjon. Dersom det
oppstar brann i bygning og/eller anlegg kan antall mennesker og graden av apenhet og
tilgjengelighet veere utfordrende for evakuering.

Planomradet er svakt skranende, men med noen flate partier der vann kan samle seg ved store
regnskyll og styrtregn. Prosjektet skal fglge Trondheim kommunes retningslinjer for lokal
handtering av overvann, noe som ventes a gi tilstrekkelig sikkerhet. Det skal dokumenteres at
utomhusplanen er utfgrt i henhold til kommunens retningslinjer. Det anbefales at det gjgres en
lavpunktskotering der tenkt bebyggelse er hensyntatt ved ulike typer regn for blant annet a sikre
at flomvann ikke strgmmer inn til kjellere.

Planomradet ligger nzert et kjent kvikkleireomrade. Det er gjort grunnundersgkelser med
uavhengig kontroll pa oversiden av planomradet og i Hegskoleparken for & avkrefte at
planomradet ligger i det kjente kvikkleireomradet i Lillegardsbakken. Foreliggende geoteknisk
rapport fra Rambgll AS om omradestabilitet for delomrade 1 datert 12.10.2021, vil legge fgringer
for enkelte Igsninger for utnyttelse av tomteareal med bakgrunn i stabilitetssituasjonen for kritiske
skraninger. Det er ved tidligere anledninger utfgrt en rekke grunnundersgkelser pa og ved
delomrade 1 som er supplert med nye grunnundersgkelser utfgrt av Rambgll AS sommeren 2021.

Evakuering av publikums- og arrangementsbygg er i utgangspunktet utfordrende. Téemming eller
evakuering av bygningsmassen i planomradet kan gi darlig fremkommelighet for ngdetatene da
tilkomsten til bygningene er i samme gate som evakuerende ma krysse for 3 komme i sikkerhet.
Det er fare for at personer kan bli pakjgrt eller at ngdetatene blir forsinket og dermed ikke kan
iverksette livreddende tiltak, rednings- eller slukningsarbeid.

e For a forhindre flom er det stilt dokumentasjonskrav til overordnet plan for
overvannshandtering der Igsninger for lokal og apen overvannshandtering og trygge
flomveier skal dokumenteres og begrunnes. Bygninger, terreng og landskap skal utformes
slik at naturlige flomveier bevares eller etableres.

e Det er stilt dokumentasjonskrav til at det skal foreligge ferdig geoteknisk prosjektering ved
sgknad om tiltak. Det skal dokumenteres grunnarbeider som krever geoteknisk kontroll av
gjennomfgring, ivaretakelse av omrade- og lokalstabilitet, og plan for geoteknisk kontroll
av eventuelle kritiske og vanskelige forhold.

e Foreslatt ny bebyggelse er omkranset av veganlegg og er tilgjengelig med stigebil som vist
pa illustrasjon under. Grensen er sporet med stigebil (buss) i gst-vest-retning, men den
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klarer ikke svingene for 8 komme seg rundt de gamle trehusene. Den ma derfor rygge ut.
Det vurderes at tilgjengeligheten til bebyggelsen med brannbil likevel er god nok.

[] Oppstillingsplasser
brannbil

Sporet for
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Illustrdsjonen viser af plaﬁg)mrddet er tilgjengelig-med si‘igebil. rensén er tilgjengelig med 4stiebil i
gstvestretning.

Plan for gjennomfgring

Det er utarbeidet et miljgprogram, som er NTNU Campussamlings styringsdokument for miljg og
baerekraft fra planfase til ferdigstillelse. Dokumentet er vedlegg til prosjektets sentrale
styringsdokumenter og reguleringsplanenes bestemmelser. Miljgprogrammet angir miljgmal for
utvikling av planomradet og kommende byggeprosjekter. Krav fra Trondheim kommune og NS
3466 Miljgprogram og miljgoppfelgingsplan for ytre miljg for bygge-, anleggs- og
eiendomsneaeringen, er retningsgivende for oppbygging av dokumentet. Miljgprogrammet er et
levende dokument som revideres etter hvert som ngdvendige studier og analyser av betydning for
miljgmal og -ambisjoner er utfgrt, herunder effekt- og kostnadsanalyser.




NTNU campussamling (NCS) har gjennomfgrt en bred og aktiv medvirkningsprosess. Det
har veert fokus pa a skape eierskap og identitet, og a fa et godt grunnlag for utarbeidelsen
av gode reguleringsplaner for campussamlingen.

Varsel om igangsatt reguleringsplanarbeid for NTNU campussamling ble kunngjort i
Adresseavisen 19.09.2020. | tillegg ble det sendt brev om igangsatt planarbeid til
myndigheter, organisasjoner, foretak, borettslag, velforeninger, hjemmelshavere og
festere. Frist for a gi innspill og merknader ble satt til 02.11.2020. Hiemmelshavere av
eiendommer som er direkte bergrt av campussamlingen er i tillegg fulgt opp seerskilt via
NTNU Eiendomsavdeling.

NCS har opprettet en digital medvirkningsplattform www.ntnucampussamling.no. Her
finnes informasjon om planarbeidet og lenker til annen informasjon om Statsbygg og
NTNUs prosjekt. Pa medvirkningsplattformen er det gitt mulighet til 3 gi innspill til
planarbeidet.

NCS har gitt bygningsrad og formannskap flere orienteringsnotater undervegs i
planprosessen for a informere om status i arbeidet. Komiteer har blitt orientert muntlig.
Det har vaert orientering av statlige og regionale myndigheter gjennom regionalt planforum
i flere omganger. | tillegg har det vaert tett faglig dialog med myndighetenes fagressurser
innenfor kulturminnevern, arkeologi, veg/trafikk og risiko- og sarbarhetsanalyser.

Det har veert gjennomfert dpne mgter for alle bergrte parter og interessenter. Disse har pa
grunn av covid-19-restriksjoner blitt avholdt digitalt. | tillegg har det veert gjennomfgrt egne
nabomgter og seermgter.

NCS omfatter fem delomrader som til sammen dekker det samlede arealbehovet for
samlingen av NTNU pa og ved Glgshaugen, jamfgr Stortingets vedtak i 2015. Alle
innspillene som er mottatt er oppsummert og kommentert i egne notater.

For delomrade 1 ble det i tillegg til ovennevnte felles aktiviteter, lagt til rette for dialog
gjennom apent mgte 10.02.2021 og innspillsmulighet i perioden 01.02.2021 til 22.02.2021 i
forbindelse med arbeidet med alternativsvurderinger og politisk prinsippavklaring.

Det ble varslet om endret plangrense for delomradet 15.05.2021. | den forbindelse ble det
avholdt dpent mgte 15.06.2021 og lagt til rette for a gi innspill til dette i perioden
15.05.2021 til 02.07.2021.
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Forslagsstillers kommentar

A utvikle KAMD (fagklynge for kunst, arkitektur, musikk og design) langs Hggskoleveien vil veere
viktig for a oppna Trondheim kommunes og NTNU sine felles mal om a skape et kraftsenter for
utgvende og skapende fag, i samvirke med Studentersamfundet. Sammen vil disse funksjonene
skape et omrade for kunnskapsformidling, som er apent og inviterende, med arrangementer,
kulturopplevelser og mgteplasser. Planforslaget vil dermed bidra til 8 oppna malet om et attraktivt
og levende bycampus.

Framtidas utfordringer kan vanskelig I@ses innenfor de tradisjonelle fagdisiplinene alene.
Undervisning, forskning og innovasjon ma svare pa de nye samfunnsutfordringene ved at faglig
dybde suppleres med tverrfaglig tilneerming. Et viktig formal med campussamling vil derfor veere a
sikre tverrfaglighet ved at de faglige klyngene samles, og far tilstrekkelig store og
sammenhengende arealer, som over tid er fleksible til 3 ivareta fagenes og samfunnets endringer.
En viktig avveining i planforslaget har vaert a gi tilstrekkelige rammer for dette behovet, samtidig
som hensynet til omkringliggende bebyggelse, byrom og siktlinjer blir ivaretatt, og at kulturminner
sikres gjennom transformasjon og ny bruk.

KAMD-klyngen vil fa en synlig plassering som markerer campus i byen og binder sammen dagens
campus pa Glgshaugen med Midtbyen og de gvrige campusomradene pa Kalvskinnet og @ya.
Universitetsbyggene vil fgye seg inn i en rekke med betydningsfulle og historiske bygninger. Den
umiddelbare naerheten til byen og Hegskoleparken gjgr omradet spesielt godt egnet for
utadrettede virksomheter og funksjoner. Sammen med Studentersamfundet vil KAMD bidra til
mer og ny aktivitet i omradet ved at verksteds- og formidlingsarealer, utstillinger og
studentprosjekter kan gjgres mer synlig og trekke til seg publikum fra hele byen.

Planforslaget er i trad med kommunens byutviklingsstrategi, og gir flere arbeids- og studieplasser
sentralt i byen som kan nas enkelt gjennom gange, sykkel og eksisterende kollektivtiloud. NTNU
far flere og bedre muligheter til a drive forskning, utvikling og kreativ virksomhet, blant annet i
samvirke med Studentersamfundet. Dette gir viktig verdiskapning bade lokalt, regionalt og
nasjonalt, og er selvsagt positivt Trondheim som studieby gjennom a utvikle en attraktivt, levende
og baerekraftig bycampus. Planforslaget er i trad med kommunens og NTNUs mal for en
bycampus, og visjonen om innovasjonsdistrikt Elgeseter som gnsker a «skape et
innovasjonsdistrikt i verdensklasse som fremmer kunnskap, investeringer og et beerekraftig
bymiljg».




Side 45

Oversiktsperspektiv.




