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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20210038
Arkivsak:21/15138

Ranheimsvegen 11, del av gnr/bnr 16/1 og 16/7, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :29.11.22
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan)

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Advansia, datert
10.02.2022.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for klatrepark med tilhgrende servicebygg og parkering
og samtidig ivareta kulturlandskapet og naturverdier.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:
e Kombinert parkering og bebyggelse (BAA)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
e Kjgreveg (o_SKV)

Gregnnstruktur:
e Friomrade (GF)
¢ Kombinert friomrade og idrettsformal (GAA1-2)

Landbruks, natur- og friluftsformal samt reindrift
¢ Naturvern (LN)

Hensynssoner:
e Bevaring Kulturmiljg (H570)
e Bandlegging dobbeltspor jernbane Leangen — Hommelvik (H710)

Bestemmelsesomrader:
e Planfri kryssing (#1)

Juridisk punkt:
e Eksisterende tre som skal bevares
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§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Kombinert parkering og bebyggelse (BAA)

Innenfor formalet tillates det etablering av servicebygg, opplaeringsomrade og parkering.
Det tillates tilrettelegging for samling av besgkende, installasjoner for utstyr, selvstaende

klatreinnretninger, infotavler og lignende.

Det tillates mindre terrengendringer og stgttemurer for a tilrettelegge for opphold,
gangforbindelser og universell utforming.

3.1.1 Bygninger
Innenfor omradet tillates ogsa etablert kafédrift og andre virksomheter for servering, salg av

klatreutstyr, parkering og renovasjonsbiler mm.

3.1.2 Annen konstruksjon
Innenfor omrade BAA tillates det oppf@rt én lavvo og én gapahuk.

Det tillates stgyskjerm mot Haakon VII's gate med maks hgyde 3 meter.
Det skal settes opp informasjonsplakater om hensyn til kulturmiljg og naturmangfold.

3.2 Utforming av ny bebyggelse

Side 2

Bebyggelsen skal gis en plassering, form og fasadeuttrykk som i st@rst mulig grad gir en avdempet

virkning i det apne kulturlandskapet. Bebyggelsen skal gis naturfarger. Det tillates ikke
reflekterende plater pa fasaden.

3.2.1 Tillatt BRA

Bruksareal (BRA) skal ikke overstige 400 m?2.

Maksimal gesimshgyde er 4 meter og maksimal mgnehgyde er 4,5 meter, begge malt som
giennomsnitt i forhold til ferdig planert terreng. Det tillates at lavvo er hgyere enn dette.

3.3 Avfallshandtering
Det tillates etablert avfallscontainere for virksomheten.

3.4 Stpy fra arrangementer

Trondheim kommunes retningslinjer for stgy skal fglges ved arrangementer der det brukes
hoyttalere.

84 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjgreveg (o_SKV)
Vegarealet skal vaere offentlig.

§5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Friomrade (GF)

Omradet skal benyttes til friomrade. Det tillates ikke etablering av klatreinstallasjoner innenfor

dette arealet pa grunn av stgy.

5.2 Friluft og idrett (GAA1 og GAA2)
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Side 3

Omradet tillates benyttet til aktivitetspark/klatrepark. Tiltak som bruer, tarn, stolper, klatreanlegg
i traer, klatrenett, taustiger, selvstaende klatreinnretninger og zip-linere er tillatt.

Klatrelgypene skal kunne monteres og demonteres uten skade for traer og kunne flyttes ved
behov. Innen omradet kan det etableres tekniske installasjoner i tilknytning til klatrelgyper mellom
treer og zip-linere.

Installasjoner skal utfgres mest mulig skansomt i forhold til landskapet, nar det gjelder bade
fargevalg og utforming.
Klatreinstallasjoner skal ikke etableres naermere enn 25 meter fra fasade pa naermeste boligbygg.

Innenfor omrade GAAL1 tillates det oppfgrt to lavvoer og to gapahuker.
Innenfor omrade GAA?2 tillates det oppf@rt to lavvoer og to gapahuker.

§6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

6.1 Naturvern (LN)
Randsonen med Igvskog og undervegetasjon i kanten mellom furuskogen og dyrka mark skal
bevares.

§7 HENSYNSSONER

7.1 Bevaring kulturmiljg (H570)

Innenfor planomradet tillates det drevet skjgtsel av traer og annen stedegen vegetasjon, samt
fierning av fremmede arter av hgy og sveert hgy risiko. Skjgtselsplan skal foreligge ved tillatelse til
tiltak. Eksisterende stier opprettholdes og merkes tydelig. Masser til forsterkning av stier skal i
minst mulig grad pavirke eksisterende naturmangfold.

Skjgtselsplan skal utarbeides for omradet. Skjgtselsplanen skal vise stibredder, type masser for
forsterkning av stier, bevaring av gamle og d@de traer og begrense omfanget av eventuelle nye
stier. Eventuelle tiltak i vegetasjon skal fremga av skjgtselsplanen. Skjgtselsplanen skal godkjennes
av Trondheim kommune.

Det tillates ikke a felle store treer i omradet. Det tillates a fjerne traer som utgj@r en risiko. Det skal
gjores en trekyndig vurdering fgr dette kan tillates.

7.2 Bandlegging dobbeltspor jernbane Leangen — Hommelvik (H710)

Innenfor bandleggingssonen kan det ikke settes i gang tiltak som er i strid med eller kan hindre
eller vanskeliggjgre planlegging og utbygging av dobbeltspor med tilhgrende ngdvendige
funksjoner.

§8 BESTEMMELSESOMRADER

8.1 Planfri kryssing

Planfri kryssing tillates innenfor omradet i form av bro. Det tillates bro, zip-linere og lignende.
Broen ma veere tilgjengelig fra bakkeniva pa begge sider av Ranheimsvegen. Broen etableres med
minimum fri hgyde fra veg til underkant konstruksjon, pa 4,7 meter.



Side 4

Det ma etableres gjerder pa hver side av planfri krysning for & hindre villkryssing over vegen
(o_SKV).

§9 JURIDISK PUNKT

9.1 Vern av traer
Traer som er angitt som bevaringsverdige pa plankartet, skal bevares. Fjerning av bevaringsverdig
tre kan bare skje etter en faglig vurdering og etter samrad med kommunen.

§10 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

10.1 Sykkelparkering
Det skal anlegges minimum 36 sykkelparkeringsplasser for publikum innenfor felt BAA.

10.2 Bilparkering
Det skal anlegges minimum 18 og maksimalt 31 biloppstillingsplasser innenfor felt BAA. Minimum
10% skal vaere HC-plasser.

10.3 Naturmangfold

Kartlegging av artsmangfold skal veere ferdig for det kan gis tillatelse til tiltak innenfor
planomradet. Av rapporten skal det fremga hvordan tiltak i klatreparken svarer til
naturmangfoldsloven.

§11 REKKEF@LGEKRAV
111

Planfri kryssing over o_SKV skal veere etablert for det tillates bruk av klatrelgyper eller andre
installasjoner pa Fykenhaugen (GAA2).
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