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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20220005
Arkivsak:21/12387

Bukkvollan 1 og Gamle Oslovei 37, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :1.6.2023
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) : <dato>
§1 AVGRENSNING

§2

§3

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket PLAN arkitekter
AS, datert 21.12.2022 senest revidert 25.4.2023.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for utbygging av boligformal med tilhgrende
infrastruktur. Eksisterende vaningshus og anneks med verneklasse C skal besta.

Omradet reguleres til:

e Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse (B)
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK)
Renovasjonsanlegg (RA)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (KV)
Fortau (FO)
Gangveg (GG)

e Hensynssoner
Frisikt (H140)
Bevaring kulturmiljg (H570)

e Bestemmelsesomrader
Parkeringskjeller (#1)
Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#2)

BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Boligbebyggelse (B)
Eksisterende bolighebyggelse som omfattes av midlertidig bygge- og anleggsomrade.

3.2 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1, BK2 og BK3)

Innenfor felt BK1, BK2 og BK3 skal det etableres rekkehus og tilhgrende areal for utendgrs opphold
og adkomstareal, parkering og snarveg. Innenfor BK2 kan det etableres renovasjonslgsning med
beholdere pa hjul i tunet mot Gamle Oslovei.
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3.3 Uteoppholdsareal

Kravet til uteoppholdsareal er minst 50 m2 uterareal per 100m2 BRA eller per boenhet, hvorav
minst halvparten skal vaere felles. Uteoppholdsarealet skal veere felles for alle beboere innenfor
planomradet. Det skal tilrettelegges for leke- og mgteplasser og varierte uteoppholdsareal for
ulike aldersgrupper og mennesker med ulike behov.

Det tillates oppfart felleshus som pergola og drivhus pa samlet inntil 35 m:utenfor byggegrenser,
men ikke naermere eiendomsgrense enn 2 meter. Byggene kan ikke veere bygg for varig opphold
eller boder. Arealet kan innga i uteromsberegninger. Felleshus/pergola skal oppfgres som lette
konstruksjoner og kan innga som del av stgyskjerm.

Det skal etableres snarveg mellom fortau i Gamle Oslovei (o_FO1) og f _GG1 via BK2.

3.4 Parkering
Bilparkering kan etableres i kjeller innenfor bestemmelsesomrade #1. Det skal avsettes minimum
0.9 og maks 1 bilparkeringsplass per boenhet.

Innenfor BK2 tillates det inntil 3 bilparkeringsplasser pa terreng.
Det skal avsettes minimum 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet.
Det skal avsettes egnet innendgrs areal for vask og vedlikehold av sykkel.

3.5 Stgy
Retningslinje T-1442/2021 legges til grunn for planen, og grenseverdiene i tabell 2 gjelder.
Det tillates at stgyniva utenfor fasader overskrider grenseverdiene under forutsetning av fglgende
avbgtende tiltak:
e Det tillates ikke boenheter med Lden over 65 dB pa fasade.
e For boenheter med stgyniva Lden > 55 dB pa fasade, ma hver boenhet ha minst ett
oppholdsrom med apningsbart vindu/balkongd@r mot stille side.
e For boenheter med stgyniva Lden > 60 dB pa fasade fra alle stgykilder, ma hver
boenhet ha minst ett soverom med apningsbart vindu/balkongdgr mot stille side.
¢ Alle boenheter skal ha tilgang til felles eller privat utendgrs oppholdsareal som
tilfredsstiller grenseverdiene i tabell 2 i T-1442/2021.

3.6 Stoyskjerm
Plassering er vist pa plankartet. Hgyden skal ikke overstige 2,0 meter. Det tillates etablert sluse i
stgyskjermen.

Stgyskjerm skal i hovedsak utfgres i tre, fargene skal hentes fra «Trondheimpaletten». |
stgyskjermen skal det legges inn retningsendring/brudd for minimum hver tiende meter. | brudd
og hjgrner skal det vaere transparente felt.

3.7 Renovasjonsanlegg (RA)

f_RA skal benyttes som renovasjonsareal, og skal vaere felles for boligene innenfor planomradet.
Innenfor BK2 kanl det i tillegg etableres renovasjonslgsning med beholdere pa hjul i tunet mot
Gamle Oslovei. Det tillates oppfart sgppelskur for beholdere pa hjul utenfor regulert byggegrense.

3.8 Grad av utnytting
Innenfor planomradet kan det etableres minimum 10 — maksimalt 14 boenheter.
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Maks tillatt BRA for ny bebyggelse i planomradet er 1 900 m:, eksisterende bebyggelse (2
boenheter) kommer i tillegg. Det kan i tillegg etableres parkeringskjeller med boder pa inntil 450
m: i BK1.

3.9 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser. Lokal stgyskjerming for privat
uteareal tillates plassert utenfor angitte byggegrenser.

Innenfor BK1 tillates det stgttemur utenfor byggegrenser mot f_GG1 pa inntil 2,5 meter, samt
trapp fra nedre niva ved f_RA til inngangsniva til boliger. Trappa skal utformes slik at den tar opp
terrenget mellom de to nivaene.

Innenfor BK2 tillates det stgttemurer pa inntil 1,5 meters hgyde utenfor byggegrenser i
forbindelse med opparbeidelse av uterom.

Veranda i BK2 tillates etablert utenfor byggegrenser, men ikke innenfor 4 meters grenser mot
nabo.

| BK3 skal det veere tydelige forskyvning av rekkehus i nord-sgr retning.

Det tillates etablert murer pa inntil 0,8 meters hgyde inntil 1 meter fra eiendomsgrensa mot
Bukkvollan 3 for etablering av f_GG1 og 2.

3.10 Bebyggelsens hgyde
Maksimum tillatt byggehgyde innenfor byggegrensen er angitt med kotehgyde pa plankartet.
Husrekkene skal trappes ned med terrenget. | tillegg gjelder fglgende:

BK1 — Mgnet skal trappes tydelig ned med terreng. Maksimum kotehgyde for den nordligste
boenheten er c+ 178,9 og maksimum kotehgyde for den sgrligste boenheten er c+ 178,4.
BK2 — Maks kotehgyde pa plankartet gjelder for den nordligste boenheten.

BK3 — Maks kotehgyde pa plankart gjelder for den vestligste boenheten.

Boder kan maks ha samme hgyde som tilhgrende fgrste etasje, og tak kan brukes som
uteoppholdsareal.

3.11 Utforming, material- og fargebruk
Bebyggelsen skal ha saltak med vinkler pa 20-35 grader. Mgneretning er angitt pa plankartet.

| BK1 tillates ett takopplett pa tre av husene ut mot Havstadvegen. Det tillates utsparing i takflate
for & etablere terrasse i fasade mot vest. Maks tillatte bredde per opplett i BK1 3,5 meter.

| BK3 tillates ett takopplett per hus pa begge sider av mgnet. Maks tillatte bredde per opplett 2,5
meter.

Fasader skal i hovedsak utfgres i tre, fargene skal hentes fra « Trondheimpaletten».
Der parkeringskjeller blir eksponert over terreng skal det etableres vegetasjonsskjerm i forkant.

| BK1 skal fasade eksponert mot krysset Bukkvollan x Havstadvegen framsta som en del av
bolighebyggelsen i materialbruk.
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§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Fellesbestemmelse

Offentlige samferdselsanlegg skal opparbeides etter teknisk plan godkjent av Trondheim
kommune.

4.2 Kjgreveg
o_KV er offentlig kjgreareal.

4.3 Fortau
o_FO1 og o_FO2 skal opparbeides med minimum 2,5 meters bredde. Bredde pa o_FO3 skal
minimum veere 1,3 meter.

4.4 Gangveg

f GG1 er felles for boligene i omradet, og Bukkvollan 3 og 7. Gangvegen er kjgrbar for adkomst
fram til Bukkvollan 3 og 7. Gangvegen skal opparbeides med minimum 3,0 meters bredde fram til
BK3.

f_GG2 er felles for boligene i planomradet. Bredden skal vaere minimum 1,75 meter.

§5 HENSYNSSONER

5.1 Hensynssone bevaring av kulturmiljg (H570)

Innenfor hensynssone bevaring av kulturmiljg (H570) skal alle sgknads- eller meldepliktige
arbeider som har betydning for verneinteressene utfgres i samrad med byantikvaren. Tiltak
innenfor hensynssonen skal ivareta og bygge opp under den verneverdige bebyggelsens
fremtredende plassering i landskapet. Bebyggelse som er markert med linje pa plankartet (1210)
skal bevares og tillates ikke revet. Opprinnelig utseende eller andre karakteristiske
eksterigruttrykk skal beholdes. Ved restaurering og/eller reparasjon skal opprinnelig eller eldre
fasadeutstyr bevares. Istandsetting av eksterigr bgr skje ved bruk av tradisjonelle materialer og
teknikker.

5.2 Sikringssone frisikt (H140)
Det skal etableres frisiktsoner som vist pa plankart. Innenfor frisiktsone tillates det ikke
beplantning eller plassering av sikthindrende gjenstander med hgyde over 50 cm.

§6 BESTEMMELSESOMRADE

6.1. #1 Kjeller

Det tillates etablert parkeringskjeller innenfor bestemmelsesomrade #1. Parkeringskjeller kan
nyttes til parkering for bil og sykkel, samt boder eller annet fellesareal.

6.2 #2 Midlertidig bygge- og anleggsomrade
Omradet B1 og B2 omfattes av midlertidig bygge- og anleggsomrade innenfor
bestemmelsesomrade #2.

§7 VILKAR FOR GIENNOMF@RING

7.1 Utomhusplan

Med sgknad om tiltak for ny bebyggelse skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplani
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, samt
vegetasjon som skal bevares, fjernes eller revegeteres. Planen skal vise sykkelparkering,
stgttemurer, trapper, belysning, mgblering av oppholdsareal, avfallshandtering og areal for lokal
overvannshandtering. Gangstier skal pafgres stigningsgrad.
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7.2 Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
relevant spknad om tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gaende og syklende, universell utforming, renhold og stgvdemping og
steyforhold. Arealer som bergrer naboeiendommer skal tilbakefgres og settes i stand etter
anleggsfasen.

Planomradet ligger tett opp til Nyborg skole og barnehage. Skole/barnehage bgr gjgres kjent med
plan for anleggsvirksomhet, og anleggskjgring og riggplass ma ikke komme i konflikt med trygg
ferdsel og skolevei.

Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, tilfredsstilles.

Det skal gjgres prognoser av forventet stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med
anbefalinger i kapittel 6 i retningslinje T-1442/2021. Varslingsrutiner angitt i kapittel 6.3 i T-
1442/2021 for stgyende arbeider ma fglges.

7.3 Ingenigrgeologi
Dersom det er behov for sprengningsarbeider skal dette inkludere en sprengningsteknisk
vurdering og tilstandsvurdering av omkringliggende bebyggelse.

Det skal foretas rystelsesmalinger ved sprengning ved naermeste bebyggelse og etter avtale med
eier. Resultatene skal vaere dokumenterbare gjennom at det skal fgres journal ved all sprengning.

7.4 Geoteknikk

Ngdvendig geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig f@r igangsettingstillatelse gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga hvilke arbeider som krever geoteknisk oppfglging i
byggeperioden.

7.5 Tekniske planer

Teknisk plan for vann- og avlgps- og overvannshandtering samt renovasjon skal godkjennes av
kommunen fgr relevant tillatelse til tiltak kan gis. Riving av eksisterende bebyggelse tillates uten
teknisk plangodkjenning.

Ved relevant sgknad om tillatelse til tiltak for ny bebyggelse skal det gjgres en vurdering av mulige
Igsninger for naturlig fordrgyning iht. tretrinnsstrategien. Mulige I@sninger skal sikres etablert for
bebyggelse kan tas i bruk.

7.6 Fremmede arter

Det skal ikke innfgres eller spres fremmede arter ved opparbeiding og beplantning av areal.
Dersom fremmede arter bergres i anleggsperioden, skal tiltak for a hindre spredning ved
masseflytting iverksettes.

7.7 Skolekapasitet
Spknad om relevant tillatelse til tiltak for boliger kan ikke godkjennes f@r det er dokumentert
tilstrekkelig skolekapasitet.
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7.8 Forurenset grunn

Med sgknad om relevant igangsettingstillatelse skal det fglge tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn etter forurensningsforskriftens kapittel 2. Alternativt ma dokumentasjon av at
den bergrte grunnen ikke er forurenset, forevises forurensningsmyndigheten. Tiltak kan ikke
igangsettes fgr dokumentasjonen er godkjent av forurensningsmyndigheten i Trondheim
kommune.

7.9 Avstand til offentlige VA-ledninger

Det er ikke tillatt med etablering og oppf@ring av bygg, inklusive stgttemurer og lighende,
terrengendringer eller planting av treer neermere offentlige VA-ledninger, enn slik det er angitt i
enhver tids gjeldende VA-norm for Trondheim kommune, uten at det foreligger
uttalelse/godkjenning fra Kommunalteknikk VAR.

7.10 Massebalanse

Bebyggelse og infrastruktur skal tilpasses terrenget slik at klimagassutslipp, ulemper knyttet til
tungtransport i omradet og belastning pa deponikapasitet forbundet med terrengbearbeiding
reduseres. Rene overskuddsmasser skal i stgrst mulig grad gjenbrukes innenfor planomradet.
Dersom det er forurenset masse, kan den gjenbrukes etter tillatelse fra
forurensningsmyndigheten.

§8 REKKEF@LGEKRAV
8.1 Renovasjonslgsning
Godkjent renovasjonslgsning skal veere etablert fgr ny bebyggelse kan tas i bruk.

8.2 Samferdselsanlegg
o FO1log2,ogf GG1og?2skal vaere ferdig opparbeidet fgr ny bebyggelse tas i bruk.

8.3 Regulert stgyskjerm
Fgr boliger i BK2 tas i bruk skal regulert stgyskjerm vaere etablert.

8.4 Uterom

Felles uteomrader og snarveg mellom o_FO1 og f_GG1 skal opparbeides f@gr nye boliger tas i bruk.
Dersom bebyggelsen tas i bruk i vinterhalvaret, kan kravet om ferdigstillelse av sesongavhengige
arbeider utsettes til fgrste pafglgende vekstsesong.

8.5 Trapp/inngangsparti til BK1
Trapp mellom innkjgringsniva for parkeringskjeller og inngangsparti for boliger skal veere etablert
foér bebyggelsen i BK1 kan tas i bruk

8.6 Energiforsyning
F@r nye boliger tas i bruk skal energiforsyning i omradet sikres ved at det etableres nye kabler fra
eksisterende nettstasjon. Plassering og behov ma avklares med netteier.

8.7 Teknisk godkjenning og sluttdokumentasjon

Tekniske anlegg for renovasjon, og vann og avilgpsanlegg inkludert overvannstiltak, skal veere
etablert og ferdigstilt i samsvar med godkjent teknisk plan fgr ny bebyggelse kan tas i bruk
Sammen med sgknad om ferdigattest for tiltak innenfor planomradet, skal det innsendes
sluttdokumentasjon for VA inklusive dpne overvannstiltak, og renovasjon i iht. enhver tids
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gjeldende veiledere for «Krav til innmaling og dokumentasjon av Trondheim kommunes
ledningsnett» og «Renovasjonsteknisk norm».

Signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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