40860/2023

TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Nordre gate 4 og 6 og Sommerveita 2, 4 og 6, detaljregulering (21/2632)
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :12.09.2023

Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) :<dato>

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket

Bergersen Arkitekter AS datert 05.07.2023.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planarbeidet er a utvikle Nordre gate 4 og 6 og Sommerveita 2, 4 og
6 for ny bruk og okt brukbarhet av dagens funksjoner, gjennom rivning, nybygg og
renovering. Ny bebyggelse i Nordre gate 6 vil gke arealet for hver etasje slik at
behov for storre leieforhold og flere arbeidsplasser i Midtbyen imetekommes.

Omradet reguleres til folgende formal:
Bebyggelse og anlegg:

Forretning/Kontor/Bevertning (BAA)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Gangveg/gangareal/gagate (GG)

Gronnstruktur:

Park (PA)

Hensynssone:

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer
ORGNAVN Erling Skakkes gate 14 72542500
Byplankontoret NO 942 110 464

Postboks 2300 Torgarden
7004 TRONDHEIM E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no
www.trondheim.kommune.no
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Bevaring kulturmiljo, Middelalderbygrunn (H730)

Bestemmelsesomrader:
#1 Adkomst P-kjeller
#2 Utforming
#3-5 Gardsrom

#6 Trafo

BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 VARELEVERING OG RENOVASJON

Varelevering tillates bare til angitte tider i henhold til Trondheim kommune sin
bestemmelse for varelevering i Midtbyen.

Renovasjon tillates bare til angitte tider i henhold til Trondheim kommune sin
bestemmelse for renovasjon i Midtbyen.

Handtering av naringsavfall skal leses innomhus.

§ 3.2 AREALBRUK

All bebyggelse innenfor planomradet reguleres til kombinert bebyggelse og anlegg
med forretning/kontor/bevertning (BAA)

Alt gateareal innenfor planomradet reguleres til gagate (GG).
Ubebygd areal pa nordsiden av bebyggelsen reguleres til park (PA).
Forste etasje tillates benyttet til kombinert formal forretning/bevertning (BAA).

Andre etasje tillates benyttet til kombinert formal forretning/kontor/bevertning
(BAA).

Tredje, fjerde og femte etasje tillates benyttet til kontor (BAA).

Sjette etasje tillates benyttet til kombinert formal kontor/bevertning (BAA).



§ 3.3 PLASSERING AV BEBYGGELSE

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist i plankartet.

§ 3.4 HOYDE PA BEBYGGELSE

Bebyggelsens hoyde skal ikke overstige kotehgydene som er vist pa plankartet.

Tekniske installasjoner pa tak kan maks ha hoyde pa 30 cm over gesims, og areal
pa maks 5 prosent av takflaten, og skal ha en avstand pa minimum 50 cm fra
gesims.

Det tillates takterrasser, trapp og heismaskinrom pa tak innenfor maksimal
kotehgyde angitt pa plankart.

§ 3.5 UTFORMING AV BEBYGGELSEN

Fellesbestemmelser for BAA1 og BAA3:

e Til seknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge skiltplan for fasade.
Alle skilt skal ha et dempet uttrykk og lik farge.

e Alle bygningsmessige elementer som trapp- og heishus, rekkverk, tekniske
installasjoner og takoppbygg for tekniske installasjoner, skal integreres
som deler av en helhetlig arkitektonisk utforming.

e Hovedinngang mot Sommerveita og Nordre gate skal ha en arkitektonisk
utforming som gjor den lett synlig i fasaden.

e Vindusflater i forste etasje skal vaere gjennomsiktige og tillates ikke
tildekket, foliert eller pa annet vis behandlet pa en mate som forhindrer
innsyn fra utsiden.

BAA1l:

e Mot regulert formal o_GG og bestemmelsesomrade #1 skal byggets forste
etasje ha fasade som bestar av glassfasadesystem, med knapp detaljering.
Fasaden skal ha en arkitektonisk utforming som gir et horisontalt sprang
mellom forste og andre etasje. Fritt ytterhjornet mot Sommerveita skal
fores ned til gate med en integrert utformet soyle, og tillates i hensynssone
for frisikt.

e Skra takflate mot Sommerveita skal starte ved gesims over tredje etasje og
fores til gesims over femte etasje.

e |skra takflate mot Sommerveita tillates ett kobbhus per etasje utfort i glass
pa alle sider.
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e Plassering av kobbhus skal ha en forskyvning i forhold til hverandre. Hvert
kobbhus skal veere maksimum 5 kvadratmeter i grunnflate, de skal ha
tilnzermet flatt tak, og plasseres med avstand imellom seg.

e Skra takflater og fasader fra andre etasje til og med femte etasje skal vaere
platekledd med kobber.

o Fasadei sjette etasje skal utfores med glassfasade og platekledning med
metall.

e Platekledd ny bebyggelse skal ha minimum 80 prosent glassfasade.

e Etasjehoyder i BAA1 skal tilpasses eksisterende etasjehoyder i BAA3.

BAA3:

e Gavlvegg mot sor skal ha en jevn og ensartet overflate som skiller seg fra
ovrig fasadekledning i andre etasje til femte etasje. | gavlvegg tillates nye
vindusapninger.

o Fasadei sjette etasje skal utfores med glassfasade og platekledning med
metall.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§4.1 EIEFORHOLD AV SAMFERDSELSANLEGG

Areal merket o_GG og o_PA pa plankartet skal vare offentlig.

§ 4.2 ADKOMST

BAA1 skal ha atkomst som vist med pil pa plankartet.

Oppstillingsplasser for brannbil skal dokumenteres i utomhusplan som felger
soknad om tiltak. Oppstillingsplassene skal vare tilgjengelig til enhver tid.
Parkering er ikke tillatt pa atkomstveier for brannbil. Dette skal opplyses ved
tydelig skilting og oppmerking. Til ssknad om igangsettingstillatelse skal det
dokumenteres at akseltrykk og punktbelastning for brannbilens stetteben er i
henhold til Trondelag brann- og redningstjeneste sin veiledning. Til scknad om
igangsettingstillatelse skal det dokumenteres at alle etasjer kan nas med
maksimum 50 meter slangeutlegg fra angrepsvei i Sommerveita og Nordre gate.

§ 4.3 PARKERING

Det tillates ikke gateparkering innenfor planomradet.
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§6

Det skal opparbeides minimum 2 sykkelparkeringsplasser per 100 m2 BRA.
Minimum 5 prosent av sykkelparkeringsplassene skal vare store nok til
transportsykler eller sykler med sykkelvogner.

Det skal opparbeides minimum 10 sykkelparkeringsplasser pa gateplan o_GG sor
for BAA4. Minimum 50 prosent av sykkelparkeringsplassene skal vare store nok til
transportsykler eller sykler med sykkelvogner.

BAAl og BAA3:

o Detviderefores losning med parkeringskjeller avsatt til bil- og
sykkelparkeringsplasser, med adkomst fra #1

e Det skal opparbeides garderobefunksjoner i tilknytning til
sykkelparkeringsplasser, og én servicestasjon med sykkelvask.

o Sykkelparkeringsplasser i etasjestativ skal vaere maks 40 prosent av antall
parkeringsplasser for sykkel.

e Det skal opparbeides maksimalt 15 biloppstillingsplasser i garasjeanlegg,
hvorav minst én parkeringsplass skal tilrettelegges og avsettes til personer
med nedsatt bevegelsesevne.

GRONNSTRUKTUR

§ 5.1 PARKER

Inngrep i Stiftgardsparken tillates ikke uten tillatelse fra Statsbygg og Trondheim
kommune.

§5.2 GRONNE TAK

Det skal opparbeides minimum 100 kvadratmeter gronne tak pa takflate langs
gesims pa BAAL.

HENSYNSSONER

§ 6.1 HENSYNSSONE FOR KULTURMILJ@

Planomradet ligger innenfor omrade avmerket som hensynssone bevaring
kulturmilje, Middelalderbygrunn (570). Soknadspliktig tiltak skal forelegges
antikvarisk myndighet for godkjenning.
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Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende bygninger og anlegg innenfor
hensynssone bevaring, skal de opprinnelige materialer sekes bevarti sin
sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til
utforming, materialbruk, farger og utforelse skal bevares.

Hele planomradet er regulert til hensynssone d) automatisk fredet

kulturminne: Middelalderbyen Trondheim. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak
som kan virke inn pa kulturminnet pa en mate som er nevnt i kulturminneloven § 3
og som ikke er tillatt etter denne planen, er forbudt uten sarskilt tillatelse etter
kulturminneloven.

BESTEMMELSESOMRADER

#1 Adkomst garasjeanlegg

Det skal opparbeides adkomst for bil og sykkel innenfor #1 vist i plankartet. Det
skal opparbeides kantsoner med regnbed pa begge sider av kjerebanen for
beskyttelse mot bygg. #1 skal opparbeides med belysning.

#1 skal ikke overbygges og ha minimum 4 meters bredde fra andre etasje og
oppover.

#2 Utforming

Kotehoyde pa gesims mot Stiftsgardsparken skal vaere maks kote+20,2 meter.
Fasade utfores med glass og metall, og skal ha minimum 40 prosent glassareal.
Forste etasje utfores med apningsbare fasader i glass. Fra fjerde etasje og oppover
skal yttervegg vare inntrukket mot Stiftsgardsparken, og utforming skal tilpasses
mot ovrige gesimshoyder i plankartet. Videre utforming skal utfores i samrad med
byantikvar.

#3 Nytt gardsrom

Det skal etableres gardsrom innenfor #3 fra femte etasje og oppover.

Fasade mot gardsrom skal ha minimum 80 prosent glassareal.

#4 Nytt gardsrom

Det skal etableres glassoverbygget gardsrom innenfor #4 fra andre etasje og
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oppover. Glasstaket skal etableres mellom femte og sjette etasje eller lavere.

#5 Eksisterende gardsrom og tilherende portrom

Eksisterende gardsrom innenfor #5 skal bevares. Eksisterende port i Nordre gate 4
skal benyttes som forbindelse mellom gardsrommet og Sommerveita.

Fasaden pa ny bebyggelse skal utformes med kileformet spalte mot gardsrommet.
Fasade skal utfores med glass og metall tilsvarende sjette etasje for ny
bebyggelse.

#6 Trafo

Det kan etableres trafostasjon innenfor #6 i plankartet i forste etasje. Rom for
trafo skal utformes i henhold til krav og prosjekteres i samrad med Tensio,
bygningsingenior og brannradgiver. Rom for trafostasjon skal ha fasade med dor
mot Stiftsgardsparken.

DOKUMENTASJON

§ 8.1 UTOMHUSPLAN

Med seknad om tiltak skal det folge detaljert og kotesatt utomhusplan for hele
planomradet i malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng, innganger for byggets brukere fra Nordre gate
og Sommerveita, skilt, benker, ramper, forstetningsmurer, utforming av veg,
stigningsforhold, materiale pa veg, adkomst til parkeringskjeller, adkomst til
trafostasjon, naturlige ledelinjer, avfallshandtering, oppstillingsplasser for
brannbil, oppholdsareal, overvannshandtering, vinterbruk med snelagring og
hvordan tilgjengelighet og universell utforming er ivaretatt.

Utomhusplan skal godkjennes av kommunen for igangsettingstillatelse kan gis.

§ 8.2 ANLEGGSPERIODEN

For anleggsperioden starter ma det utarbeides en brannsikkerhetsplan som
gjelder for anleggsperioden. Denne ma ta for seg punkter som gjelder blant annet
strem, signal, vanntilfersel, remningsveier som er sarbare i en slik periode.

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stoy og andre ulemper i bygge- og



anleggsfasen skal folge ssknad om igangsetting. Planen skal redegjore for
trafikkavvikling, massetransport, massedeponering, driftstider, trafikksikkerhet
for gaende og syklende, universell utforming, renhold og stevdemping og
steyforhold. Miljoverndepartementets retningslinjer for behandling av
luftkvalitet og stoy i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, skal
tilfredsstilles.

Det skal utarbeides avfallsplan med miljesaneringsplan for alle rive-, grave-, og
byggetiltak.

Riggplan skal vaere godkjent og nodvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert
for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Tiltak etter planen skal utferes pa en slik mate at de ikke medforer rystelser,
setningsskader, undergraving av fundament/kjeller eller andre direkte inngrep
som kan skade omkringliggende bebyggelse eller automatisk fredete
kulturminner.

Tiltak etter planen ma utfores pa en slik mate at de ikke medferer endringer i
grunnvannstanden, endringer i bevaringsforholdene eller direkte inngrep som
kan skade automatisk fredete kulturminner som skal bevares i planomradet eller
tilstotende omrader.

Det skal utarbeides en plan for avbotende tiltak som kan sikre det automatisk
fredete kulturminnet mot ovennevnte skader. Hvis avbotende tiltak etter
Riksantikvarens vurdering ikke kan sikre kulturminnet pa en tilfredsstillende
mate, kan Riksantikvaren kreve at kulturminnet sikres gjennom en overvaket
utgraving. Riggplan og plan for avhotende tiltak skal godkjennes av
Riksantikvaren for igangsettingstillatelse for rive- eller byggetiltak gis.

§ 8.3 GEOTEKNIKK

Geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for tillatelse til tiltak gis. Av
prosjekterings-rapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk
oppfolging av spesielle arbeider i byggeperioden.

§ 8.4 FORURENSET GRUNN

Med soknad om tiltak skal det folge tiltaksplan for handtering av forurenset grunn
etter forurensningsforskriftens kapittel 2. Alternativt ma dokumentasjon av at
grunnen ikke er forurenset vises fram for forurensningsmyndigheten. Tiltak kan
ikke igangsettes for dokumentasjon eller tiltaksplan er godkjent av



forurensningsmyndigheten.

§ 8.5 OMLEGGING AV LEDNINGER

For rammetillatelse kan gis, skal det foreligge godkjent plan for omlegging og drift
av all teknisk infrastruktur som blir berort av tiltaket. Planen skal omfatte bade
anleggs- og driftsfasen, og skal inkludere avbotende tiltak.

§ 8.6 KRAV OM UTSLIPPSTILLATELSE

For arbeid med parkeringskjeller ma det foreligge utslippstillatelse etter
forurensningsloven for igangsettingstillatelse. Tillatelsen regulerer blant annet
forholdene til plassering av masser, stoy, stov, og rystelser.

§ 8.7 VANN OG AVL@P

Ved soknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan lokal
overvannshandtering er ivaretatt, og valg av lesning skal begrunnes.

Teknisk plan for vann og avlep skal godkjennes av kommunen for tillatelse til
tiltak kan gis.

o_GG, BAAl og BAA3:

e Det skal opparbeides haybrekk mellom Sommerveita og topp av
nedkjeringsrampe som tiltak mot kraftig nedbor.

e Fallforhold og avhetende tiltak mot skader pa bygg skal dokumenteres i
utomhusplan som felger ssknad om igangsetting.

e Overvann skal fordrayes. Paslippskrav er pa 5,3 |/s.

Ved seknad om ferdigattest for tiltak innenfor planomradet, skal det innsendes
sluttdokumentasjon for VA inklusive apne overvannstiltak, og renovasjon i
henhold til enhver tids gjeldende veiledere for “Krav tilinnmaling og
dokumentasjon av Trondheim kommunes ledningsnett” og “Renovasjonsteknisk
norm?”,

§ 8.8 AVFALLSHANDTERING




Plan for avfallshandtering skal teknisk godkjennes av Trondheim kommune for
igangsettingstillatelse kan gis.

§9 REKKEFGLGEKRAV

§9.1 FERDIGSTILLELSE AV GAGATE

Areal regulert til gangveg/gangareal/gagate skal vaere reetablert som det var for
byggearbeidene startet, og ferdigstilt i henhold til utomhusplan for det kan gis
ferdigattest.

§9.2 FERDIGSTILLELSE AV PARK

Areal regulert til park skal reetableres slik det var for byggeprosjekt startet, for
det kan gis ferdigattest.

Signatur [Ordforer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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