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Forord

Med malet om kvalitet i en tett, baerekraftig by med flere innbyggere, gnsker vi med
denne utredningen a rette fokuset pa utnyttelse. Utredningen er avgenset innenfor
kommende omradeplan for Tempe Sorgenfri. Mdlet med utredningen er a fa et
overblikk av mulig utnyttelse innenfor omradeplan Tempe Sorgenfri, der fremtidig
utnyttelse er sett i direkte sammenheng med de CO2-utslippene det potensielt
genererer. Sentralt i utredningen er a undersgke kvaliteter ved ulike mater a
organisere er fremtidig utvikling med tetthet sett i sammenheng med eksisterende
bygninger og bystruktur. |

Med grunnlag i Strategisk plan for offentlige rom og forbindelser og et mal om a
begrense utslipp av klimagasser, legger vi frem fire scenarioer som kan veies opp
mot hverandre. De fire scenarioene har kvantifiserte kvaliteter, som tetthet pa
bakkeplan ved BYA, tetthet i bygninger angitt ved BRA, og utslippende forbundet
med fremtidsscenarioet. | tillegg har veert scenario beskrivende kvaliteter, som
opplevelsen av a ga eller sykle pa gateplan, kvalitet i uteoppholdsrom, orientering
og mer. Vi gnsker gjennom utredningen a legge frem scenario og deres kvaliteter for
a gi oss bilder pd hvordan en fremtidig utvikling kan forekomme.

| utredningen anser uteoppholdsrom som viktige for trivsel og helse ved a gi oss
muligheten til a tilbringe tid utenders, eller beskue det som er utenfor vinduet vart.
| denne studien inkluderer vi utelukkende offentlige og felles uteoppholdsrom pa
gateplan. Sentralt anser vi det som viktig at felles uteoppholdsrom er attraktive for
gange og opphold for beboere og tilgjengelig gjennom en tilknytning til byveven.
Andre kvaliteter for uteoppholdsrom som vi anser som viktige er skjerming for vaer
ogvind, orientering og solforhold, vegetasjon og permeable overflater, sammenheng
med bygninger, samt skjerming fra trafikk.

Utredningen er formet som et eksempelstudie, som er en forskningsmetode som tar
for seg et spesifikt tilfelle for & forsta en situasjon i dypere detalj. | denne utredningen
har vi et hovedfokus pd sammenheng med bygninger og avrig byvev, der en fremtidig
utvikling ses i direkte sammenheng med mulige CO2-utslipp. Gjennom utredningen
gar det frem scenario der det er mulig a spare CO2-utslipp ved en hgy utnyttelse med
kvaliteter pa et overordnet niva.
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Metode

Vi har satt et todelt mal med utredningen:

Finne en veloverveid overordnet strategi for utnyttelse innenfor planomréadet som gir
bymessige kvaliteter med en bystruktur som legger opp til gange og opphold.

Begrense CO2-utslipp ved en fremtidig utvikling innenfor planomréadet.

Designprinsipp

For a regne ut en potensiell utnyttelse innenfor planomradet Tempe Sorgenfri
som har relevans, mener vi at fordrer et bilde av hvordan bystrukturen kan
formes. Dette gjelder utforming av bade gateplan og bygningsvolumer.

Ulike prinsipper for utforming, som bygningens typologi, gir ulike utslag
pa tetthet. Typologi i arkitekturen refererer til klassifiseringen eller
kategoriseringen av bygninger eller bygningsstrukturer basert pa deres
funksjon, form, eller andre karakteristika som gjer det mulig & gruppere
lignende bygninger sammen. Typologi er et verktay for a organisere typer av
bygninger og gir et rammeverk for 8 sammenligne ulike bygningsstrukturer.
Eksempelvis er kvartaler og punkthus to forskjellige typologier, som kan gi
ulik opplevelse av tetthet i en by selv ved lik BRA-utnyttelse.

Derfor legger vi frem og tegner opp ulike scenario i denne utredningen som
kan sammenliknes med hverandre. Hvert scenario har utregnet kvantifiserte
kvaliteter, som tetthet pa bakkeplan ved BYA, tetthet i bygninger angitt ved
BRA, og starrelse pd sentrale gaterom. I tillegg vil beskriver vi kvaliteter i hvert
scenario som ikke like lett lar seg kvantifisere, slik som

Prinsippene for utforming i scenarioene er hentet fra Strategisk plan for
offentlige rom og forbindelser* og arbeid med kommende KPA2. Videre er
prinsipper hentet fra kjente bystrukturer, beskrevet i hvert scenario. | tillegg
er omraderegulering fra 2019 lagt til grunn®. En detaljert beskrivelse av
designprinsippene som er lagt til grunn, er beskrevet pa kommende sider.

Bunden energi

| Norge rives det hvert ar over 22.000 bygg (Grenn Byggalianse, 2021). Det
tilsier over 60 bygg hver dag.

Trondheim er i stor vekst, noe som farer til fortetting i alle bydeler. Mellom
2017-2021 ble det bygget 1,4 millioner kvadratmeter, og i samme periode ble
200 000 kvadratmeter revet. Fortettingen skjer mest i bydeler naert sentrum og
langs kollektivaksene (Stoltz, 2023).

1 Strategisk plan for offentlige rom og forbindelser pa Tempe og Sorgenfri, Henning Larsen (2023). Lenke.
2 Kommuneplanens arealdel 2022-2034 for Trondheim kommune (ikke vedtatt per d.d.). Lenke.

3 Tempe og Valeya, omréderegulering, r20120020 (2019). Lenke.

Industriellestandarder,tekniskekravogmiljgsertifiseringerharrettetoppmerksomheten
var mot energiforbruket til bygninger i bruk, og nedvurdert betydningen av indirekte
utslipp. Prosjekter for nye bygninger som erstatter eksisterende kan derfor merkes som
miljgvennlige pa grunn av nettoenergiforbruket til den nye bygningen i bruk, til tross
for at det kan ta mer enn 60 ar fgr denne gevinsten oppveier utslippene som slippes ut
i byggeprosessen. Dette er sammenlignet med a beholde den eksisterende bygningen.
Ved d oppgradere og transformere eksisterende bygninger fremfor a rive, kan man ende
opp med et klimagassutslipp som tilsvarer en tredjedel av utslippene ved nybygg (Fufa,
Flyen & Venas, 2020).

Med denne bakgrunn, har vi valgt & inkludere utregningen av bunden energi for a
undersgke potensialet av @ beholde eksisterende bygningsmasse. Bundet energi
er definert som den ikke-fornybare energien som forbrukes ved anskaffelsen av
ramaterialer, deres bearbeiding, produksjon, transporttil byggeplassen og konstruksjon
(Science Direct, 2022).

Pa oppdrag fra Oslo kommune har Asplan Viak utviklet referanseverdier for ulike
bygningskategorier, som gjgr det mulig a regne ut et overslag over hva en bygning
slipper ut i CO2-ekvivalenter (Asplan Viak, 2020). Tabellen for referanseverdier er vist
under.

/ Referanseniva for klimagassutslipp fra materialbruk

(kg CO2-ckv/m’ BTA)

Livslopsfase Kontor Boliblokk Skole Naring
Al-A3 261 330 306 228
A4 39 62 42 40
Sum 300 392 248 268

Utregning av bundet energi tar utgangspunkt i bruttoareal (BRA) og referanseverdier
for klimagassutslipp for ulike typologier, satt etter registrering i bygningsmatrikkelen
til Trondheim kommmune. Metoden inkluderer livslgpsfasene for materialproduksjon,
transport og fundamentering.

Ved a regne ut referanseniva basert pa arealfordeling av bygningskategorier iht. m? BTA
for hver funksjon, far man antall kg CO2-ekv bygget tilsvarer dersom det skulle bygges
nytt. Denne metoden benytter vi for & beregne en gjennomsnittsverdi av CO2-ekv./m?
hvor hvert scenario. Slik kan vi sammenlikne dem.



Overordnede designprinsipp

Prinsippene for utforming av hvert scenario er basert pa Strategisk

plan for offentlige rom og forbindelser*, arbeid med kommende KPA?,
Kvalitetsprogram for offentlige rom® og Omrdderegulering av Tempe og
Valoya fra 2019%. | tillegg bygger prinsippene for utforming pa etablerte og
fungerende prinsipper for utforming av bygninger og bystruktur, slik som
valg av gatesnitt og typologi.

Strategisk plan for offentlige rom og forbindelser

Et uttrykt hovedmal med strategisk plan er & skape bedre balanse mellom de ulike
delene av omradet. Disse prinsippene er lagt til grunn for utformingen av scenarioene.

Strategisk plan for offentlige rom og forbindelser bygger pa en sosiokulturell
stedsanalyse av Tempe-Sorgenfri®, hvor det gjennom medvirkning er satt intensjoner.
Beboerne gnsker:

Flere steder & mgtes og flere sentrumsfunksjoner.

Flere kulturtilbud, kafeer og spisesteder i bydelen som kan fa innbyggerne til a
motes, og styrke tilhgrigheten og identiteten til bydelen.

Hensyn til at omradet skal fortsatt fungere som boligomrade med ro pa kveldstid.
Skjerming mot transport, industri og gjennomgangstrafikk.

Med hensyn til beboerne, gnsker vi pa Byplankontoret samtidig a legge opp til
inkluderene aktivitet gjennom hele dagen og boliger i alle deler av planen. Pa den
maten unngdr vi tomme byrom og gater, og far et omrade som fgles mer trygt gjennom
dognet.

En sammenstilling av strategisk plan for offentlige rom og forbindelser er vedlagt til
heyre. Hovedstrategien viser hvordan nye forbindelser og byrom kan kobles sammen
med eksisterende forbindelser og byrom pa Tempe Sorgenfri for & danne en helhetlig
og sammenkoblet bynettverk. Strategien bygger pa hva beboerne ansker og viser:

En mulig hierarki av (primaere og sekundaere) byrom med torg for hele bydelen.

En sammenheng i en bydel som i dag oppleves som delt, med forbindelser pa
langs og pa tvers.

En sammenheng med omkringliggende omrader og malpunkt.

Inkluderende og ikke-kommersielle mateplasser tilrettelagt for bade aktiv og
passiv stedsbruk.

1 Henning Larsen (2023) Strategisk plan for offentlige rom og forbindelser p& Tempe og Sorgenfri. Lenke.
2 Trondheim kommune (ikke vedtatt per d.d.) Kommuneplanens arealdel 2022-2034 for Trondheim kommune. Lenke.
Trondheim kommune (2022) Kvalitetsprogram for offentlige rom. Prinsipper for utforming av gater og byrom péa Sluppen. Lenke.

Trondheim kommune (2019) Tempe og Valgya, omraderegulering, r20120020. Lenke.

5 Henning Larsen & NTNU (2022) En sosiokulturell stedsanalyse av Tempe-Sorgenfri. Lenke.

Byrom og tiltak:

1. Aktivitetstilbud
2. Skatepark

3. Aktivitetspark
4. Kirkepark

5. Skolegéard

6. Na=rmiljganlegg
7. Park

8. Helse- og velferdssenter

9. Skolehage

10. Forskningsstasjon
11. Bydelssentrum
12. Aktivitetspark

13. Neermiljganlegg
14. Fritidsklubb

15. Aktivitetspark

16. Bydelskafé

17. Forskningsstasjon
18. Skolegard

19. Park

20. Skolegéard

Designprinsipp

P

Tegnforklaring:

Primaert byrom
(eksisterende)

Primeert byrom
(nytt)

Sekundeert byrom
(eksisterende

Sekundasrt byrom
(nytt)

Flerbruksgate
Gatestrek
Turvei

Sykkelvei

» Tverrforbindelser

Malpunkt
Heipunkt
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Strategisk plan for offentlige rom og forbindelser
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Sammenhengede nettverk for gdende og
syklister tilrettelegger for miljgvennlig
mobilitet

Prinsippiell kvartalsstruktur med 60-75 m
bredde

Krysninger over Holtermanns veg
etableres med en avstand pa to-tre
kvartalsbredder og krysninger utformes for
a sikre trygge og oversiktlige situasjoner
for alle trafikantgrupper

Byrom etableres i koblingspunkter for a
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Natur og landskap

« Bldgrenne forbindelser fungerer bdde som
grgnne korridorer og overvannshandtering

« Forsenkningerilandskapet som far en
oppsamling av overflatevann ved starre
nedbgrsmengder prioriteres for byrom
slik at utforming av byrom kan bidra til
fordrgyning i disse omradene

+ Randsonen mot Nidelva ivaretas og sikres
mot starre inngrep og tilgjengelighet
i naturomrader begrenses til enkle
forbindelser

+ Tett nettverk for drenering integrert i
gangforbindelser
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Bystruktur

+ Historiske bygninger aktiviseres med
nye, offentlige funksjoner og forteller om
stedets historie og identitet

+ Plassering av byrom langs viktige
forbindelser gjor det lett & orientere seg

« Siktlinjer etableres i forbindelse med
malpunkter og forbindelser, og ivaretar
sikten mot Nidelva og Byasen

+ Lokale byrom innen gdavstand fra
boligomrader. De er mindre og uformelle

« Byromshierarki (primaere, sekundaere og
lokale byrom)

Designprinsipp
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Byliv

Byrom og forbindelser utformes med
tanke pa mest mulig sambruk, flerbruk og
funksjonsoverlapp

Byrom og forbindelser skal utformes med
tanke pa lav terskel for bade aktiv og
passiv deltakelse

Byliv underbygges ved a behandle
overgangen mellom byrom og bygg. Soner
for dpne og aktive fasaderi 1. etasjer langs
byrom og gater som skal vaere fylt med
aktivitet.
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Gangsoner

En sosiokulturell undersgkelse av Tempe Sorgenfri viser at
boligomradene i dag utgjer forholdsvis ensartede enklaver
adskilt av starre arealer til transport, industri og nzering. |
undersgkelsen papeker innbyggerne at det er avstander og
darlige forbindelser mellom boligomradene som fungerer
som barrierer for kontakt pa tvers. Innbyggerne gnsker et
tettere gangnett med flere kryssinger av Holtermanns veg.

Et delmdl i strategisk plan er derfor & skape nye
tverrforbindelser over hele planomradet og utvikle et tett
gangnettverk som prioriterer gaende. Utformingen av et
slikt tett gangnettverket, bestemmer hvor attraktivt det er
for gang og opphold (Gehl, 2010).

| omradene av planen hvor det er tenkt bebyggelse med
hey utnyttelse, er det saerlig viktig a sikre gode kvaliteter
i gangnettverket. Slike kvaliteter kan veere klimatiske
forhold, som solforhold pa bakkeplan, aktive fasader i
gyenhgyde og soner for opphold og aktivitet (Gehl, 2010).

Et sentralt element som er trukket frem i strategisk plan
for Tempe Sorgenfri, er lesbarhet og orienteringspunkter
i utvikling av et tett gangnettverk. Med bruk av siktlinjer
skal det veere lett a orientere seg. Det skal veere lett & bruke
byrom og forbindelser bade for de som er kjent og de som
er nye i bydelen, og de med ulike funksjonsutfordringer.

| denne utredelsen anser vi at et tett og attraktivt
gangnettverket i omrader med hay utnyttelse, kan veaere
formet som gangsoner og gatetun med bredder fra 10 til 14
meter, avhengig av hierarkiet av forbindelser. Jo viktigere

forbindelse, jo bredere gatesnitt. Dette er eksemplifisert pa
motstaende side.

En endelig bredde og utforming av gaterforlgp, som

veggsoner, gangsoner og megbleringssone, bear sikres i
detaljplaner.
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3
Gangforbindelse

N lllustrerte prinsipp for tverrforbindelser
og tett gangnettverk fra Strategisk plan.

-> Gatesnitt pa 14 meter med
bygninger pa opp til fem etasjer
sett fra gateplan. Valg av gatesnitt
er illustrert ved open source
verktgyet Streetmix.

-> Gatesnitt pa 10 meter
med bygninger pé opp til fem
etasjer sett fra gateplan. Valg av
gatesnitt er illustrert ved open
source verktoyet Streetmix. Dette
er ansett som en smal gate. Det
er derfor viktig i utformingen av
scenario at ingen boligbygninger
er henvendt utelukkende mot
slike smale gater, men ogsa

mot torg, allmenninger og felles
uteoppholdsareal.

& Dimensjoner og inspirasjon
til gatesnitt er hentet fra Deichmans
gate i Oslo, utformet av Asplan
Viak. Deichmans gate har et
gatesnitt pa rundt 12 meter. Lenke.

Designprinsipp
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I deler avomradeplanen med hay utnyttelse, er tenkt gatetun med
mgbleringssone, vegetasjon, veggsone langsmed bygningene,
og gangsone. Det er tenkt en sammenhengene gangsone pa
minimum 3,6 meter i gater pa 10 meter og minimum 5 meter i
gater pa opp til 14 meter for a sikre godt gangareal. | tillegg gir
dette mulighet for eventuell uttrykning og levering.
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Typologi

Malet er & ”finne en veloverveid overordnet strategi for utnyttelse innenfor planomradet som gir
bymessige kvaliteter med en bystruktur som legger opp til gange og opphold” og “begrense CO2-
utslipp ved en fremtidig utvikling innenfor planomrédet” Bade hayhus og kvartalsstrukturer
er bygningsstrukturer som begge har fordeler nar det kommer til a svare godt til
denne malsettingen.

Heyhus har potensial til & utnytte vertikalt rom og dermed tillate flere mennesker eller
funksjoner a eksistere pa et begrenset fotavtrykk. Dette kan vaere spesielt gunstig
i omrader med begrenset tilgjengelig areal, som i tett befolkede byomrader. Ved a
bygge i hayden kan man potensielt tilby flere boliger, kontorer eller andre fasiliteter
pa samme tomtestarrelse.

Kvartalsstruktur refererer til en utviklingsmetode der bygningsmassen er organisert
rundt en serie kvartaler, med gater og plasser mellom dem. Dette kan fare til en mer
variert og menneskelig skala i bymiljget (Gehl, 2010). Kvartalsstrukturer kan ogsa gi
rom for grenne omrader, parker, og mindre tette byrom som kan vaere gunstige for
trivsel og rekreasjon.

Det er viktig 3 merke seg at det ikke n@dvendigvis er et enten-eller-scenario. Det kan
og veere aktuelt 8 kombinere hgyhus med kvartalsstrukturer for & oppna en balanse
mellom arealutnyttelse og menneskelig skala. Hayhus kan vaere mer effektivt, og
samtidig medfare utfordringer som gkt skyggelegging, vindproblemer, og potensiell
forringelse av bymiljgets estetikk. Hvilken tilnaerming som er mest effektiv vil variere
avhengig av byens kontekst, malsettinger og ressurser.

| Trondheim definerer vi heyhus som bygninger over 10 etasjer, Y Kvartalsstruktur pa

Nygaardsplass i Fredrikstad.
Utformet av Mad arkitekter.

eller mer enn 3 etasjer hagyere enn omkringliggende bebyggelse.
| ndveerende omradeplan for Tempe og Valgya er det lagt til rette
for utvikling av hgyhus. | arbeid med kommende KPA er etablerte
heyhusomrader pa Tempe, Rosten og Sluppen under vurdering for a

N2

bebyggelsens utforming fra

Prinsipper for

Beggetilnaermingerharsinestyrkerogsvakheternardetgjelderarealutnyttelse.
Avgjgrelsen om & bruke heyhus, kvartalsstrukturer eller en kombinasjon av
begge, bar tas etter en grundig vurdering av lokale forhold og behowv.

| denne utredelsen har vi lagt til grunn prinsipper for bebyggelsens utforming
basert pa Kvalitetsprogram for offentlige rom*:

Omradet skal bygges ut som kvartalsbebyggelse med gardsrom og
gatestruktur. Kvartalene kan dpnes opp mot utvalgt grennstruktur.

Bebyggelsen og byggelinje skal plasseres slik at den forsterker gater
og byrom.

Kvartal bar ikke overstige 300 meter i omkrets eller 70 meter pr lengde.

Bebyggelse ber orienteres slik at offentlige plasser og grennstruktur
pavirkes minimalt av slagskygger.

Byggehayder skal hensynta solforhold pa offentlige gaterom.

Av hensyn til vind og turbulens, bar hay bebyggelse ikke sta pa rekke
med samme fasadelinje, men ha en varierende avstand til veg.

Bebyggelsen skal i hovedsak vaere mellom 3 til 7 etasjer. Enkelte

Kvalitetsprogram for offentiige steder kan inntil ti etasjer vurderes dersom det ikke gir uheldige

rom.

skyggevirkninger pa offentlig uterom, byliv eller boligbebyggelser,
eller landskapsvirkninger og vindforhold.

utvideutviklingenavheyhus. SamtidigfrardderRadetfor Byarkitektur o Ideom hoyhus i Oslo
at Tempe, Rosten og Sluppen fremheves som hgyhusomrader, fordi med navn Oslo Highrise.
plassering av et hgyhus er alltid avhengig av stedets kontekst og Utviklet av Hapfic architects.
hvilke kvaliteter et hgyhus tilfgrer sted og kontekst.
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Apne mot sol og grgnnstruktur
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__________ Med de overnevnte designprinsippene, har vi ikke tegnet hgyhus i denne
utredelsen. En vellykket plassering av hgyhus mener vi avhenger av en
utredelse som gar mer i dybden av pavirkningen et hgyhus har i stedet
kontekst. Hovedprinsippet som er lagt til grunn er derfor kvartalsstrukturer
pa 3 til 7 etasjer med tett gatenettverk med hensyn til solforhold og
grgnnstruktur. Muligheten for a eventuelt introdusere hgyhus som en del av
kvartalsbebyggelsen bar bygge pa videre undersgkelser.

LTI

M

r—-r—-v—-».

1 Trondheim kommune (2022) Kvalitetsprogram for offentlige rom. Prinsipper for utforming av gater og byrom pa Sluppen.
Lenke.

Designprinsipp
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Hvorfor bevare eksisterende industri- og naeringsbygninger?

Eksistrerende bygninger kan veere strukturelt sterke, og tdle mange typer
bruk. Arkitektonisk kvalitet i materialer og detaljering ofte er lav, noe som

gir et anonymt utseende. Dette gir mulighet for d utfolde bruk i bygningen.

Eierskapet hos leietakere kan feles sterkere, fordi man kan sette personlig
preg og endre etter behov (Brandt, 1994).
Videre har slike bygninger gjerne lavere leiekostnader, som gjer at flere typer
o | | : virksomheter kan holde til i disse byggene, og fare til en blanding av naeringer
5 ik og private/offentlige tilbud.
: L_-! . .
‘ i Ej\ Det er betongstrukturer hvor mesteparten av den bundne energien finnes
g ' bttt %1 | E B%‘ R (Plghn & Larsen, 2022). Et mal bar derfor veere & beholde sa mye som mulig av
% / 5 o t T2 & =8 |0 3 betongstrukturene.
<> i o et : : = m [ 2
& £ Vs 10 D t 5 e i E i 0 % & :,Eg/“}? : Trondheim har satt som mal a oppnd en mangfoldig by og et mer sirkulaert
oS a s 47 : i L, I’L (] i D G g < samfunn'. A beholde eksisterende bygninger, sparer byen for utslipp og bidrar
< n ) : i ¥ B B ’;: = o5 5 til et mer sirkulaert samfunn. A beholde eksisterende bygninger gir ogsa
0({@ { % 2 7A g ! ,.:r? ﬁ b L lLge i = varierte fysiske rammer som kan huse et mangfold av akterer. Derfor er det et
‘:0 : 2 g 3 Sl r r &g U S malidenne utredningen a kartlegge bunden energiibygningsmassen og legge
' e | @ Og frem scenario som viser ulike grad av bevaring av eksisterende bygninger.
) H AR S o
) H e RS
3 % |
5 \ 3 1]
1)“5, ‘! “ o .
S b U Samfunnsmal 1: Trondheim skal ta ansvar for et
\“ ’l' J_Il .
A DU;‘ grennere og mer sirkulaert samfunn
@ a ‘.‘ .
ggy 4 4 RN I : Samfunnsmal 2: Trondheim skal vaere en
&5 00 ‘u‘ :‘ | % s i
B oy % \ : ||_ } ] M & mangfoldig by med et sterkt fellesskap
1% %%@% 4 T "r——1| || |r_'J P
& 5 :
' & : | = LI . : : , . ,
& § & § : \ == |———ﬁ} L _}]J & Hvilke muligheter har vi for bevaring av eksisterende bygninger?
f%@s 5 = , 3 (y\ En overordnet kartlegging av eksisterende strukturer, til venstre, viser oversikt
o = s ‘ 1l ] 5 O over hvilke strukturer som er tenkt bevart, demontert eller transformert.
5 By % ‘ '-,‘HI \ ]_I___Jl T Kartleggingen er gjennomfart basert pd en befaring 8. august 2023.
~ C%o @0 ' ‘I\A‘\,/j b /\ Bygninger som er tenkt bevart, i blatt, er strukturer innenfor omrader som er
S a® ] i Ay Q«“} tenkt viderefert slik de fremstar i dag.
& ) S =) o . _
&% é)rg i N S O » Lettere strukturer, teltkonstruksjoner og brakker, er angitt i
AP S - : i -t m . < gult. Dette er strukturer viviloppmuntre til at kan demonteres,
N <<\ H iR [ _‘;' S\“’> flyttes og monteres for ny bruk.
T 3 - 1 4 / A = by & Kartlegging av potensialet .
g:--- | : L —=1 [ 6\/2\ Vs av transformasjon og demontering Eksisterende  strukturer av  betong eller tyngre
= 1. Plangrense : !op = 1 v> A\ som er ved de eksisterende stalkonstruksjoner, gjerne med fundament, er angitt i grant.
0 . : ' I| i h bygningene. . . o . o
- Gronn liste ; {0 F; L] \% Dette er eksisterende strukturer som vi pa et overordnet niva
Eksisterende strukturer ; 1 e ﬂ e % > anser & ha videre bruksverdi innenfor planomradet. Dette er
# [ Transformere e, i A | "“““"7 & strukturer som kan vaere verdifulle & transformere.
[ | Demontere e ! [ 9 sk & 10 £
I Bevare ! |'| l'l : o
Utredning Omradeplan Tempe Sorgenffi Grann liste
Trondheim kommune

1 Trondheimsloeftet: Samfunnsmaélene for Trondheim frem mot 2032 (vedtatt 17. nov. 22). Lenke.
1:4 000
Potensial for eksisterende strukturer Opprettet: 07.09.2023 med QGIS 3.28
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Kartleggingen viser

totale CO2-ekvivalenter
kvadratmeter til hayre.

CO2-ekvivalenter per kvadratmeter, vist til hgyre, er

basert pa en referanseverdi som er bestemt av hvilke
e kategori bygningen er registrert ved i matrikkelen.
3 j:ﬁ Dette er en gjennomsittsverdig, beskrevet i metode.
7l SEA St i~ Jo rgdere bygning, jo mer utslipp er det per
E B 0 /= kvadratmeter.
{} Gronn liste : L Totale CO2-ekvivalenter i en bygning, vist til venstre,
B oocloavalaiiar ol : er en funksjon av CO2-ekvivalenter per kvadratmeter
r'g [ 1740 - 1000000 : H ganget med antall kvadratmeter bygningen har. Jo
i [ 1000000 - 2000000 ,ﬁ stgrre bygning, jo sterre utslipp er det totalt.
~ [ 2000000 - 3000000 "*~.~~ L‘
I 3000000 - 4000000 i r r o
= I 4000000 - 4177250 Lty L% / Q\ Tf::k =
s e ey \:3
Utredning Omr8deplan Tempe Sorgenfri
Trondheim kommune

Grgnn liste
Total CO2-ekvivalenter i bygningsmasse

1:4 000
Opprettet: 07.09.2023 med QGIS 3.28
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Til eksempel, bygning nummer 11 pa forrige side,

har en referanseverdi pa 301 CO2-ekvivalenter per
kvadratmeter, noe som er en hgy verdi. Samme

bygning har en total pa 318 tonn CO2-ekvivalenter,
noe som i forhold til de andre bygningene ikke er en
hay verdi.

% Nar vi skal vurdere hvilke bygninger som kan spare
i~ oss for utslipp av CO2, ma vi derfor veie bade
ol bygningens totale sum av CO2-ekvivalenter og
47 R/ bygningens CO2-ekvivalenter per kvadratmeter.
i
““~‘~j

| | - /
W O ‘e & &
s . ~/ 3
Grenn liste

CO2-ekvivalenter per kvadratmeter

1:4 000
Opprettet: 07.09.2023 med QGIS 3.28
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Mulige scenario for utbygging

| denne utredningen har vi et hovedfokus pa sammenheng mellom
bygninger og gvrig byvev, der en fremtidig utvikling av omradet
Tempe Sorgenfri ses i direkte sammenheng med mulige CO2-utslipp.

Med grunnlag i designprinsipp og kartlegging av bunden energi, har
vi utviklet frem fire scenario. Malet med scenarioene er 3 svare pa
folgende sparsmal:

Kan vi bevare bygninger og spare miljgpet for utslipp,
samtidig som vi legger til rette for hgyere utnyttelse
i en attraktiv by i oyehoyde?

Det som falger er fire scenario som bygger pa samme designprinsipp,
og ulik grad av bevaring av eksisterende bygninger. Scenarioene er
bygget opp fra ferste scenario med liten grad av bevaring til fjerde
scenario med stor grad av bevaring.

De fire scenarioene er ikke endelige, men fungerer som eksempler pa
hvordan en utvikling kan ga frem. Malet er derfor ikke a n@dvendigvis
finne ngyaktig plassering av bygninger, kvartaler og gate- og byrom.
Vi gnsker a utforske hva slags gate- og byrom vi kan oppna ved a
bevare bygninger og samtidig sgker hgyere utnyttelse. Malet er a
vise hvordan nye bygninger kan bygge opp en ny struktur av gate-
og byrom sammen med eksisterende bygninger og andre kvaliteter
som Nidelva.

Alle scenarioene forholder seg til samme forslag for gatestruktur,
vist til hgyre. Trafikkmgnsteret i forslaget til gatestruktur viser til
kjgreveger, opparbeidet tursti, sykkelvei, gangvei, og kombinert
sykkel- og kjgreveg. En vesentlig endring fra dagens situasjon
er introduksjon av T-kryss for smale gatesnitt og bedre krysning
i plan over Holtemannsveg. | tillegg stenges Tempevegen for
gjennomkjgring

Forslaget om gatestrukt utgjer et prinsipp for utforming, og er
hverken endelig eller detaljert. Et av malene med omrddeplanen er
a oppna et tettere gangnett med byliv, som ikke er fremvist i forslag
om gatestruktur med i hvert av scenarioene.

For @ regne ut utnyttelse innenfor planomradet, har vi definert
soner for utbygging. Soner for utbygging tillater oss & bade regne
for utnyttelse sammenlagt og innenfor avgrensede soner. Sonene
kan ogsd sammenliknes med hverandre. Eksempelvis kan vi
sammenlikne utnyttelse mellom hgyhus i BG7 og andre soner med
annen typologi.

-> Forslag til gatestruktur og
definerte soner for utbygging som
alle scenario forholder seg til. Malet
om et tett gatenettverk er handtert i
hvert scenario ettersom det varierer
med bygningsstrukturen.

11__7 Plangrense
Q Forslag gatestruktur
=g} Gangveg, gatetun, gdgate
e Kjoreveg/adkomstveg
il Opparbeidet sti

=== Sykkelveg

i Kombinert sykkel-

= og k}'ﬂr&vegu

s

Utredning Omr8deplan Tempe Sorgenfri
Trondheim kommune
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| BG1 er det et tett gatenettverk med sterre bygningskropper pa
gateplan. Gatenettverket i BG1 er viderefering av eksisterende og
tiltenkte forbindelser for gdende i omradet, vist i rosa og grent pa
forslag til gatestruktur. Sentralt i BG1 er et storre torg. Torget har
forbindelse til Holtemannsvegen med stopp for kollektivtrafikk i vest
og grannstruktur i gst.

Kvartalet nord for det starre torget er tiltenkt et apent boligkvartal
for & introdusere en boligbygning i BG1. Nord for boligkvartalet er et
mindre torg, tenkt for a gi mer lys og mindre innsyn til leilighetene i
boligkvartalet. Det er sentralt at boligkvartalet er tilknyttet torgene
for at byrommene skal oppleves som mer trygge i lapet av et degn.

| BG2 er det tenkt en rad med nzerings- og kontorbygg ut mot
Holtemannsveg som fungerer som en skjerming for boligkvartelene
som ligger i vest. Boligkvartalene apner seg mot Nidelva i vest.
Langsmed grgnnstrukturen er det tenkt rekkehus. | bunnen er en
eksisterende bygning bevart og transformert, vist i blatt.

@vrige kvartali BG3, BG4, BG5 er tenkt som apne kvartalsbebyggelser
med gronnstruktur.

BG6 er tenkt med pabygg til eksisterende bygg og nytt bygg ved
ndvaerende bensinstasjon. Det er viktig med dpen gjennomgang
i BG6 for a koble sammen et tett gangnettverk til BG1 og videre
langsmed BG5.

| BG8 er det tiltenkt to lavere lamellblokker med henvisning til
Nidelva. Det er et bratt terreng, sa det er usikkert hvorvidt en slik
organisering kan fungere i praksis.

Pa Valaya, innenfor FR1, er en av bygningene tenkt bevart for 4 huse

et fritids- og aktivitetssenter i tilknytning til et utenders fritid- og
aktivitetsomrade.

Pa de neste sidene fglger et utvalg av beskrivende kart.

Scenario 1 er i hovedsak utformet med apen kvartalsbebyggelse
basert pa forslag gitt i Strategisk plan for offentlige rom og
forbindelser utformet av Henning Larsen. Innenfor planomradet
er det totalt bevart to bygninger som er tenkt a ha offentlige

T

N Boligkvartal i BG1 er
&pent mot vest. Dimensjoner
pé boligkvartalet er basert pa
Chapmansgérden i Stockholm.

|

e

™ Boligkvartal i BG2 er
dpent i vest mot grennstruktur og
Nidelva. I vest er det anlagt rekke
hus. Boligkvartalet har et bymessig
preg mot gate i ost. Dimensjoner
pé boligkvartalet er basert pa
Trondheimsveien 85-99 i Oslo.

7 Plangrense

23 Scenario
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| scenario 2 er det i hovedsak brukt apene

punkthus mot grennstruktur og tilgrensende
bebyggelse utenfor planomradet. Innenfor
planomradet foreslar vi @ bevare syv bygninger

som er tenkt a kunne ha bade private eller
offentlige program.

Z OlIRUdIS

Sentralt i BG1 er et stgrre torg. Torget er i scenario 2 trukket opp
og nord fra hovedforbindelsen i BG1 mellom Holtermannsveg og
Sorgenfriveien. Dette er for & skape et sentralt torg og samtidig
dra nytte av eksisterende bygninger. Med eksisterende bygninger

danner det er tilbaketrukket torg med gode solforhold grunnet lav

bebyggelse rundt. Eksisterende bebyggelse kan ha offentlig program
henvendt ut mot torget.

Kvartalet nord for det starre torget er tiltenkt et apent boligkvartal
for a introdusere en boligbygning i BG1. Plasseringen mellom torg
og to kjareveger, gir boligkvartalet mer lys og bedre utsyn. | alle

scenarioene er det sentralt at boligkvartalet er tilknyttet torget for at
de skal oppleves som mer trygge i lapet av et dagn.

| BG2 er det tenkt en rad med naerings- og kontorbygg ut mot
Holtemannsveg som fungerer som en skjerming for boligkvartelene
somliggerivest.MotNidelavivesterdetoppbruttekvartalsbebyggelse
som trapper seg ned mot Nidelva. Langsmed grennstrukturen er

det tenkt rekkehus. | bunnen er en eksisterende bygning bevart og
transformert, vist i blatt.

| BG3 er det kombinert bygningsstruktur for a bevare en starre
eksisterende bygning. | nord er det et kvartalsbygg, slik som i
scenario 1. | sgr er det kombinert bebyggelse med et sentralt

gardsrom. Det eksisterende bygget kan ha henvisning ut mot gate
og/eller greannstruktur.

| BG4, BG5 er tenkt starre bygninger bygninger ut mot bymessige
aktiviteter, og punkthus mot grennstruktur og bebyggelse utenfor
planomradet. | BG4 er det i tillegg bevart en eksisterende bygning,

tiltenkt & ha et program som kan koble seg til og tilfare byliv til
omkringliggende grannstruktur.

| BG6 er det tenkt med pabygg til eksisterende bygg og nytt bygg, slik
som iscenario 1.

| BG8 er det tiltenkt lavere punkthus med henvisning til Nidelva, slik
at sikt opprettholdes fra stien bakom. Det er et bratt terreng, sa det
er usikkert hvorvidt en slik organisering kan fungere i praksis.

Pa Valgya, innenfor FR1, er to av bygningene tenkt bevart for

a huse fritidsaktiviteter i tilknytning til et utenders fritid- og
aktivitetsomrade.

Pa de neste sidene fglger et utvalg av beskrivende kart.

kvartalsstrukturer naer bymessige aktiviteter og

N Boligkvartalet i BG1er en
perforert kvartalsstruktur dpent mot
vest med en frittstdende bygning.
Dimensjoner pa boligkvartalet

er basert pa Fagelbarsgarden i
Stockholm.

[ o

™ Forslag til perforerte
boligkvartal er basert pa
dimensjoner fra Lilleby i Trondheim.
Det er tenkt en nedtrapping
fra boligblokker i nord og st til
rekkehus i ser og vest.

Ry, <
AN
™ Inspirasjon til programmet

i eksisterende bygning kan veere
StreetMekka i Kgbenhavn,
etablert "for & skape varige
sosiale endringer for barn og
unge i levekérsutsatte byomrader
gjennom aktiv bruk av gateidrett”
Programmet kan passe barn og
unge, sé vel som studenter.
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n | scenario 3 er det tenkt en kombinert

8 bygningsstruktur for a utnytte eksisterende

-3 bygninger i stor grad. Ny bebyggelse og tilbygg
Q er organisert som store, apne kvartal. Innenfor
= planomradet foreslar vi a bevare ti bygninger
8) som er tenkt a kunne ha bade private eller

offentlige program.

Sentralt i BG1 er et starre torg, slik som i scenario 2. Det sentrale
torget drar nytte av eksisterende bygninger. Det er tenkt to boligbygg
i tilknytning til torget, med offentlig program i farste etasje. Dette er

for & dra nytte av en kritisk masse av beboere og bruke torget som et
uteoppholdsareal for beboerne og for besgkende.

Itillegger detiBG1 bevart et naeringsbygg i sgr, som er delvis revet for
a gi rom for hovedforbindelsen i BG1. Bevaringen skaper luft mellom
starre bygningskropper ut mot Holtermannsveg og Sorgenfriveien.

N Eksisterende naeringsbygg,
i blatt, far addert to boligbygg,

i rodt. P4 taket til eksisterende
naeringsbygg kan det veere felles
uterom for boligene. Inspirasjon om
addering til eksisterende er hentet
fra Lacaton & Vassall.

Bevaringen av bygget kan vaere permanent eller som et trinn fgr en

endelig utbygging.

Kvartalet nord for det starre torget er tiltenkt et apent boligkvartal
for a introdusere en boligbygning i BG1. Plasseringen mellom torg
og to kjareveger, gir boligkvartalet mer lys og bedre utsyn. | alle
scenarioene er det sentralt at boligkvartalet er tilknyttet torget for at

de skal oppleves som mer trygge i lapet av et dagn.

| BG2 er det tenkt en rad med naerings- og kontorbygg ut mot

Holtermannsveg som fungerer som en skjerming for boligkvartelene
som liggerivest. Vistiblatt, er det bevart flere eksisterende bygninger
med pabygginger. Det er tenkt at nzerings- og kontorbyggene mot
Holtermannsveg kan veere hgyere enni scenario 1 og 2, fordi heyden
pa de eksisterende bygningene er pa 1-2 etasjer og vil bidra til a
danne gode solforhold og et attraktiv gatemilje til tross. For & bygge

opp under et attraktiv gatemiljg, er det ogsa dannet et mindre torg.

Mot Nidelva er det tenkt dpen kvartalsstruktur med bolig.

| BG3 er det kombinert bygningsstruktur for & bevare en stgrre
eksisterende bygning. Bygningene er satt mot nord for d apne opp far

grennstruktur mot ser. Det eksisterende bygget kan fa ny henvisning
ut mot grennstruktur.

| BG4 er det tenkt 3 bevare eksisterende naeringsbygg og tilfere
boligbygg pa hver side av det eksisterende. Dette kan gi et starre,
apent lokale i forste etasje, og samtidig gi felles uteoppholdsrom for

beboerepatakettildeteksisterendenaeringsbygget. Parkeringskjeller
med nedkjegringsrampe er og tenkt bevart.

PaValgya erto av bygningene tenkt bevart for 8 huse fritidsaktiviteter
i tilknytning til et utenders fritid- og aktivitetsomrade. | tillegg
er det bygd fire boligbygninger, hvorav et av dem er pabygg pa et
eksisterende bygg. Dette er for a tilfare kritisk masse av beboere til
omrade, og oppna en bedre falelse av trygghet nede pa Valaya.

Pa de neste sidene fglger et utvalg av beskrivende kart.

L

=

Forslag til tett gatestruktur

i BG2 som munner ut i et lite
torg, basert pa dimensjoner
fra Nygaardsplassen utformet
av Mad. Torget gir sikt og sol
omkringliggende bygninger.

™ Tenkt transformasjon av
eksisterende bygning, i redt, er
basert pé transformasjonsprosjekt
v tidlige sykehus av Lacaton

& Vassall i Paris. Tenkt program

til eksisterende bygninger i blatt

er hentet fra Gymnastik- og

Motorikhallen i Aarhus utformet

av C. F. Maller med anleggssum pa
1,75 millioner DKK.
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n | scenario 4 er det tenkt en kombinert

8 bygningsstruktur for a utnytte eksisterende

-3 bygninger i stor grad, beslektet med scenario 3.
Q Ny bebyggelse er organisert som store kvartal

= med kombinert bebyggelse. Innenfor omradet
i foreslar vi a transformere tretten bygninger.

SentraltiBGleretstarretorg,sliksomiscenario 3. Detsentrale torget
drar nytte av eksisterende bygninger. | tillegg er det i BG1 bevart et
naeringsbyggisar,sliksomiscenario3.Naeringsbyggetkanentenvaere
perforert eller delvis revet for 3 opprettholde hovedkommunikasjon
mellom Holtermannsvegen og Sorgenfriveien. Bevaringen av bygget
kan veaere permanent eller som et trinn for en endelig utbygging.

Det er tenkt to bolighygg i tilknytning til torget, nord for torget,
med offentlig program i farste etasje. Dette er for & dra nytte av en
kritisk masse av beboere og bruke torget som et uteoppholdsareal
for beboerne og for besgkende. Boligbyggene er tenkt smale,
med henvisning mot torget i sar for god utsikt og solforhold. | alle
scenarioene er det sentralt at boligkvartalet er tilknyttet torget for at
de skal oppleves som mer trygge i lapet av et dagn.

| BG2 er det tenkt en rad med naerings- og kontorbygg ut mot
Holtermannsveg som fungerer som en skjerming for boligkvartelene
som liggerivest.Vistiblatt,erdet bevart flere eksisterende bygninger.
Det er tenkt at naerings- og kontorbyggene mot Holtermannsveg kan
veere hgyere enn i scenario 1 og 2, fordi heyden pa de eksisterende
bygningene er pa 1-2 etasjer og vil bidra til 8 danne gode solforhold
og et attraktiv gatemiljg til tross. Mot Nidelva er det tenkt dpen
kvartalsstruktur.

| BG3 er det kombinert bygningsstruktur for & bevare deler av de
eksisterende bygningene, med grennstruktur i mellom. Kvartalet
i sgr er tenkt 3 bevare garasje og ferste sokkeletasje i betong som
en kjerne, og legge opp til bygging av kombinert bebyggelse rundt
kjernen. | sgr er det tenkt at eksisterende bygning kan ha henvisning
ut mot grannstruktur.

| BG4 er det tenkt & bevare eksisterende nzeringsbygg og tilfare
boligbygg pa hver side av det eksisterende. Dette kan gi et starre,
apent lokale i farste etasje, og samtidig gi felles uteoppholdsrom
for beboere pa taket til det eksisterende nzeringsbygget.
Parkeringskjeller med nedkjgringsrampe er og tenkt bevart. | tillegg
er det tenkt bevart en eksisterende bygning som kan ha et offentlig
program i tilknytning med omkringliggende grennstruktur.

PaValgyaertreavbygningenetenktbevartforahusefritidsaktiviteter
i tilknytning til et utenders fritid- og aktivitetsomrade. | tillegg er
det bygd tre boligbygninger. Dette er for a tilfare kritisk masse av
beboere til omrade, og oppna en bedre fglelse av trygghet nede pa
Valaya. Videre er bolighbyggene organisert for a8 danne en grense mot
skoleomradet i nord.

Pa de neste sidene falger et utvalg av beskrivende kart.

N Sokkel i betong til
eksisterende bygning i blatt. Nye
adderinger rundt, i redt, som kan
ha et &pent program, for eksempel
studentboliger.

L

e

N Eksisterende naeringsbygg,
vist i blatt, er delt opp der det
anses som gunstig. Dette er for

& prioritere hovedforbindelsen
gjennom BG1. Det innebeerer at
deler av strukturen ma rives eller
&pnes for gjennomstremming hele
dognet.

St

VAL f‘

N Kombinasjon av
eksisterende bygninger

og nye bygninger utvider
byromsnettverket et tett og variert
gatenettverk, Basert pa Jan Gehls
bylivsundersokelse i Oslo(s. 146-
151).
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Sammenlikning scenario for utbygging

Scenario 1

Foresldtt utforming med grunnlag i utredning
gjennomfart av Henning Larsen arkitekter.

Et sentralt torg og et sekundeert byrom i BG1. Tre
sekundeere byrom i utkantav BG2. Grgnnstruktur
mellom kvartal i BG3.

Sterrelse patorg: 3807 m?

46  Sammenlikning av byrom og gatenettverk

Scenario 2

Foreslatt utforming med kombinasjon av tett
kvartalsstruktur og punkthus.

Et sentralt torg i BG1. Fire sekundaere byrom i
utkant av BG2. Byrom med fritidsaktivitet i BG3.
Sekundaert byrom i BG4, mindre grontareal.

Storrelse patorg: 3761 m?

Scenario 3

Foresldtt utforming med kombinasjon av
tett kvartalsstruktur og transformasjon av
eksisterende bygningsmasse.

Sentrale torg i bade BG1 og BG2. Tre sekundaere
byrom i utkant av BG2. Sekundeert byrom og
byrom med fritidsaktivitet i BG3.

3474 m?
+1712 m?

Sterrelse pa torg:

Scenario 4

Foreslatt utforming med kombinasjon av tett
kvartalsstruktur og hay andel transformasjon av
eksisterende bygningsmasse.

EtsentralttorgiBG1.Fire sekundeere byromi BG2,
hvorav et er sentralt. Byrom med fritidsaktivitet i
BG3. Sekundaert byrom i BG4, mindre grantareal.

Storrelse patorg: 3556 m?

Pl
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Scenario 1

Foreslatt utforming med grunnlag i utredning
gjennomfart av Henning Larsen arkitekter.

BYA: 58 738 m2
% BYA: 49% eks. grannstruktur
37% inkl. grennstruktur

BRA: 277417 m?2
% BRA: 233% eks. grannstruktur
180% inkl. grannstruktur

Revet: 9895671 KgCO2-ekv
Bygget: 81 044 532 KgCO2-ekv
Transformert: 1494 083 KgCO2-ekv

KgCO2-ekv/ m?=373

Sammenlikning av bunden energi

Scenario 2

Foreslatt utforming med kombinasjon av tett
kvartalsstruktur og punkthus.

BYA: 57984 m2
% BYA: 51% eks. grannstruktur
37% inkl. grennstruktur

BRA: 271209 m2
% BRA: 228% eks. grannstruktur
174% inkl. grannstruktur

Revet: 8447 561 KgCO2-ekv
Bygget: 76 127 690 KgCO2-ekv
Transformert: 2942 193 KgCO2-ekv

KgC02-ekv/ m? =356

Scenario 3

Foreslatt utforming med kombinasjon av
tett kvartalsstruktur og transformasjon av
eksisterende bygningsmasse.

BYA: 71657 m2
% BYA: 61% eks. grannstruktur
45% inkl. grgnnstruktur

BRA: 298222 m?2
% BRA: 239% eks. grannstruktur
186% inkl. grannstruktur

Revet: 5356 769 KgCO2-ekv
Bygget: 81606 233 KgCO2-ekv
Transformert: 6032 985 KgCO2-ekv

KgCO2-ekv/ m?=328

Scenario 4

Foreslatt utforming med kombinasjon av tett
kvartalsstruktur og hay andel transformasjon
av eksisterende bygningsmasse.

BYA: 72 046 m2
% BYA: 57% eks. grannstruktur
45% inkl. grgnnstruktur

BRA: 298 298 m2
% BRA: 227% eks. grannstruktur
186% inkl. grannstruktur

Revet: 3085395 KgCO2-ekv
Bygget: 79917 044 KgCO2-ekv
Transformert: 8304 359 KgCO2-ekv

KgCO2-ekv/ m?=278
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Avslutning

Vi har satt et todelt mal med utredningen:

Ved sammenlikning av de fire scenarioene, kan vi se at utnyttelse i bygningsmasse
(BRA), tetthet pa bakkeplan (BYA) og sterrelse pa torg har liten variasjon.
Utnyttelsen oppgitt i %BRA holder seg rundt 230% (ekskludert grennstruktur).
Tetthet pa bakkeplan oppgitt ved %BYA varierer mellom 49% og 61% (ekskludert
grennstruktur). Sterrelse pa et sentralt hovedtorg er mellom 3800 m? og 3470
m?, med unntak av scenario 3. | scenario 3 er det i tillegg anlagt et torg vest for
Holtermans veg pa ca 1700 m?, og samtidig holder utnyttelse og tetthet seg pa
samme niva som med de andre scenario.

Nar det angar a begrense CO2-utslipp, er det variasjon i antall kg CO2-ekvivalenter
per kvadratmeter mellom scenarioene. Variasjonen er fra scenario 1 med 373 kg
CO2-ekvivalenter til scenario 4 med 278 kg CO2-ekvivalenter.

| spgrsmalet om bymessige kvalitet, tilferer bevaring av eksisterende bygninger i
scenario 3 og 4 et mer variert gatemiljo og introduserer byrom innenfor BG2. Videre
danner eksisterende bygninger et saerpreg, og kan bygge opp under beboernes
gnske om a videreutvikle en stedsidentitet pa Tempe Sorgenfri.

Utredningen viser dermed at vi kan begrense CO2-utslipp ved en fremtidig
utvikling gjennom a bevare og transformere eksisterende bygninger innenfor
planomradet Tempe Sorgenfri. Samtidig legger alle scenario opp til hgy utnyttelse
med bymessige kvaliteter med en bystruktur for gange, aktivitet og opphold.
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