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F o t a v t r y k kTa k f o r m Ty p o l o g i

a n a l y s e  o g  t i l p a s n i n g

D e t  e r  e n  o v e r v e k t  a v  b y g n i n g e r  m e d 
s a l t t a k  i  o m r å d e t .  D e t  e r  d e r f o r  u t a r b e i d e t 
e t  i l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t  m e d  s a l t a k  s o m 
f o r u t s e t n i n g  d a  d e t  t i l p a s s e r  s e g  o m r å d e t . 

O m r å d e t  s k a l  f o r t e t t e s  o g  d e t  g i r  d e r f o r  e n 
i n i t i a t i v  t i l  å  t i l f ø r e  l e i l i g h e t e r  t i l  o m r å d e t . 

J o h a n  B o j e r s  v e i  b e s t å r  i  h o v e d s a k  a v  l e n g r e 
r e k k e r  m e d  r e k k e h u s .  B y g n i n g e n e  e r  t i l p a s s e t 
f o r a v t r y k k e n e  o g  m ø t e r  g a t e n  m e d  d e n  k o r t e s t e 
f a s a d e n . 
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S i k t l i n j e r  t i l  g r ø n t o m r å d e 

D e t  g å r  e t  k a r a k t e r i s t i s k  g r ø n t d r a g e t  l a n g s
J o h a n  B o j e r s  v e i .  D e t  h a r  v æ r t  e n  f o r u t s e t n i n g  a t 
m a n  k l a r e r  å  t r e k k e  v o l u m e n e  t i l s t r e k k e l i g  o p p  i 
t e r r e n g e t  f o r  å  b e v a r e  d e t t e  g r ø n n e  p r e g e t . 

Te r r e n g e t  s k r å n e r  b r a t t  o p p  f r a  v e i e n ,  s p e s i e l t  v e d 
k r y s s e t  t i l  P e t e r  E g g e s  v e i .  V e d  a t  v o l u m e n e  l i g g e r 
t i l b a k e t r u k k e t  f r a  v e i e n  k a n  m a n  f å  t i l  e n  n a t u r l i g 
t e r r e n g b e a r b e i d i n g  o g  t o m t e n  k a n  f r e m d e l e s 
f r e m s t å  m e d  e t  g r ø n t  b e l t e  f r a  v e i e n  u t e n  s t o r e 
t e r r e n g m u r e r . 

P r o s j e k t e t  g r e n s e r  t i l  r e g u l e r t  g r ø n t d r a g . 
D e t  e r  v i k t i g  a t  m a n  b e v a r e r  k o n t a k t e n  m e d 
g r ø n t o m r å d e t  f r a  J o h a n  B o j e r s  v e i .  D e t  e r 
d e r f o r  j o b b e t  m e d  s i k t l i n j e n e  f r a  v e i e n  s o m 
h a r  f o r m e t  b y g g e n e s  r e t n i n g  o g  d i m e n s j o n . 
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K r a v

F o r  b y g g e s o n e  2  s k a l  d e t  o p p a r b e i d e s  4 0  m 2  p e r  1 0 0  m 2 
b o l i g a r e a l .   M i n s t  5 0  %  a v  d e t t e  s k a l  v æ r e  f e l l e s a r e a l , 
h v o r a v  5 0  %  s k a l  v æ r e  p å  b a k k e p l a n . 

U t e o p p h o l d s a r e a l  i  p r o s j e k t e t

B R A  b o l i g  i n k l .  t r a p p e r o m  o g  
5  k v m  b o d a r e a l  p r .  l e i l i g h e t . 
=  2 0 2 2  m 2   -  2 1  l e i l i g h e t e r

4 0  m 2  x  2 0 2 2  /  1 0 0  =  8 0 9  m 2

I  p r o s j e k t e t  =  9 6 4  m 2

5 0  %  a v  8 0 9  m 2  f e l l e s  =  4 0 4 , 5  m 2 
I  p r o s j e k t e t  =  5 3 5  m 2  h v o r a v  h e l e  a r e a l e t  e r  p å 
b a k k e p l a n

A v  5 3 5  m 2  l i g g e r  9 8  m 2  i  g r ø n t s t r u k t u r ,  o g  a v  d i s s e 
l i g g e r  5 3  m 2  o p p å  k o l l e n . 

S e  l a n d s k a p s p l a n  o g  p l a n t e g n i n g e r  f o r  m e r  d e t a l j e r t 
p l a s s e r i n g  o g  u t f o r m i n g  a v  u t e o p p h o l d s a r e a l  o g 
b a l k o n g s o n e r .

U T E O P P H O L D S A R E A L E R
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1.etg
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1.etg
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4,6 m2
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Type

BRA

Navn

Felles uteoppholdsareal

Privat uteplass

Balkong

Quantity

1

3

33

Areal gulv

534,69

47,15

382,63

964,47 m²

Uteoppholdsarealer

Krav

BRA-s = 1586 kvm
BRA over bakken (eks. balkonger) = 1 950 kvm
22 leiligheter

40 kvm per 100 m2 BRA
hvorav 50 % må være felles

40 kvm * 1950 / 100 = 780 kvm
Krav til felles:
50 % av 780 kvm felles = 390 kvm
50 % av dette må være solbelyst = 195 kvm

Uteoppholdsarealer i prosjektet

Se utomhusplan, arealer oppsummert i tabell til høyre
For balkongsoner, se plantegninger.

MUA ligger i sin helhet utenfor arealformål grønnstruktur.

Uteoppholdsareal = 1100 kvm

Felles uteoppholdsarealer = 685 kvm

53,0 m2

S k j e m a :  a r e a l e r  b r a t t e r e  e n n  1 : 3
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E t t e r m i d d a g s s o l F o r m i d d a g s s o l

S O L B E LY S T  P R I VAT  U T E O P P H O L D S A R E A L

H o v e d a n d e l e n  a v  l e i l i g h e t e n e  e r 
g j e n n o m g å e n d e  l e i l i g h e t e r  m e d  b a l k o n g  m o t 
b å d e  ø s t  o g  v e s t .  
 
D e t t e  g i r  a l l e  l e i l i g h e t e n e  e t  p r i v a t 
u t e o p p h o l d s a r e a l  m e d  s o l  o m 
m o r g e n / f o r m i d d a g  o g  e t  u t e o p p h o l d s a r e a l  p å 
e t t e r m i d d a g / k v e l d . 
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S O L B E LY S T  U T E O P P H O L D S A R E A L

K R AV

M i n s t  5 0  %  a v  f e l l e s  u t e o p p h o l d s a r e a l  s k a l  v æ r e 
s o l b e l y s t  i  m i n s t  3  t i m e r  v e d  v å r j e v n d ø g n  e t t e r 
k l . 1 2  o g  k l .  1 8  m i d t  s o m m e r s  

F e l l e s  u t e o p p h o l d s a r e a l  i  p r o s j e k t e t :
4 0 4 , 5  m 2

S o l b e l y s t  u t e o p p h o l d a r e a l  : 
5 0  %  a v  4 0 4 , 5  m 2  =  k r a v  2 0 2 , 3  m 2
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S O L B E LY S T  U T E O P P H O L D S A R E A L
s o l -  o g  s k y g g e p e r s p e k t i v e r

V å r j e v n d ø g n  e t t e r  k l . 1 5  o g  k l .  1 8  m i d t  s o m m e r s   e r 
t i d s p u n k t e r  d e t  s e r  u t  s o m  d e t  v i l  v æ r e  m i n s t  s o l  i 
p r o s j e k t e t . 

D e t  v i l  p å  d i s s e  t i d s p u n k t e n e  l i k e v e l  v æ r e  s o l  p å 
n e s t e n  s a m t l i g e  b a l k o n g e r  m o t  v e s t . 

V å r j e v n d ø g n  k l . 1 5 M i d t s o m m e r  k l .  1 8 
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I L L U S T R A S J O N p e r s p e k t i v  f r a  P e t e r  E g g e s  v e i 



 1 2  /  J o h a n  B o j e r s  v e i I l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t

141,00

131,78

138,11

143,26

137,15
136,61

142,10

141,00

144,10

139,80

142,90

139,80

F a s a d e  ø s t    A 3  /  1 : 3 5 0G AT E O P P R I S S

G a t e o p p r i s s  f r a  J o h a n  B o j e r s  v e i 
0 m 5 m 10 m 50 m
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141,00
139,80

134,63

132,60

147,82

154,67154,62

129,49

142,10

	 F a s a d e  s ø r    A 3  /  1 : 3 5 0O P P R I S S

O p p r i s s  f r a  s k o g h o l t
0 m 5 m 10 m 50 m
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144,10

141,00
139,80

142,90

138,11
137,15

136,61

141,00

139,80

	 F a s a d e  v e s t    A 3  /  1 : 3 5 0O P P R I S S

0 m 5 m 10 m 50 m
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144,10
142,90

134,58
135,48

	 F a s a d e  n o r d    A 3  /  1 : 3 5 0O P P R I S S

0 m 5 m 10 m 50 m
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135,48

138,11

154,67

127,59

Eiendomsgrense

HUS 3 145,10

Eiendomsgrense

141,00

132,60

134,58

126,56

Eiendomsgrense Eiendomsgrense

HUS 1

142,10

	 S n i t t   A 3  /  1 : 3 5 0S N I T T

0 m 5 m 10 m 50 m

S n i t t  g j e n n o m  H u s  1
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Filnavn

2409 Johan Bojers
vei_LANDSKAP.pln

Dato

18.03.2025
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A30-2
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R21
 ARKITEKTER

Tiltakshaver
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Type tegning:
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© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Rev.nr.

126,60

132,45

131,95

3
,0

 m

1
,0

5
 m

Eiendomsgrense

Eiendomsgrense

TUNHAGE
FELLES OPPHOLD, LEK OG AKTIVITETER

FORTAU/ KJØREVEIBEPLANTET SKRÅNING /
REGNBED

BEPLANTET SKRÅNING

P-kjeller

MULIG
FORDRØYNINGSBASSENG

Busker

Nytt furutre

Eks. furutre

HUS 2

HUS 3

Regnbed

Regnbed

131,94

126,60

Eiendomsgrense

Eiendomsgrense

128,16

130,50

132,45

1
,5

 m

3
 3

0
0

EKSISTERENDE TERRENG

EKSISTERENDE TERRENG

Grøntstruktur i KPA

TUNHAGE
FELLES OPPHOLD, LEK OG AKTIVITETER

FORTAU/ KJØREVEI BEPLANTET SKRÅNING /
REGNBED

P-kjeller

HAGE / NATURTOMT

MULIG
FORDRØYNINGSBASSENG

Hus 2 Hus 1

126,60

130,40

133,40

136,40

141,00

126,56

134,58

135,99

154,67

147,82

Eiendomsgrense Eiendomsgrense

HUS 2

130,90

129,35

141,98

149,37

Snitt hus 2

	 S n i t t   A 3  /  1 : 3 5 0S N I T T

0 m 5 m 10 m 50 m

S n i t t  g j e n n o m  H u s  2
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135,48

138,11

154,67

127,59

Eiendomsgrense

HUS 3 144,10

Eiendomsgrense

Snitt hus 3

	 S n i t t   A 3  /  1 : 3 5 0S N I T T

0 m 5 m 10 m 50 m

S n i t t  g j e n n o m  H u s  3

135,48

138,11

154,67

127,59

Eiendomsgrense

HUS 3 145,10

Eiendomsgrense
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136,40

133,40

130,40

126,60

143,26

137,15
136,61

131,58

138,11

141,00 141,00

144,10

130,30
131,10

130,30

128,10

	 S n i t t   A 3  /  1 : 3 5 0S N I T T

0 m 5 m 10 m 50 m
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Rev.nr.

126,60

132,45

131,95

3
,0

 m

1
,0

5
 m

Eiendomsgrense

Eiendomsgrense

TUNHAGE
FELLES OPPHOLD, LEK OG AKTIVITETER

FORTAU/ KJØREVEIBEPLANTET SKRÅNING /
REGNBED

BEPLANTET SKRÅNING

P-kjeller

MULIG
FORDRØYNINGSBASSENG

Busker

Nytt furutre

Eks. furutre

HUS 2

HUS 3

Regnbed

Regnbed

131,94

126,60

Eiendomsgrense

Eiendomsgrense

128,16

130,50

132,45

1
,5

 m

3
 3

0
0

EKSISTERENDE TERRENG

EKSISTERENDE TERRENG

Grøntstruktur i KPA

TUNHAGE
FELLES OPPHOLD, LEK OG AKTIVITETER

FORTAU/ KJØREVEI BEPLANTET SKRÅNING /
REGNBED

P-kjeller

HAGE / NATURTOMT

MULIG
FORDRØYNINGSBASSENG

Hus 2 Hus 1
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Dato
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Rev.nr.

Balkong
5,0 m2

Balkong
15,8 m2

Balkong
15,8 m2

Balkong
5,0 m2

Treroms
94,0 m2

Fireroms
94,0 m2

F o r a v t r y k k e n e  o g  d i m e n s j o n e n e  a v  d e  t r e 
b y g g e n e  l e g g e r  o p p  t i l  g j e n n o m g å e n d e 
l e i l i g h e t e r  p å  l a n g s  a v  b y g g e n e . 

L e i l i g h e t e n e  e r  g j e n n o m g å e n d e ,  m e d  l y s 
f r a  t r e  s i d e r  o g  t o  b a l k o n g e r . 

E n  r a s j o n e l l  f o r m  o g  s t r u k t u r  s ø r g e r 
f o r  e n k l e ,  r e k t a n g u l æ r e  r o m  m e d  g o d e 
m ø b l e r i n g s m u l i g h e t e r .  D e t t e  s i k r e r 
e f f e k t i v i t e t ,  s a m t  a t  d e t  å p n e r  f o r  e n 
f l e k s i b i l i t e t  f o r  r o m f o r d e l i n g  o g  m ø b l e r i n g . 

P l a n e n  v i s e r  e n  t y p i s k  e t a s j e p l a n  o g 
i l l u s t r e r e r  h v o r d a n  s a m m e  f o r m  k a n  g i  e n 
t r e r o m s  e l l e r  e n  f i r e r o m s  l e i l i g h e t .  



 2 1  /  J o h a n  B o j e r s  v e i I l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t

L E I L I G H E T S F O R D E L I N G 

L e i l i g h e t e n e  f o r d e l e s  p å  t r e 
b y g n i n g e r  m e d  3  t i l  4  e t a s j e r .  
P r o s j e k t e t  i l l u s t r e r e r   e n  m i k s 
a v  l e i l i g h e t e r  m e d  u l i k  s t ø r r e l s e 
o g  k v a l i t e t e r . 

4-roms

3-roms

2-roms

2 - r o m s :  		  5  s t k
3 - r o m s :  		  7  s t k
4 - r o m s :  	   	 9  s t k

Dato

30.09.2025

Kontroll prosjekt.

Sign. Kontroll
Målestokk A3

1:750

Type tegning:

LEILIGHETSTYPE
Fase

Skisse
Prosjektnr.:

2409

R21
 ARKITEKTER

Tiltakshaver

Johan Bojers vei AS

Revisjon nr.Tegningsnr.

A0110
Prosjektnavn:

Johan Bojers vei

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

3-roms
61,3 m2

2-roms
53,7 m2

2-roms
45,9 m2

3-roms
71,8 m2

3-roms

74,4 m2

3-roms
74,4 m2

2. etg 3. etg

3-roms
74,4 m2

3-roms
74,4 m2

4-roms
94,4 m2

4-roms
94,4 m2

4. etg
4-roms
94,4 m2

4-roms
94,4 m2

1. etg

2-roms
63,4 m2

3-roms
74,4 m2

2-roms
53,7 m2

2-roms
53,7 m2

Dato

30.09.2025

Kontroll prosjekt.

Sign. Kontroll
Målestokk A3

1:750

Type tegning:

LEILIGHETSTYPE
Fase

Skisse
Prosjektnr.:

2409

R21
 ARKITEKTER

Tiltakshaver

Johan Bojers vei AS

Revisjon nr.Tegningsnr.

A0110
Prosjektnavn:

Johan Bojers vei

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

3-roms
61,3 m2

2-roms
53,7 m2

2-roms
45,9 m2

3-roms
71,8 m2

3-roms

74,4 m2

3-roms
74,4 m2

2. etg 3. etg

3-roms
74,4 m2

3-roms
74,4 m2

4-roms
94,4 m2

4-roms
94,4 m2

4. etg
4-roms
94,4 m2

4-roms
94,4 m2

1. etg

2-roms
63,4 m2

3-roms
74,4 m2

2-roms
53,7 m2

2-roms
53,7 m2

Dato

30.09.2025

Kontroll prosjekt.

Sign. Kontroll
Målestokk A3

1:750

Type tegning:

LEILIGHETSTYPE
Fase

Skisse
Prosjektnr.:

2409

R21
 ARKITEKTER

Tiltakshaver

Johan Bojers vei AS

Revisjon nr.Tegningsnr.

A0110
Prosjektnavn:

Johan Bojers vei

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

3-roms
61,3 m2

2-roms
53,7 m2

2-roms
45,9 m2

3-roms
71,8 m2

3-roms

74,4 m2

3-roms
74,4 m2

2. etg 3. etg

3-roms
74,4 m2

3-roms
74,4 m2

4-roms
94,4 m2

4-roms
94,4 m2

4. etg
4-roms
94,4 m2

4-roms
94,4 m2

1. etg

2-roms
63,4 m2

3-roms
74,4 m2

2-roms
53,7 m2

2-roms
53,7 m2

Dato

30.09.2025

Kontroll prosjekt.

Sign. Kontroll
Målestokk A3

1:750

Type tegning:

LEILIGHETSTYPE
Fase

Skisse
Prosjektnr.:

2409

R21
 ARKITEKTER

Tiltakshaver

Johan Bojers vei AS

Revisjon nr.Tegningsnr.

A0110
Prosjektnavn:

Johan Bojers vei

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

4-roms
87,1 m2

3-roms
61,3 m2

2-roms
53,7 m2

2-roms
45,9 m2

3-roms
71,8 m2

3-roms

74,4 m2

3-roms
74,4 m2

2. etg 3. etg

3-roms
74,4 m2

3-roms
74,4 m2

4-roms
94,4 m2

4-roms
94,4 m2

4. etg
4-roms
94,4 m2

4-roms
94,4 m2

1. etg

2-roms
63,4 m2

3-roms
74,4 m2

2-roms
53,7 m2

2-roms
53,7 m2

p l a n s k j e m a    A 3  1 : 7 5 0 

1. etg 2. etg

3. etg 4. etg
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A R E A L O P P S E T T s k j e m a

Dato

30.09.2025

Kontroll prosjekt.

Sign. Kontroll

Målestokk A2

1:0,510

BIM med ArchiCAD 22 NOR    Filplassering: /Volumes/R21/01 Aktive prosjekter (med filhistorikk)/2409 Johan Bojers vei/1 TEGNING/0 tester/Johan Bojers vei_test senket.pln

Fase

Skisse

Rådhusgata 21
0158 Oslo

Tlf.: 995 24 881
post@r21.no

R21
 ARKITEKTER

Tiltakshaver

Johan Bojers vei AS

Tegningsnr.

A10-101

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller bruk av disse
tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Gnr/Bnr

425/232 og

425/233

Rev.

Prosjekt

Johan Bojers vei
Johan Bojers vei 14 og 16, 7021 Trondheim

Type tegning:

Skisse 1 BRA arealer

AREAL BRA - under bakken, kjellerareal

Type

BRA

Nr.

Fellesareal

Fellesareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Trapperom

Trapperom

Trapperom

Navn

Sykkel-/ barnevognparkering

Verksted

Parkering

Boder

Teknisk etc.

Boder

Hus 2

Hus 1

Hus 3

Etasje

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Areal gulv

40,61

22,84

63,45 m²

624,53

111,92

37,76

47,59

821,81 m²

21,45

45,60

20,80

87,84 m²

973,10 m²

LISTE AREAL BRA-s OG LEILIGHETSFORDELING

Nr.

2-roms

5

3-roms

7

4-roms

9

21

Type

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

Navn

Leilighet 13

Leilighet 8

Leilighet 14

Leilighet 17

Leilighet 16

Leilighet 7

Leilighet 2

Leilighet 15

Leilighet 10

Leilighet 9

Leilighet 12

Leilighet 11

Leilighet 1

Leilighet 4

Leilighet 3

Leilighet 6

Leilighet 19

Leilighet 5

Leilighet 18

Leilighet 21

Leilighet 20

Etasje

Plan 1

Plan 1

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 1

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 2

Plan 3

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 3

Plan 3

Plan 3

Plan 3

Plan 4

Plan 4

Antall

1

1

1

1

1

5

1

1

1

1

1

1

1

7

1

1

1

1

1

1

1

1

1

9

21

Areal gulv

53,73

63,39

53,73

45,94

53,74

270,52 m²

74,44

61,31

71,80

74,44

74,44

74,44

74,44

505,29 m²

91,22

87,11

87,11

87,11

94,45

87,11

94,42

94,44

94,42

817,39 m²

1 593,21 m²

AREAL BRA

Type

BRA

Navn

Bygg 1

Bygg 1

Bygg 1

Bygg 2

Bygg 2

Bygg 2

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Nr.

1.etg

2.etg

3.etg

1.etg

2.etg

3.etg

1.etg

2.etg

3.etg

4.etg

Fellesareal

Fellesareal

1.etg

2.etg

3.etg

4.etg

Etasje

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 1

Plan 2

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Areal gulv

205,14

204,20

204,20

613,55 m²

176,43

176,43

176,43

529,29 m²

140,09

199,14

217,29

217,29

80,67

27,98

882,47 m²

120,88

117,78

130,02

45,25

413,93 m²

2 439,23 m²

Dato

30.09.2025

Kontroll prosjekt.

Sign. Kontroll

Målestokk A2

1:0,510

BIM med ArchiCAD 22 NOR    Filplassering: /Volumes/R21/01 Aktive prosjekter (med filhistorikk)/2409 Johan Bojers vei/1 TEGNING/0 tester/Johan Bojers vei_test senket.pln

Fase

Skisse

Rådhusgata 21
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R21
 ARKITEKTER

Tiltakshaver

Johan Bojers vei AS

Tegningsnr.

A10-101

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller bruk av disse
tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Gnr/Bnr

425/232 og

425/233

Rev.

Prosjekt

Johan Bojers vei
Johan Bojers vei 14 og 16, 7021 Trondheim

Type tegning:

Skisse 1 BRA arealer

AREAL BRA - under bakken, kjellerareal

Type

BRA

Nr.

Fellesareal

Fellesareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Trapperom

Trapperom

Trapperom

Navn

Sykkel-/ barnevognparkering

Verksted

Parkering

Boder

Teknisk etc.

Boder

Hus 2

Hus 1

Hus 3

Etasje

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Areal gulv

40,61

22,84

63,45 m²

624,53

111,92

37,76

47,59

821,81 m²

21,45

45,60

20,80

87,84 m²

973,10 m²

LISTE AREAL BRA-s OG LEILIGHETSFORDELING

Nr.

2-roms

5

3-roms

7

4-roms

9

21

Type

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

Navn

Leilighet 13

Leilighet 8

Leilighet 14

Leilighet 17

Leilighet 16

Leilighet 7

Leilighet 2

Leilighet 15

Leilighet 10

Leilighet 9

Leilighet 12

Leilighet 11

Leilighet 1

Leilighet 4

Leilighet 3

Leilighet 6

Leilighet 19

Leilighet 5

Leilighet 18

Leilighet 21

Leilighet 20

Etasje

Plan 1

Plan 1

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 1

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 2

Plan 3

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 3

Plan 3

Plan 3

Plan 3

Plan 4

Plan 4

Antall

1

1

1

1

1

5

1

1

1

1

1

1

1

7

1

1

1

1

1

1

1

1

1

9

21

Areal gulv

53,73

63,39

53,73

45,94

53,74

270,52 m²

74,44

61,31

71,80

74,44

74,44

74,44

74,44

505,29 m²

91,22

87,11

87,11

87,11

94,45

87,11

94,42

94,44

94,42

817,39 m²

1 593,21 m²

AREAL BRA

Type

BRA

Navn

Bygg 1

Bygg 1

Bygg 1

Bygg 2

Bygg 2

Bygg 2

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Nr.

1.etg

2.etg

3.etg

1.etg

2.etg

3.etg

1.etg

2.etg

3.etg

4.etg

Fellesareal

Fellesareal

1.etg

2.etg

3.etg

4.etg

Etasje

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 1

Plan 2

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Areal gulv

205,14

204,20

204,20

613,55 m²

176,43

176,43

176,43

529,29 m²

140,09

199,14

217,29

217,29

80,67

27,98

882,47 m²

120,88

117,78

130,02

45,25

413,93 m²

2 439,23 m²

Dato

30.09.2025

Kontroll prosjekt.
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Målestokk A2

1:0,510
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Gnr/Bnr

425/232 og

425/233

Rev.

Prosjekt

Johan Bojers vei
Johan Bojers vei 14 og 16, 7021 Trondheim

Type tegning:

Skisse 1 BRA arealer

AREAL BRA - under bakken, kjellerareal

Type

BRA

Nr.

Fellesareal

Fellesareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Kjellerareal

Trapperom

Trapperom

Trapperom

Navn

Sykkel-/ barnevognparkering

Verksted

Parkering

Boder

Teknisk etc.

Boder

Hus 2

Hus 1

Hus 3

Etasje

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Plan U

Areal gulv

40,61

22,84

63,45 m²

624,53

111,92

37,76

47,59

821,81 m²

21,45

45,60

20,80

87,84 m²

973,10 m²

LISTE AREAL BRA-s OG LEILIGHETSFORDELING

Nr.

2-roms

5

3-roms

7

4-roms

9

21

Type

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

BRA-s

Navn

Leilighet 13

Leilighet 8

Leilighet 14

Leilighet 17

Leilighet 16

Leilighet 7

Leilighet 2

Leilighet 15

Leilighet 10

Leilighet 9

Leilighet 12

Leilighet 11

Leilighet 1

Leilighet 4

Leilighet 3

Leilighet 6

Leilighet 19

Leilighet 5

Leilighet 18

Leilighet 21

Leilighet 20

Etasje

Plan 1

Plan 1

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 1

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 2

Plan 3

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 2

Plan 3

Plan 3

Plan 3

Plan 3

Plan 4

Plan 4

Antall

1

1

1

1

1

5

1

1

1

1

1

1

1

7

1

1

1

1

1

1

1

1

1

9

21

Areal gulv

53,73

63,39

53,73

45,94

53,74

270,52 m²

74,44

61,31

71,80

74,44

74,44

74,44

74,44

505,29 m²

91,22

87,11

87,11

87,11

94,45

87,11

94,42

94,44

94,42

817,39 m²

1 593,21 m²

AREAL BRA

Type

BRA

Navn

Bygg 1

Bygg 1

Bygg 1

Bygg 2

Bygg 2

Bygg 2

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Bygg 3

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Åpent overbygd areal

Nr.

1.etg

2.etg

3.etg

1.etg

2.etg

3.etg

1.etg

2.etg

3.etg

4.etg

Fellesareal

Fellesareal

1.etg

2.etg

3.etg

4.etg

Etasje

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 1

Plan 2

Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Areal gulv

205,14

204,20

204,20

613,55 m²

176,43

176,43

176,43

529,29 m²

140,09

199,14

217,29

217,29

80,67

27,98

882,47 m²

120,88

117,78

130,02

45,25

413,93 m²

2 439,23 m²

B R A - s  o g  l e i l i g h e t s f o r d e l i n g B R A  b o l i g B R A  k j e l l e r 

Total BRA kjeller 			 

Total BRA			 

Total BRA-s			   	      



 2 3  /  J o h a n  B o j e r s  v e i I l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t

Gjesterom
25,1 m2

Garderobe
9,1 m2

Bod 
5,5 m2

Treningsrom
38,3 m2

Leilighet 8

2-roms

63,4 m2

Bygg 2

1.etg

176,4 m2

Balkong

Leil. 7

4,2 m2

Balkong

Leil. 8

16,1 m2

Balkong

Leil. 7

16,2 m2

Bygg 1

1.etg

205,1 m2

Balkong

Leil. 1

16,1 m2

Balkong

Leil. 2

16,4 m2

Leilighet 1

4-roms

91,2 m2

Leilighet 2

3-roms

61,3 m2

Leilighet 7

3-roms

74,4 m2

Bygg 3

1.etg

140,1 m2

Leilighet 13

2-roms

53,7 m2

Leilighet 14

2-roms

53,7 m2

Privat uteplass

Leil. 14

20,0 m2

Privat uteplass

Leil. 1

15,7 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,0 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,5 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,5 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,4 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

7,0 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,9 m2

Bygg 3

Fellesareal

80,7 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,6 m2

Balkong

Leil. 13

15,8 m2

Balkong

Leil. 14

15,8 m2

P l a n  1 .  e t g    A 3  /  1 : 2 0 0P L A N  1 . E T G

0 m 1 m 5 m 10 m 20 m

Balkong

Leil. 22

5,0 m2

Balkong

Leil. 21

15,8 m2

Balkong

Leil. 22

15,8 m2

Balkong

Leil. 21

4,9 m2

Bygg 3

4.etg

219,3 m2

Leilighet 22

4-roms

94,1 m2

Leilighet 21

3-roms

94,0 m2



 2 4  /  J o h a n  B o j e r s  v e i I l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t

Balkong

Leil. 9

4,2 m2

Balkong

Leil. 10

16,1 m2

Balkong

Leil. 9

16,1 m2

Balkong

Leil. 3

4,0 m2

Balkong

Leil. 10

4,3 m2

Balkong

Leil. 4

4,0 m2

Bygg 1

2.etg

204,2 m2

Balkong

Leil. 3

16,3 m2

Balkong

Leil. 4

16,3 m2

Leilighet 3

4-roms

87,1 m2

Leilighet 4

4-roms

87,1 m2

Bygg 2

2.etg

176,4 m2

Leilighet 9

3-roms

74,4 m2

Leilighet 10

3-roms

74,4 m2

Bygg 3

2.etg

199,1 m2

Leilighet 16

2-roms

53,7 m2

Balkong

Leil. 15

16,1 m2

Balkong

Leil. 16

16,1 m2

Privat uteplass

Leil. 17

11,4 m2

Åpent overbygd areal

2.etg

33,0 m2

Åpent overbygd areal

2.etg

33,5 m2

Åpent overbygd areal

2.etg

4,4 m2

Åpent overbygd areal

2.etg

4,4 m2

Åpent overbygd areal

2.etg

34,1 m2

Åpent overbygd areal

2.etg

4,2 m2

Åpent overbygd areal

2.etg

4,2 m2

Leilighet 15

3-roms

71,8 m2

Bygg 3

Fellesareal

28,0 m2

Leilighet 17

2-roms

45,9 m2

P l a n  2 .  e t g    A 3  /  1 : 2 0 0P L A N  2 . E T G

Balkong

Leil. 22

5,0 m2

Balkong

Leil. 21

15,8 m2

Balkong

Leil. 22

15,8 m2

Balkong

Leil. 21

4,9 m2

Bygg 3

4.etg

219,3 m2

Leilighet 22

4-roms

94,1 m2

Leilighet 21

3-roms

94,0 m2

0 m 1 m 5 m 10 m 20 m



 2 5  /  J o h a n  B o j e r s  v e i I l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t

6,8 m 2

6,8 m 2

Balkong

Leil. 12

4,3 m2

Balkong

Leil. 12

16,1 m2

Balkong

Leil. 11

16,1 m2

Balkong

Leil. 5

4,0 m2

Balkong

Leil. 11

4,2 m2

Balkong

Leil. 6

4,0 m2

Balkong

Leil. 19

5,9 m2

Balkong

Leil. 18

5,9 m2

Bygg 1

3.etg

204,2 m2

Balkong

Leil. 5

16,3 m2

Balkong

Leil. 6

16,3 m2

Leilighet 5

4-roms

87,1 m2

Leilighet 6

4-roms

87,1 m2

Bygg 2

3.etg

176,4 m2

Leilighet 11

3-roms

74,4 m2

Leilighet 12

3-roms

74,4 m2

Balkong

Leil. 19

15,8 m2

Balkong

Leil. 20

15,8 m2

Bygg 3

3.etg

217,3 m2

Leilighet 19

4-roms

94,4 m2

Leilighet 18

4-roms

94,4 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

33,0 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

33,5 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

4,4 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

4,4 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

6,1 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

6,1 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

34,1 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

4,2 m2

Åpent overbygd areal

3.etg

4,2 m2

P l a n  3 .  e t g    A 3  /  1 : 2 0 0P L A N  3 . E T G

0 m 1 m 5 m 10 m 20 m

Balkong

Leil. 22

5,0 m2

Balkong

Leil. 21

15,8 m2

Balkong

Leil. 22

15,8 m2

Balkong

Leil. 21

4,9 m2

Bygg 3

4.etg

219,3 m2

Leilighet 22

4-roms

94,1 m2

Leilighet 21

3-roms

94,0 m2

/ 4-roms



 2 6  /  J o h a n  B o j e r s  v e i I l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t

Balkong

Leil. 21

6,0 m2

Balkong

Leil. 20

15,8 m2

Balkong

Leil. 21

15,8 m2

Balkong

Leil. 20

5,9 m2

Bygg 3

4.etg

217,3 m2

Leilighet 21

4-roms

94,4 m2

Leilighet 20

4-roms

94,4 m2

Åpent overbygd areal

4.etg

33,0 m2

Åpent overbygd areal

4.etg

6,1 m2

Åpent overbygd areal

4.etg

6,1 m2

P l a n  4 .  e t g    A 3  /  1 : 2 0 0P L A N  4 .  E T G

0 m 1 m 5 m 10 m 20 m

Balkong

Leil. 22

5,0 m2

Balkong

Leil. 21

15,8 m2

Balkong

Leil. 22

15,8 m2

Balkong

Leil. 21

4,9 m2

Bygg 3

4.etg

219,3 m2

Leilighet 22

4-roms

94,1 m2

Leilighet 21

3-roms

94,0 m2

/ 4-roms



 2 7  /  J o h a n  B o j e r s  v e i I l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t

F E L L E S F U N K S J O N E R
s y k k e l r o m  o g  v e r k s t e d

D e t  e t a b l e r e s  f e l l e s f u n k s j o n e r  i 
t i l k n y t n i n g  t i l  h o v e d i n n g a n g  v e d 
p a r k e r i n g s k j e l l e r .

A r e a l e t  e r  t o t a l t  8 0  m 2  o g  i n n e h o l d e r 
f e l l e s  s y k k e l r o m  m e d  t i l h ø r e n d e 
v e r k s t e d  o g  s m ø r e b o d . 
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Trapperom
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33,0 m2

Treningsrom
31,0 m2
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F E L L E S F U N K S J O N E R
t r e n i n g s r o m  o g  f e l l e s l o k a l e r
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o g  3 .

A r e a l e t  e r  t o t a l t  c a . 
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4 lastesykler

23 sykler i
dobbel høyde
= 46 sykler

HC-plass HC-plass

Hus 2

Trapperom

21,5 m2

Parkering

Kjellerareal

624,5 m2

Boder

Kjellerareal

111,9 m2

Teknisk etc.

Kjellerareal

37,8 m2

Verksted

Fellesareal

22,8 m2

Boder

Kjellerareal

47,6 m2

Hus 3

Trapperom

20,8 m2

Kjeller

Totalt areal

1 014,0 m2
36 sykler i

dobbel høyde

6 boder

15 boder

6 lastesykler

Hus 1

Trapperom

45,6 m2

Sykkel-/ barnevognparkering

Fellesareal

40,6 m2

P L A N  K J E L L E R

P a r k e r i n g s d e k n i n g :
N y  K P A  -  b y g g e s o n e  2

m i n .  0 , 2  -  m a k s  0 , 9  p . p l a s s e r  p e r  10 0  k v m  B R A

0 , 9  x  24 5 0 /10 0  =  m a k s  2 2  p l a s s e r
P a r k e r i n g s p l a s s e r  i  p r o s j e k t e t :  17  s t k 
h v o r a v  2  s t k  e r  H C - p l a s s e r

S y k k e l p a r k e r i n g : 
s t ø r s t  a v  3  p l a s s  p e r  10 0  k v m 

e l l e r  1 , 5  p l a s s  p e r  b o e n h e t

3  x  24 5 0 /10 0  =  74  p l a s s e r
P l a s s e r  i  p r o s j e k t e r :  74  s t k
h v o r a v  15  %  l a s t e s k l e r :  12  s t k 

P a r k e r i n g s k j e l l e r    A 3  /  1 : 2 0 0

0 m 1 m 5 m 10 m 20 m

Balkong

Leil. 22

5,0 m2

Balkong

Leil. 21

15,8 m2

Balkong

Leil. 22

15,8 m2

Balkong

Leil. 21

4,9 m2

Bygg 3

4.etg

219,3 m2

Leilighet 22

4-roms

94,1 m2

Leilighet 21

3-roms

94,0 m2
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l a n d s k a p s p l a n    A 3  /  1 : 2 5 0L A N D S K A P S P L A N
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248,6 m
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H
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L A N D S K A P R e f e r a n s e b i l d e r

L a n d s k a p e t  s k a l  b y g g e  v i d e r e  p å 
p l a n t e n e  i  g r ø n t d r a g e t .  F e l t e r  m e d 
e n g b l o m s t e r  o g  s t r å  o g  f e l t e r  t e t t 
b e p l a n t e t  m e d  b l o m s t e r  o g  h e l å r s g r ø n t . 
D e t  r e - e t a b e l e r e s  t r æ r  s o m  d e  i 
o m r å d e t ,  s o m t  f u r u t r æ r .  D e t  p l a n t e s 
n o e n  n y e  f r u k t r æ r  m e l l o m  h u s e n e . 

U t o m h u s  m ø b l e r i n g ,  s t ø t t e m u r e r  o g  t r a p p e r 
g j ø r e s  i  b e t o n g  m u r ,  n a t u r s t e i n  e l l e r 
k o r t e n s t å l .  B e l e g n i n g s t e i n ,  e n  b r o s t e i n  m e d 
p e r m e a b e l  f u g e . 
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u t e n  t r æ ru t e n  t r æ r

E k s i s t e r e n d e  s i t u a s j o nE k s i s t e r e n d e  s i t u a s j o n
u t e n  t r æ ru t e n  t r æ r

E k s i s t e r e n d e  s i t u a s j o n  E k s i s t e r e n d e  s i t u a s j o n  
m e d  t r æ rm e d  t r æ r
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2 3 . J U N I  K L . 1 8 s o l -  o g  s k y g g e d i a g r a m m e r  

I l l u s t r a s j o n s p r o s j e k tI l l u s t r a s j o n s p r o s j e k t
u t e n  t r æ ru t e n  t r æ r
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E k s i s t e r e n d e  s i t u a s j o n  E k s i s t e r e n d e  s i t u a s j o n  
m e d  t r æ rm e d  t r æ r

D e t  k o m m e r  t y d e l i g  f r e m  a t  t r æ r n e  p å D e t  k o m m e r  t y d e l i g  f r e m  a t  t r æ r n e  p å 
k o l l e n  k a s t e r  l a n g e  s k y g g e r  p å  k v e l d e n e . k o l l e n  k a s t e r  l a n g e  s k y g g e r  p å  k v e l d e n e . 
D e  s k a p e r  m e r  s k y g g e  e n n  h v a  f o r e s l å t t D e  s k a p e r  m e r  s k y g g e  e n n  h v a  f o r e s l å t t 
p r o s j e k t  g j ø r . p r o s j e k t  g j ø r . 
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52,8 m2

171,7 m2

16,5 m2

52,8 m2

175,7 m2

16,2 m2

52,8 m2

170,3 m2

52,8 m2

173,7 m2

47,9 m2

136,3 m2

60,2 m2
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k l . 8 k l . 9 k l . 1 0
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AV K J Ø R S E L

A v k j ø r s e l  u t f o r m e t  e t t e r
Ve g d i r e k t o r a t e t s  H å n d b o k  N 1 0 0  f o r  Ve g - 
o g  g a t e u t f o r m i n g . 

S i k t l i n j e r  b a s e r t  p å  f a r t s g r e n s e  3 0  k m / t  o g 
Å D T  >  5 0 . 
D e t t e  g i r  e n  s i k t s o n e  p å  3  x  2 0  m .
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JOHAN BOJERS VEI

Siktlinje til fylkesvei utformet som gate
med fartsgrense 40 km/t
3 m x 20 m

horisontalkurver : 4,0 m
iht. N100 kap. 2.8-1
for dimensjonerende
kjøretøy personbil

Stoppsikt til biltrafikk:
L2 = 3,0 m fra kjørebane Iht. N100 Kap 4.1.4.2-3

Ls = 20 m . Iht. N100 Kap 2..2.1-2

Snøopplag

Fortau

20 m

20 m

Kant lavere enn 50 cm i område ved avkjørsel

HUS 1

HUS 2

3
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0

20,0020,00

Filnavn

2409 Johan Bojers vei_3D og
tegninger.pln

Dato

19.05.2025

Kontroll prosjekt.:

Sign. Kontroll

Prosjektleder

Arkitekten

Målestokk A3:

1:200, 1:2000

Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Kontr

BIM med ArchiCAD 22 NOR    Filplassering: /Volumes/R21/01 Aktive prosjekter (med filhistorikk)/2409 Johan Bojers vei/1 TEGNING/2409 Johan Bojers vei_3D og tegninger.pln

Revisjon nr.Tegningsnr.

A10-12

Fase

Skisse

Rådhusgata 21
0158 Oslo

Tlf.: 995 24 881
post@r21.no

Prosjektnr.:

2409

Prosjekt

Johan Bojers vei
Johan Bojers vei 14 og 16, 7021 Trondheim

Type tegning:

Vei og avkjørsel

Tegningsnr.:

A10-12

Gnr/Bnr  425/232 og 425/233

R21
 ARKITEKTER

Tiltakshaver

Johan Bojers vei AS

Type tegning:

Vei og avkjørsel

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Rev.nr.

2
3
8
,1

 m
2

2
4
7
,6

 m
2

JOHAN BOJERS VEI

Siktlinje til fylkesvei utformet som gate
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horisontalkurver : 4,0 m
iht. N100 kap. 2.8-1
for dimensjonerende
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Leilighet 142-roms46,7 m 2

Hus 3 inngangsparti
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Trapperom

Hus 2 inngangsparti
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Avstand fra hovedinnganger:
>10 m

Avstand fra inngang
Hus 2:  28 m Avstand fra inngang

Hus 3:  48 m

Avstand fra inngang
Hus 1:  18 m
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 m
2

2
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,1

 m
2

248,6 m
2

Leilighet 8

2-roms

63,4 m2

Bygg 2

1.etg

176,4 m2

Balkong

Leil. 7

4,2 m2

Balkong

Leil. 8

16,1 m2

Balkong

Leil. 7

16,2 m2

Bygg 1

1.etg

205,1 m2

Balkong

Leil. 1

16,1 m2

Balkong

Leil. 2

16,4 m2

Leilighet 1

3-roms

91,2 m2

Leilighet 2

3-roms

61,3 m2

Leilighet 7

3-roms

74,4 m2

Bygg 3

1.etg

149,0 m2

Leilighet 13

2-roms

46,6 m2

Leilighet 14

2-roms

46,7 m2

Treningsrom

Fellesareal

30,8 m2

Privat uteplass

Leil. 14

19,7 m2

Privat uteplass

Leil. 1

18,3 m2

Boder

Kjellerareal

9,1 m2

Festlokale

Fellesareal

27,8 m2

Balkong

Leil. 13

15,8 m2

Balkong

Leil. 14

15,8 m2

Leilighet 8

2-roms

63,4 m2

Bygg 2

1.etg

176,4 m2

Balkong

Leil. 7

4,2 m2

Balkong

Leil. 8

16,1 m2

Balkong

Leil. 7

16,2 m2

Bygg 1

1.etg

205,1 m2

Balkong

Leil. 1

16,1 m2

Balkong

Leil. 2

16,4 m2

Leilighet 1

3-roms

91,2 m2

Leilighet 2

3-roms

61,3 m2

Leilighet 7

3-roms

74,4 m2

Bygg 3

1.etg

149,0 m2

Leilighet 13

2-roms

46,6 m2

Leilighet 14

2-roms

46,7 m2

Treningsrom

Fellesareal

30,8 m2

Privat uteplass

Leil. 14

19,7 m2

Privat uteplass

Leil. 1

18,3 m2

Boder

Kjellerareal

9,1 m2

Festlokale

Fellesareal

27,8 m2

Balkong

Leil. 13

15,8 m2

Balkong

Leil. 14

15,8 m2

Gjesterom
25,1 m2

Garderobe
9,1 m2

Bod 
5,5 m2

Treningsrom
38,3 m2

Leilighet 8

2-roms

63,4 m2

Bygg 2

1.etg

176,4 m2

Balkong

Leil. 7

4,2 m2

Balkong

Leil. 8

16,1 m2

Balkong

Leil. 7

16,2 m2

Bygg 1

1.etg

205,1 m2

Balkong

Leil. 1

16,1 m2

Balkong

Leil. 2

16,4 m2

Leilighet 1

4-roms

91,2 m2

Leilighet 2

3-roms

61,3 m2

Leilighet 7

3-roms

74,4 m2

Bygg 3

1.etg

140,1 m2

Leilighet 13

2-roms

53,7 m2

Leilighet 14

2-roms

53,7 m2

Privat uteplass

Leil. 14

20,0 m2

Privat uteplass

Leil. 1

15,7 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,0 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,5 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,5 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,4 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

7,0 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,9 m2

Bygg 3

Fellesareal

80,7 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,6 m2

Balkong

Leil. 13

15,8 m2

Balkong

Leil. 14

15,8 m2

Avstand fra inngang
Hus 2 og 3 gjennom hage:  70 m

Avstand fra inngang
Hus 2 og 3 via Hus 1: 52 m

Avstand fra inngang
Hus 1 gjennom hage: 30 m

Dato

02.10.2025
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Hus 1:  18 m
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248,6 m
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Leilighet 8

2-roms

63,4 m2

Bygg 2

1.etg

176,4 m2

Balkong

Leil. 7

4,2 m2

Balkong

Leil. 8

16,1 m2

Balkong

Leil. 7

16,2 m2

Bygg 1

1.etg

205,1 m2

Balkong

Leil. 1

16,1 m2

Balkong

Leil. 2

16,4 m2

Leilighet 1

3-roms

91,2 m2

Leilighet 2

3-roms

61,3 m2

Leilighet 7

3-roms

74,4 m2

Bygg 3

1.etg

149,0 m2

Leilighet 13

2-roms

46,6 m2

Leilighet 14

2-roms

46,7 m2

Treningsrom

Fellesareal

30,8 m2

Privat uteplass

Leil. 14

19,7 m2

Privat uteplass

Leil. 1

18,3 m2

Boder

Kjellerareal

9,1 m2

Festlokale

Fellesareal

27,8 m2

Balkong

Leil. 13

15,8 m2

Balkong

Leil. 14

15,8 m2

Leilighet 8

2-roms

63,4 m2

Bygg 2

1.etg

176,4 m2

Balkong

Leil. 7

4,2 m2

Balkong

Leil. 8

16,1 m2

Balkong

Leil. 7

16,2 m2

Bygg 1

1.etg

205,1 m2

Balkong

Leil. 1

16,1 m2

Balkong

Leil. 2

16,4 m2

Leilighet 1

3-roms

91,2 m2

Leilighet 2

3-roms

61,3 m2

Leilighet 7

3-roms

74,4 m2

Bygg 3

1.etg

149,0 m2

Leilighet 13

2-roms

46,6 m2

Leilighet 14

2-roms

46,7 m2

Treningsrom

Fellesareal

30,8 m2

Privat uteplass

Leil. 14

19,7 m2

Privat uteplass

Leil. 1

18,3 m2

Boder

Kjellerareal

9,1 m2

Festlokale

Fellesareal

27,8 m2

Balkong

Leil. 13

15,8 m2

Balkong

Leil. 14

15,8 m2

Gjesterom
25,1 m2

Garderobe
9,1 m2

Bod 
5,5 m2

Treningsrom
38,3 m2

Leilighet 8

2-roms

63,4 m2

Bygg 2

1.etg

176,4 m2

Balkong

Leil. 7

4,2 m2

Balkong

Leil. 8

16,1 m2

Balkong

Leil. 7

16,2 m2

Bygg 1

1.etg

205,1 m2

Balkong

Leil. 1

16,1 m2

Balkong

Leil. 2

16,4 m2

Leilighet 1

4-roms

91,2 m2

Leilighet 2

3-roms

61,3 m2

Leilighet 7

3-roms

74,4 m2

Bygg 3

1.etg

140,1 m2

Leilighet 13

2-roms

53,7 m2

Leilighet 14

2-roms

53,7 m2

Privat uteplass

Leil. 14

20,0 m2

Privat uteplass

Leil. 1

15,7 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,0 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,5 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,5 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,4 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

7,0 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

33,9 m2

Bygg 3

Fellesareal

80,7 m2

Åpent overbygd areal

1.etg

4,6 m2

Balkong

Leil. 13

15,8 m2

Balkong

Leil. 14

15,8 m2

Avstand fra inngang
Hus 2 og 3 gjennom hage:  70 m

Avstand fra inngang
Hus 2 og 3 via Hus 1: 52 m

Avstand fra inngang
Hus 1 gjennom hage: 30 m

p l a n s k j e m a    A 3  1 : 4 0 0 

A v s t a n d  f r a  r e n o v a s j o n  t i l  i n n g a n g e r  i  h a g e : 

H u s  1  v i a  h a g e :  3 0  m H u s  2  o g  3  v i a  h a g e :  7 0  m H u s  2  o g  3  v i a  H u s  1 :  5 2  m
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brannoppstillingsplass 7x14 m

brannoppstillingsplass 7x14 m

brannoppstillingsplass 7x14 m

A 3  /  1 : 2 5 0

m a k s  a v s t a n d  t i l  s t i g e b i l

r ø m n i n g  t i l  t e r r e n g 

m a k s  a v s t a n d  b r a n n s l u k k i n g

B r a n n s t r a t e g i  i n n e b æ r e r 
e n  k o m b i n a s j o n  a v 
r ø m n i n g  t i l  t e r r e n g  o g 
h e n t i n g  m e d  s t i g e b i l . 

B y g g e n e  f o r u t s e t t e s 
s p r i n k l e t . 

R ø d e  p i l e r  i l l u s t r e r e r 
h v o r  e n  d e l  l e i l i g h e t e r  h a r 
m u l i g h e t  t i l  r ø m n i n g  t i l 
t e r r e n g  i  1 .  o g  2 .  e t a s j e .  

G j e n n o m g å e n d e  l e i l i g h e t e r 
m u l i g g j ø r  h e n t i n g  m e d 
s t i g e b i l  f r a  g a t e .
H v e r t  b y g g  k r e v e r  e n 
o p p s t i l l i n g s p l a s s  7  x  1 4  m . 

0 m 5 m 10 m 50 m
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M O D E L L B I L D E B i l d e r  a v  f y s i s k  m o d e l l  1 : 2 0 0
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M O D E L L B I L D E R B i l d e r  a v  f y s i s k  m o d e l l  1 : 2 0 0
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M AT R I A L I T E T  O G  D Y B D E R e f e r a n s e b i l d e r  p å  t r e k l e d n i n g 

F a s a d e m a t e r i a l e t  f o r e s l å s  s o m  t r e k l e d n i n g 
i  e n  p a l e t t  t i l p a s s e t  o m r å d e t .  D e t  e r  v i k t i g 
f o r  l e s b a r h e t e n  t i l  e n  t r e b y g n i n g  m e d  r e l i e f f 
o g  d y b d e . 
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M AT R I A L I T E T  O G  M Ø T E  M E D  B A K K E N R e f e r a n s e b i l d e r  R 2 1  p å  m ø t e  m e d  b a k k e n

F a s a d e m a t e r i a l e t  p å  s o k k e l  m å  v æ r e  e t  r o b u s t 
m a t e r i a l e  s o m  t å l e r  t r y k k e t  a v  t e r r e n g  o g  å 
s t å  i  v a n n .  

S o k k e l m a t e r i a l e t  s k a l  g i  b y g g e t  t y n g d e  o g  e t 
s ø m l ø s t  m ø t e  m e d  t e r r e n g  o g  l a n d s k a p .  D e t 
k a n  v æ r e  m u r ,  s t e i n  e l l e r  m e t a l l . 
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R E F E R A N S E  F A S A D E R e f e r a n s e p r o s j e k t  –  R 2 1  A r k i t e k t e r

S o l b e r g  H a g e  L e i l i g h e t e r
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R E F E R A N S E  F A S A D E R e f e r a n s e p r o s j e k t e r  –  R 2 1  A r k i t e k t e r

V i l l a  S o l v e i e n V æ k e r ø å s e n  l e i l i g h e t e r
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