TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Internt samrad - Komplett til 1.gbh

Frist innspill:

ESA NSNS Kongens gate 93 Viktige utfordringer i planen
Elements 2023/8789 20220045

Saksbehandler: Maria Presentasjon av omradet 1. Kulturminner/fredning
Habjerg 2. Stey
Lenke til bestemmelser 3. Boligog TEK

Lenke til matrise ved oppstart

Tips: Sjekk eksempelsamling bestemmelser for ditt fagomrade. Er du uenig i formuleringer eller har forslag til forbedringer av eksempelsamlinga?
NB! Husk at matrisa blir et offentlig dokument som falger saken.
Kontakt Kjersti Angelsen Rinbg

Enhet og Ma sikres i plankart og bestemmelser Faglige rad/korte kommentarer
konta ktperson (kun forhold som ma sikres i tréd med PBL og ikke er dekketav  tover krav

annet lovverk) Skriv kort Skri

riv kort

Kommunalteknikk Ingen 1. 1.
-GEO merknader
ved/
Kommunalteknikk  Gir innspill 1. Overvann innenfor planomradet skal 1. Ved tilknytning til eksisterende
-Vann og avlgp handteres i hht. 3-trinnsstrategien jf. vannledning for sprinkler og

ved/ Trondheim kommunes VA-norm. Det skal forbruksvann for tiltaket, ma det

@nsker
tilbake-
melding
fra byplan

Nei


https://docs.google.com/presentation/d/14waMV7U-51MDbtB3r2zrZPHydV2JqG-s4NI2FAo4Iag/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/document/d/1bdrJ0t-RNJwcTqQb_boTqBZ5Q47thxXN1XuH2QbDAsw/edit?tab=t.0#heading=h.gjdgxs
https://drive.google.com/drive/folders/1juK3MMuTupNeNhiI3MQFH2aDn0kGr653
https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/reguleringsplan/utarbeide-privat-regplan/eksempelsamling-reguleringsbestemmelser.pdf
mailto:kjersti.rinbo@trondheim.kommune.no
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Enhet og Ma sikres i plankart og bestemmelser Faglige rad/korte kommentarer @nsker

kontaktperson (kun forhold som ma sikres i tréd med PBL og ikke er dekketav  tover krav tilbake-
annet lovverk) Skriv kort Skriv kort melding
fra byplan
ved sgknad om tillatelse til tiltak veere utarbeides en ROS-analyse. Dette
dokumentert i utomhusplan og teknisk plan davannledningi Kongens gate er
for VA, for hvordan behandling av alt @300.
overvann skal ivaretas i hht. 3- 2. Utferelse av stikkledninger som
trinnsstrategien. Valgte lasninger skal krysser Kongens gate ma
begrunnes. koordineres med TRFK sitt
2. Senest at det sgkes om ferdigattest for prosjekt for gata.
tiltak innenfor planomradet, skal det 3. Seskriftlig tilbakemelding

innsendes sluttdokumentasjon for VA
inklusive apne overvannstiltak, og
renovasjon i henhold til enhver tids
gjeldende veiledere for “Krav til innmaling
og dokumentasjon av Trondheim
kommunes ledningsnett” og
“Renovasjonsteknisk norm”.

3. Deterikke tillatt med etablering og
oppfering av bygg, inklusive stettemurer og
lignende, terrengendringer eller planting av
treer neermere offentlige VA-ledninger og
anlegg, enn slik det er angitt i enhver tids
gjeldende VA-norm for Trondheim
kommune, uten at det foreligger
uttalelse/godkjenning fra
Kommunalteknikk VAR.


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Enhet og Ma sikres i plankart og bestemmelser Faglige rad/korte kommentarer @nsker

kontaktperson (kun forhold som ma sikres i tréd med PBL og ikke er dekketav  tover krav tilbake-
annet lovverk) Skriv kort Skriv kort melding
fra byplan
Kommunalteknikk Ikke vurdert 1. 1. m
- Byrom og
gronnstruktur
ved/ ansvarlig
Kommunalteknikk 4. Serikke helt grunnen tilat o_GG1 og o_GG2 1. Synesat det er litt vanskelig a fa Nei
-veg behaver a reguleres offentlig. Med trapp i oversikt pa dette med rampe (ref.
ved/ nord, og det faktum at de gdr gjennom et bestemmelser), trapp og offentlig
ellers privat omrade, sa kan de likevel gangveg. Skal trapp erstattes med
oppleves som private? Mulig at o_GG2 kan rampe? Mulig 3 etterspgarre flere
vaere privat, og at o_GG1 endres til offentlig detaljer rundt dette?

turdrag slik at den kan fungere som
offentlig snarveg med tursti-norm. Dvs. grus
og ingen vinterdrift. Dersom det skal
vinterdriftes av det offentlige ma det
reguleres 4 meter (opparbeides som 3
meter) til denne, men trappen vil uansett
stille begrensninger til vinterdrift hvis den
ikke har varme.

| det tilfellet at man ensker o_GG1 ogo_GG2
offentlig sa:

5. Det mangler dimensjoner pa offentlig
samferdselsareal. o_GG1 ser for smal ut, og
pdillustrasjonstegning er det tegnet inn en
mur pa o_GG2.

6. Hvor stor er veggsone mellom f_B og


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Enhet og
kontaktperson

Kommunalteknikk Girinnspill
- Renovasjon
ved/

Ma sikres i plankart og bestemmelser

(kun forhold som ma sikres i trdd med PBL og ikke er dekket av
annet lovverk) Skriv kort

0_GG2?

Offentlig samferdselsformal skal teknisk
plangodkjennes av vegeier for IG kan gis.
Bor i dette tilfellet ta stilling til om det er
kommunen eller fylket som skal eie og
drifte gangvegene.

. Arealet regulert til renovasjon er muligens

for lite dersom det er planlagt med kun en
container.

§4.1.1 legg til i bestemmelse:
Renovasjonspunkt merket f_RA kan
benyttes av gnr/bnr 403/229, 403/260 og
430/249.

Rekkefelgekrav: § Permanent avfallslgsning
skal vaere etablert for brukstillatelse kan

gis.

Faglige rad/korte kommentarer

utover krav
Skriv kort

. Vigjer oppmerksom pa at TRV sin

uttalelse ikke gir endelig
godkjenning av lgsningen.
Planbeskrivelsen: teksten om
renovasjon pa s.12 er forvirrende
og ma skrives om. Ordet
“fraksjon” er misvisende a bruke
dersom det ikke er snakk om
avfallsfraksjon. Det er kun
avfallsfraksjonen restavfall som
star pa naboeiendommen.

. To nedgravde containere, som det
ma veere for a ivareta restavfall og

matavfall til boligene, vil ha

kapasitet til 8 betjene naboene (26
boenheter) i tillegg. Derfor gnsker

vi at det reguleres felles
renovasjonslgsning med
naboeiendommen.
Utomhusplanen: det ma tegnes

@nsker
tilbake-
melding
fra byplan



https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Enhet og
kontaktperson

Barnas
representant
ved/

Klima- og

miljgenheten -
Forurensning
ved/ ansvarlig

Klima- og
miljgenheten -
Klima og samfunn
ved/

Ingen
merknader

Ikke vurdert

Ingen
merknader

Ma sikres i plankart og bestemmelser Faglige rad/korte kommentarer @nsker

(kun forhold som mé sikres i trdd med PBL og ikke er dekketav tover krav tilbake-
annet lovverk) Skriv kort Skriv kort melding
fra byplan

inn to containere. Det ser ut til at
renovasjonslgsningen og
sporingen kommer i konflikt med
illustrert tre.

5. Sporingen viser innkjering.
Renovasjonsbilen vil rygge seginn,
derfor ma sporingen vise rygging
inn og kjering ut.

6. Hvorfor skal det replantes gatetre i
innkjorselen? Hvilke traer er det
som skal replantes?


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Enhet og
kontaktperson

Klima- og
miljgenheten -
Landbruk
ved/

Klima- og
miljgenheten -
Naturforvaltning
ved/

Klima- og
miljeenheten -
Klimatilpasning
ved

Ingen
merknader

Ikke vurdert

Gir innspill

Ma sikres i plankart og bestemmelser
(kun forhold som ma sikres i trdd med PBL og ikke er dekket av
annet lovverk) Skriv kort

Tiltakshaver skal gjennomfere tiltak slik at
overvann i stgrst mulig grad infiltreres eller
fordreyes pa eiendommen, jf. pbl § 28-10.
Det er planlagt a etablere et regnbed pa
uteoppholdsarealet og grus i bakgarden.
Dette ma sikres i bestemmelsene.
Klimatilpasning ma inn i planbeskrivelsen.
Hvordan skal planomradet tilpasses et

vatere klima? Jf. pbl § 3-1 gog TEK17 § 15-8.

Virkninger planomradet kan fa som felge av
klimaendringer ber beskrives i storre grad
enn kun en henvisning til ROS-analysen.

Faglige rad/korte kommentarer
utover krav

Skriv kort
2.
1.
1. §6.1 Utomhusplan mainkludere

2.

overvannshandtering

Det er bra og viktig at store
nedbgrsmengder er inkludert i
ROS-analysen. Vi er derimot ikke
enige i vurderingen av lav
sannsynlighet og at hendelsen har
grenn risikovurdering. Ber om at
sannsynligheten gkes til minimum
middels sannsynlighet. Ber ogsa
om at

overvann inkluderes i samme
hendelse. Det ma vurderes tiltak i
kap. 5 for hendelse store
nedbgrsmengder/overvann for
planomradet. Omradet er utsatt

@nsker
tilbake-
melding
fra byplan

Vil ha svar
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Enhet og Ma sikres i plankart og bestemmelser Faglige rad/korte kommentarer @nsker

kontaktperson (kun forhold som mé sikres i trdd med PBL og ikke er dekketav tover krav tilbalfe-
annet lovverk) Skriv kort Skriv kort melding
fra byplan
for oppstuvning av overvann (se
kartutsnitt fra Scalgo).
Klima- og Gir innspillt 1. 1. Boligkvalitet ber vurderes
miljgenheten - naermere, spesielt mot

Miljo og folkehelse Kongensgate.


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Enhet og
kontaktperson

ved/

Ma sikres i plankart og bestemmelser
(kun forhold som ma sikres i trdd med PBL og ikke er dekket av
annet lovverk) Skriv kort

Faglige rad/korte kommentarer

utover krav
Skriv kort

2. Usikker pa om lgsningen med

dempet fasade for soverom via
korridor blir OK (ma ha
dispensasjon fra TEK siden
soverom mangler ytterveggsvindu
- gjelder ogsa for bolig mot
nordast).

. Solinnibolig (jf krav i KPA 10.2)

menes innfridd ved at det kommer
solinnikorridor - IKKE
oppholdsrom (korridor har mindre
oppholdskvaliteter/muligheter nar
den skal bevares som den er, og
ikke skal apnes mer mot resten av
boligen.

Nar tak i korridor ikke skal senkes -
medfgrer det at friskluft tas inn fra
Kongensgate? Uheldig mtp
luftkvalitet. Dersom det ikke skal
veere tiltak pa fasaden blir det
utfordrende a sikre god kvalitet pa
eventuelt friskluftinntak via kjeller
(slike inntak ma heves nok til at
det ikke blaser inn sng/lov i
inntaket)

5. Vivurderer derfor ikke saken

@nsker
tilbake-
melding
fra byplan


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Enhet og
kontaktperson

MoS -Samferdsel
ved/

Enhet for Idrett og
Friluftsliv ved/
ansvarlig

Byplan - Trafikk
planfaglig
ved/

Byplan-UU
ved/ ansvarlig

Gir innspill

Ikke vurdert

Ikke vurdert

Ikke vurdert

Ma sikres i plankart og bestemmelser

(kun forhold som ma sikres i trdd med PBL og ikke er dekket av
annet lovverk) Skriv kort

1. Bor folge kravene for sykkelparkering fra ny
KPA (2022-2034)

1. 0_GG2 ma forlenges sgrover til Erling
Skakkes gate.

Faglige rad/korte kommentarer

utover krav
Skriv kort

komplett.

1. Anbefaler etablering av
besgkspakering for sykkel inne i
gardsrommet, naer inngangsderer.

1. 0_GG1 ber kanskje heller veere
turveg?

2. 0_GG1 er smal og ber ha litt buffer
til veggen pa sykkelboden.

3. Serutsom detikke er plass til traer
i oppstillingsarealet for
renovasjon.

1. Detville veere en fordel med heisi
bygget, men dette er ikke et TEK17
krav nar bygget kun har to etasjer.

2. Med to etasjers boligbygg skal
leiligheter pa forste plan veere

@nsker
tilbake-
melding
fra byplan

Nei
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Enhet og Ma sikres i plankart og bestemmelser Faglige rad/korte kommentarer @nsker

kontaktperson (kun forhold som ma sikres i trad med PBL og ikke er dekketav  ytover krav tilbake-
annet lovverk) Skriv kort Skriv kort melding
fra byplan

tilgjengelige boenheter. Det bor
tilstrebes flest mulig tilgjengelige
leiligheter i dette prosjektet.
Ivaretakelse av kulturminnevern
og tilgjengelighet.

3. Iplanbeskrivelsen star det at det
skal prioriteres 2 leiligheter med
tilgjengelig boenhete. Til disse
leiligheter skal det anlegges
rampe til inngangspartiene. Dette
ber kunne gjeres pa annen mate
med trinnfri adkomst uten bruk av
rampe. Heving av terreng som
utligner hgydeforskjellen av
terrenget over sterst mulig areal.

4. Det ma gis fremkommelighet frem
til og i parsellhagen. Benker i
naerhet av parsellhagen, slik at
dette blir en meteplass for
beboerne.


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71

Enhet og
kontaktperson

Eierskapsenheten  |kke vurdert
ved/ ansvarlig
Byantikvaren Gir innspill

ved/

Ma sikres i plankart og bestemmelser
(kun forhold som ma sikres i trdd med PBL og ikke er dekket av
annet lovverk) Skriv kort

1. Ettervarvurdering har planforslaget vesentlige
konsekvenser for flere av de store og
kulturhistorisk viktige rommene inne i den
fredede bygningen. Dette gjelder blant annet
bygging av boks i boks i de store salene
(hjernerommene) og oppdeling av korridorene
(hgy kulturhistorisk verdi).

2. Ettervarvurdering ma prosjektet vesentlig
omarbeides, trolig til et sted mellom 6 og 10
leiligheter, uten at vi har sett mer detaljert pa
dette.

Faglige rad/korte kommentarer

utover krav
Skriv kort

Byantikvaren spilte inn i tidlig fase
(2021) at dersom anlegget skal
ombygges til bolig sa ma det
forutsettes store og fa leiligheter.
Dette for a bedre kunne ivareta
opprinnelig fredet bygningsstruktur,
samt bevare store rom i interigret. Vi
mener det ma veere faerre leiligheter,
og at boks-i-boks lgsningene og
underdeling i de rommene som i
forvaltningsplanen er markert med
stor kulturhistorisk verdi er i konflikt
med bevaringsinteresser. Vi har tre
relevante fredete anlegg pa
Kalvskinnet (Thomas Angells stuer,
Fattighuset og Tukthuset), som har
blitt bygd om til bolig, og da til
vesentlig starre leiligheter. Dette ma
veere forbilde ogsa i denne saken.
Sterre leiligheter vil ogsa trolig gjere

@nsker
tilbake-
melding
fra byplan

1. Detplanlegges forinntil 17 leiligheter.
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Enhet og
kontaktperson

Byarkitekt Ikke vurdert

ved/

Byggesakskontoret [lgilalafelill
ved/

Ma sikres i plankart og bestemmelser

(kun forhold som ma sikres i trdd med PBL og ikke er dekket av
annet lovverk) Skriv kort

1. §3.4:Det bor defineres hvordan tilkobling
til fjernvarme vil komme i strid med
verneinteresser. Det er ikke behov for &
gjenta bestemmelsenigjeni §6.7.

2. §4.1.2:f_UTE 1: “Det skal vaere mest
offentlig friareal, men ogsa noe areal av mer
privatisert karakter.” - Denne er vag og bor
defineres tydeligere.

3. §4.4.1“vist med pil pa plankartet”: Det ser
ikke ut til & veere vist pil i plankartet.

Faglige rad/korte kommentarer

utover krav
Skriv kort

det lettere & mate innvendinger til
bokvalitet.

Ivaretakelse og styrking av
grontdragene er positivt.

Mal om barnefamilier i sentrum
ber sta heyt i denne saken!

Bor veere flere starre leiligheter. Vil
ogsa veere riktige i forhold til
verneverdier.

Flott med reetablering av trapper
mot Kongensgate og styrking av
grentdragene.

. Vanskelig a se hva bodbygningen

og renovasjonslgsningen egentlig
ser ut?

Positivt at et sa flott bygg tas i
bruk.

Er det ikke mulig d ta i bruk
gangen til bolig? Vi antar at denne
er fredet som den er, men stiller
spersmal ved om det er mulig a
endre noe pa den for 3 sikre varige
boliger med god bokvalitet.
Eventuelt om det er mulig a
bevare de viktigste delene av

@nsker
tilbake-
melding
fra byplan
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Enhet og
kontaktperson

Samfunnssikkerhet
og beredskap
ved/

Tomtegruppa
ved/ ansvarlig

Bydrift
ved/

Ikke vurdert

Ikke vurdert

Gir innspill

Ma sikres i plankart og bestemmelser

(kun forhold som ma sikres i trdd med PBL og ikke er dekket av

annet lovverk) Skriv kort

1. Om detskal opparbeides gangveg for
offentlig drift ma bredde for denne folge
normtegninger, og regler for sngopplag
folges.

Faglige rad/korte kommentarer

utover krav
Skriv kort

gangen. Dersom det kan etableres
boligrom inn mot bakgarden vil
det skape bedre bokvalitet.
Boligene som kun har vinduer ut
mot Kongens gate vil ha lav
bokvalitet med mye stay.

Boliger mot @st og vest vil oppleve
gangtrafikk forbi vinduene sine-
spesielt de mot vest, der
gangveien gar naermere. Her ville
det veert bedre & kunne ta i bruk
areal inn mot gardsrommet.
Soverom uten vindu mot det fri
kan ikke tillates, jf. TEK.

@nsker
tilbake-
melding
fra byplan
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Enhet og Ma sikres i plankart og bestemmelser Faglige rad/korte kommentarer @nsker

kontaktperson (kun forhold som mé sikres i trdd med PBL og ikke er dekketav tover krav tilbak.e—
annet lovverk) Skriv kort Skriv kort melding
fra byplan
Trd. parkering Gir innspill 1. 1. Enrenovasjonslgsning som krever Nei
ved/ rygging inn mot

sykkelparkering/avkjarsel er
uheldig, renovasjonslasningen ber
plasseres konfliktfritt bort fra
myke trafikanters omrade.
Skjonner ikke at gatetun er riktig
beskrivelse for en
renovasjonsavkjorsel og
sykkelparkering
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