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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident:r20160006
Arkivsak: 16/6396

Brudalsvegen 1B og 1C, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 18.4.2017
Dato for godkjenningav bystyret: 26.4.2017

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket @ystein Thommesen AS,
datert 5.7.2016, sistrevidert18.4.2017.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet regulerestil:
Bebyggelse og anlegg
-Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (B)
-Renovasjonsanlegg (f_R)
-Energianlegg (o_E)

Samferdselsanlegg og tekniskinfrastruktur
- Kjgreveg (f_KV)
- Fortau(f_F/o_F)
- Annen veggrunn —grgntareal(f_AVG/o_AVG)
-Kollektivholdeplass (o_KH)

Grgnnstruktur
-Turveg(o_T)

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG, BOLIGBEBYGGELSE
3.1 Boligbebyggelse B

3.1.1 Arealbruk

| felt B kan det etableres boliger med tilhgrende anlegg.

3.1.2 Grad av utnytting
Samlet maksimal bruksareal BRA er pafgrt plankartet. Areal under terreng skal ikke regnes med i
BRA. Antall boenheter innen planomradet skal veere minimum 45.

3.1.3 Byggehgyde

Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige de kotehgydene som vist i plankartet. Heiser og teknisk
anlegg tillates bygd inntil 1,5 meter over angitte kotehgyder, men skal i sum ikke overstige 10 % av
det totaletakarealet for den enkelte bygning.

Det tillates private takterrasser pa den midterste av de tre blokkene, med transparent kantsikring
med hgyde inntil 1,4 m over regulert tillatt kotehgyde.
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3.1.4 Plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser. Bebyggelsen over grunnen skal deles i tre
frittstaende bygningsvolum. Remningstrapper, stgttemurer og teknisk anlegg til parkeringskjeller
tillates bygd utenfor byggegrensen. Ovenstaende unntak tillates likevel ikke innenfor 30 meter fra
Dovrebanens midtlinje.

Det tillates stgyskjerm mot Dovrebanen med plassering som vist i plankartet. Det kan oppfgres
boder i kombinasjon med st@yskjermen pa den siden som vender bort fra Dovrebanen.
Stgyskjermer og boder skal ha maksimal hgyde/gesims pa kote 143 moh.

Det tillates at veranda overskrider byggegrensen mot Sgbstadvegen med inntil 2,5 m.

3.1.5 Boligsammensetning
Minimum 25 % av leilighetene skal veere 3-4-roms, maksimum 30 % kan vaere 2-roms, og
maksimum 10 % kan veere 1-roms.

3.1.6 Uteareal
Samlet uterom for boliger skal vaere minimum 50 m” pr. 100 m® BRA bolig eller per boenhet.

Minst halvparten av uterommet skal vaere pa terrengniva og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. Det skal veere adkomst til lekeplass maksimum 75 meter fra hovedinngangsder for
alle boliger. Det skal tilrettelegges for variert lek for barnii flere aldersgrupper.

Det skal etableres en intern gangveg sgrvest i planomradet, som sikrer snarvei fra boliger og felles
uterom tilSgbstadvegen.

Eksisterende treer skal i st@rst mulig grad bevares.

3.1.7 Stoy for bolig
Stpygrenseverdieriretningslinje T-1442:2012, tabell 3, gjelder for planen, med fglgende
presiseringer ogunntak:
- Alle boenheter skal vaere giennomgaende og ha tilgang til uterom pa stille side (<55dB veg/
<58 dBjernbane)
- Alt uterom som medregnes i uteromsregnskapet skal ha lydniva under Lden 55dB.
- Dettillates boenheter med fasade i gul stgysone (55dB —65dB veg, 58-68dB jernbane),
dersom boenheten har minst ett rom for varig opphold pa stille side.
- Det skal etableres tett rekkverk med hgyde 1,2 meter pa balkonger mot Sgbstadvegen.

3.1.8 Parkering

Det skal avsettes minimum 1,2 parkeringsplass for bil per 70 m’BRA boligareal eller boenhet. Det
tillates maksimalt 10 parkeringsplasser pa terreng. Det skal settes av plass for minimum to sykler
per boenhet. Minimum en sykkelplass per boenhet skal vaere under tak.

P-kjelleren skal dimensjoneres for a tale minimum 50 cm jordoverdekning.

3.1.9 Adkomst
Felt B skal ha adkomst som vist iplankartet.

3.2 Renovasjonsanlegg f_R

Arealet skal benyttes til avfallshandtering, og skal opparbeides i henhold til teknisk plan godkjent
av Trondheim kommune.
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33 Energianlegg
Arealet skal brukes til nettstasjon.

3.4 Sngopplag og vedlikehold
Det tillates etablert skraning for o_AVG1 inntil 1 meter inn pa felt B.

Innen to meter fra o_F2 og o_KH ma det ikke etableres gjerder eller andre tiltak som kan hindre
opplag av sng.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISKINFRASTRUKTUR
4.1 Offentlige samferdselsanlegg

o_F1 og o_F2 skal vaere offentlig, og skal etableres som vist pa plankartet.
o_KH skal veere offentlig og kan benyttes som kollektivholdeplass.
o_AVG1 skal veere offentlig og skal etableres som vist pa plankartet. Det tillates etablert stgttemur.

O_AVG?2 skal veere offentlig og skal etableres som vist pa plankartet.

4.2 @vrige samferdselsanlegg
f _KV1 skal veere felles adkomst for planomradet og eiendommene gnr/bnr315/296,315/423,
315/237,315/6,315/519,.

f _KV2 skal vaere felles adkomst for eiendommene gnr/bnr315/423,315/237,315/6,315/519, .
f_F skal veere felles for boligene i planomradet og skal etableres som vist pa plankartet.

f_AVG skal veere felles for boligene i planomradet og skal etableres som vist pa plankartet.

§5 GR@ONNSTRUKTURO_T

5.1 Offentlig turveg o_T

o_T skal veere offentlig og skal etableres som vist pa plankartet, med bredde pa minimum 2,5
meter. Turvegen skal utstyres med belysning, og handlgpere, benker o.l. for hvile. Plan for
opparbeidelse skal godkjennes avkommunen

§6 HENSYNSSONE
6.1 Sikringssone
| frisiktsone skal det veere frisikt i hgyde 0,5 meter over tilstgtende veger.

§7 BESTEMMELSESOMRADER

7.1 Midlertidig anlegg- og riggomrade

| anleggsperioden for veg kan omrade #2 benyttes til mellomlagring av overflatedekke og
ngdvendige arbeider knyttet til vegutbedring. Etter at veganlegget star ferdig skal omradet ryddes
og settes i stand slik det var fgr anleggsperioden.
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§8 VILKAR FOR GJENNOMF@RING
8.1 Utomhusplan

Ved sgknad om tiltak skal det fglge med detaljert utomhusplan som viser utforming av hele
planomradet samlet. Planen skal vise planlagt terreng, st@yskjerming, forstgtningsmurer,
gangforbindelser, beplantning, belysning, parkering pa terreng, sykkelparkering, avfallshandtering,
lekeomrader, adkomst for utrykningskjgretgy, samt hvordan tilgjengelighet/universell utforming er
ivaretatt.

8.2 Avfallslgsning
Teknisk godkjent plan for avfallslgsning skal foreligge fagr igangsettingstillatelse gis.

8.3 Tekniske planer

Tekniske planer for offentlig samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal vaere godkjent av
Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse for byggetiltak innen planomradet. Planene skal
ogsa redegjgre for ngdvendig fordrgyning av overvann, samt geometrisk utforming og frisiktsoner
ved avkjgrselen til f_KV. Fgr godkjenning av rammetillatelse skal det foreligge godkjent teknisk plan
for veg,vann og avlgp.

8.4 Geoteknikk

Geoteknisk prosjektering skal veere utfgrt fgr igangsettingstillatelse kan gis for tiltak som bergrer
grunnen. Av prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av
spesielle arbeider ibyggeperioden.

8.5 Krav til bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal fglge sgknad om
igangsettingstillatelse. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. For a oppna
tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser som angitt i
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og st@y i arealplanleggingen,
T-15200gT-1442/2012, tilfredsstilles.

Med sgknad om tillatelse til riving av bebyggelse, skal det foreligge daterte foto av eksterigret.

§9 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

9.1 Skolekapasitet

Tillatelse til tiltak for boligbygging kan ikke godkjennes for tilstrekkelig skolekapasitet er
dokumentert.

9.2 Avfallslgsning
Fgr brukstillatelse for boligene kan gis, skal avfallslgsning vaere ferdigstilt.

9.3 Stoy
Fgr brukstillatelse for boligene kan gis, skal ngdvendige st@yskjermingstiltak vaere ferdigstilt.

9.4 Sikkerhetsgjerde mot Dovrebanen
F@r brukstillatelse for boligene kan gis, skal jernbanen veaere sikret med gjerde min. 1,8 meter hgyt.
Regulert stpyskjerm kan erstattesikkerhetsgjerde.

9.5 Uterom
Far brukstillatelse for de nye boligene kan gis, skal felles uterom veaere ferdig opparbeidet i henhold



37500/17

Side 5

til godkjent utomhusplan. Adkomst for utrykningskjgretgy skal veere ferdig opparbeidet fgr ny
boligbebyggelse tas ibruk.

9.6 Samferdselsanlegg
F@r brukstillatelse for de nye boligene kan gis, skal Brudalsvegen stenges som vist pa plankartet og

fortauo_F1,f_F ogkjgreveg f KV1 veere ferdig opparbeidet.

9.7 Parkering
Fer brukstillatelse for boligene kan gis, skal parkering for boligene vaere ferdigstilt.

9.8 Offentlig turvei
Fer brukstillatelse for boligene kan gis, skal offentlig turveg veere ferdigstilt.

Dato og signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak,byplansjefen ved delegert).



