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1 Bakgrunn for planarbeidet 

1.1 Krav om miljøoppfølgingsprogram MOP  

Lilleby‐området er regulert i r20090017 Områdeplan for Lillebyområdet, vedtatt 26.9.2013. Formålet 

med områdeplanen for Lillebyområdet er å skape en framtidsrettet bydel med fokus på miljø, 

livskvalitet og bærekraft. Bestemmeslene til områdeplanen § 3.3 Miljøoppfølgingsprogram (MOP) 

stiller krav om at det skal utarbeides et slikt program.  

3.3 Miljøoppfølgingsprogram (MOP) 

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner og senere rammesøknader skal det foreligge et 
Miljøoppfølgingsprogram (MOP) som skal redegjøre for hvordan miljømålene realiseres i tiltak og 
nødvendige avbøtende tiltak. Redegjørelsen skal omfatte angivelse av ansvar, tidsfrister og 
metoder samt vurdering av måloppnåelse. «Miljøprogram for Lillebyomårdet», Sweco 2011 
(vedlagt) bør ligge til grunn for Miljøoppfølgingsprogrammet og påfølgende 
miljøoppfølgingsplaner. 

1.2 Mål og hensikt med miljøoppfølgingsprogram MOP 

I planarbeidet på Lilleby har det gjennom hele prosessen vært et sterkt miljøfokus. Utviklere av 

området har definert hovedmål, satsningsområder og delmål for miljø som skal følges opp gjennom 

hele plan‐ og utbyggingsprosessen. 

Hovedmål 

Lillebyområdet skal utvikles med miljøvennlige og framtidsrettede løsninger som skal gi 
livskvalitet og attraktivitet 

1. Landskap, grøntområder og rekreasjon  

Ved Fesiltorget skal det etableres et vannspeil og et større grøntområde som skal gi området 
identitet. Det skal etableres grønnstrukturer i sørnordretning både i områdets primærstruktur og 
gjennom den strukturen som bygges i hvert delområde. Uteområdene skal gi mangfoldige 
opplevelser knyttet til blå‐grønne strukturer. 

2. Klima 

Energiforsyning til bygningsmassen skal planlegges slik at den medfører minst mulig 
klimagassutslipp. 

3. Energi‐ og ressursforbruk 

Bygningsmassen skal ha framtidsrettet energibruk og materialvalg, med tanke på lavt 
energiforbruk og bærekraftige løsninger for avfallshåndtering. 

4. Transport – tilgjengelighet og ferdsel 

Området skal utvikles med lav parkeringstetthet, god kommunikasjon med kollektivtransport og 
et godt utviklet gang‐ og sykkelveinett. 

Andre miljømål 

Støv og støy skal være innenfor kravene i nasjonale mål, retningslinjer og forskrifter. 

I utvikling av Lillebyområdet skal områdets kulturhistorie være et viktig element i 
identitetsbyggingen 
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Hensikten med dette miljøoppfølgingsprogrammet er å vise hvordan miljøfokus videreføres fra 

områdeplanen inn i detaljreguleringsplanen. Miljøambisjoner og tiltak for videre prosjekterings‐, 

bygge‐ og driftsfasen konkretiseres, og skal følges opp videre i ramme‐ og igansettingssøknader for 

de ulike byggetrinn innenfor planområdet. 

1.3 Grensesnitt mot andre plandokument 

Miljøoppfølgingsprogrammet er ett av mange dokument som inngår i komplett regulerings‐

planmateriale. MOP’en fokuserer direkte på måloppnåelse av målene definert i «Miljøprogram for 

Lillebyomårdet» fra 2011, nevnt over. Selve tiltaket og ulike forhold ved området beskrives i andre 

dokument, som for eksempel Planbeskrivelse, Bestemmelser og ROS‐analyse.  

2 Beskrivelse av planforslaget 

2.1 Hovedtrekk i planforslaget 

Målsetningen for detaljreguleringsplanen er en struktur som gir: 

1. Høy tetthet i tråd med områdeplanen, som gir en klimavennlig by og lave 

infrastrukturkostnader for samfunnet. 

2. Attraktive byrom og variert og spennende bymiljø. 

3. En demokratisk bydel med et botilbud til alle aldergrupper og inntektsnivåer. 

Forslag til utbygging på felt B4 viser en bebyggelse med variert bygningshøyde og variasjon i 

boligtyper. Planforslaget viser både rekkehus og leilighetshus med boliger i ulike størrelser. Dette 

sikrer en variert befolkning og varierte aldersgrupper.  

Det planlegges ca. 600 nye boliger med tilsammen ca. xx parkeringsplasser, hvorav xx % er under 

bakken. Det gir et område med lite biltrafikk og dermed trygge gater og uterom.  

Gjennomføring: 

Det planlegges boliger fra 2‐16 etasjer. Utbyging vil skje med bruk av den nyeste teknologi innenfor 

næringen, med redusert energibruk og mest mulig miljøvennlig materialbruk. Flere av bygningene 

planleges gjennomført med bruk av massivtre. 

2.2 Bebyggelsens plassering og utforming 

Situasjonsplanen under viser forslag til bebyggelse. Overordnet landskapsplan fra områdeplanen er 

innfelt øverst til høyre. Planområdet ligger i en overgangssone mellom byområder med svært variert 

bystruktur, med variasjon i orientering, tetthet og skala. Bebyggelsen har tatt opp i seg strukturer, 

orientering, tetthet og skala fra tilliggende områder. Stort mangfold av boligtyper og boligstørrelser 

gir rom for varierte husholdninger og en utjevning av levekår i bydelen. 
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Illustrasjonsplan som viser bebyggelse og uteareal innenfor planområdet. Illsutrasjon fra områdeplan er vist øverst til høyre. 

2.3 Trafikkløsninger 

Planforslaget viser samme trafikksystem som i områdeplanen. Det er beregnet en turproduksjon fra 

områdeplanen totalt på ca. 2700‐3300 i Stjørdalsveien og 2002‐3500 i Ladebekken. Det laveste 

turtallet kan oppnås med restriktive tiltak f.eks. lav parkeringsdekning eller plassering av 

parkeringstilbud langt fra bolig. Gangarealene gjennom området gir en alternativ 

gjennomgangsmulighet for beboere og besøkende, som også kan benyttes som skoleveg. 

2.4 Uteoppholdsareal, lekeplasser, friområder og parker 

Til sammen er det regulert ca. 35 dekar offentlige friområder, parker og grønnstruktur i 

områdeplanen. De offentlige friområdene får variert opparbeidelse som gir mulighet for ulik 

utfoldelse for beboere i alle aldersgrupper. I tillegg kommer felles uteareal innenfor hvert delfelt, 

som også vil være tilgjengelig for allmenheten. Felt B4 med boligbebyggelse er et bilfritt 

boligområde, der all parkering skjer i parkeringskjeller under bakkenivå.  

Feltet er omkranset av offentlige friområder i vest, nord og øst. Ved nordøstre hjørne av B4 ligger det 

nye torget, som utformes som et offentlig åpent torg for bydelen. Fra torget og vestover planlegges 

det mulighet for åpne overvannsløsninger eller andre muligheter for vannelement, i samarbeid med 

Trondheim kommune som eier av friområdene. 



Miljøoppfølgingsprogram MOP 
Lilleby B4  Pir II

 

 

 

Illustrasjonen viser hvordan fellesareal ved Røkeriet kan bli. 

3 Miljøoppfølgingsprogram MOP 

3.1 Mål og tiltak 

Områdeplanens bestemmelse 3.3 forteller hva en MOP skal inneholde. I tabellen under er alle 

hovedmål fra «Miljøprogram for Lillebyområdet» vist og punkt i bestemmelsen besvart. 

Sett inn tabell, med relevante tema, oppfølging, ev. at det er beskrevet i planbeskrivelsen, vist på ill. 

plan og fulgt opp i bestemmesler … 

Mål  Tiltak  Metode/Milepæl  Ansvar  Kommentar 

Hovedmål 

Lillebyområdet 
skal utvikles med 
miljøvennlige og 
framtidsrettede 
løsninger som skal 
gi livskvalitet og 
attraktivitet 

 

Planlegging og utbygging i tråd 
med gjeldende planer og 
regelverk, og i tråd med 
delmål og Veidekkes egne 
intensjoner og miljøkrav. 

Bestemmelse 3.3 fra 
områdeplanen videreføres, og 
tiltak nevnt i kapittel 5 i 
Miljøprogrammet skal følges 
opp til prosjektering og SØK. 

Bestemmelser i 
detaljregulering. 

 

SØK‐Rammesøknad/ 
IG 

 

Gjennomføring 

Reguleringsarkit
ekt 

 

 

Utbygger/Prosje
kterende 

 

 

Utbygger/Entre
prenør 

Felt innenfor 
områdeplanen som 
er ferdig eller er 
under utbygging er 
attraktive i 
markedet, har en 
god variasjon og en 
rekke kvaliteter 
som er nevnt i 
hovedmålsettingen. 

Planforslag for felt 
B4 har stor 
varisajon i skala på 
bebyggelsen og et 
mangfold av 
uterom og 
gangforbindelser 
som kan gi 
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opplevelse av  
«landsbyliv». 
Måloppnåelsen 
ligger an til å bli 
god. 

1. Landskap, 
grøntområder og 
rekreasjon  

Ved Fesiltorget 
skal det etableres 
et vannspeil og et 
større 
grøntområde som 
skal gi området 
identitet. Det skal 
etableres 
grønnstrukturer i 
sør‐nord‐retning 
både i områdets 
primærstruktur og 
gjennom den 
strukturen som 
bygges i hvert 
delområde. 
Uteområdene skal 
gi mangfoldige 
opplevelser 
knyttet til blå‐
grønne strukturer. 

 

Intensjoner i områdeplanens 
illustrasjonsplan videreføres i 
detaljreguleringsplan 
Bestemmelser sikrer at det 
kan etableres et vannspeil på 
torget, at det skal være god 
tilgjenge‐lighet rundt og 
gjennom bolig‐området og at 
det skal lages planer for 
uteområdene til SØK som viser 
hvilke kvaliteter som skal 
bygges. Overvannshånd‐tering 
er også sikret i 
bestemmelsene. 

Ny identitet vil bli etablert 
gjennom gode uterom ved 
Røkeriet og på torget. 

Bestemmelser i 
detaljregulering. 

 

SØK‐Rammesøknad/ 
IG 

 

Gjennomføring 

 

Bruk 

Reguleringsarkit
ekt 

 

 

Utbygger/Prosje
kterende 

 

 

Utbygger/Entre
prenør 

 

Beboere og 
andre 

Områdeplanen 
stiller 
rekkefølgebestemm
elser for at 
omkringliggende 
uterom som torg og 
friområder skal 
opparbeides 
samtidig med 
utbygging av 
boliger. 

Det sikrer at nye 
beboere får gode 
og varierte uterom 
allerede ved 
innflytting. 

 

Planforslaget har 
bestemmelser om 
hvordan overvann 
håndteres, inkl. 
hvordan dette er 
integrert i 
grønnstrukturen og 
at det ikke gir 
negative virkninger 
for 
nedenforliggende 
vassdrag.  

2. Klima 

Energiforsyning til 
bygningsmassen 
skal planlegges slik 
at den medfører 
minst mulig 
klimagassutslipp. 

 

‐Det er vurdert hvordan 
energi‐effektiviseringstiltak 
utover lovpålagte krav kan 
gjennom‐føres med tanke på 
bebyggelse med lavenergi/ 
passivhus‐standard. 

‐Oppvarming av 
bygningsmassen og tappevann 
vil bli tilknyttet 
fjernvarmenettet eller andre  
miljø‐vennlige løsninger.  

SØK‐Rammesøknad/ 
IG 

 

Gjennomføring 

 

Bruk 

Utbygger/Prosje
kterende 

 

 

Utbygger/Entre
prenør  

 

Beboere 

 

3. Energi‐ og 
ressursforbruk 

Bygningsmassen 
skal ha 
framtidsrettet 
energibruk og 
materialvalg, med 
tanke på lavt 
energiforbruk og 
bærekraftige 
løsninger for 
avfallshåndtering. 

 

‐Energiforbruket til fremstilling 
av  materialer skal vurderes. 

‐Energiforbruket til transport 
av materialer skal vurderes 

‐Livssyklusanalyser skal 
gjennomføres for å kunne 
vurdere materialvalg i et 
livsløpsperspektiv. 

‐ Det vurderes å benytte 
massivtre som 
konstruksjonsmaterialer, i 
stedet for betong.  

Avfall: Avfallssug med 
sortering av flere fraksjoner gir 
god mulighet for gjennvinning. 

Bestemmelser i 
detaljregulering. 

 

SØK‐Rammesøknad/ 
IG 

 

Gjennomføring 

 

 

 

 

Bruk 

Reguleringsarkit
ekt 

 

 

Utbygger/Prosje
kterende 

 

 

Utbygger/Entre
prenør 

 

Beboere og 
andre 

Ved utbygging vil 
det bli vurdert å 
benytte seg av 
tilbud fra Statkraft, 
som kan levere 
varme/tørke til 
byggeprosesen, noe 
som vil redusere 
CO2‐utslipp. 
Utbygger kan bidra 
til reduksjon av 
anleggsbidrag ved å 
få avklart flest 
mulig forhold før 
byggestart, som 
plassering av 
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tekniske rom, 
føringsveg for 
fjernvarmerør, 
fordeling av 
gravearbeider og 
bruk av 
fjernvarmerør til all 
oppvarming, inkl. 
baderom. 

4. Transport – 
tilgjengelighet og 
ferdsel 

Området skal 
utvikles med lav 
parkeringstetthet, 
god 
kommunikasjon 
med kollektiv‐
transport og et 
godt utviklet gang‐ 
og sykkelveinett. 

Intensjoner i områdeplanens 
illustrasjonsplan videreføres i 
detaljreguleringsplan 
Bestemmelser sikrer lav 
parkerings‐dekning med maks 
antall parkerings‐plasser. 

Gang‐ og sykkel‐vegnettet 
plasseres og utformes slik at 
det blir attraktivt å benytte. 
Det vil gi god tilgjengelighet til 
omkringliggende 
servicefunksoner, 
arbeidsplasser og 
kollektivårer.  

Det planlegges tiltak for blant 
annet sykkelparkering som 
skal gjøre det enklere å velge 
«grønn transport» til 
erstatning for bil, i tråd med 
prinsipper om grønn mobilitet. 

Bestemmelser i 
detaljregulering. 

 

SØK‐Rammesøknad/ 
IG 

 

Gjennomføring 

 

 

Bruk 

Reguleringsarkit
ekt 

 

 

Utbygger/Prosje
kterende 

 

 

Utbygger/Entre
prenør 

 

Beboere og 
andre 

 

Andre miljømål 

Støv og støy skal 
være innenfor 
kravene i 
nasjonale mål, 
retningslinjer og 
forskrifter. 

Bestemmelser i planen sikrer 
at målet og funn i utredninger 
blir fulgt opp. 

Bestemmelser i 
detaljregulering. 

SØK‐Rammesøknad/ 
IG 

Gjennomføring 

Reguleringsarkit
ekt 

 

Utbygger/Prosje
kterende 

 

 

Utbygger/Entre
prenør 

Støysonekart viser 
at ny bebyggelse 
innenfor felt B4 
ikke er støyutsatt 
med untak av et par 
punkter. 
Støyproblematikk 
kan enkelt løses 
med fasadetiltak. 

Basert på det vi vet 
om framtidig 
aktivitet og 
virksomhet, og 
retningslinjer for 
luftkvalitet, er det 
vurdert at 
luftkvaliteten er 
god nok og at det 
ikke er nødvendig 
med utredning av 
luftkvalitet. 

Andre miljømål 

I utvikling av 
Lillebyområdet 
skal områdets 
kulturhistorie være 
et viktig element i 
identitetsbygginge
n 

Plankart, bestemmelser og 
godt samarbeid med 
Byantikvaren sikrer at Røkeriet 
blir et identitetsskapende 
element i det nye 
boligområdet.  

Høyhusbebyggelse markerer 
og gir ny identitet til Lilleby og 
det nye torget og viderefører 
områdekarakteren med 

Bestemmelser i 
detaljregulering. 

 

SØK‐Rammesøknad/ 
IG 

 

Gjennomføring 

Reguleringsarkit
ekt 

 

 

Utbygger/Prosje
kterende 

 

 

Utbygger/Entre
prenør 

Sentralt i felt B4 
ligger Røkeriet med 
antikvarisk verdi 
med sin 
karakteristiske 
nygotiske fasade 
mot sørøst. Etter 
brann høsten 2016 
er det kun fasaden 
som står igjen. 
Fasaden gir dette 
feltet en forankring 
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vertikalitet i 
bygningselementen. 

i historien og en 
egen identitet. I 
feltene B1‐B3 har 
Bergs Maskin og 
Finnes barnehjem 
samme funksjon. 
Det største felles 
utearealet har gode 
solforhold og ligger 
i tilknytning til 
Røkeriet. 

 

3.2 Effekt og nytteverdi 

I denne fasen av prosjektet, detaljregulering, skal MOP viderefør målsetting fra Miljøprogrammet og 

bestemmeslene til områdeplanen, og der det er mulig, konkretisere miljøambisjonene på et mer 

detaljert nivå enn i områdeplanen. 

Miljøfokus i de ulike fasene sørger for at miljømålene for Lillebyområdet følges opp i tråd med 

ambisjoner og forpliktelser. 

MOP er diskutert med landskapsarkitekt, RIVA (VA‐ingeniør) og utbygger, og er på den måten 

forankret i prosjektorganisasjonen for felt B4. 

Det er viktig at alle som har byggeplaner i området deltar i videre plan‐ og prosjekteringsarbeid 

arbeidet sammen med Trondheim kommune. I utførelsesfasen blir oppfølging spesielt viktig siden 

det er her resultatene kommer og kan dokumenteres. 

 

 

 


