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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20210013
Arkivsak:20/57012

Forspkslia 9, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 25.03.2022
Dato for godkjenning av bystyret :19.05.2022

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Eggen Arkitekter
AS datert 13.09.2021, senest endret 25.03.2022.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for utbedring av veg og trafikksikkerhet samt
videreutvikle eksisterende naeringsvirksomhet innenfor planomradet. Det er spesielt lagt
vekt pa a sikre grgntdraget langs Leirelva.

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:
- Neeringsbebyggelse
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjgreveg
- Gang- og sykkelveg
- Gangveg
- Annen veggrunn — teknisk anlegg
- Kollektivholdeplass
Grgnnstuktur
- Friomrade
Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift:
- Naturformal
Bruk og vern av sj@ og vassdrag:
- Naturomrade i sjg og vassdrag
Hensynssoner:
- Sikringssone frisikt
Bestemmelsesomrader:
- Midlertidig bygge- og anleggsomrade

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§3.1 Utomhusplan
Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
beplantning, belysning, trapper, forstgtningsmurer, veger, stigningsforhold, materiale pa
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veger, bilparkering, sykkelparkering, HC-parkering, avfallshandtering, snglagring og
universelt utformet snarveg fra bussholdeplass til inngangsparti i sgr.

$3.2 Renovasjon
Handtering av naeringsavfall skal Igses innenfor BN 3.

§3.3 Neeringsbebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Parkering og overdekt
sykkelparkering tillates utenfor byggegrensen innenfor BN1. Samlet bebygd areal innenfor
planomradet skal ikke overstige 1750 m2 BYA.

Bebyggelsens totale hgyde skal ikke overstige de kotehgydene som er vist pa plankartet.
Tekniske installasjoner pa tak tillates over maksimal kotehgyde, men kan ha maks hgyde pa
2,5 meter og areal pa maks 10 % av takflaten. Tekniske installasjoner pa tak, med unntak av
heis, skal ha en avstand pa minimum 2 meter fra gesims og lengst mulig vekk fra naboene i
nord, og vaere utformet helhetlig med @vrig bebyggelse.

Det tillates ngdvendig stgttemur i skraning mot o_ SKV1 og o_SKV2. Ved sgknad om tiltak
skal det foreligge en godkjenning av kommunen av utformingen av denne.

$3.4 Parkering
Det skal anlegges minimum 0,4 sykkelparkeringsplasser pr. 100 m2 BRA. Minimum 50 % av
sykkelparkeringen skal vaere takoverdekt eller innendgrs.

Det kan anlegges inntil 30 biloppstillingsplasser hvorav minimum 2 plasser avsettes for
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

§3.5 Stgy

Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442, tabell 2, gjelder for planen. Stgyende
naeringsvirksomhet tillates ikke pa natt (kl 23-07) og s@ndager og helligdager. Tekniske
installasjoner pa utsiden av bygningsmassen skal tilfredsstille teknisk forskrift (TEK-17) ved
at NS8175:2019, tabell 5 skal veere oppfylt.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§4.1 Veg

Vegarealet skal opparbeides med den inndeling i kjgre- og gangareal som er vist pa
plankartet.

§4.2 Gangveg og sykkelveg
SGG skal opparbeides med totalt 3 meter bredde.
SGS skal opparbeides med 2 meter bredde for gdende og 3 meter bredde for syklende.

$4.3 Annet veiareal
Skjeeringer og fyllinger skal tilsds og beplantes eller steinsettes med robuste materialer
tilpasset omgivelsene og utfgres samtidig med veianlegget.

§4.4 Felles kjgreveg
f _SKV1 er felles for eiendommene 101/3, 101/37, 101/60, 101/61 og 101/283.



73241/22

§5

§6

§7

§8

§9

§10

Side 3

Gronnstuktur

§5.1 Friomrdde

Innenfor friomrade o_GF tillates det a etablere utendgrs oppholdsareal med benker og
bord for rekreasjon og uteopphold. Det er ikke tillatt med tiltak som kan skade
vegetasjonen i

kantsonen langs Leirelva.

§5.2 Vegetasjon
Beplantning skal fortrinnsvis vaere stedegen og veere tilpasset de stedlige forholdene.
Vegetasjonen i friomradet skal bidra til en god overgang til kantsonen langs Leirelva.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift:

$6.1 Naturformal

Tiltak som kan skade vegetasjonen tillates ikke. Omrade for naturformal skal opparbeides
med stedegen vegetasjon og innga som del at et sammenhengende grgntdrag langs
Leirelva.

Det tillates oppf@ring av ngdvendige sikringstiltak innenfor formalet, nord for o_SVT.

§6.2 Seerlige landskapshensyn

Langs Leirelva skal kantvegetasjon bevares for a sikre naturmiljget i og langs elva. Tiltak
som kan skade vegetasjonen eller vassdraget tillates ikke. Eksisterende kantvegetasjon skal
beskyttes i bygge-/ anleggsperioden. Fjerning av treer og annen vegetasjon kan bare skje
etter en faglig vurdering og i samrad med miljgansvarlig i kommunen. Der kantvegetasjon
mangler kan det etableres vegetasjonsskjerm med stedegne arter mot elva.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag:

§7.1 Naturomrdde i vassdrag

Leirelva som gyteelv for laks og sjgarret skal opprettholdes. Tiltak i og langs elva er i
utgangspunktet ikke tillatt. Dersom det ma gjgres ngdvendige tiltak innenfor planomradet
som kan bergre vassdraget eller vegetasjonskanten langs elva, skal det utarbeides en
tiltaksplan for sikring av vassdragets kvaliteter. Tiltaksplanen skal godkjennes av Trondheim
kommune. Ovennevnte tiltak skal ikke giennomfgres i laksens eller sjggrretens
gyteperiode.

hensynssoner:

§7.1 Sikringssone friskt H140

| omrade vist som frisiktsone skal det vaere frisikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende
vegers niva.

BESTEMMELSESOMRADER:
§ 9.1 bestemmelsesomrade for midlertidig bygge og anleggsomrade
Arealer merket #1 kan i anleggsperioden benyttes til anlegg- og riggomrade.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§10.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, universell utforming,
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renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert
for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i
anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser som angitt i Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av luftkvalitet og st@y i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442,
tilfredsstilles.

§10.2 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fgr igangsettingstillatelse kan gis. Av
rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk oppfa@lging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

$10.3 Deponi av overskuddsmasse

Rene masser skal gjenbrukes i stgrst mulig grad innen planomradet. Det skal utarbeides en
felles overordnet massehandteringsplan som beskriver disponering av alle oppgravde
masser i planomradet. Massehandteringsplanen skal vaere godkjent av miljgenheten fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

$10.4 Veg

Teknisk plan for offentlige samferdselsanlegg skal godkjennes av kommunalteknikk f@r
igangsettingstillatelse kan gis, dette gjelder ogsa tilpasning fra eksisterende veg opp
Forsgkslia i nord til den nye regulerte vegen.

§10.5 Vann- og avlgp
Teknisk plan for vann- og avlgp skal godkjennes av kommunen fgr igangsettingstillatelse
kan gis.

§10.6 Partikkelavrenning til vassdrag
Tiltaksplan for partikkelavrenning fra tiltaksomradet til Leirelva skal godkjennes av
kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis.

§10.7 Forurenset grunn

Tiltaksplan for handtering av forurenset grunn ma vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten fgr igangsettingstillatelse kan gis. Alternativt ma
dokumentasjon pa at grunnen ikke er forurenset foreligge.

$ 10.8 Viktig gyteomrdde
Tiltaksplan for ivaretakelse av laks og sj@d@rret i Leirelva ma vaere godkjent av
fiskesakkyndig i kommunen fgr igangssettingstillatelse kan gis for o_SKV1 og o_SGS.

§11 REKKEF@LGEKRAV
§11.1
Offentlig veg, SKV2 skal veere opparbeidet som vist pa plankartet, etter plan godkjent av
Trondheim kommune, og vaere apnet for offentlig trafikk f@r brukstillatelse kan gis.

§$11.2

| forbindelse med tiltak som bergrer Leirelva (VNV) eller kantvegetasjon langs elva (LNA)
skal dokumentasjon pa at tiltak bestemt i tiltaksplan for naturomrade i vassdrag er
giennomfgrt foreligge far brukstillatelse kan gis.

$11.3
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Universelt utformet snarveg mellom Forsgkslia 9 og bussholdeplass innenfor o_SGS skal
vaere opparbeidet fgr brukstillatelse kan gis.

§11.4
Sykkelparkering skal vaere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse kan gis.

§11.5
Midlertidig anlegg- og riggomrade #1 skal ryddes, istandsettes, revegeteres og tilbakefgres

til det formalet som er angitt i planen senest innen andre sommerhalvar etter anlegget er
tatt i bruk fgr ferdigattest kan gis.

Signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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