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Detaljregulering av Hesthagen og del av Hggskoleparken, gnr/bnr

405/39, 405/177, 405/101 m.fl., r20200032, sluttbehandling
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Forslag til innstilling:

Kommunedirektgrens forslag til innstilling:
Enten:

Bystyret vedtar forslag til detaljregulering av Hesthagen og del av Hggskoleparken, alternativ 1.
Reguleringsplanforslaget er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket alternativ 1, Statsbygg og
NTNU sist endret 20.12.2022 med bestemmelser datert 20.12.2022 og beskrevet i
planbeskrivelsen, datert 20.12.2022.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-12.
Eller:

Bystyret vedtar forslag til detaljregulering av Hesthagen og del av Hggskoleparken, alternativ 2.
Reguleringsplanforslaget er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket alternativ 2, Trondheim
kommune, sist endret 20.12.2022 med bestemmelser datert 20.12.2022 og beskrevet i
planbeskrivelsen, datert 20.12.2022.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-12.

Saksfremlegg - arkivsak 20/58298-157 (167654/22)



Trondheim kommune

SAKSFRAMSTILLING

Delomrade 3/
Glgshaugen

Glgshaugen

Gleshaugveien Delomrade 4

Lerkendal

Planomrddet, delomrdde 2 Hesthagen og del av Hagskoleparken, i dag. Planavgrensningen er vist med
heltrukken hvit strek.

Saken gjelder

Regjeringen har besluttet at NTNUs fagmiljg i Trondheim skal samles i omradet rundt Glgshaugen.
Staten skal finansiere nybygg og ombygging av inntil 91 000 kvadratmeter i omradet for a
muliggjgre samlingen, innenfor en ramme av 5,75 milliarder kroner. Statsbygg er forslagsstiller og
byggherre. Prosjektet NTNU Campussamling har vaert gjennom flere runder med bearbeiding, og
er etter krav fra kunnskapsdepartementet varen 2022 redusert betraktelig. NTNUs ambisjoner for
videre utvikling er imidlertid ikke redusert. Reguleringsplanene som fremmes na legger rammene
for bade campussamlingsprosjektet og langsiktig utvikling av NTNU, Sintef, SiT og andre viktige
samarbeidspartnere.

A utvikle NTNU har stor nasjonal, regional og lokal betydning. A samle NTNUs virksomhet rundt
Glgshaugen legger til rette for gkt tverrfaglig samarbeid mellom studenter og ansatte pa
universitetet, og gkt samhandling mellom universitetet, byens naeringsliv og kulturliv, og
Trondheim kommune. NTNU campussamling er et viktig virkemiddel for a na kommunens mal om
at kunnskaps- og teknologihovedstaden Trondheim skal vaere et kraftsentrum for en bedre verden
og Nordens beste studieby. Campussamlingen er ogsa en fysisk styrking av innovasjonsdistrikt
Elgeseter og av hele kunnskapsaksen fra Nyhavna i nord til Sluppen i sgr.

Planomradet omtales som delomrade 2, fordi det er ett av de fem varslede delomradene som
inngar i reguleringen av NTNUs campussamling. Planforslaget er en detaljregulering, og er en av
fire reguleringsplaner for bycampus som fremmes til sluttbehandling, ettersom delomrade 4 og 5
fremmes som én, felles omradereguleringsplan. | delomrade 2 innebaerer campussamlingen en
mulighet for NTNU til 8 videreutvikle en klynge for innovasjon, gkonomi og ledelse, og forsterke
aksen opp til teknologi- og HumSam-miljgene pa Glgshaugen-plataet.
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Kommunedirektgren har hatt orienteringer om planforslagene og oppdatering knyttet til NTNUs
campussamlingsprosjekt i formannskap, bygningsrad og alle komitéene, samt alle de kommunale
radene i to runder. Saken om delomrade 2, Hesthagen og deler av Hggskoleparken, legges fram for
radene til uttalelse, parallelt med den politiske behandlingen. Uttalelsene blir lagt med som
vedlegg til saken i den videre politiske behandlingen.

ERROMBATE |
EREEN [ HRGHETL EVERM

Delomride 1
Grensen og Hegskoleveien

Delomride 3
Glgshaugen

Delomride 2
Hesthagen og del av Hpgskoleparken

Delomride 4 0g 5
Lerkendal og Valgrinda

Lerkendal
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De ulike delomrddene innen campussamling. | dette saksframlegget er det delomrdde 2 som er tema.
lllustrasjonen er hentet fra dokumentet Byromsprinsipper, datert 04.11.22.

s ol = s R M

Pd illustrasjonen er tiltakene pa de ulike delomrdadene innen éampussamling vist i sammenheng.
Planomrddet for delomrade 2 er stiplet i hvitt.
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Bakgrunn

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet av Asplan Viak som plankonsulent, pa vegne av
forslagsstiller Statsbygg. Kommunedirektgren mottok komplett planforslag 25.03.2022,
planforslaget ble behandlet av bygningsradet 20.04.2022, hgringen ble avsluttet 13.06.2022 og
Kommunedirektgren mottok revidert materiale fra forslagsstiller 30.09.2022. Trondheim
kommune sendte et revidert planforslag ut pa en begrenset hgring 07.11.2022-06.12.2022.
Reguleringsplanforslaget er utfyllende beskrevet i den vedlagte planbeskrivelsen.

Hensikt

Planforslaget legger til rette for ny universitetsbebyggelse pa Hesthagen med tilhgrende
parkarealer og infrastruktur. Det planlegges for at fagmiljg for gkonomi og innovasjon skal inn i
den foreslatte bebyggelsen i omradet. En viktig del av planforslaget er a knytte fagmiljget tett pa
teknologimiljget pa Glgshaugen, og skape en god forbindelse mellom campus og den
ombkringliggende byen.

Tidligere vedtak i saken

Formannskapet vedtok i sitt mgte 14.06.2016 i sak 164/16 NTNUs campusutvikling i Trondheim -
et steg naermere Nordens mest attraktive bycampus? egne mal for Bycampus, og gjentok og
forsterket malet om & styrke koblingene mellom universitetet og byen gjennom vedtak i sitt mgte
19.05.2020 i sak 143/20 Strategi for innovasjonsdistrikt Elgeseter 2030.

Bygningsradet vedtok i sitt mgte 20.04.2021 i sak 97/21 fglgende prinsipp for
reguleringsplanbehandlinga av delomrade 2:

Bygningsrddet legger vekt pa at et baerende prinsipp for Campus-utviklinga er tverrfaglig
samarbeid og samlokalisering. Effektiv logistikk som knytter bygninger og fagmiljger sammen er
derfor sveert viktig. En offentlig tilgjengelig og universelt utformet gangbruforbindelse vil knytte
Glgshaugen sammen med Hesthagen og Elgeseter-omrddet.

Alternativ 2 i saksframlegget og falgende prinsipper skal legges til grunn for det videre arbeidet
fram mot komplett reguleringsplanforslag for Hesthagen og del av Hagskoleparken, med f@lgende
endringer:

1. Tomt 6A Klebuveien og tomt 6B Hesthagen:

Bygninger skal bearbeides og sikre hgy tomteutnytting videre fram mot
forstegangsbehandling.

1. Tomt 6C Vestskrdningen:

a. Et forbedret tilbud til gdende pa bakkenivd md ta utgangspunkt i dagens nettverk av
stier.

b. Bru i Vestskrdningen (tomt 6C). Brua ma sikres hgy arkitektonisk kvalitet i utforming og
materialvalg. Brupilarer ma gis en seerlig god utforming, spesielt i overgangen til
bakkeniva. Det ma vises at de kan fremsta som lette konstruksjoner og ikke som
massive elementer. En klimatisert etasje vil gjgre gangforbindelsen mer funksjonell og
attraktiv, binde sammen omrddene og gke utnyttelsen av arealene.

2. Tomt 6D platadet:

Bygg pa platdet er hensiktsmessig fortetting. Det vil vaere behov for G utvide omradet for
sentrumsformdl, men dette skal begrenses mest mulig. Det ma sikres tilstrekkelig areal til
fysisk infrastruktur for gdende, syklende og bylogistikk.
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Bygningsradet vedtok i sitt mgte 20.04.2022 i sak 81/22:
Bygningsrddet vedtar d legge forslag til detaljregulering av Hesthagen og del av Hagskoleparken ut
til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa hgring.

Far sluttbehandling ma falgende vurderes:
1. Reduksjon pa hgyden pd bygg 6B (BOP2), slik at det blir bedre tilpasset omgivelsene.
2. Trapp i 6B ma sikres tilsvarende bredde som vist i illustrasjoner.

3. Haydeforskjeller ved inngangssoner innen formal offentlig eller privat tjenesteyting b@r
Igses innvendig i byggene.

Sikre sitteplasser langs byggenes kantsoner.

Smalere tverrsnitt pad gangbruforbindelse i felt SAA1, dersom det ikke gdr pa bekostning av
forbindelsens brukbarhet

6. Sikre at areal pd tak, som ikke benyttes til takoppbygg og tekniske konstruksjoner eller
lysgdrd, blir aktivt bruk, enten til vegetasjon, energivinning eller opphold.

7. Varelevering til 6A (BOP1) bgr I@ses pd egen tomt, enten i bakgdrd, eller ved tidsbegrenset
varelevering pa torg ST2.

8. Sykkel:
a. Krav til sykkelparkering skal Igses innenfor planomradet.
9. Fglgende rekkefglgekrav vurderes a legge til eller endres slik:

a. Fgrigangsettingstillatelse til byggetiltak innenfor felt BOP2, BOP3 og SAA1-2 kan
gis, skal gangforbindelse giennom Hggskoleparken mellom Abels gate (felt ST1 og
SGT1) og Sem Szelands vei vaere oppgradert, jamfgr bestemmelse 3.3.2.

b. Fgrigangsetting av tiltak pd BOP2 skal felt SGT4, SGS, og ST6 vaere opparbeidet.

c. Fgr bebyggelse pd felt BOP2 tas i bruk, skal felt SGT2, GB, ST3-4, og forbindelse i
Glgshaugvegen felt o_SF5-6 og o_SVG6 veere opparbeidet.

d. Fgr bebyggelsen pd felt BOP2 tas i bruk skal samferdselsarealer i Klaebuveien o_SF2,
0 _SKV1, 0_SS, og o_SVG1-5 vaere opparbeidet.

e. Utvidelse av bredden pad portalen og rampen i forlengelsen av Glgshaugveien (felt
ST7) ma sikres med rekkefglgekrav knyttet til igangsettingstillatelse for
gangbruforbindelse (SAA1).

Beskrivelse av planforslaget

Planforslaget legger til rette ny bebyggelse for universitetsformal og universitetets
samarbeidspartnere, slik at NTNU kan integreres tettere med byen og styrke innovasjonsdistrikt
Elgeseter. Planforslaget skal sikre fremtidsrettede utdannings-, innovasjons- og
forskningsaktiviteter med gode faglige og sosiale kvaliteter, tverrfaglig samarbeid og synergier, og
en effektiv og baerekraftig campus som er apen og inviterende mot omgivelsene. Den nye
bebyggelsen skal sikres funksjonelle og store sammenhengende arealer, med god henvendelse
mot tilgrensende park og byrom. | tillegg skal planforslaget sikre en allment og universelt
tilgjengelig gangbru mellom Sem Szelands vei og Hesthagen, med direkte kobling til Kleebuveien.

Planforslaget har likelydende fellesbestemmelser og byromsprinsipper for alle delplaner innen
campussamling. Noen tillegg er lagt til omradeplanen i delomrade 4 og 5. Hensikten med
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fellesbestemmelsene og byromsprinsippene er a sikre kvalitet, helhet og sammenheng pa tvers av
planforslagene. Byromsprinsippene supplerer reguleringsbestemmelsene med prinsipper for
hvordan de offentlige og felles byrommene skal utformes.

Maksimale byggevolum og arkitektonisk utforming

Illustrasjonsprosjektet viser maksimal hgyde og utstrekning som er sikret i plankart bestemmelser.
Illustrasjonsprosjektet er bare én mate a disponere det maksimale antallet kvadratmetre. Det vil
veere mange andre mater @ komponere bygningsvolumene i fotavtrykk og hgyde, og a utforme
arkitekturen, og dette vil fgrst bli fastsatt i byggesaken.

| planforslaget er det sikret at arkitekturen skal utformes slik at det oppnas gode visuelle og
estetiske kvaliteter med variasjon i lange fasadeliv gjennom oppdeling og relieffvirkning og/eller
variasjon i materialbruk, men det er ikke konkretisert hvordan dette skal skje.

Glgshaugen -

Tomt6A |~

B,

R

- A Aﬁ

o me“% 5
mustrasﬁ)hsp?ogektet er én mate a dlsponere Iclaselrat utstrekmng@gdhayae innenfor den requlerte
maksimale utnyttelsen pa tomtene.

Pa tomt 6A (felt BOP1) foreslas et bygg med inntil fem etasjer og kjeller, som fullfgrer
eksisterende kvartalsstruktur. Pa tomt 6B (felt BOP2) foreslas det et stort kvartalsbygg pa
eksisterende parkeringsplass. Bebyggelsen tillates oppf@rt i fem etasjer og kjeller. Bebyggelsen
trapper seg ned til fire etasjer mot boligbebyggelsen i nord, med mindre inntrekkinger av fasaden
pa gateplan. Mot gst apnes det for et mindre utbygg mot parken. Mot s@r reguleres det en apen
og allment tilgjengelig trapp (felt BAA) som kobling mot brua. Pa tomt 6C (felt SAA) foreslds en
gangbru gjennom parken. Gangbrua skal bygges som en enkel, dpen og allment tilgjengelig
gangbru.

Pa tomt 6D var det til offentlig ettersyn foreslatt et bygg som skulle tilknyttes kjemiblokkene med
en gangbru. Terrenget rundt bygget matte ha blitt erstattet med lette masser for a imgtekomme
krav til omradestabilitet. Pa grunn av forslagsstiller Statsbygg sine frister for a fa vedtatt
planforslaget i Igpet av vinter 2023, ble denne tomten tatt ut til sluttbehandling. NTNU gnsker a
igangsette en egen planprosess for denne etter at dette planforslaget er vedtatt.

Saksfremlegg - arkivsak 20/58298-157 (167654/22)



Trondheim kommune

Radet for Byarkitekturs uttalelse ved offentlig ettersyn
Radet for Byarkitektur uttalte seg ved fgrstegangsbehandling. Uttalelsen er datert 08.04.2022.
Under fglger et utdrag fra denne:

«(...) Selv om vedtaket i prinsippsaken la opp til hgy tomteutnyttelse synes det tydelig at rammene
fra prinsippsaken sprenges bdde ndr det gjelder volum og hgyder. Planforslaget bgr justeres slik at
bebyggelsen integreres bedre i bystrukturen og tilpasser seqg omrddet i stgrre grad:

e Bygg 6A og 6B er store og spesielt 6B oppleves som voldsomt massivt bade mot
Klzebuveien, parken og nabobebyggelsen. Foreslatt byggehgyde er omtrent dobbelt sG hgy
som ved boligkvartalet i nord, noe som forringer sol- og dagslysforhold ved disse boligene.
Rddet anbefaler at hgyden pd bygg 6B reduseres med minst én etasje, og at den gverste
etasjen i stgrre grad trekkes inn fra fasadelivet av hensyn til omkringliggende bebyggelse.

e Kvartalsbebyggelsen bar falges opp. Mot @st bar byggelinjene falge det eksisterende
gatelgpet til Sch@yens gate. Her er det viktig G vaere presis slik at byens gatestruktur
oppleves intuitiv og lesbar. Dette er ogsa viktig for @ etablere en god og naturlig overgang
mellom bygningen og parken.

e |deen om et byrom pad s@rsiden av bygg 6B er god. En trapp som bringer byrommet inn til
alle etasjer i bygget er interessant. Trappen opp til broen har potensial til G bli et spennende
og samlende byrom. Dessverre svekkes dette “landskaps-grepet” ndr trappen legges
inntrukket under bygningsmassen.

e Bygg 6B har sa lange fasader at dpne fasader i fgrste etasje (en by i syehgyde) bgr veere et
tema bdde mot Klaebuveien, mot parken og mot plassen i sgr. For G integrere bygget i
bystrukturen bgr fasadene i tillegg ha innganger fra alle fire sider, helst pa midten av
fasadene, med passasjer gjennom kvartalet. | situasjonen er det viktig G jobbe videre for at
det ikke skal oppleves som at kvartalet “stdr i vegen og er langt G ga rundt”.»

Endringer i planforslaget

Endringer i trdd med vedtak i forbindelse med behandling av prinsippsak

Prinsippsak for Hesthagen og del av Hggskoleparken, detaljregulering under arbeid, ble behandlet
av bygningsradet 20.04.2021. De viktigste diskusjonene var tiltaket i Hesthagen, tomt 6B, bru i
parken og bygg pa Glgshaugenplataet, bygg 6D. Planforslaget ble delvis oppdatert mot
prinsippvedtaket til tomt 6A og pa 6B fgr offentlig ettersyn. Sammenlignet med illustrert Igsning til
prinsippvedtaket er bebyggelsen endret til kvartalsstruktur, den store trappa er beholdt og
gangbruas plassering er justert mot sgr.

R
-

—

Til venstre vises vedtatt alternativ fra prinsippsaken.
ettersyn.
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Endringer som fglge av vedtak i forbindelse med fgrstegangsbehandling og hgringsinnspill
Reguleringsforslaget ble sendt pa hgring og 13 ute til offentlig ettersyn i perioden 21.04.2022 til
13.06.2022. Det kom inn femti merknader, fire fra offentlige instanser, tolv fra organisasjoner, fem
fra velforeninger og tjueni fra private. Det er gjort endringer som fglge av innspillene.

Ved fgrstegangsbehandling ble det vedtatt at en del forhold matte vurderes til sluttbehandling.
Gjennom offentlig ettersyn har enkelte av disse forholdene fatt tilslutning fra bade privatpersoner,
naboer, foreninger og sektormyndigheter. Det er oppnadd delvis enighet med forslagsstiller om a
tilpasse planforslaget pa en del punkt. Det er i tillegg utarbeidet sterkere fellesbestemmelser om
Bymessig og arkitektonisk kvalitet for alle delomrader, hvor utforming av fgrsteetasjer er viet et
seerlig fokus.

Bygg pa tomt 6A og 6B er redusert med en etasje fra seks til fem etasjer, med unntak av trapp- og
heisoppbygg. Gangbru i Vestskraningen er til sluttbehandling foreslatt uten klimatisert etasje. En
merk fargepalett er sikret for brua. Forslag om fortau i Glgshaugveien er tatt ut. Det er lagt inn
mulighet for delebiler i parkeringsarealet rundt Abels gate og Sch@yens gate. Bygg pa tomt 6D er
tatt ut av planforslaget. Det var ikke tilstrekkelig tid til & I¢se ngdvendig endringer av bebyggelsens
form innenfor tidsrammen til Statsbygg og deres interne prosesser. Tomten er komplisert, og er
ikke en del av campussamling, men tenkt som campusutvikling. NTNU gnsker a regulere bygg pa
tomt 6D i egen regulering. En konsekvens av arealreduksjonen er at det ikke lenger er plass til
innovasjonssenteret i Hesthagen.

Til venstre vises planfors/aget ved offent//g ettersyn Til hgyre planforslaget slik det ble sendt inn t/l
sluttbehandling.

1, Forslagsstiller har utarbeidet et notat som vurderte
= dagslysforhold for boliger nord for tomt 6B. Dette

A dokumentet er vedlagt. Dokumentasjonen viste at
det justerte planforslaget forverret en allerede darlig
dagslyssituasjon for disse boligene. Det er viktig a
presisere at boligenes utforming i seg selv skaper

§ darlig dagslysforhold i leilighetene.

Til vestre vises bygget som blir mest bergrt, Sch@gyens gate
10, med gdardsrom. Bildet er tatt av naboer, sent pd
hgsten.

Endringer som fglge av begrenset hgring

Etter hgring og offentlig ettersyn ble det klart at det bearbeidede planforslaget ikke hadde tatt
tilstrekkelig hensyn til hgringsinnspillene, som dreide seg om plassering og hgyde pa det foreslatte
bygget pa 6B/BOP2. Kommunedirektgren har lagt bygningsradets prinsippvedtak om hgy
tomteutnyttelse til grunn, og sendte derfor forslag til en tilpasset plassering av bygg 6B/BOP2 pa
begrenset hgring til bergrte parter og naboer som grenser til dette feltet. Forslaget 13 ute til
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offentlig ettersyn i perioden 07.11.2022 til 06.12.2022. Det kom inn tjueni merknader, to fra
offentlige instanser, én fra organisasjoner, to fra velforeninger og tjuefire fra private. Det er gjort
endringer som fglge av innspillene.

BOP2 ble i forslaget foreslatt flyttet 5 meter mot s@r, men med likt areal og lik hgyde. | den
begrensede hgringen fikk Kommunedirektgren sveaert sprikende tilbakemeldinger. Flere merknader
gar ut pa at endringene gir en forbedring, men at det i tillegg fortsatt er behov for a redusere
hgyden pa bygget. Noen hgringsinnspill viser ogsa til at byrommet i sgr blir vesentlig svekket av en
slik endring. Forslagsstiller mener ogsa at en flytting kan fa arealmessige konsekvenser for NTNU
campussamling. Dette er senere avklart at kun dreier seg om et mindre areal ved trappen.

Hgringsinnspillene tilsier at flytting av bygget kun delvis Igser de bergrte naboenes bekymring for
negative virkninger av planforslaget. Statsbygg fremmet i denne sammenheng en
kompromisslgsning, hvor bygget ble flyttet 2,5 meter og noe areal pa tak ble flyttet pa, for a gi en
lavere byggehgyde for naboene i nord.

o Bygget forskyves da 2,5 meter mot sgr. Hensikt: Skape mer avstand til nabobygg, stgrre
gaterom i nord og treffe naermere Handelshgyskolens fasadelinje i nord.

Inntrekking av femte etasje fra nord gkes fra 4,8 meter til 8,4 meter, inntrekking mot
Klaebuveien utgar. Hensikt: Lavere hgydevirkning for boliger, mer lys i ute- og gaterommet i
nord.

Til venstre vises planforslaget slik det ble sendt inn til sluttbehandling. Til hgyre vises Statsbyggs forslag til
kompromisslgsning, etter begrenset hgring.

Kommunedirektgren har vurdert at disse grepene er skritt i riktig retning. Det er likevel behov for
ytterligere tiltak for @ oppna en akseptabel situasjon for boligene i nord. Gatetunet er ikke
beskrevet i Veiledende plan for offentlige rom, men gatetunets plassering er en buffer mellom
eksisterende og ny bebyggelse, og har potensialet til 4 bli et byrom og en sterk tverrakse til
Elgeseter gate. En flytting vil sannsynliggjgre at det oppnas oppholdskvaliteter i gatetunet.

Kommunedirektgrens alternativ 2

Kommunedirektgren har til sluttbehandling utformet et eget alternativ, kalt alternativ 2. Forslaget
erillustrert i eget vedlegg. Forslaget innebzerer flytting av bygget med 5 meter og omfordeling av
areal pa tak, som foreslatt av forslagsstiller i den sakalte kompromisslgsningen utformet etter
begrenset hgring. | tillegg foreslar Kommunedirektgren en ngktern reduksjon av etasjehgydene til
maksimalt 4,5 meter, slik at alternativ 2 er totalt 3 meter lavere enn alternativ 1. Alternativet
vektlegger innspill fra bergrte naboer, samtidig som arealet i planforslagets alternativ 1
opprettholdes. | plankartet er det i tillegg gjort en annen mindre endring i alternativ 2.
Landingspunktet for bru pa bygget i Hesthagen, der det i alternativ 1 er et «hull» i formalet til bru,
er dette hullet fjernet, for a sikre fleksibilitet og ta hgyde for ngdvendige justeringer.
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Gatetunet i nord far da gkt bredde og noe bedre dagslysforhold. Dette gir noe bedre dagslys til
boligene i nord. Eksisterende traer i gatetunet kan fa bedre vekstforhold. Krav til trappebredde i
sor er redusert fra 10 meter gjennomsnitt, til 8 meter gjennomsnitt, for a sikre tilstrekkelig
fleksibilitet for byrommet i sgr.

gbygget blir 3 m lavere. 4

Til venstre er forslagsstiller sitt alternativ. Til hgyre vises Kommunedirektgrens alternativ.

Sol og skygge 21.

alternativ.
-
|
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| |
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| alternativ 1 I
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Fotavtrykk tomt 6B - alternativ 1
M=1:200 Fotavirykk tomt 6B - alternativ 2

Blsgrenn Gatatun Gatetun Driftssone Kantsone
(Gangvei) {ayiaslog moraod | mindm (var) | (varierer]

50 37 6,2 4

Gatesnitt som viser forslagsstiller sitt alternativ med r@d stipling, og Kommunedirektgrens alternativ i bldgtt.
Fasadelinjer fra Handelshgyskolen er i alternativ 2 ivaretatt i nord. | sgr mener Kommunedirektgren at
fasadene og byrommet bedre «tdler» variasjoner enn i nord.
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/| Differanse cirka 20 kvm offentlig rom
Arealtap trapp cirka 50 kvm
¥ Kan innpasses i bla felter (ca 700 kvm).

| arealutnyttelse er begge forslagene like. Trapp i sgr ma imidlertid tilpasses byrommet i alternativ 2, 0g
denne delen blir da cirka 49 kvadratmeter mindre. Det tapte arealet kan innpasses i de bld feltene i
illustrasjonen. Totalt uteareal blir omtrent likt, noe mer i alternativ 2.

Til venstre vises alternativ 1. Til h¢yre er Kommuned:rekt¢rens alternativ 2. Siktakse i sgr fra Professor
Brochs gate er i begge alternativer ivaretatt, men blir noe svekket i alternativ 2 sammenlignet med
alternativ 1. Det mener Kommunedirektgren at dette byrommet tdler.

T
| al IIIHI
|

\IJ,

Uttalelser fra sentrale utviklingsaktgrer

NTNU campussamling involverer mange aktgrer, og det er mange hensyn som skal tas.
Innbyggeres og naboers innspill er oppsummert i avsnittet om medvirkning, sammen med innspill
fra sektormyndigheter og andre parter. Under fglger uttalelser fra sentrale utviklingsaktgrer
tilknyttet campussamling til det endelige planforslaget.

Gatetun i nord blir stgrre, byrom i sgr blir mindre. Siktaksen i
nord, fra bussholdeplassen i Elgeseter gate til parken, far gkt
w08 bpredde og blir styrket.

EEN

Forslagsstiller Statsbygg:
“Kunnskapsdepartementets oppdragsbrev av 01.07.2022 setter nye krav og rammer for
campussamlingsprosjektet. Programareal for campussamling har prioritet og Statsbygg vil kunne
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Igse dette innenfor planforslagets felt BOP2/6B Hesthagen slik det nd er fremstilt.
Innovasjonssenter vil ikke kunne innpasses, men er heller ikke en del av bestillingen fra KD.
Utbygging av felt BOP3/6D utfordrer oppdragsbrevets krav om G velge godt byggbare tomter som
bl.a. reduserer risiko ift. krevende grunnforhold og fullfgre reguleringsplanen med mindre det
innebeerer uforholdsmessige utgifter eller risiko for campussamlingsprosjektet. Statsbygg legger
derfor til rette for at NTNU selv kan regulere BOP3 ndr konkrete byggetiltak for NTNUs
campusutvikling er dokumentert med sikte pa kunne fremme en egen reguleringsplan for dette
feltet.”

2022/2023 2023/-

—

Tenkt tidslinje for videre prosess pa tomt 6D.

Mottaksprosjektet ved NTNU (sluttbrukerne av tiltakene):

“For at NTNU skal na sine mdlsettinger er det sveert viktig at reguleringsplanene ivaretar
mulighetsrommet som skal til for & gi byggene god intern funksjonalitet, samt falger opp den
overordnede prinsipplanen. NTNU er bekymret for at dette ikke kan ivaretas hvis 6B flyttes sgrover,
og at konsekvensene ikke er synliggjort. Det er avgjgrende for NTNU at muligheten for en
universelt utformet gangforbindelse mellom Hesthagen og Glgshaugenplataet, som ogsa blir en
viktig byforbindelse, ikke forringes som en konsekvens av flyttingen av 6B. Dette medfgrer at
siktaksen fra vest og opp mot Glgshaugenplatdet hindres og at byrommet sgr for 6B far mye lavere
kvalitet, uten at det gir saerlige muligheter for a gke kvalitet pd byrommet nord for 6B. Vi oppfatter
at dette er i strid med VPOR og den overordnede prinsipplanen. Dette har stor negativ konsekvens
for byrom, gangforbindelse, NTNUs effektmal om G vaere mer en dpen og inviterende mot
omgivelsene, og Trondheim kommunes egne hovedmadl om et attraktivt og levende bycampus. Til
slutt mener NTNU at alternativt forslag er ikke grundig nok utredet, og bgr ikke sammenlignes med
planforslagene fra forslagsstiller. Det er sveert viktig i en sa kompleks sak at det politiske
beslutningsgrunnlaget er sammenlignbart, og at forskjellene kommer tydelig frem.”

Studentsamskipnaden i Gjgvik, Alesund og Trondheim (Sit):

“Sit mener det bgr bo studenter pd og rundt campus for at det skal bli en levende og attraktiv
bydel. Tilstrekkelig med gode og godt plasserte studentboliger er viktig for @ for G motvirke press
pa etablerte boligomrdder i naerheten av campus ndr naermere 10 000 studenter flyttes til bydelen.
Forslagsstiller har kun tatt hgyde for om lag 500 studentboliger plassert i delomrdde 4 og 5. Vi vil
pdpeke at dette anslaget stdr i fare for G bli enda lavere pa grunn av mulige konflikter med lab- og
logistikkfunksjoner innen samme omrdde. For Sits vedkommende @gnskes det spesielt at felt BOP1
stripereguleres til G ogsad ivareta fremtidig mulighet for boligformdl. Vi foresldr at dette feltet
reguleres med blandet formdl bolig/tjenesteyting. “.
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Kommunedirektgrens vurdering

Planforslaget vil fortette et sentrumsomrade som i dag er arbeidsplassparkering. Dette er i trad
med overordnede strategier. Tiltakene som ligger i planforslaget utfordrer imidlertid den kjente
skalaen i omradet, parkverdier, og avviker fra fgringer i kommuneplanens arealdel. Dette er ogsa
bakgrunnen for at Kommunedirektgren i tilbakemeldingen etter offentlig ettersyn anbefalte a
jobbe videre med tilpassing til omradet. Dette gjaldt seerlig Hesthagen-bygget, pa tomt 6B, sin
form og hgyde. Saerlig fasader mot nord matte bearbeides.

Tiltakene i planforslaget vil tilfgre omradet kvaliteter giennom nye byrom og utforming av gater og
rekreasjonstiloud som bru og trapp. Kommunedirektgren vurderer at ogsa opparbeidelse av
byrom og oppholdskvaliteter oppe pa Glgshaugen vil vaere viktig for a kompensere virkningen av
ny bebyggelsesstruktur. Kommunedirektgren vurderer det som viktig at hele Sem Salands vei
sikres opparbeidelse. Dette byrommet skal bade ivareta forbindelsen mellom Hesthagen og
Hggskoleveien, og gi npdvendige byroms- og oppholdskvaliteter for den gkte studentmassen som
folger av flyttingen fra Dragvoll.

Utsnitt fra illustrasjon i
byromsprinsipper som viser
viktige forbindelser for Campus.
£ Byggeomrbde Forbindelsen markert med sort
Forbindelser mellom byen og campus viser at Sem Saelands veg skal

Campusomrider vaere et viktig campusstrgk og
Hovadknutepunkt .
e forbinder Hesthagen med
Viktige campusstrak
Glgshaugen.

Samtidig innebaerer tiltakene negative virkninger for kulturmiljget, bade for vernet bebyggelse og
parkomradet. Forslagsstillers alternativ pa Hesthagen-tomta er ikke tilpasset etablerte fasadelinjer
i omradet i nord, i st og i sgr. Eksisterende boliger og rekreasjonsareal vil bli direkte bergrt av
skyggevirkninger og skjerming fra bygg 6B pa Hesthagen-tomta. De vil fa tap av utsyn til himmel og
til horisonten. Her har flere boliger darlige dagslysforhold allerede i dag, og tiltakene vil bidra
negativt til en allerede darlig situasjon.

Kommunedirektgrens alternativ 2 tar i stgrre grad enn alternativ 1
hensyn til dette og til etablerte fasadelinjer i omradet. Alternativ 2
viderefgrer likevel alternativ 1 sin “utstikker” pa tomt 6B, felt BOP2,
mot @st, vist til venstre, da a fjerne denne vil innebaere reduksjon av
areal. A fierne denne har vaert vurdert av Kommunedirektgren.
Kommunedirektgren legger imidlertid politisk vedtak om «hgy
tomteutnytting» fra prinsippsaken 20.04.2021 til grunn for foreslatt
endringer. Tiltak som forbedrer situasjonen for boliger og gatesnittet
i nord er imidlertid prioriterte tiltak nar planforslaget sendes til
sluttbehandling.

Brua vil ogsa gi inngrep i et felles rekreasjonsomrade som mange bruker mye, og holder hgyt.
Bade i anleggsfase og nar brua er i bruk vil tiltaket gi negative virkninger for omgivelsene. Samtidig
er det sannsynlig at brua kan gi en opplevelseskvalitet. | Kommunedirektgrens alternativ er arealet
brua kan plasseres innenfor utvidet noe, for & ta hgyde for at endringer pa tomt 6B i alternativ 2
kan ha virkninger for hvor brua kan lande pa bygget pa tomt 6B.
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. T e l}g [T e
For bygging av gangbrua er det behov for oppstilling av kraner i parken. Bergrte traer som fglge av
anleggsfasen og gangbrua er vist med r@de sirkler. Sgylefundamenter er vist med bla firkanter.

Da materiale til sluttbehandling av reguleringsplanen ble mottatt hgst 2022, vurderte
Kommunedirektgren at det var ngdvendig a gj@re ytterligere tilpasninger pa Hesthagen-bygget for
a redusere virkninger for boliger i nord. Derfor ble et bearbeidet planforslag, der bygget pa tomt
6B ble flyttet 5 meter sgrover, sendt pa begrenset hgring. Hgringsinnspillene var ikke entydige i at
dette var et tilstrekkelig godt grep for a lgse utfordringene mellom boliger og foreslatt
bebyggelse.

Det er etter dette gjort en avveining mellom campussamlingsprosjektets behov og konsekvenser
for lokalmiljget. Det er undersgkt justeringer som Igser noen av konflikter innen planomradet,
som er beskrevet neermere i del om Endringer etter begrenset hgring.

Malkonfliktene i planforslaget er flere. Innpassing av et omfattende funksjonsprogram for NTNU
pa ei tomt med dpenbare byggelinjer og tilgrensende kulturmiljger, til prioriteringen av tiltak i
Veiledende plan for offentlige rom et sted, mot virkninger for siktlinjer og bomiljg et annet sted i
planforslaget, er noen av disse malkonfliktene. Kommunedirektgrens alternativ 2 Igser ikke alle
disse, men er et forslag til fysisk svar som kan veere konfliktdempende og gir gkt merverdi for byen
sammenlignet med alternativ 1.

Medvirkning

Tiltakene i planforslaget er omfattende. De pavirker omrader som mange bruker og er engasjerte
i. Forankring lokalt gjennom bred medvirkning er noe Kommunedirektgren har hatt stort fokus pa.
Bade forslagsstiller og kommunen har hatt egne nettsider for campus. Det er gjennomfgrt digitale
og fysiske informasjons- og dialogmgter, mgter med interessegrupper i omradet, hgringsmgter,
digital byvandring og apne kontordager pa Bpker og bylab, Bytorget og campus underveis i
planprosessen. Dette har veert tiltak for sikre en bred involvering av lokalmiljget og andre parter
som blir pavirket av utviklingen. | disse foraene har bade forslagsstiller, plankonsulenter og
Kommunedirektgren veert tilgjengelige for spgrsmal. Planforslaget har veert gjennom tre ulike
hgringer: Hgring av prinsippsak, offentlig ettersyn og hegring ved fgrstegangsbehandling, og
begrenset hgring. Utstillingsmontere med innspillsmuligheter giennom QR-koder har vaert plassert
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ut i hgringsperioden. Denne medvirkningen har sammen med politiske vedtak fgrt til noen
endringer og justering av tiltakene i planforslaget.

Det er et store forskjeller mellom naboer og aktgrer tilknyttet campussamling sine synspunkter,
bade pa utforming av og hgyder pa bebyggelsen. @kologiske verdier og inngrep i Hegskoleparken
er noe som har fatt seerlig stor oppmerksomhet, og merknadene spriker stort i bade stgtte og
motstand til tiltaket. Samtidig har spesielt mange naboer til Hesthagen-bygget, BOP2, gitt uttrykk
for at innspillene deres ikke fgrer fram i utviklingen av planforslaget. Forslagsstiller og NTNU har i
sine merknader gitt innspill om at de er bekymret for at en flytting av bygget vil fgre til
arealreduksjon i Hesthagen-bygget, at gangforbindelser, sarlig fra Professor Brochs gate, og det
nye torget i s@r skal bli svekket, og at kulturmiljget i sgr blir skadelidende, til fordel for
bebyggelsen i nord, der skalaen er noe stgrre og verneverdiene mindre. Kommunedirektgren har i
alternativ 2 forsgkt a balansere dette utfordringsbildet, slik at begge parter ivaretas.

Konsekvenser for miljpmessig bzerekraft
Trondheim kommune har vedtatt et samfunnsmal som sier at Trondheim skal ta ansvar for et
grgnnere og mer sirkulaert samfunn.

Kommunedirektgren mener det er uheldig at miljgprogrammet til NTNU campussamling er
nedjustert fra a veere et forbilde for byggeprosjekter til bare a skulle oppna minstekrav i
Byggteknisk forskrift (TEK17). Kommunedirektgren forstar at dette har en klar ssmmenheng med
kostnadskuttene over statsbudsjettet, men synes det er sveaert beklagelig at det skal ga utover
miljg- og klimaambisjonene, og malet om at byggeprosjektet NTNU campussamling skal ha et lavt
klimafotavtrykk. Dette er ogsa i strid med bystyrets vedtak i sitt mgte 21.11.2019 i sak 140/19
punkt 15, som blant annet sier at Campus skal utvikles til a bli et nullutslippsomrade.

Kommunedirektgren mener planforslaget bidrar positivt til byvekstavtalen av 25.06.2019, som
inkluderer malet om at veksten i persontransporten skal skje med gange, sykling og
kollektivtrafikk. Planforslaget bidrar positivt giennom a fjerne parkeringsplasser og tilrettelegge
bedre for gaende og syklende.

Konsekvenser for sosial baerekraft
Trondheim kommune har vedtatt et samfunnsmal som sier at Trondheim skal veere en mangfoldig
by med et sterkt fellesskap.

Flere byrom og gangforbindelser skal etableres som fglge av med planforslaget.
Kommunedirektgren mener det vil vaere er positivt for den sosiale baerekraften a fa flere
meteplasser i omradet. Foreslatte tiltak i gate- og stinettet, som opparbeidelse av stiforbindelser
med varme og belysning, vil gi forbedret skoleveg og vaere positivt for barn og unge generelt.
Foreslatt torg pa tomt 6B og i enden av Abels gate gir nye byrom i omradet. Den foreslatte
gangbrua pa 6C vil kunne utgjgre en fysisk barriere i gvre del av parken. Sammen med sgylene vil
broen kunne pavirke barn og unges bruk av omradet. Brulandingen vil innebaere beslag av
grentareal, som blant annet brukes til aking om vinteren.

Generelt vil nye bygg med utadrettede funksjoner, flere mgteplasser og flere brukere inn i
omradet vaere positivt for aktivisering av omrader og gkt trygghetsfglelse. Planforslaget kan bidra
til & pke attraktiviteten i omradet, som kan gi gkt grad av bostabilitet. @kt aktivitet pa flere tider av
degnet vil gi gkt grad av trygghet, men kan ogsa forarsake mer stgy. @kt antall studenter i omradet
kan medfgre hyblifisering i neeromradene. God utforming er vesentlig for a oppna trygge
omgivelser. Eventuelle inntrukne partier i fasader bgr utformes med god bredde, synlighet og
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belysning slik at det skapes oversiktlige rom langs bebyggelsen. Dette ivaretas i videre
prosjektering gjennom NTNUs utformingsprinsipper.

Sammenslaing av campus og bedre fasiliteter vil kunne gi bedre arbeidsmiljg og gkt fglelse av
tilhgrighet for universitets brukere, samt positive konsekvenser for utdanningsniva og
kompetanse. Planforslaget har imidlertid kun delvis ivaretatt nabolagets innspill nar det gjelder
skala og tilpassing. Det har gitt store diskusjoner. Det er imidlertid et gode for byen og i trad med
kommunens egne mal at universitetsfunksjonen styrkes gjennom campussamling.
Kommunedirektgren anbefaler at dialogen med nabolaget fortsetter nar byggesakene skal
giennomfgres, for a forankre tiltakene ytterligere i lokalmiljget.

En attraktiv og levende bycampus for studenter, ansatte, besgkende, innbyggere og turister er et
viktig virkemiddel for & oppna samfunnsmalet som er satt.

Konsekvenser for gkonomisk baerekraft

Trondheim kommune har vedtatt et samfunnsmal som sier at Kunnskaps- og
teknologihovedstaden Trondheim skal veere et kraftsentrum for en bedre verden. Kommunens mal
om a styrke sin posisjon som Teknologihovedstad og kunnskapsby er konkretisert i
verdiskapingsstrategien, strategien for innovasjonsdistrikt og helhetlig studentpolitikk.

Kommunedirektgren mener tiltaket vil ha positive konsekvenser for verdiskaping og
naeringsutvikling giennom 3 bidra til 3 styrke Trondheims faglige miljg innen gkonomi og
innovasjon. Trondheims posisjon som kunnskaps- og teknologihovedstad kan styrkes gjennom
campussamling, hvor flere synergieffekter for bade byen og universitetet kan tenkes a vise seg
med gjennomfgringen. Et redusert arealprogram fgrer imidlertid til at gnske om
innovasjonssenter, med rom for samhandling med eksterne, ikke realiseres som fglge av
planforslaget.

Kommunedirektgren mener planforslaget vil ha noen gkonomiske konsekvenser for Trondheim
kommune. Tiltak i reguleringsplanen er i stor grad sikret gjennom rekkefglgekrav i
bestemmelsene. Det er satt rekkefglgekrav om opparbeidelse av deler av Kleebuveien, som er en
offentlig vei, i forbindelse med utbygging. Kommunen vil fa noe bedret praktisk drift av fortau
langs Klaebuveien, som fglge av at veien reguleres med redusert gateparkering, og med bredere
fortau. Deler av Klaebuveien er ikke sikret som rekkefglgekrav. Tilrettelegging av kommunal
gategrunn som boligsoneparkering Abels gate og Schgyens gate er ikke sikret som rekkefglgekrav.
Den illustrerte lgsning er imidlertid en hensiktsmessig mulighet til 3 utvide dagens
boligsoneparkering. Dette vil gi en bedre avgrensing mot Hggskoleparken.

Del av eiendom i Glgshaugveien 4 reguleres til del av park. Dette vil kreve erverv. Hggskoleparken
er eid av NTNU.

Kommunedirektgrens konklusjon

NTNU campussamling er en nasjonal investering med ambisjoner om a bidra

til kunnskapsutvikling, innovasjon og samfunnsutvikling. Det er ogsa et stort og viktig
byutviklingsprosjekt for Trondheim. Samlingen innebaerer mange muligheter for bade by og
universitet.

Samtidig blir campusutbyggingen den st@rste endringen av bylandskapet i nyere tid, med
betydelige virkninger for naboer og brukere av omradet. Campussamlingen vil medfgre lange
byggeprosesser og ulemper for studenter, ansatte og deler av byens befolkning, og da seerlig for
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eksisterende bomiljger. Det blir viktig med god dialog med alle bergrte i gjennomfgringsfasen for a
minimere ulemper, og legge til rette for gode midlertidige Igsninger. Dersom de arkitektoniske og
miljgmessige ambisjonene styrkes ytterligere i prosessene som fglger etter vedtatte
reguleringsplaner, vil dette ha en stor positiv effekt pa prosjektenes forhold til omgivelsene sine.
Pa tross av negative virkninger for omgivelsene, vurderer Kommunedirektgren at planforslaget slik
det na foreligger vil gi flere gevinster for byen og samfunnet. Planforslaget er i trad med
Trondheim kommunes politiske mal om campussamling og baerekraftsmalene som kommunen har
forpliktet til.

Forslagene skal sikre bade hensynet til campusprosjektet, innovasjonsdistriktet og til den
ombkringliggende byen. Alternativ 1 vektlegger i stgrre grad hensynet til campusprosjektets behov
og gir et stgrre byrom i sgr. Alternativ 2 vektlegger i stgrre grad hensynet til naboene i nord, og gir
et st@rre gaterom i nord, samtidig som kvaliteter i byrommet mot sgr ivaretas.

Kommunedirektgren anbefaler at Kommunedirektgrens forslag, alternativ 2, vedtas.

Kommunedirektgren i Trondheim, 13.01.2023

Bente Naeverdal Ragna Fagerli
byutviklingsdirektgr byplansjef

Mia Anette Prgsch Stilson
saksbehandler
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