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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20220021
Arkivsak: 2023/8433

Detaljregulering av Gulbrandsvegen 1, sluttbehandling

Planbeskrivelse

Dato for siste revisjon av planbeskrivelsen :29.06.2023
Dato for godkjenning av bystyret :19.10.2023
Innledning

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet av Asplan Viak AS som plankonsulent, pa vegne av
forslagstiller Fagsnekkern Robert Hilstad AS.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for boligbebyggelse (6-8 rekkehus) med tilhgrende
funksjoner pa eiendommene gnr/bnr. 197/96 og 197/232. Eksisterende bebyggelse pa
eiendommen foreslas revet.

Rad flate viser planomrddet i smGhusomrade pd
Heimdal.

Planstatus

Planforslaget vurderes a vaere i trad med Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging da det legges opp til fortetting og transformasjon i eksisterende
tettstedsomrade nordvest pa Heimdal.
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9 Planforslaget (red prikk) ligger i omrade som skal fortettes med

hensyn til eksisterende karakter i Byutviklingsstrategien for
Trondheim. Gitte fgringer er:

¢ Videreutvikle og fortette bystrukturen, men bevare
eksisterende karakter og sette hensynet til eksisterende bolig-
og bymiljger fgrst.

/ e Bystrukturen skal ha moderat tetthet.

Kiew - Planforslaget vurderes a vaere i trad med byutviklingsstrategien
: for Trondheim.

Planomradet (i rgdt) er i kommuneplanens arealdel 2012-2024
(KPA) vist som boligbebyggelse. Planforslaget vurderes a veere i
trad med §9.1 om stedskarakter og gode helhetslgsninger i

\, fortettingsprosjekter og §9.2 om helhetlig utforming og tydelig
. stilling til bebyggelsesstrukturen.

Gulbrandsvegen, \

Spbstadmyra borettslag

For parkering §14 er kravene (ytre sone) minst 1,2
bilparkeringsplasser per. 70 m? BRA el. boenhet, der minst 5%
skal veere HC plasser, og minst 2 stk. sykkelparkeringsplasser
@M bevsiinh per. 70 m2 BRA el. boenhet.

Planforslaget avviker med bilparkeringskravet da det foreslas
et maksimumskrav pa 1,2 bilparkeringsplasser per. 70 m? BRA el. boenhet.

Planforslaget skal tilknyttes fjernvarme i trad med §24.
Tettheten blir sirka 4,2 boliger per daa som er i trad med minstekravet pa 3 boliger per daa §27.1

For uterom §29 er kravet (midtre og ytre sone) minst 50 m? per 100 m? BRA boligformal el.
boenhet, og i tillegg er det krav om felles lekeareal §30.4. Planforslaget tilfredsstiller kravet til
stgrrelsen og kvalitet pa uterom.

Eiendommen er tidligere regulert i planen for «Kongsvegen - Sgrbruvegen - Gulbrandsvegen -
kildevegen - Myrmannsvegen - ny veg til Kolstadomradet» vedtatt i 1968 (r1086b), se planutsnittet
under til venstre. | planen fra 1968 er bebyggelse inntegnet med byggegrense sirka 7-8m fra
vegkant.

Planforslaget er i trad med hovedformalet og viderefgrer byggegrensa ut mot Gulbrandsvegen,
men avviker fra angitt bebyggelse. Kartutsnittet under til hgyre viser tilgrensende planer.

Planforslaget ble delegert vedtatt lagt pa offentlig ettersyn den 17.03.2023, jamfgr
delegasjonsvedtak plansak nr. BYGGRAD PLN 10/23



2023/8433

Side 3

Planomradet omfatter eiendommene:

Gnr/bnr. 197/96 og 197/232 (Fagsnekkern Robert Hilstad AS),
og gnr/bnr. 197/646 og 197/647 som er del av kommunale

~ vegparseller.

Beliggenhet, avgrensning, stgrrelse pa planomrddet, dagens bruk og karakter

Gulbrandsvegen 1 ligger sirka 1,2 km nord for Heimdal sentrum og i et etablert boligomrade pa
nordsiden av Gulbrandsvegen. Planomradet er pa sirka 2,1 daa inkludert annen veggrunn og
fortau.

Bebyggelsen i omradet er noe variert, men domineres av smahusbebyggelse og eneboliger i inntil
to etasjer med loft og saltak. Nord for planomradet er det blokkbebyggelse i fire etasjers hgyde.
Bebyggelsen i omradet er oppfert fra etterkrigstiden og senere. Det er stor variasjon i byggestil,
med bebyggelse sammensatt av flere ulike bygningsvolum med ulike takformer.
Smahusbebyggelsen er hovedsakelig oppfert i tre, og blokkbebyggelsen i tegl og betong.

Det er i dag tre bygninger pa eiendommen; et bolighus og to garasjer/ uthus. Arealet rundt
bolighusene brukes i dag hovedsakelig som atkomstsone. Tomta domineres ellers av vegetasjon og
lite hagestell.

Landskap; topografi, landskap, solforhold, kulturminner

Fra eiendomsgrensen i vest faller terrenget sirka 1,5 m ned til eiendomsgrensen i gst. Det er ogsa
en slak helning fra bakkant av tomta fra kote +159 til sirka kote +157 mot Gulbrandsvegen i sgr.
Det er gode solforhold pa eiendommen.

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet eller i umiddelbar naerhet som
bergres av planforslaget. | Webinnsyn star det at boligen er tatt i bruk i 1949 og det stgrste
uthuset i 1952. Bygningene pa eiendommen baerer sterkt preg av darlig vedlikehold i fasadene. En
del vinduer er skiftet ut. Det vurderes at verken uthus eller bolig har kulturhistorisk verdi.
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Rekreasjonsverdi og bruk, uteomrader, barns interesser og naturverdier

Det er ikke registrert rekreasjonsverdier i omradet. Det er ingen registreringer av prioriterte arter,
truede/neer truede naturtyper, truede eller naer truede rgdlistearter, inngrepsfrie omrader eller
verdifulle kulturlandskap innenfor planomradet i henhold til «Naturbase» og «Artdatabanken.

Adkomst, trafikk og kollektivtransport

Planomradet har i dag adkomst direkte fra Gulbrandsvegen (grusveg uten fortau), inn fra
Sgrbruvegen (gst) eller Sgbstadvegen (vest). Dagens ADT pa vegen er ikke kjent, men det er
registrert en ADT pa 100 kjgretgy i dpgnet (Vegkart, SVV, 2016). Det er ikke registrert ulykker i
Gulbrandsvegen eller tilhgrende kryss.

Det er gang- og sykkelveg i Sgbstadvegen som gar mot Saupstad- og Heimdal lokalsenter. Langs
Kongsvegen vest for S@rbruvegen er det ogsa gang- og sykkelveg. Langs Bjgrndalen, sirka 600-700
m unna, er det sng- og isfritt sykkeltilbud mot byen.

Illustrasjonen viser kollektivholdeplasser og
kollektivtraseer. Det er metrobussholdeplass
sirka 400 meter unna i Spbstadvegen
(pstover), og et busstopp ved Kongsvegen
sirka 450 meter unna (vestover). Heimdal
Stasjon (sgrover) er sirka 1,1 km unna med
holdeplass for metrobuss og togavganger.
Omradet vurderes a ha et godt
kollektivtilbud.

Sosial infrastruktur; skole, barnehage og barns interesser

Omradet ligger innenfor Stabbursmoen og Huseby skolekrets, med under 1 km gangavstand til
Stabbursmoen skole (barne- og ungdomsskole) og Huseby ungdomsskole. Det er begrenset
kapasitet ved skolene i dag. Det pagar planarbeid for Stabbursmoen skole. Det er flere barnehager
i neeromradet.

Universell utforming
Planomradet er tilnzermet flatt, og det ligger godt til rette for tilgjengelighet for alle iht. gjeldende
lover og forskrifter.

Teknisk infrastruktur; vann, avlgp, energiforsyning, alternativ energi, fiernvarme, renovasjon
Eiendommen er tilknyttet det kommunale avigpsnettet i Gulbrandsvegen. Stikkledninger er
separert overvann og spillvann med ukjent dimensjon. Det kommunale avligpssystemet er et
avigpsfellessystem. Avigpfellesledningen er en @225 betongledning fra 1969 med fall mot gst. AF-
systemet er i darlig stand. Sgr for tomta, i Gulbrandsvegen, ligger det en 300 mm SJK vannledning
fra 1969. Ledningen er en del av et ringsystem. | Holtvegen ligger det en 150 mm SJK ledning ogsa
fra 1969, den knyttes sammen med 300 mm ledningen i vannkum 13276.3. 300 mm ledningen er
en overfgringsledning klasse 2 (02) som skal sikre leveranser av vann. Ledningen er av darlig
tilstand og har hatt flere ledningsbrudd og planlegges utskiftet. Det er laget en egen ROS-analyse
for vannledningen som var vedlagt hgringen.

Det er begrenset kapasitet pa dagens elektriske forsyningsnett. Planomradet ligger innenfor
konsesjonsomrade for fjernvarme. Dagens avfallslgsning er smabeholdere pa hjul.
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Grunnforhold; stabilitetsforhold, rasfare (ROS-tema)
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/ Planomrade

T Sone 213 Heimdal

KvikkleireFaregrad | Middels (lesneomrade) Lav (utlepsomrade)

A
Hey (lesneomrade) Middels (utlepsomrade) Ingen

Hay (utlgpsomrade) [:l Lav (lesneomrade)

Utklipp fra NVEs kvikkleirekart

Eiendommen ligger pa torv og myr med mektighet st@grre enn 0,5 m. Det er ogsa registrert noe
morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen. Tykkelsen pa disse
moreneavsetningene er normalt mindre enn 0,5 m, men den kan vaere mer lokalt.
Grunnundersgkelser i omradet (Sweco 2019), viser at det sgr for tiltaket er faste masser og sma
dybder til antatt berg, mens det vest og nord for tiltaket er registrert myr eller torv med tykkelse
mellom 4-5 m fgr boringene er avsluttet etter omtrent 1 m innboring i underliggende leire. Det er
ifglge Multiconsult (2021) og Sweco (2019) ikke registrert sprgbruddleire i grunnundersgkelsene
utfgrt i neeromradet. Det ligger heller ingen registrerte skredhendelser i naerheten av
planomradet. Topografi, avstand til neermeste kvikkleiresoner og kartlagte grunnforhold i omradet
tilsier det at det ikke er fare for skred innenfor planomradet eller at det kan rammes av skred
utenifra.

Det er sikret at ngdvendige supplerende grunnundersgkelser gjgres i en senere fase av prosjektet,
jf. §7.3.

Stgyforhold, luftforurensing og forurensing i grunnen
Planomradet er ikke utsatt for stgy eller luftforurensing. Det er ikke registrert funn av
grunnforurensing pa eiendommen i kommunens database eller hos Miljgdirektoratets kartbase.

Beskrivelse av planforslaget

Oppsummering av endringer som en fglge av innspill ved offentlig ettersyn:

- Formalet renovasjon er inntegnet pa plankartet og bestemmelsen § 3.3 er revidert.

- Bestemmelse § 7.2, f@rste avsnitt er endret fra «igangsettingstillatelse» til «tillatelse til

tiltak kan gis». (Tekniske planer ma da veere godkjent ved rammesgknad). Det er tatt med et tillegg
som sikre innlevering av ngdvendig sluttdokumentasjon og ngdvendig avstand for tiltak etc. til
offentlige VA ledninger.
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Planlagt arealbruk og reguleringsformal

AREALFORMAL (PBL § 12-5)
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, nr 1)

Bolighebyggelse-konsentrert smahusbhebyggelse
(1112)

Renovasjonsanlegg (1550)

: SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
''''' INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr 2)

Fortau (2012)

[ =21 dsa e /’\\\ : - Annen veggrunn - grgntareal (2019)
/  BRA=1175m ‘ \
i~

LINJESYMBOLER
— — — Plangrense
Indsvegen ik ——  Grense for arealformal
' —_— = Byggegrense

****** Bebyggelse som forutsettes fiernet
——————— Linje for regulert hoyde

<] Bebyggelse som forutsettes fiernet

o 4 : - Avkjorsel
Of""egen

Eiendommene reguleres til boligformal -konsentrert smahusbebyggelse og tilhgrende funksjoner.
Eksisterende bebyggelse skal rives. Adkomst og renovasjon skal Igses innenfor boligformalet som
vist pa plankartet. Planforslaget viser regulert fortau pa 3 meter langs Gulbrandsvegen, med
utgangspunkt i dagens vegkant. | tillegg reguleres annen veggrunn pa 1 meter for sngopplag langs
fortauet.

Planlagt bebyggelse, utbyggingsvolum, byggehgyder og bokvalitet

Planlagt bebyggelse er smaskala rekkehus, der bebyggelsen legges sirka 4 meter fra
eiendomsgrenser og fra annen veggrunn i sgr. Tillatte maksimale byggehgyder er angitt i
plankartet. Bebyggelsen skal ha god materialbruk og varierte farger pa fasadene. Rekkehusene
foreslas med to etasjer og saltak ut mot Gulbrandsvegen, og med tre etasjer og saltak mot nord.
Samtlige boliger er gitt romslige balkonger eller markterrasser. Markterrasser kan legges utenfor
byggegrensen mot vegen. Felles uterom etableres mot s@rvest.

Fugleperspektiv sett fra sgrvest (venstre illustrasjon) og fra nordgst (hgyre illustrasjon) Asplan
Viak AS

2023/8433
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Fugleperspektiv sett fra gst (venstre illustrasjon) og fra vest (hgyre illustrasjon) Asplan Viak AS

:l:.\l:un , ‘\’

" Snitt; nord-sgr (Asplan Viak AS)

. re— =
' o e i -

Oppriss sett fra Gulbrandsvegen i sgr (Asplan Viak AS)

Selv om de bakerste rekkehusene er én etasje hgyere enn rekkehusene ut mot Guldbrandsvegen,
utgjer det en hgydeforskjell pa bare én meter siden terrenget er hellende innover tomta. De nye
rekkehusene komplementerer eksisterende bebyggelse i boligomrade bade med tanke pa volum
og utforming.
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Gateperspektiv langs Gulbrandsvegen (Asplan Viak AS)

Grad av utnytting og antall boliger

Samlet BRA innenfor omrade BK (boligformal) skal ikke overstige 1175 m? og det er satt krav om
minimum 6 boenheter og maksimum 8 boenheter. Dette gir en maksimum tetthet pa sirka 4,2
boliger per daa beregnet utfra boligformalet (unntatt offentlig areal). Dersom det bygges 6
boenheter gir det en tetthet pa sirka 2,85 boliger per daa.

Uteoppholdsareal

(Uteromskravet i Ytre sone er 50mZ2 samlet uterom per boenhet eller 100mZ2).

Krav KPA Illustrasjonsmateriale, 8 boenheter

Krav uterom 8 boenheter Felles uteromii Privat uteareal

illustrasjonsplanen

200m2 388 m2 pa bakken, og 125
m2 over bakken for bakerste
rekke

SUM uteromkrav 400m2, Sum uterom 713m?2

hvorav min 200 m2 felles uterom | hvorav 200 felles uterom

Stgrrelsen og kvaliteten pa uterom er i trad med krav i gjeldende KPA. Planen sikrer at felles
uterom skal etableres i sgrvest enden av planomradet, utformes og utstyres som sosial mgteplass
for alle aldersgrupper og kunne brukes i alle arstider.

2023/8433



Perspektiv felles lekeplass (Asplan Viak AS)

Perspektiv felles gardsrom (Asplan Viak AS)

2023/8433
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Alle boenheter vil ha tilgang
til bade privat og felles
uterom med gode sol- og
uteromskvaliteter.

Sol- og skyggeforhold

21. mars (illustrasjoner under) vil utearealene fa god soldekning i trad med kravet. Felles lekeareal
og alle de sgrvendte private utearealene far god soldekning. Ubebygd eiendom i nord far
slagskygge pa sgndre del av eiendommen. Det er per i dag ingen kjente planer om & etablere
boliger der.

21 mars 1200 21 mars 1500

21. juni (illustrasjoner under) er det noe skygge fra naboens garasje pa felles lekeareal (klokka
18.00), ellers er det veldig god soldekning pa resten av planomradet. Planlagt bebyggelse tar ogsa
hensyn med tanke pa slagskygge til naboenes uteareal i sommerhalvaret.

2023/8433
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. . - ! - - bl e
21 juni 1200 21 juni 1500 21 juni 1800

Trafikklgsninger

Adkomst og parkering

Adkomsten blir fremdeles fra Gulbrandsvegen men flyttes noe gstover sammenlignet med dagens
adkomst som er midt pa tomta.

Foreslatt krav til bilparkering avviker noe fra kravet i KPA da det foreslas at det settes et
maksimum krav til bilparkeringsdekning pa 1,2 per 70 m2 BRA el. boenhet i stedet for
minimumskrav pa 1,2. Atte boenheter gir parkeringskrav pa til ssmmen 9,6 parkeringsplasser
hvorav én skal veere HC-plass. lllustrasjonsplanen viser at dette er imgtekommet. For 8 minimere
trafikkarealer innerst pa omradet er to carporter plassert sgrgst pa tomta, ved innkjgrselen. Alle
bilparkeringer far lademulighet for el-bil. For sykkelparkering foreslas det minimum 2 plasser per
boenhet i trad med KPA. Illustrasjonsplanen viser oppstilling av 16 sykkelparkeringsplasser.

Trafikkmengder og traf:kks:kkerhet

o :5 ,v’i'mmw _ d' i , Planomradet med 8 boenheter vil generere mellom
i Oy '/l /j ,,, i p' 20-30 kjgretgdy i drsdggntrafikk ADT.
~'$ Y :.{;
= s 1 : — S . Fra planomradet til Stabbursmoen skole er

naermeste del av vegene Sgrbruvegen og Ditlev
Bloms veg registrert skoleveg som barn syns er
farlig (r@d strek). Sgrbruvegen er en smal veg uten
fortau i dag, mens Ditlev Bloms veg har ensidig
fortau. (kommunens barnetrakkoversikt).

Det er ikke registrert ulykker i Gulbrandsvegen eller
tilhgrende kryss.

i ”A' B l
= s
|
{

= —

~ - 'Saipstad
skisenter, E%

Lunddsen

- B2
ety

g S g

Tilknytning til infrastruktur

Renovasjons- og energilgsning

Det legges til rette for avfallsbeholdere pa hjul i trad med kommunens krav. Omradet ligger
innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme og det vil vaere pakrevd a knytte seg til
fjernvarmenettet.
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Vann -og avlgpsforhold, og overvannshdandtering (ROS-tema)

Det forventes gkning av arsnedbgr med 20 % (klimaprofil for Trgndelag). Beregninger pa
ngdvendig volum tar derfor utgangspunkt i en klimafaktor pa 1,4. Det er tilstrekkelig kapasitet til
vannforsyning og slokkevann med utbyggingen. Det legges til grunn lokal overvannshandtering ved
detaljutforming av utomhusplanen. Fordrgyning av overvann er forelgpig tenkt Igst ved nedgravd
basseng, da tomten har begrenset stgrrelse. Det vil i detaljutforming sees pa naturbasert Igsning
som naturlige forsenkninger for a begrense omfanget av nedgravd Igsning.

Tekniske planer for veg, vann og avlgp samt avfall skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr
igangsettingstillatelse kan gis, jamfgr §7.2. Nedvendige tekniske anlegg skal vaere etablert i
samsvar med teknisk plan godkjent av Trondheim kommune fgr ny bebyggelse kan tas i bruk,
jamfer §6.1.

Virkninger av planforslaget

Byvekstavtalen og virkninger for gnsket byutvikling

Planforslagets lokalisering er i et omrade som etter byutviklingsstrategien kan fortettes med
hensyn til eksisterende karakter. Avstanden til Saupstad og Heimdal (lokalsentre) er sirka 1 km. Til
handelsomrade med City syd er det sirka 2,1 km. Det er holdeplasser bade i Sgbstadvegen
(metrobuss) og Kongsvegen sirka 500 meter unna. Sgbstadvegen har gang- og sykkelveg, pa et
relativt flatt terreng og gar direkte mot Saupstad og Heimdal som gjgr det enklere a velge gange
og sykkel for daglige gjgremal. Langs Bjgrndalen og videre nordover, sirka 600-700m gstover, er
det isfritt gang- og sykkelsystem inn til byen.

Planforslaget gir fortetting innenfor eksisterende smahusbebyggelse og er i trad med de
overordnede fgringene for byutvikling. Planforslaget vil bidra til a styrke bydelen Heimdal med
flere attraktive boliger, og tilpasser seg eksisterende smahusmiljg med rekkehus. Planforslaget vil
medfgre noe mer trafikk i boligomradet.

Landskap, byform og estetikk
Bebyggelsen vil innga i det eksisterende landskap av smahusbebyggelse der hgyder, takform
og volumer er utformet for 3 tilpasse seg eksisterende bebyggelse i neeromradet.

Naturmangfold - krav i Naturmangfoldsloven (kap. 1l); naturverdier, biologisk mangfold, verdifull
vegetasjon

Det vurderes at kravet til kunnskapsgrunnlaget er imgtekommet (§8), fgre-var-prinsippet ikke
kommer til anvendelse (§9), og at tiltaket ikke vil fa nevneverdig betydning for naturverdier.

Klimagassutslipp

Utbygging av tomten medfgrer at eksisterende Igsmasser og myr pa tomta ma graves ut, samt at
eksisterende bebyggelse pa tomten rives. Det vurderes at de positive effektene kan vaere med pa a
kompensere for ulempen med riving av eksisterende bebyggelse og at tomta ma graves ut. Med
positive effekter menes arealeffektivisering, ved fortetting og bruk av eksisterende infrastruktur
og kollektivtransport framfor utbygging i omrader som krever nedbygging av landbruksjord eller
behov for st@rre infrastrukturtiltak. Det bgr i senere faser sees pa grep i videre prosjektering for a
redusere utslipp fra byggefase, f. eks. valg av byggematerialer, evt. gjenbruk av byggematerialer,
energilgsninger, utslippsfri anleggsfase mv. Dette er ikke sikret i bestemmelsene.
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Teknisk infrastruktur — VA og overvannshandtering (ROS-tema)

VA-planen sikrer oppgradering av vannforsyningsledningen forbi planomradet (sirka 60 m), samt
at dette arbeidet skjer i dialog/samarbeid med kommunen. Den ugnskede hendelsen om urban
flom/overvann sikres fulgt opp ved at overvannshandtering skal skje lokalt, og dette skal
synliggjgres i utomhusplanen ved sgknad om tillatelse i byggesaken.

Sosial infrastruktur

Planforslaget med 6-8 boenheter vurderes ikke 8 medfgre vesentlig endring pa skolekapasitet
sammenlignet med i dag. Bestemmelsene sikrer at tilstrekkelig skolekapasitet skal veere
dokumentert for tillatelse til tiltak for boliger kan gis.

Bygge- og anleggsfasen

Da Gulbrandsvegen i dag er en smal grusveg, vil det veere viktig med en god og gjennomtenkt plan
for bygge- og anleggsfasen for a gi minst mulig ulempe for naboer. Bestemmelse §7.1 vurderes 3
beskytte omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen.

Planlagt gjennomfgring

Det er gnskelig @ komme i gang med byggesakene hgsten 2023, og prosjektet antas bygd i ett
byggetrinn med anleggsperiode pa sirka 1,5-2 ar. Rekkefglgekrav i planforslaget stiller krav til
opparbeidelse av teknisk infrastruktur, utearealer samt dokumentasjon pa tilfredsstillende
skolekapasitet. Vilkar for giennomfgring i planforslaget stiller krav til plan for anleggsperioden,
tekniske planer og geotekniske forhold.

Innspill til planforslaget

Det ble avholdt oppstartmgte den 29.06.2021. Planen ble varslet i Adressa og per brev til
grunneiere, naboer, bergrte og andre parter den 15.11.2021. Det kom inn 8 merknader ved
oppstart. | tillegg kom det en merknad etter fristen fra nabo i Holtvegen 7B.

Oppsummert omhandlet merknader til oppstart fglgende temaer:

Aktsomhets- og meldeplikten etter kulturminneloven, estetisk utforming, universell utforming og
at barn og unges oppvekstsvilkar, handtering av overflatevann (klimatilpasning), fortau,
boligkvalitet, effektiv parkering, bygge- og anleggsfasen, energiforsyning, grunnforhold
(geotekniske og myr), hgyder med sol-skyggevirkninger, tilgjengelighet pa lokalveg, gangsti,
adkomstforhold, skolekapasitet og hensynet til gjeldende reguleringsplan.

Hvordan disse er fulgt opp/ svart ut, vises det til delegasjonsvedtaket i plansak PLN 10/23 datert
17.03.2023.

Felgende parter hadde innspill til planforslaget ved offentlig ettersyn:

Statsforvalteren i Trgndelag (SfiT), brev datert 15.05.2023

SfiT peker pa at min. antall boenheter na er sikret i bestemmelser, og har faglig réd om at fortau
bar sikres opparbeidet gjennom rekkefglgekrav. For oppfglging av skred og flom vises det til NVE
som sektormyndighet.

Kommunedirektgrens kommentar:

Planen regulerer fortau langs eiendommen, hvilket er viktig for a sikre mulighet for en senere
etablering av et fortau i Gulbrandsvegen. Det vil veere et uforholdsmessig kostbart og
omfattende a skulle realisere et sammenhengende fortau eksempelvis ned til Sgbstadvegen. Det
mangler fortau langs alle boliggatene i omradet. Det er derfor ingen tydelig malpunkt for et
kortere fortau fra planomradet. Opparbeidelse av 50 m fortau langs planomradet vurderes ogsa a



2023/8433

Side 14

veere lite hensiktsmessig da dagens vegbane er av grus. Fortauslgsning bgr planlegges og
giennomfgres helhetlig for en lengre og mer sammenhengende strekning og sees i sammenheng
med oppgradering av lokalvegen.

NVE, brev datert 24.04.2023

NVE minner om kommunens ansvar som planmyndighet og ansvar for a se til at NVE sine
interesser er vurdert og ivaretatt i planforslaget. Dette gjelder hensyn til flom- og skredfare,
overvann, vassdrag og energianlegg i arealplaner og viser til sin veileder.

Kommunedirektgrens kommentar:

Geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for igangsettingstillatelse til tiltak innenfor omradet
kan gis. Av prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk

oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden. Dette omfatter seerlig stabilitet av Igsmasser/
myr som fglge av utbyggingen.

Statens vegvesen (SVV), brev datert 29.03.2023

SVV ber om en hgyere prioritering av trafikksikkerhet og bygging av fortau i denne saken. Dersom
fortau ikke blir realisert i forkant av, eller samtidig med hovedprosjektet, sa er det stor risiko for at
det vil ta veldig lang tid f@ér det i det hele tatt blir etablert.

Kommunedirektgrens kommentar:
Det vises til kommunedirektgrens kommentar til Statsforvalterens innspill i saken.

Trgndelag fylkeskommune (Tfk), brev datert 12.05.2023
Tfk har ingen saerskilte merknader til planforslaget, men minner om den generelle aktsomhets- og
meldeplikten etter kulturminnelovens § 8.

Kommunedirektgrens kommentar:
Innspillet tas til orientering.

Trendelag brann- og redningstjeneste IKS (TBRT), brev datert 20.04.2023

TBRT har fglgende innspill til planforslaget:

Det ma legges til rette for at brann- og redningstjenesten skal kunne utfgre effektiv rednings- og
slokkeinnsats, uansett arstid. Dette innebaerer blant annet at fglgende ma planlegges tidlig i
prosessen:

- Sikre kjgrbar adkomst og oppstillingsplasser for utrykningskjgretgyer.

- Tilfredsstillende vannforsyning til brannslokking. Det ma ikke forutsettes at tankbil skal dekke
brannvesenets behov for slokkevann.

Dersom dette i perioder ikke er tilfredsstillende, ma det etableres kompenserende tiltak som
minimum gir tilsvarende sikkerhet.

TBRT anbefaler at tiltakshaver tidlig involverer et foretak med god kompetanse innenfor
fagomradet brann, og at den branntekniske radgiveren fglger prosjektet helt til ferdigstillelse.

Kommunedirektgrens kommentar:

Det blir tilkomst til alle boliger for utrykningskjgretgy med oppstilling i innkjgrselen. Da
bebyggelsen kategoriseres som smahusbebyggelse har bebyggelsen god kapasitet for slokkevann
med 50 |/s, mot TEKs krav pa 20 I/s.
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Anita Wagg Gundersen Raphaug, Holtvegen 7B, registrert 12.04.2023

Nabo Raphaug tar opp mange av de samme innspillene som tidligere er vurdert, dette gjelder
forholdet til gjeldende reguleringsplan, tetthet, hgyde og sol/ skyggeforhold, utfordringer med
dagens vegstandard (grusveg) mtp vedlikehold, overvannshandtering, grunnforhold med torv og
avfallshandtering. | tillegg ble det vedlagt et kart som viser dagens vanndreneringslinje gjiennom
Gulbrandsvegen 1 og Holtvegen 7B.

Kommunedirektgrens kommentar:
Mange av innspillene er tidligere vurdert ved behandling av planen som ble sendt pa hgring.

Lokal overvannshandtering legges til grunn og det skal redegjgres for ved sgknad om
byggetillatelse og godkjennes av Trondheim kommune. | forelgpig VA-plan legges det til grunn at
overvann avledes og samles i et underjordisk fordrgyningsbasseng som vil forsinke overvannet ved
stgrre regnskyll, og lede det videre pa det kommunale overvannsnettet i vegen.

For de geotekniske forholdene vises det til kommunedirektgrens kommentar til NVE sitt innspill.

Ny boligbebyggelse skal ha avfalls-lgsning med smabeholdere pa hjul innenfor felt RA.

Rune Raphaug, Holtvegen 7B, datert 05.05.2023

Nabo Raphaug tar ogsa opp mange av de samme innspillene som tidligere er vurdert, og som er
nevnt av Anita Raphaug. Det bes om at reguleringsplan r1065d (vedtatt 1973) fortsatt skal gjelde,
og at forslaget i st@rre grad tar hensyn til omradet som preges av eldre smahusbebyggelse. Han
etterspgr st@grre innslag av gregntarealer og «luftige omrader» mellom boligene. Raphaug

mener ogsa rekkehusene er «monotone» og for hgye og dominerende. De mener utbyggingen vil
forringe lys og solforhold pa uteomradene og ta ettermiddag- og kveldssol. Han mener de 8
enhetene vil fgre til en betydelig trafikk, at det ikke er avsatt tilstrekkelig areal til sngopplag og
parkering pa tomten.

Kommunedirektgrens kommentar:

Kommunedirektgren mener utbyggingen balanserer gnsket tetthet og hensyn til
smahuskarakteren pa en god mate, samt hensyntar solforhold for naboer i tilstrekkelig grad.
Sngopplag (1,5 m) er avsatt langs innkjgrselen vist i illustrasjonsplanen. | tillegg er flere soner
innenfor planomradet egnet til sngdeponering. Det er avsatt parkering pa egen tomt i henhold
til kommunens parkeringsveileder.

Toril Sgrgard, e-post datert 13.04.2023

@nsker a protestere pa planlagt antall etasjer og hgyder i prosjektet. Sgrgard mener byggeskikken
i omradet er pa maks. to etasjer og er redd prosjektet vil ta mye lys og gi presedens for andre
prosjekt i omradet.

Kommunedirektgrens kommentar:

Kommunedirektgren mener utbyggingen balanserer gnsket tetthet og hensyn til
smahuskarakteren pa en god mate, samt hensyntar solforhold for naboer i tilstrekkelig grad. Ny
bebyggelse vil sta i en god sammenheng med den nyetablerte rekkehusbebyggelsen pa motsatt
side av Gulbrandsvegen.

Bebyggelsen vil kunne medfgre noe tap av sol, men det arealet som bergres pa Sgrgards
eiendom er i hovedsak oppkj@rselen, og areal vest for garasjen, og er dermed ikke det primaere
utearealet.
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Kristian Haugen Kjgrstad, Gulbrandsvegen 5a, brev datert 28.04.2023
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Kjgrstad gnsker at det anlegges en kommunal tursti som vist pa kartutsnittene under.

e .

9 VW .~ Rpd strek markerer hvor ndvaerende gangsti
' - ligger, og den er innenfor deres tomt.

Kjgrstad foreslar at ny gangstien anlegges pa
venstre side pa den nye tomta (gul linje).

- Alternativt foreslas det at det anlegges ny
gang/sykkelveg til hgyre pa tomta til
Gulbrandsvegen 1 ved siden av
parkeringsplass (gul stiplet linje).

Kjgrstad mener at gangstien:

- er trafikkfarlig da den ikke er koblet til noe fortau,

- ikke er dimensjonert for bruk av sykkel og

- ikke er beregnet for den gkte trafikken som har oppstatt.

Kjgrstad nevner ogsa privatrettslige forhold som ikke tas hensyn til. Gangstien skal kun benyttes av
gaende trafikk og at den i utgangspunktet kun er ment for Sgbstadmyra borettslag sine beboere,
og ikke for omkringliggende boligfelt.

Kommunedirektgrens kommentar:
Dagens gangforbindelse er ikke en del av planomradet og kommunedirektgren mener de
privatrettslige utfordringene ma lgses privat.

Etablering av en ny offentlig gangforbindelse/ gang- og sykkelveg er et nytt tema i planprosessen.
kommunedirektgren mener dagens gangsti er dekkende. Selv om boligomradet domineres av
grusveger, er ADT lav og det er ikke registrert ulykker i Gulbrandsvegen eller tilhgrende kryss.
Evt. behov for ny forbindelse bgr skje i et eget prosjekt.

For vurderinger rundt etablering av fortau langs Gulbrandsvegen, vises det kommunedirektgrens
kommentar til Statsforvalterens innspill.

Avsluttende kommentar

Planbeskrivelsen beskriver formal, hovedinnhold, forhold til overordnede rammer og retningslinjer
og virkninger, i trad med § 4- 2 i plan- og bygningsloven. Den begrunner utforming av plan og
bestemmelser. Planbeskrivelsen bygger pa utredninger som fglger saken. Kommunedirektgrens
innstilling til reguleringsforslaget framgar av saksfremlegget.



