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Utvalg Matedato
Bygningsradet

Kommunedirekterens forslag til innstilling:
Bystyret er forelagt to alternativer for kommunedelplan Klett:

- Kommunedelplan Klett 2022-2034 alternativ 1 som vist pa kart i malestokk 1:4000,
merket Trondheim kommune senest datert 27.04.2023 med bestemmelser senest datert
30.05.2023 og beskrevet i planbeskrivelsen, senest datert 30.05.2023.

- Kommunedelplan Klett 2022-2034 alternativ 2 som vist pa kart i malestokk 1:4000,
merket Trondheim kommune senest datert 27.04.2023 med bestemmelser senest datert
30.05.2023 og beskrevet i planbeskrivelsen, senest datert 30.05.2023.

Bystyret vedtar alternativ 1.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-12.

SAKSFRAMSTILLING

Bakgrunn
Kommunedelplan Klett 2022-2034 er utarbeidet av Trondheim kommune. Forslaget til
kommunedelplan er utfyllende beskrevet i den vedlagte planbeskrivelsen.

Hensikten med planarbeidet
Hensikten med planarbeidet er & utarbeide en helhetlig plan som gir rammer for utvikling av
Klett. Kommunedelplanen skal:

- legge til rette for at lokalsenteret pa Klett kan utvikles med lokalsenterfunksjoner som
boliger, handels- og servicetilbud, offentlige tjenester etc.

- legge til rette for etablering av sosiale mateplasser

- viderefere Klett som et viktig landbruksomrade.



Kommunedelplanen skal gi overordnede avklaringer og faringer for detaljreguleringsplaner i
omradet.

Vesentlige utfordringer i planarbeidet har veert geoteknikk, jordvern og stay. | tillegg er det et
stort lokalt engasjement for kommunedelplan for Klett, med store forventninger til hva planen
og kommunen kan utrette for stedet. Alle overordnede planer og faringer konkluderer med at
dette er et omrade hvor det ikke skal forega en stor vekst.

Alternativer

Saken legges fram med to alternativ. Forskjellen mellom de to alternativene gjelder
arealformalet for tre felt innenfor planomradet. Dette er naermere beskrevet under beskrivelse
av planforslaget.

Sakens alternativ 1 ble sendt til sluttbehandling og behandlet i bygningsradet 25.1.2022. Der ble
det vedtatt & sende saken tilbake til kommunedirekteren med 7 vedtakspunkt om endring av
planen. Endringsdokumentene, alternativ 2, ble deretter sendt pa hering og offentlig ettersyn.

Kommunedirektgren mener at planprosessen har synliggjort at de positive virkningene av
alternativ 2 ikke veier opp for de negative virkningene, og anbefaler derfor alternativ 1.
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Planomradet vist med avgrensning

Dagens situasjon

Planomradet ligger pa Leinstrand, 15 kilometer sgr for Trondheim sentrum, og ikke langt fra
grensa til Melhus kommune. Klett er ett av fire sma lokale sentrum, omtalt som bygdesentrum i
gjieldende kommuneplanens arealdel i Trondheim kommune. Leinstrandomradet er av de
arealene i Trondheim med sterst landbruksverdi, med hensyn til produktivitet og som en del av
et samlet landbruksmilja.



Dagens situasjon

Planomradet ma karakteriseres som et spredt tettsted, med de tetteste boligkonsentrasjonene
rundt det gamle Klettkrysset, Esp, Kammen og Nypan. Sentrumsomradet pa Klett er noe
utflytende og preget av biltrafikk, og har ikke noe klart matested eller avgrensning.
Folkemengden innenfor Nypvang skolekrets var 1.1.2019 pa 1965 personer. Skolekretsen er noe
stgrre enn planomradet. De ti siste arene har det vaert en befolkningsvekst pa 21 %. Veksten har
veert sterst i barneskolealder, hos unge voksne og i aldersgruppen 50-64 ar. For den eldste
aldersgruppen har det vaert en netto utflytting.

Store deler av planomradet er preget av stey fra vegtrafikk, bade fra E6 og E39, og ogsa fra
Heimdalsvegen og Leinstrandvegen. Mange av boligene i omradet ligger i gul staysone, bortsett
fra ved Kammen og i vestre del av planomradet. Rad staysone er stort sett registrert like ved
trafikkerte veger. Det er registrert kvikkleire innenfor store deler av planomradet. Det er
imidlertid gjort mange tiltak som har bedret omrddestabiliteten.

Overordnede planer og feringer

Gjeldende kommuneplanens arealdel 2012-24 (KPA)

Gjeldende KPA viser planomradet som boligbebyggelse, grav- og urnelund med hensynssone
bevaring kulturmilje, naeringsbebyggelse, tjenesteyting, idrettsanlegg og greannstruktur. De
resterende omrddene er vist som landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF). | tillegg er
omradene i nord og nordest vist med hensynssone bevaring naturmiljg, gkologisk korridor
(Leinstrandkorridoren). Bestemmelsene legger opp til en tetthet pa minimum 1,5 bolig per
dekar i bygdesentrene Klett, Rye, Byneset og Spongdal. Planbeskrivelsen legger opp til at
boligbyggingen pa Klett skal dimensjoneres for a opprettholde barnetallet, det vil si rundt 3 nye
boliger per ar.



Gjeldende kommuneplanens arealdel 2012-24

Forslag til ny kommuneplanens arealdel 2022-2034

Kommuneplanens arealdel er under rullering og er sendt til sluttbehandling. Forslag til ny KPA
viser planomradet som byggesoner, grav- og urnelund, naeringsbebyggelse, tjenesteyting,
idrettsanlegg, blagrennstruktur, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, og kombinert
bebyggelse og anlegg. De resterende omradene er vist som landbruks-, natur- og friluftsomrader
samt reindrift (LNFR).

| tillegg er Seravassdraget og omradene i nord og nordgst vist med hensynssone bevaring
naturmilje, mens grav- og urnelunden, ridehallen og noen av gardsbrukene er vist med
hensynssone bevaring kulturmiljg. Store deler av planomradet er vist med hensynssone
landbruk - grenn strek, og det er vist en turveg langs Sgravassdraget.

Kommunedelplan Klett vil gjelde foran kommuneplanens arealdel 2022-35, med unntak av fire
felt som ligger innenfor planavgrensningen til kommunedelplanen. Dette er gnr/bnr. 204/18
(“Stadion”), gnr. 203/32, 56 og 72 (st for Klettkrysset), samt to felt innenfor gnr/bnr. 203/3
(ridehallen og et areal nord for E6). Disse er vist med hvite felt i kommunedelplanen.

Byutviklingsstrategi for Trondheim - strategi for areal- og transportutvikling fram mot 2050
Byutviklingsstrategien ble vedtatt i bystyret 9.12.2020. Vedtaket innebaerer at byveksten skal
folge prinsippet om a bygge innenfra og utover og utvikle seg langs hayfrekvente
kommunikasjonsarer for kollektivtrafikk og annen offentlig infrastruktur. Nye
utbyggingsomrdder skal i all hovedsak ligge innenfor sonen som er markert som prioriterte
utbyggingsomrdder i strategikartet til byutviklingsstrategien. | omrdader som i hovedsak er
bilbaserte bo- og arbeidsomrader med spredt bebyggelse og lav dekning av kollektivtransport,
som Klett/ Leinstrand, skal det ikke legges til rette for en starre bolig- eller naeringsvekst.

Dette understrekes av byvekstavtalen av 25.6.2019, med tilleggsavtalen av 20.3.2020.
Nullvekstmalet sldr fast at boligutvikling skal prioriteres i de omrddene av byen hvor det er
enklest a velge kollektivtransport, sykling og gange. Ogsa overordnede planer som Grgnn strek
og IKAP 2 bygger opp under forutsetningene om at det skal vaere moderat vekst pa Klett.



Relevante vedtak

Vedtak til farstegangsbehandling i bygningsradet 08.12.2020

Planforslagets alternativ 1 ble behandlet som sak 272/20 i bygningsradet 08.12.2020.
Planforslaget ble vedtatt lagt ut pa hering og offentlig ettersyn. I tillegg ba bygningsradet om at
flere forslag til endringer i planforslaget skulle vurderes til sluttbehandling:

Bygningsradet mener folgende endringer i planforsilaget skal vurderes for sluttbehandling av
kommunedelplanen:

1. Omradet KBAZ2 skal vurderes brukt til offentlig formal som skole.

2. Omradet som er foreslatt til naering skal vurderes regulert til formal
bolig/forretning/sentrumsformal, samt behov for erstatningsareal for
neeringsvirksomhet.

Dognhvileplassene som i dag ligger i planomradet skal flyttes ut av omradet,
trekanttomta skal vurderes brukes til dette.

Rekkefalgekrav ma ha en jevnere fordeling mellom omrdadene som skal bygges ut.
Mulig behov for utvidelse av omrddet som settes av til idrettsformal.

Alternativ bruk av dagens skoletomt f.eks til kategoriboliger.

Sikre nok park and ride til bydelen som gjor det mulig d benytte seg av kollektivtilbudet
uten a matte betale bompenger for @ komme til parkeringsplassen.

Plassering av park, onsker at alternativ som er mer skjermet fra trafikken blir vurdert.
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Endringspunktene er vurdert og beskrevet i planbeskrivelsen under alternativ 1.

Vedtak i bygningsradet 25.01.2022

Planforslagets alternativ 1, revidert etter hering og offentlig ettersyn, ble behandlet som sak
332/21i bygningsradet 25.1.2022. Planforslaget ble vedtatt sendt tilbake til administrasjonen for
bearbeiding og gjennomfaring av eventuelle hgringer med falgende faringer:

1. Omradet KBAZ reguleres til offentlig formal og ny Nypvang skole og idrettshall skal
plasseres pa dette omradet.

2. Boliger planlagt i omradet KBAZ2 flyttes til naeringsareal vest for rundkjoringen, dette
arealet skal ha kombinasjon bolig, naering og sentrumsformal, der boligdelen skal vaere
mot nord og ost.

3. Arealet som i dag brukes til skole skal nar skolen flyttes gjores til boligformal,
kategoriboliger vurderes lagt der tett opp mot sykehjemmet.

4. Det skal legges opp til en variasfon i boligmassen, saerlig der det er behov for boliger
tilpasset den eldre befolkningen.

5. Det mad vurderes om ny FV 707 skal ga pa utsiden av Klett sentrum til E 39. Dette vil vaere
det beste tiltaket for 4 redusere giennomgaende trafikk giennom Klett.
| dag er det betydelig stoy og tungtrafikk forbi skole, sykehjem og kirkegard.
Bygningsradet ber kommunedirektoren vise hvordan det kan tilrettelegges for storre
vekst i antall boliger, og mer variasjon i boligtyper, enn det som er vist



Endringsdokumentene, alternativ 2, ble deretter sendt pa hering og offentlig ettersyn.
Endringspunktene er vurdert og beskrevet i planbeskrivelsen under alternativ 2.

Beskrivelse av planforslaget
Forskjellen mellom alternativ 1 og alternativ 2 gjelder for tre felt; dagens skoletomt oppe pa

Nypan, dagens naeringsareal vest i sentrum, samt Heimdalsv. 208 og 210.

Leinstrand
idrettspark

Kartet viser de tre feltene som er vist med forskjellig formal i alternativ 1 og 2

Alternativ 1
| alternativ 1 er de tre feltene vist med felgende formal:

e dagens skoletomt videreferes i trad med dagens bruk (T4)

e dagens naringsareal vest i sentrum viderefgres i trad med gjeldende KPA 2012-2024

e Heimdalsvegen 208 og 210 settes av til kombinert formal bolig og naering i 1.etg ut mot
Heimdalsvegen (KBA2), og naermiljganlegg/aktivitetsomrade

Viktige premisser for alternativ 1 har veert rammene som IKAP 2, KPA, byvekstavtalen og
byutviklingsstrategien og grenn strek setter, samt jordvernet. Det er ogsa sekt a opprettholde
samme andel naeringsareal som i dag.

Planforslaget legger til rette for utvikling av lokalsenterfunksjoner i det som i dag er Klett
sentrum. Det er gjort folgende hovedgrep:

- Neaeringsomradet vest for rundkjgringa i Klett sentrum videreferes og tydeliggjores som
naeringsareal. Innenfor formalet tillates etablert industri og lagervirksomhet.



Et delomrade nord for Heimdalsvegen avsettes som kombinert bebyggelse og anlegg (KBA1)
hvor det tillates etablering av forretning, tjenesteyting og boliger med 26-36 boenheter. |
tillegg skal det etableres et torg innenfor omradet.

Et delomrade ser for Heimdalsvegen avsettes som kombinert bebyggelse og anlegg (KBA2)
hvor det tillates etablert 19-33 boenheter. | tillegg apnes det for etablering av naering i farste
etasje mot Heimdalsvegen. Sergst i omradet skal det etableres et naermiljganlegg/
aktivitetsomrade pa minimum pa 2 dekar.

@stlige del av Heimdalsvegen og nordlige del av Reddevegen avsettes med
bestemmelsesomrade miljogate.

Dagens omrade for idrett utvides nordover mot Heimdalsvegen (i trad med dagens bruk) og
sgrover mot E6 (i trad med gjeldende regulering). Det er satt av en framtidig turveg i
grontdraget langs Sora.

Arealformalene utenfor sentrum viderefgres i alternativ 1. Dette inkluderer dagens skoletomt
som viderefgres i trad med dagens bruk.

Alternativ 1

Alternativ 2
| alternativ 2 er de tre feltene vist med falgende formal:

dagens skoletomt settes av til barnehage (T5) og bolig (B1)

dagens nzeringsareal vest i sentrum settes av til kombinert formal tjenesteyting, bolig,
forretning og naering (KBA2)

Heimdalsvegen 208 og 210 settes av til skole (T4)



Feringene for alternativ 2 ligger i bygningsradets vedtak av 25.01.2022. | tillegg er det sgkt a
oppfylle flest mulig av premissene som ligger i IKAP 2, KPA, byvekstavtalen og
byutviklingsstrategien sa langt det er mulig. Grgnn strek og jordvernet har ogsa veert viktige
premisser for alternativ 2.

Planforslaget legger til rette for utvikling av lokalsenterfunksjoner i det som i dag er Klett
sentrum. Det er gjort folgende hovedgrep:

- Etdelomrade nord for Heimdalsvegen avsettes som kombinert bebyggelse og anlegg (KBA1)
hvor det tillates etablering av forretning, tjenesteyting og boliger med 26-36 boenheter. |
tillegg skal det etableres et torg innenfor omradet.

- Etdelomrade vest for rundkjeringa i Klett sentrum avsettes som kombinert bebyggelse og
anlegg (KBA2) hvor det tillates tjenesteyting, forretning, naering og boliger med 38-66
boenheter. Boliger skal ligge mot nord og @st. Med nzering menes industri-, hdndverks- og
lagervirksomhet.

- Etdelomrade ser for Heimdalsvegen avsettes som offentlig tjenesteyting, skole (T4).

- @stlige del av Heimdalsvegen og nordlige del av Reddevegen avsettes med
bestemmelsesomrdde miljogate.

- Dagens omrade for idrett utvides nordover mot Heimdalsvegen (i trdd med dagens bruk) og
serover mot E6 (i trad med gjeldende regulering). Det er satt av en framtidig turveg i
grentdraget langs Sera.

Nar det gjelder arealformadlene utenfor sentrum, sa videreferes disse i alternativ 2, med unntak
av dagens skoletomt som settes av til bolig og barnehage.

Alternativ 2



Vurdering av planforslaget
For begge alternativene gjelder:

o stgyforholdene ma lgses ved plassering av stayfglsom bebyggelse og for a sikre gode
uterom

e grunnforurensning ber undersgkes nzermere og det ma vurderes utskifting av masser

e planforslaget har noe negativ pavirkning pa naturmangfold

e avhensyn til jordvernet legges det ikke opp til nedbygging av dyrka mark

e omforming av arealene i sentrum vurderes som positivt for stedsutviklingen pa Klett

| begge alternativene er det vurdert og konkludert med at det ikke er behov for kategoriboliger
her. Med kategoriboliger menes tilpassede boliger for ulike personer med behov for helse- og
omsorgstjenester. Se planbeskrivelsen for naermere definisjon. Dersom behovet i framtida skulle
endre seg, har kommunen ogsa mulighet til kjigpe seginn i nye eller eksisterende boligprosjekter
i stedet for & bygge/eie selv, slik at det ikke er nadvendig a avsette eget formal. Innenfor tomta
for helse- og velferdssenteret vil det vaere plass for videreutviklinger/etablering av boliger
tilknyttet den type helsetjenester.

Alternativ 1
Planforslaget legger ikke opp til starre arealendringer i planperioden.

Det apnes for etablering av maksimum 69 nye boenheter. | en kommunedelplanperiode pa 12 ar
tilsvarer det 5,75 nye boliger per ar, det vil si noe mer enn det dagens KPA anbefaler med 3
boliger per ar. Bakgrunnen for gkningen, er at Klett kan tale samme utbyggingstakt som
Spongdal og Rye ved forrige rullering av KPA. Det er konkludert med at dette er akseptabelt, da
det er store nok utbyggingsareal uten at det gar pa bekostning av dyrka mark. Det vil gi et
tydeligere og samlet sentrum, som har nok areal for senere utbygging.

Alternativ 1 sier ikke noe om boligtypologien, men her kan det legges til rette for etablering av
leilighetsbygg. Dette vil kunne tilfere en boligtype som mangler innenfor planomradet i dag. Det
vil kunne dempe utflyttingen av eldre og gi rom for en mer variert befolkningssammensetning i
Klett sentrum.

Det avsettes areal for etablering av forretning og tjenesteyting nord for Heimdalsvegen (KBAL).
For andre formal enn bolig skal innganger til disse henvende seg mot offentlig veg, og dette
gjelder ogsa eventuelle naeringsaktiviteter ser for Heimdalsvegen (KBA2). Begge feltene for
kombinert bebyggelse og anlegg apner for bebyggelse opp til tre etasjer. Kommunedelplanen
gnsker a gi et sentrumsomrade med mer helhetlig preg, enn det framstar med i dag.

Planforslaget legger bedre til rette for sosiale mgteplasser med et torg og et aktivitetsomrade/
naermiljeanlegg. Neermiljganlegget innenfor KBA2 vil bli et matested for uorganisert lek og
aktivitet for ungdommer i alderen 12-18 ar, og knyttes til turvegen langs Sera i ser og Leinstrand
idrettspark i gst.

Miljggata vil bidra til 3 gi en styrket opplevelse av Klett som lokalsenter, med et oppstrammet
gatelep. Den vil bidra til 8 knytte det nordlige og serlige sentrumsomradet mer sammen. Med
benker og beplantning vil dette kunne bli en oppholdssone i seg selv.



Hoveddelen av omrdde for bebyggelse og anlegg ser for Heimdalsvegen (KBA2), er i gjeldende
KPA vist som nzeringsareal. Her apnes det na for etablering av bolig, men med neaering i ferste
etasje mot Heimdalsvegen. Naeringsomradet vest for rundkjeringa i Klett sentrum, utvides
imidlertid serover. | tillegg ligger det et eksisterende naeringsareal lengre nordest i
Heimdalsvegen.

Vurdering av offentlige formal i alternativ 1

Den 11.09.2018 vedtok bygningsradet et bygge- og deleforbud pa Heimdalsvegen 208 av hensyn
til utarbeidelse av kommunedelplan for Klett. Bygningsradet ba Kommunedirektgren vurdere
erverv av eiendommen for a sikre framtidig areal til offentlig formal. Dette ble gjort til
forstegangsbehandling som en del av planbeskrivelsen.

Da forslag til kommunedelplan Klett ble behandlet i bygningsradet 08.12.2020, ble det bedt om
at omrade KBA2 (Heimdalsvegen 208 og 210) skulle vurderes til offentlig formal som skole, for
sluttbehandling. Dette er na vurdert i et eget notat som ligger vedlagt saken. Konklusjonen er at
det ikke er behov for nytt areal til skole, helse- og velferdssenter, barnehage, idrett eller
kategoriboliger, jamfar vurderingen som ble gjort i saken til farstegangsbehandling.

Klett mangler derimot tilrettelagte omrader for uorganisert lek og opphold for stgrre barn.
Kommunedirektaren mener, som foreslatt ved ferstegangsbehandling, at deler av felt KBA2
(Heimdalsvegen 208 og 210) ber settes av til offentlig nzermiljeanlegg/ aktivitetspark. Dette ogsa
for a styrke Klett som et attraktivt og aktivt lokalsenter for flere brukergrupper.

Vurderinger for klima, samfunn og miljg i alternativ 1

Alternativ 1 bidrar ikke til mer utslipp av CO, enn hva en kan forvente av en generell vekst pa
Klett. Positivt i klimaregnskapet er muligheter for gjenbruk/oppgradering av eksisterende
bygningsmasse ved Nypvang skole. Arealutviklingen som er foreslatt er konsentrert til sentrum.
Ved a bygge opp om lokalsenteret vil det bli lettere a velge miljgvennlig transport. En styrking av
lokalsenteret med sosiale funksjoner som naermiljganlegget og torget vil ogsa bidra til en positiv
samfunnsutvikling pa Klett. Skolen vil fortsatt ogsa veere en felles matearena oppe pa Nypan.

Kommunedelplan Klett er i trdd med kommunens overordnede mal og feringer for utvikling av
lokalsentre og i trad med feringer for klima, samfunn og milje.

Alternativ 2
Planforslaget legger opp til flere sterre arealendringer i planperioden.

Bygningsradets vedtak av 25.01.2022 ba om staerre vekst i antall boenheter. | dette alternativet
apnes det for etablering av maksimum 136 nye boenheter. | en kommunedelplanperiode pa 12
ar tilsvarer det 11,3 nye boliger per ar. Det vil si langt over det dagens KPA anbefaler med 3
boliger per ar, og dobbelt sa mye som alternativ 1 legger opp til. De nye utbyggingsomradene vil
gi et tydeligere og samlet sentrum, men alternativet legger ogsa opp til en ny boligsatelitt
utenfor sentrum (B1).

Det legges til rette for etablering av en variert boligtypologi, jamfer bygningsradets vedtak av
25.01.2022. Leilighetsbygg er en boligtype som mangler innenfor planomradet i dag. Dersom det



etableres denne typen boliger vil det kunne bidra til 8 dempe utflyttingen av eldre og gi rom for
en mer variert befolkningssammensetning i Klett sentrum.

Det avsettes areal for etablering av forretning og tjenesteyting nord for Heimdalsvegen (KBAL), i
tillegg til forretning, tjenesteyting og naering vest for Leinstrandvegen (KBA2). Innganger til disse
skal henvende seg mot offentlig veg. Begge feltene for kombinert bebyggelse og anlegg apner
for bebyggelse opp til tre etasjer. Kommunedelplanen gnsker a gi et sentrumsomrade med mer
helhetlig preg, enn det framstar med i dag.

Ser for Heimdalsvegen apnes det for etablering av ny skole (T4), og innenfor dagens skoletomt
pa Nypan, dpnes det for etablering av ny barnehage (T5). Planforslaget legger til rette for sosial
meteplass med etablering av et torg innenfor KBAL. Det legges ikke til rette for et
aktivitetsomrade/ neermiljganlegg for ungdom som i alternativ 1, men nye skole vil kunne
fungere som en mgateplass etter skoletid. Miljggata vil bidra til 3 gi en styrket opplevelse av Klett
som lokalsenter, med et oppstrammet gatelgp. Den vil bidra til 3 knytte de nye
sentrumsomradene mer sammen. Med benker og beplantning vil dette kunne bli en
oppholdssone i seg selv.

Sett i forhold til KPA 2012-24 vil naeringsarealene reduseres. Mesteparten av ny skoletomt (T4) er
i gjeldende KPA vist som naeringsareal. Det samme gjelder det nye utbyggingsomradet vest for
rundkjeringa i Klett sentrum (KBA2). Totalmengden naeringsareal vil med dette bli betydelig
redusert, noe som ikke er i trdd med IKAP 2. Eksisterende naeringsareal lengre nordest i
Heimdalsvegen opprettholdes.

Bygningsradet har bedt om at boliger legges mot nord og @st innenfor KBA2. Dette er arealet
hvor Felleskjopet og Cirkle K ligger i dag. Etablering av nye boliger her kan derfor ikke skje fer,
eller om, disse virksomhetene flyttes. Dagens virksomheter kan fortsette sin drift selv om
omradet na reguleres med nytt formal, men utvidelser og endringer av driften vil ikke veere i trad
med ny regulering.

Vurderinger for klima, samfunn og miljg i alternativ 2

Alternativ 2 vil gi et hayere utslipp av CO, enn hva alternativ 1 vil gi, dette pa grunn av
boligsatelitten pa Nypan som forventes a bidra til mer biltrafikk, samt at eksisterende skolebygg
ikke i sd stor grad kan gjenbrukes. Ved a bygge opp om lokalsenteret vil det bli lettere a velge
miljevennlig transport, men & legge til rette for en veldig hey andel nye boliger pa Leinstrand,
som ogsa inkluderer den nye boligsatelitten, er ikke i trad med overordnede faringer som
nullvekstmalet og byutviklingsstrategien. En styrking av lokalsenteret med sosiale funksjoner vil
imidlertid bidra til en positiv samfunnsutvikling pa Klett.

Kommunedelplan Klett er delvis i trad med kommunens overordnede mal og fgringer, inkludert
foringer for klima, samfunn og milje.

Rekkefalgekrav

Felles for begge alternativene er at tilstrekkelig skolekapasitet og sikker skoleveg skal veere
dokumentert for tillatelse til tiltak for boliger kan gis. | tillegg er det knyttet rekkefalgekrav til
opparbeidelse av torg og vegetasjonsbelte mot Sgra.



Alternativ 1

Alternativ 1 har krav om opparbeidelse av naermiljeanlegg/ aktivitetsomrade samt at det etter
ny hering ogsa er tatt inn bestemmelse om at eventuelle behov for trafikksikkerhetstiltak skal
folges opp som rekkefelgekrav i pafelgende detaljplaner.

Alternativ 2

Alternativ 2 har krav om opparbeidelse av miljggate, samt gangbro over fv 707. Begge disse er
utlgst av flytting av skolen til sentrum. Av samme grunn er det tatt inn bestemmelse om at
eventuelle behov for trafikksikkerhetstiltak skal falges opp som rekkefelgekrav i pafelgende
detaljplaner. Bade rekkefglgekravet om gangbro, samt bestemmelsen om
trafikksikkerhetstiltak, er tatt inn for a kunne lgse en innsigelse som Trgndelag fylkeskommune
fremmet under hering av alternativ 2.

Medvirkning

Annonsering av oppstart og hgring av planprogram ble gjort i februar 2013. | november 2018 ble
det annonsert reoppstart av planarbeid. i tillegg har det veert arrangert elevmedvirkning ved
Nypvang skole, dpen kontordag pa Klaet cafe, samt medvirkningsmater med velforeninger og
borettslag, lag og foreninger, og naeringsinteresser. Planforslaget var ute pa hering og offentlig
ettersyn i perioden 8.12.2020 - 6.2.2021. | hgringsperioden ble det ogsa holdt et digitalt
folkemgte.

Sakens alternativ 1 ble sendt til sluttbehandling og behandlet i bygningsradet 25.1.2022. Der ble
det vedtatt a sende saken tilbake til kommunedirekteren med 7 vedtakspunkt om endring av
planen. Endringsdokumentene, alternativ 2, ble deretter sendt pa hering og offentlig ettersyn i
perioden 16.5 - 27.6.2023.

Trendelag fylkeskommune hadde innsigelse til trafikksikkerhet knyttet til skoletomt plassert i
sentrum. Denne er lgst ved at det er tatt inn rekkefelgekrav om etablering av gangbru over fv
707 Leinstrandvegen, samt bestemmelse om at det skal sikres tilstrekkelig plass til & etablere
kiss & ride pa skolens areal, og at ansatte- og besgksparkering skal lases pa samme side av
fylkesvegen som skolen. | tillegg er det i begge alternativene tatt inn bestemmelse om
vurderinger og dokumentasjon av trafikksikkerhet, og etablering av trafikksikkerhetstiltak.
Fylkeskommunen hari brev av 21.03.2023 bekreftet at de trekker innsigelsen.

Statsforvalteren har papekt at kommuneoverlegen ber involveres for & gi medisinskfaglige rad
om mulige helsekonsekvenser dersom det etableres ny skole i sentrum (T4).
Kommunedirektaren mener at dette ma tas i detaljreguleringen av feltet. Omradet er stoyutsatt,
og en etablering av skole vil avhenge av flere stoyskjermingstiltak. Typiske grep som f. eks. at
bebyggelsen skjermer uterommet mot stay, vil kunne medfare bindinger for skolens
planlasning. Det kan ogsa bli nedvendig med andre, lokale stayskjermingstiltak. Slike
momenter, inkludert en helsekonsekvensutredning, ma gjennomfeares i en
detaljreguleringsprosess for a avklare hvordan det kan lgses. Kommunedirekteren vurderer at
dette svarer ut innspillet pa kommuneplanniva.

Det er kommet mange og varierte innspill til planen, noe som viser at det er et lokalt
engasjement og gnske om & bidra til en utvikling av Klett. Flere av innspillene medferer
nedbygging av dyrka mark. Foreslatt utnyttelse i mange av innspillene er ikke i trdd med
overordnede faringer som blant annet jordvern, byutviklingsstrategi og byvekstavtale, og er



derfor ikke tatt inn i planen. Alle innspillene som kom inn under hgringene er blitt vurdert i
planarbeidet og er oppsummert og kommentert i egne vedlegg. Tidligere innspill ble svart uti
vedlegg som fulgte saken til farstegangsbehandling.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Alternativ 1

Alternativ 1 medfgrer ingen store gkonomiske konsekvenser for Trondheim kommune. Enkelte
tiltak som ligger i planen er sikret gjennom rekkefglgekrav. Dette gjelder opparbeidelse av
offentlig naermiljganlegg/ aktivitetsomrade innenfor bestemmelsesomrade #1 som er knyttet til
etablering av ny bebyggelse innenfor omrade for kombinert bebyggelse og anlegg KBA2.
Kommunen vil matte drifte anlegget, i tillegg til & vurdere ervervelse.

Det er ikke knyttet rekkefalgekrav til etablering av framtidig turveg langs Sera eller miljogate i
Heimdalsvegen og Reddevegen. Turveg langs Sera ma detaljprosjekteres i etterkant av vedtatt
kommunedelplan. Det ma da tas stilling til om den ma reguleres, og hvordan den skal
finansieres. Bade Heimdalsvegen og Reddevegen er fylkesveger, slik at etablering av miljogate
her ma skje i samarbeid med Trgndelag fylkeskommune. En mulighet kan vaere a se pa om dette
kvalifiserer til & veere et miljgpakkeprosjekt.

Alternativ 2

Alternativ 2 medferer starre gkonomiske konsekvenser for Trondheim kommune. Ny skole pa
Heimdalsv. 208 og 210 betyr at disse tomtene ma reguleres og erverves, i tillegg til kostnadene
med en ny skoleutbygging.

For etablering av ny skole innenfor felt T5, er det stilt rekkefelgekrav om opparbeidelse av
miljegate samt gangbro over fv707 Leinstrandvegen. | tillegg er det tatt inn bestemmelse om at
behov for trafikksikkerhetstiltak skal folges opp som rekkefelgekrav i pafelgende detaljplaner.

Skolevegsanalysen som ble utarbeidet som en del av planforslaget, viser at 49 flere adresser enn
i dag, vil fa lengre skoleveg som vil utlase krav om skoleskyss. Det er ikke gitt at det er barn pa
alle 49 adresser, men det viser et mulig framtidig behov som kan fare til okte kostnader for
kommunen. | tillegg vil andre faktorer spille inn i vurderingen av skoleskyss, f.eks farlig skoleveg.

Konklusjon

Alternativ 1 vurderes a veere i trad med kommunens overordnede mal og feringer for utvikling av
lokalsentre som Klett, og i trad med feringer for klima, samfunn og miljg. Alternativet
imgtekommer baerekraftsmalene og byvekstavtalen ved a legge til rette for en beskjeden
utvikling. Arealutviklingen som er foreslatt, er konsentrert i sentrum av Klett hvor det gnskes en
tydeligere lokalsenterutvikling. Dette gjores uten at det gar pa bekostning av dyrka mark. En
styrking av lokalsenteret med sosiale funksjoner som torg og naermiljganlegg/aktivitetsomrade
for ungdom, vil ogsa kunne bidra til en positiv samfunnsutvikling pa Klett.

Ved a bygge opp om lokalsenteret pa Klett, legges det til rette for at det blir lettere a velge a g3,
sykle og reise kollektivt. Selv med nye boliger og fortetting i sentrum, forventes det likevel at
mye av den interne transporten innenfor planomradet vil vaere bilbasert, da mye av den
eksisterende boligbebyggelsen fortsatt ligger spredt utenfor sentrum.

Alternativ 2 vurderes 4 delvis vaere i trad med kommunens overordnede mal og faringer,



inkludert faringer for klima, samfunn og milje. Alternativet legger til rette for transformering og
redusering av naeringsarealet i sentrum. Dette er ikke i trdd med IKAP 2 og malet om & dempe
behovet for nye naeringsareal, ved a legge til rette for effektiv arealbruk pa eksisterende og nye
naeringsomrader.

A legge til rette for en s& hay andel nye boliger pa Klett, er ikke i trdd med overordnede faringer
som nullvekstmalet og byutviklingsstrategien. Forslaget vil imidlertid bygge opp under
sentrumsutviklingen pa Klett i form av stgrre andel sentrumsformal som tjenesteyting og
forretning. Med unntak av B1, vil flere boliger i lokalsenteret bidra til 3 oppfylle kommunens mal
om at flere innbyggere skal kunne utfgre flere av sine daglige gjgremal i sitt naermilje, og
dermed kunne bidra til mindre bilbruk. Ingen av de foreslatte utbyggingsomradene er lagt pa
dyrkbar eller dyrka mark.

Ved alternativ 2 vil areal for uorganisert aktivitet utga, ved at forslaget om nzermiljganlegget/

aktivitetsomradet er tatt ut for a gi plass for skole. Dette er areal som vil kunne bidratt til mer
aktivitet og liv i sentrum ogsa pa kveldstid, ettersom det kan tiltrekke seg et bredere utvalg av
brukere, i tillegg til de som driver med organisert idrett. Skoletomta vil uansett hvor den
lokaliseres gi muligheter for lek og mgteplasser. Skoletomta (T4) i alternativ2 ma
detaljreguleres for blant annet a avklare hvordan stgysituasjonen skal lgses.

Kommunedirekteren anbefaler ut fra dette at forslag til kommunedelplan Klett 2023-2035
alternativ 1, vedtas. Dersom alternativ 2 likevel skulle vedtas, anbefaler kommunedirektgren at
§ 5.2.1 endres ved at setningen “Boliger skal ligge mot nord og @st” tas ut. Dette fordi omradet
omfatter arealet hvor Felleskjopet og Cirkle K ligger i dag.

Kommunedirekteren i Trondheim, 31.05.2023

Bente Naeverdal Ragna Fagerli
byutviklingsdirekter byplansjef

Tone Bergsmyr
saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
1  Planbeskrivelse
2 Plankart alternativ 1
3 Plankart alternativ 2
4  Reguleringsbestemmelser alternativ 1
5  Reguleringsbestemmelser alternativ 2
6  Notatvurdering av trafikksikker skolevei til foreslatt ny skoletomt i Klett sentrum
7  Notat vudering av Heimdalsvegen 208 og 210 som skoletomt
8 Innkomne innspill ved hering og offentlig ettersyn



9  Innkomne innspill ved ny hgring og offentlig ettersyn
10 Konsekvensutredning alternativ 1
11 Konsekvensutredning alternativ 2

Kun beslutningsrelevante dokument legges ved
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