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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20210026
Arkivsak:20/72613

Munkvollvegen 67, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :21.03.2023
Dato for godkjenning av bystyret : 25.05.2023

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart pa og under grunnen merket
YME Arkitekter, datert 04.03.2022, sist endret 28.02.2023.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for utbygging av boligformal med tilhgrende
infrastruktur.

Omradet reguleres til:

o Bebyggelse og anlegg
- Boligbebyggelse (B)
- Renovasjonsanlegg (f_BRE)

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgreveg (o_SKV)
- Fortau (o_SF)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_SVT)
- Parkeringshus/anlegg (f_P)

e Hensynssoner
- Frisikt (H140)

e Bestemmelsesomrader
- Hgyder (#1)

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Utomhusplan

Sammen med sgknad om tiltak skal det foreligge en overordnet utomhusplan. Planen skal vise
plassering av ny bebyggelse og fgrste etasjeplan, eksisterende og nytt terreng, inklusive
overgangene til tilstgtende terreng, hovedgrep for uteareal, beplantning, sykkelparkering,
avfallshandtering, vinterbruk med snglagring, oppholdsareal og tilpasning mot omkringliggende
situasjon. Den skal vise prinsipper for renovasjon, sykkelparkering, brannoppstillingsplasser og
overvannshandtering. Gangstier skal pafgres stigningsgrad.

Planen ma dokumentere at kvalitative og kvantitative krav til uteoppholdsareal tilfredsstilles for
planomradet.
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Ved sgknad om igangsettingstillatelse til tiltak for oppfgring av bebyggelse skal detaljert
utomhusplan foreligge. Denne skal ogsa vise belysning, mgblering, materialvalg, dekker og
hvordan universell utforming ivaretas.

3.2 Renovasjon
Det skal etableres avfallslgsning for nye boliger innenfor felt f_BRE. Det skal oppfgres bod for
avfallsbeholderne innenfor felt f_BRE.

Det kan etableres sykkelparkering innenfor felt f_BRE.

3.3 Bebyggelsen
Innenfor felt B skal det etableres rekkehus og tomannsboliger.

3.4 Grad av utnytting
Samlet bruksareal BRA innenfor planomradet skal ikke overstige 1350 m?2. Areal helt eller delvis
under bakken skal ikke medregnes i BRA. Dette inkluderer ogsa bodareal under bakken.

Det skal etableres maksimalt ni boenheter.

3.5 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser i felt B vist pa plankartet.

Balkonger og overbygde inngangspartier til boligene, tillates etablert inntil 1 meter ut over
byggegrensene. Takopplett mot Munkvollvegen tillates etablert inntil 0,8 meter ut over
byggegrense.

Det tillates etablering av murer, terrasser og utvendige trapper utenfor byggegrenser inntil 1,5
meter fra eiendomsgrenser. Langs Munkvollvegen tillates det i eiendomsgrensen mot gnr/bnr
97/429 etablert murer med en hgyde pa inntil 1,8 meter samt trapper i ngdvendig utstrekning for
a lgse hgydeforskjell mot tilgrensende eiendommer.

3.6 Bebyggelsens hgyde
Maksimal mgnehgyde er angitt pa plankartet. Alle tak skal utformes som saltak, med ulik takvinkel
pa hver side av mgnet. Takvinkel skal veere minimum 16,5 grader og maksimalt 36 grader.

3.7 Utforming, material- og fargebruk
Med unntak av tomannsbolig i sgr, kan hver boenhet ha et takopplett med en maksimal innvendig
bredde pa 2,3 meter.

Bebyggelsen skal ha enhetlig materialbruk, og god visuell kvalitet i form av detaljering, farge- og
materialbruk. Utvendig materialbruk og fargesetting skal fremga av byggesgknaden.

Inngangsplanet i bebyggelse langs Munkvollvegen skal trappes slik at hver boenhet kan ha direkte
adkomst fra fortau langs Munkvollvegen.

3.8 Boligsammensetning
Minimum 30 % av boenhetene skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt

utformet privat uteareal.

3.9 Uteoppholdsareal
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Alle boenheter skal ha tilgang til privat uteoppholdsareal i form av markterrasse. Boenheter i
rekkehus mot Munkvollvegen skal ha private forhager mot veien.

Ubebygd areal innenfor felt B skal benyttes som felles uteomrader for boligbebyggelse innenfor
feltet. Det skal tilrettelegges for leke- og m@teplasser og varierte uteoppholdsareal for ulike
aldersgrupper og mennesker med ulike behov. Interne gangforbindelser og kjgreareal skal
utformes med permeable overflatematerialer.

Ved revegetering skal det plantes stedegne arter. Minimum 25 % av alle busker og traer innenfor
felles uteoppholdsareal skal veere nyttevekster i form av baerbusker og frukttraer. Det skal plantes
minimum fem lgvtraer innenfor planomradet. Ny beplantning skal sikres tilstrekkelig jordvolum.
Det skal etableres hekk i eiendomsgrensen mellom Munkvollvegen 67 og 69.

3.10 Riving av eksisterende bygg
Bygninger innenfor planomradet forutsettes fjernet.

84 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
4.1 Adkomst
Planomradet skal ha kjgreadkomst fra Munkvollvegen som vist pa plankartet.

4.2 Kjgreveg
o_SKV skal ha en bredde pa 5 meter. Helt nord i planomradet skal veien tilpasses eksisterende
veibredde.

4.3 Fortau
o_SF skal en bredde pa 2,5 meter.

4.4 Annen veggrunn - teknisk anlegg
Innenfor o_SVT skal det etableres trapp ned til eiendom gnr/bnr 97/429. Det tillates etablering av
stgttemurer med rekkverk innenfor feltet.

4.5 Parkering
Bilparkering skal etableres i kjeller innenfor felt f_P pa plankart under grunnen. Det skal avsettes
minimum 0,8 og maksimalt 1 bilparkeringsplass per boenhet.

Minimum 1 av parkeringsplassene skal vaere HC-parkering med minimum 2,3 meter fri hgyde i
kjgsrebane frem til og over HC-parkeringsplass.

Det skal avsettes minimum 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet. 10 % av disse skal veere
tilrettelagt med tilstrekkelig areal for transportsykler eller lignende. Minimum 50 % av
sykkelparkeringsplassene skal plasseres under tak, og samtlige parkeringsplasser for
transportsykler eller lignende skal plasseres innendgrs.

§5 HENSYNSSONE

5.1 Frisikt

Det skal etableres frisiktsoner som vist pa plankart. Innenfor frisiktsonen tillates ikke sikthindrende
gjenstander over 50 cm.

§6 BESTEMMELSESOMRADER
6.1 Hgyder
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Innenfor bestemmelsesomrade #1 er det angitt maksimal byggehgyde for et tilbygg langs
Munkvollvegen. Innenfor omradet tillates det etablering av rekkverk pa inntil 1 meter over angitt
byggehpyde. Rekkverk skal utformes som en forlengelse av vegglivet pa bygningsvolumet det
ligger inntil.

Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres trapp og lgfteplattform fra parkeringskjeller.

Boenhet som grenser mot bestemmelsesomradet kan ha uteoppholdsareal pa taket til
trapperommet.

§7 VILKAR FOR GIENNOMF@RING
7.1 Utomhusplan
Detaljert utomhusplan skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tiltak kan igangsettes.

7.2 Bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsettingstillatelse. Planen skal minimum redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet, fremkommelighet og orienterbarhet for gaende og
syklende, tilgjengelighet, renhold, stevdemping og stgyforhold. Planen skal ogsa inneholde en
beskrivelse av klimagassutslipp knyttet til riving, anleggsvirksomhet og massetransport.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
Lager for materialer og utstyr skal handteres innenfor planomradet.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, tilfredsstilles. Det skal gjgres prognoser av forventet
stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med anbefalinger i kapittel 6 i retningslinje T-
1442/2021. Varslingsrutiner angitt i kapittel 6.3 i T-1442/2021 for stgyende arbeid ma fglges.

7.3 Stoy

Dokumentasjon som viser tilfredsstillende stgy- og stgvniva skal fglge sgknad om rammetillatelse.
Retningslinje T-1442/2021 legges til grunn for planen, og grenseverdiene i tabell 2 skal gjelde. Det
tillates at st@yniva utenfor fasader pa nye boliger overskrider grenseverdiene under forutsetning
av fglgende avbgtende tiltak:

e For boenheter med stgyniva > 55 dB pa fasade fra alle stgykilder, ma hver boenhet ha
minst ett oppholdsrom (soverom, stue eller kjgkken) med apningsbart vindu/balkongder i
fasade mot stille side.

e For boenheter med stgyniva > 60 dB pa fasade fra alle stgykilder, ma hver boenhet ha
minst ett soverom med apningsbart vindu/balkongdgr i fasade mot stille side.

o Det tillates ikke boliger med stgynivaer > 65 dB pa fasade fra alle stgykilder.

¢ Alle boenheter skal ha tilgang til felles eller privat utendgrs uteoppholdsareal som
tilfredsstiller grenseverdiene i tabell 2 i T-1442/2021.

7.4 Teknisk infrastruktur - vann og avigp
Fgr igangsettingstillatelse kan gis skal det foreligge plan for vann og avlgp, teknisk godkjent av
Trondheim kommune.

Overvann skal i stgrst mulig grad handteres pa egen tomt. Overflatevann fra naboeiendommer i
vest skal infiltreres i regnbed eller fgres til fordrgyningsmagasin.
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7.5 Teknisk infrastruktur - renovasjon
For igangsettingstillatelse kan gis skal det foreligge plan for avfallshandtering, teknisk godkjent av
Trondheim kommune.

7.6 Offentlig samferdselsanlegg
F@r igangsettingstillatelse kan gis skal offentlige samferdselsanlegg innenfor planomradet, og
tilknytninger, veere teknisk godkjent av Trondheim kommune.

Fgr igangsettingstillatelse kan gis, skal l@sning for ssmmenkobling av eksisterende gangveg og
sykkelveg langs Byasveien med nytt fortau langs Munkvollvegen teknisk godkjennes av Trgndelag
fylkeskommune som vegeier. Tiltakene krever at det inngds en gjennomfgringsavtale med
Trgndelag fylkeskommune.

7.7 Skolekapasitet
Det skal dokumenteres tilstrekkelig skolekapasitet fgr det kan gis rammetillatelse for nye boliger.

7.8 Geoteknisk prosjektering
Geoteknisk prosjektering skal veere ferdig fgr rammetillatelse kan gis. Av prosjekteringsrapporten
skal det fremga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle arbeider i byggeperioden.

§8 REKKEF@LGEKRAV

8.1 Ferdigstillelse av uteareal

Uteareal skal vaere ferdigstilt i henhold til godkjent utomhusplan f@r brukstillatelse kan gis.
Sesongavhengig arbeid kan fullfgres sommeren etter dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret.

8.2 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og trapp
Felt o_SKV, o_SF og o_SVT, med tilhgrende murer og trapp ned til eiendom gnr/bnr 97/429, skal

vaere opparbeidet f@r brukstillatelse kan gis.

8.3 Etablering av avfallslgsning
Avfallslgsningen skal vaere etablert fgr brukstillatelse kan gis.

8.4 Fortau
Det skal etableres en kobling mellom o_SF og eksisterende fortau pa vestsiden av Byasveien, i trad
med gjeldende vegnormaler, fgr ferdigattest kan gis.

Signatur

70484/23



