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NOTAT 20/130-75 (12664/23) 27.01.2023
Til: Bystyret
Fra: Byutviklingsdirektgren

Sak 0016/23, Detaljregulering av Nils Uhlin Hansens veg 58 og 60,
r20190035, sluttbehandling - Konsekvenser av forma tak for utnyttelse og
hoyder

Bystyrets mgte 2.2.2023

Notatet gjelder

| behandling av sak 254/22, forslag til detaljregulering av Nils Uhlin Hansens veg 58 og 60, vedtok
bygningsradet 24.11.2022 fglgende tilleggsforslag:

Endring i reguleringsbestemmelsene § 4.2.2: Bebyggelsen skal oppfdres med formet tak.

| behandlingen i Areal- og samferdselskomiteen den 18.01.2023 i sak 1/23, ble fglgende bestilt;
“Notat om tak vil foreligge til bystyrebehandlingen”. Dette notatet belyser konsekvensene av
tilleggsforslaget for planforslaget nar det gjelder byggehgyder og utnyttelse.

Virkninger av formet tak for utnyttelse og hgyder i planen

Konsekvenser for byggehgyder og skygge

Slik tilleggsbestemmelsen er formulert vil den ikke ha betydning for bygningshgyden. Det er satt
hgyderestriksjoner for bebyggelsen i plankartet med angitte kotehgyder. Et formet tak kan ikke
overskride denne. For gvrig i bestemmelsene tillates det tekniske installasjoner over tillatt
byggehgyde, opptil 1,5 meter over tak og 2 meter inntrukket fra gesims.

| denne saken har skyggevirkninger for felles leke- og uteoppholdsareal for naboer i sgrgst veert en
sentral del av diskusjonen mellom kommunedirektgren og forslagsstiller.

De hgyderestriksjonene som ligger til grunn er ngdvendige for at skyggevirkningene ikke skal bli for
store, etter kommunens retningslinjer om sol og skygge. Det er ikke gnskelig a tillate formet tak over
hgyderestriksjonene som er satt i planen. | sa fall ma virkningene for sol- og skygge illustreres pa nytt
og planen ut pa ny hgring. Ved a holde hgyderestriksjonene i planen uendret er konsekvensene av
planen godt nok illustrert.
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Konsekvenser for utnyttelse

Ved 3 sette krav om formet tak vil det vaere snakk om en slak takform som forholder seg til hgydene
som er regulert i plankartet. Et formet tak kan gi lavere yttervegger og dermed pavirke romfglelsen i
gverste etasje. Dette vil kunne ga pa bekostning av utnyttelsen av BRA, men er igjen avhengig av
takvinkel og prosjekteringen av bygget.

Bygningsvolumene som er illustrert er av en stgrrelse og utforming der saltak ikke ngdvendigvis vil gi
et godt formsprak, men formet tak kan lgses pa mange mater. Utbygger star fritt til 3 velge takvinkel
og kan forme prosjektet slik at det er innenfor rammene i planen. Kommunedirektgren har veert i
kontakt med reguleringsarkitekt nar spgrsmalet om formet tak kom fra politikerne. De mener at det
skal vaere mulig a fa til et formet tak innenfor byggehgydene som er satt, uten at dette reduserer BRA
til boligformal.

Kommunedirektgrens vurdering

Basert pa informasjonen som er gitt, konkluderer kommunedirektgren med at det er mulig a fa til
bebyggelse med formet tak og samtidig beholde maksimum BRA innenfor rammene i
reguleringsplanen.

Bente Naeverdal
byutviklingsdirektar

Elektronisk godkjent uten underskrift
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