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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20220010
Arkivsak:20/27628

Overvik felt B2 og B1 nord, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :29.3.2023
Dato for godkjenning av bystyret :25.5.2023
Dato for oppdatering etter bystyret vedtak  :6.6.2023

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa plankart merket TAG Arkitekter, datert
21.04.2022 og sist revidert 28.03.2023.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for nye boligomrader med variert bebyggelse og gode
uterom innenfor felt B2 og B1 nord, samt offentlige samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur iht.
plankrav i omradeplan for Overvik r20150024 (heretter benevnt som «omradeplanen»).

Gjeldende detaljregulering er i trad med, og en videre detaljering av, omradeplanen. Ved motstrid
gjelder detaljregulering foran omradeplanen.

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anleqq:
Boligbebyggelse (B1 nord, B2_1,B2_2,B2_3, B1, Bl sgr_1, B1 sgr_2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

o Kjgreveg (o_KV1, 0 _KV2,f KV1ogf KV2)

e Fortau(o_FT1,0_FT2,0 _FT3,f FT1ogf FT2)

e Gang/Sykkelveg (0_GS1, o_GS2 og o_GS3)

e Gangveg (f_GV)

e Gatetunf GT

e Sykkelanlegg (o_SV1)

e Annen veggrunn — tekniske anlegg (f_AVT)

e Annen veggrunn — grgntanlegg (o_AVG og AVG)
e Holdeplass/plattform (o_HP)

Grgnnstruktur:
e Bla/gregnnstruktur (o_G1 og o_G2)
e Turveg(o_TV1,0 TV2,0 TV3o0go TV4)

Landbruks-, natur og friluftsomrdader samt reindrift (LNFR):
e LNFR areal for ngdvendige tiltak for naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
(LNFR)
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Sikringssone:
e Sikringssone frisikt (H140)

Bestemmelsesomrdde:

e Bestemmelsesomrade #1 - kulturminne som kan frigis
e Bestemmelsesomrade #2 overkjgrbart areal

e Bestemmelsesomrade #3 Stgyskjerming

¢ Bestemmelsesomrade #4 P-kjeller

e Bestemmelsesomrade #5 Rampe til p-kjeller

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Offentlige og felles formal

Areal merket o_ skal veere til offentlig formal. Der ikke annet er sagt saerskilt i annen
bestemmelse skal arealer merket f_ vaere felles for alle boliger innenfor planomradet og felt
B1 2 og B1 3 innenfor detaljregulering r20150043 og felt B1 s@r innenfor detaljregulering
r20190039, og eventuelt fradelte tomter fra disse.

3.2 Atkomst
Atkomst til felt B2 og B1 nord skal skje via ny adkomstveg o_KV1.

Avkjgrsler er vist med piler pa plankartet. Avkjgrslene tillates justert ved sgknad om tillatelse til
tiltak. Nedkjgringsrampe til parkeringskjellere skal Igses innenfor areal avsatt til boligformal.

Det tillates etablering av intern, kjgrbar gangveg via f_GV inn i felt B1 nord, for framkommelighet
for brann- og redningsbil, samt ngdvendig nyttetrafikk til boligene.

3.3 Avfallshandtering

Ny boligbebyggelse skal tilknyttes avfallssuganlegg. Planlegging av avfallssug skal gjgres i
samrad med, og godkjennes av, Trondheim kommune. Plassering av nedkast skal fremga av
utomhusplan og skal ligge maksimalt 50 meter fra bygningens utgangsder.

Bunntgmte nedgravde kontainere for fraksjoner som ikke skal i avfallssuget er regulert i
detaljplan for felt B1 (r20150043), og skal benyttes for planomradet.

Planomradet tillates utbygd med midlertidig renovasjonslgsning inntil stasjonaert avfallssug er
bygd innenfor Overvik jf. § 4.2 i omradeplanen for Overvik (r20150024). Lgsninger for
midlertidig renovasjonslgsning skal plasseres innenfor felt B2_3. Midlertidige sa vel som
permanente Igsninger skal vises i utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune.
Handtering av eventuelt naeringsavfall skal Igses innomhus.

3.4 Parkering for bil og sykkel
- Det tillates etablert minimum 0,8 og maksimalt 1,0 bilparkeringsplasser per boenhet eller
70 m? BRA bolig.
- All parkering for bil skal Igses i kjeller/sokkel innenfor bestemmelsesomrade #4.
- Leilighetsbyggene kan ha direkte atkomst med heis og trapp fra parkeringskjeller.
- Rekkehusene skal ikke ha direkte adkomst med heis eller trapp fra parkeringskjeller til
boligene.
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- Parkeringsanlegg skal tilrettelegges for oppladning av el-bil.

Parkeringsplasser for biler skal vaere minst 2,5 meter brede nar biler parkerer ved siden av
hverandre. Lengden pa parkeringsplassen skal vaere minst 5,0 meter, og mangvreringsareal bak
parkeringsplassen skal veere minst 6,0 meter ved vinkelrett parkering.

Minimum 5 % av bilparkeringsplassene skal utformes som HC-parkeringsplasser og ha en bredde
pa minimum 4,5 meter og en lengde pad minimum 6 meter. Dersom to HC- parkeringsplasser deler
utstigningsareal, sa kan deres samlede bredde reduseres til minimum 7,2 meter.

Det skal sikres fri hgyde pa minst 2,6 m pa minimum en HC-parkeringsplass ved hovedinngang
eller heis.

Det skal etableres parkeringsplasser for sykkel i henhold til tabellen nedenfor. Minst halvparten av
sykkelparkeringen skal plasseres innendgrs, og minst 80 % av sykkelparkeringen skal plasseres
under tak. Minst 10 % av sykkeloppstillingsplassene skal tilrettelegges for
transportsykler/lastesykner. Det skal legges til rette for at alle syklene kan lases fast.

Minimumeskrav til p-plasser for sykkel per antall rom i boenhet:

Antall rom i boenhet 1-roms 2-roms 3-roms 4-roms
Minimum antall sykkel- 2 3 3 4
Parkeringsplasser pre

boenhet

Ved utforming av parkeringsplasser for ulike typer sykler og andre mindre kjgretgy, skal det legges
stor vekt pa brukbarhet, tilgjengelighet og trygghet. Sykkel-oppstillingsplasser tillates etablert i en-
og toetasjes stativer, hvor minimumsstgrrelsen pr. plass fglger av det valgte stativet.

Ved etablering av sykkelstativ i to etasjer skal gverste etasje vaere utstyrt med Igftejekk, slik at det
blir lett @ plassere sykkelen.

Det skal sikres at tak pa parkeringskjeller konstrueres for minimum gjennomsnittlig jorddekke pa
0,5m.

3.5 Stgyforhold

Stgyskjerm langs o_KV1inord ogi grgntdrag o_G2 er regulert pa plankart. Detaljert plassering og
utforming kan avvike fra regulert linje, dersom det som del av byggesaken og tilhgrende stgyfaglig
utredning viser seg hensiktsmessig.

Retningslinje T-1442/2021 legges til grunn for planen, og grenseverdiene i tabell 2 gjelder med
felgende presiseringer. Det tillates at st@yniva utenfor fasader pa nye boliger overskrider
grenseverdiene i tabell 2 under forutsetning av fglgende avbgtende tiltak:

e For boenheter med stgyniva Ly, > 55 dB ved fasade, ma hver boenhet ha minst ett soverom
med apningsbart vindu/balkongdgr i fasade mot stille side.

o Det tillates ikke bebyggelse med st@yniva Lge, > 65 dB.
Pa stgyutsatt side tillates skjermende tiltak som senker stgynivaet Lyen, < 65 dB.
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e Forinntil 5% av boenhetene tillates avvik fra krav om oppholdsrom/soverom mot stille side.
Tilgang til luftemulighet med tilfredsstillende stgyniva for oppholdsrom/soverom kan sikres
gjennom tiltak i form av dempet fasade.

e Alle boenheter skal ha tilgang til felles eller privat utendgrs oppholdsareal som tilfredsstiller
grenseverdiene i tabell 21 T-1442:2021.

Eksisterende bebyggelse:

Eksisterende stgygmfintlig bebyggelse som far en gkning pa 3 dB eller mer av stgyniva pa fasade
eller uteplass, eller stgyniva som overskrider Ly, 65 dB pa fasade eller uteplass fra veger i
planomradet, skal det gis tilbud om lokal skjerm og/eller fasadetiltak i forbindelse med
giennomfgringen av byggeplanen.

Tiltakene skal dimensjoneres slik at kravet til stgybelastning pa uteplass (Lgen 55 dB) og/eller
kravene til innendgrs stgyniva i byggeteknisk forskrift (NS8175:2012 klasse C) tilfredsstilles.

Konkret utforming og utfgrelse av de lokale stgytiltakene avklares etter samrad med den aktuelle
grunneier, og gjennom byggesaksbehandling, dersom tiltaket er sgknadspliktig.

Ved fasadetiltak skal det sikres tilfredsstillende ventilasjon i henhold til teknisk forskrift i plan- og
bygningsloven.

3.6 Luftkvalitet
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging T-
1520, skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

84 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Boligbebyggelse, felt B1 nord og B2_1, B2_2 og B2_3

4.1.1 Bruk

Arealer avsatt til boligformal skal benyttes til bolig og tilhgrende funksjoner. | fgrste etasje ut
mot atkomstveg (o_KV1) tillates etablert mindre tjenesteyting/ servicebedrifter, som kafé,
frisgr mm.

4.1.2 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser pa plankartet.

Felgende tillates plassert utenfor byggegrense, sa fremt det ikke reduserer brukbarheten av felles
uterom pa bakken, og ikke er til hinder for sikt eller framkommelighet for utrykningsverktgy:

e Nettstasjon

e Stgyskjerme

e Heis og trappehus til parkeringskjeller pa inntil 30 m? BYA totalt

e Overbygd sykkelparkering pa inntil 100 plasser totalt

e Apen overbygd uteoppholdsareal som pergola o.l. med maks hgyde pa inntil 3 m over
gjennomsnittlig planert terreng

e Stgttemurer med maks hgyde 1,5 m over gjennomsnittlig planert terreng

e Ramper, terrengtrapper og tilhgrende konstruksjoner for a ta opp terrengforskjell i uterom og
mot bebyggelse

e Balkonger pa inntil 2,5 m utover byggegrenser mot uteomrader/tun og balkonger pa inntil
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1,0 m utover byggegrenser mot offentlig rom/veg i gst.
Minste hgyde under balkong fra bakkeplan skal vaere 4,5 m mot offentlig rom/veg.

4.1.3 Utnyttelse
Det skal etableres minimum 148 boenheter innenfor planomradet.

Samlet bruksareal innenfor planomradet skal ikke overstige 14.500 m? BRA. Tenkte plan eller areal
under terreng skal ikke medregnes i BRA.

Mindre konstruksjoner i uterom, utenfor viste byggegrenser, skal ikke medregnes i maks tillatt
samlet bruksareal innenfor planomradet. Dette omfatter overbygd sykkelparkering, mindre boder,
heishus/trappehus, overdekket pergola, ramper og terrengtrapper o.l.

Fellesrom trenger ikke veere godkjent som rom for varig opphold for a regnes inn, hvilket betyr at
treningsrom, sykkelverksted o.l. kan regnes inn. Kommunikasjonsveger som ganger og trapperom
kan ikke regnes som fellesareal.

4.1.4 Byggehgyder
Bebyggelsen kan oppfgres i henhold til tillatte gesimshgyder som angitt pa plankartet.

For blokkbebyggelse tillates ikke mgnehgyder over regulerte gesimshgyder.

Tekniske installasjoner pa tak, samt heis- og trapperom kan oppfgres
med inntil 1,0 m over regulert tillatt gesimshgyde og utgjgre maksimalt 10 % av takflatene.

Tekniske installasjoner, andre enn heis og trapperom, skal plasseres minst 2 m innenfor
hovedfasadevegg, og skal utformes helhetlig med bebyggelsen for gvrig.

Bruksareal i tredje etasje pa rekkehus innenfor B2_3, kan maksimalt utgjgre 1/3 av bebyggelsens
totale fotavtrykk.

4.1.5 Uterom, felles lekeareal
Samlet uterom for boliger skal vaere minimum 50 m? per boenhet eller per 100 m? BRA, hvor av
minimum 50 % skal vaere felles og plasseres pa bakken.

Inntil 25 % av uteromskravet kan dekkes i grgntdrag o_G2 og turveg o_TV2.

Felles uterom skal vaere felles for alle boenheter innenfor planomradet, ha gode solforhold,
tilfredsstillende stgyniva og vaere skjermet mot motorisert trafikk og forurensning.

Felles uterom skal utformes iht. prinsippene for universell utforming.
Uterommene skal ha ulik karakter, hvor noen skal tilrettelegges for rekreasjon mens andre
tilrettelegges for smabarnslek. Uterommene skal utformes slik at de kan brukes i alle arstider.

Felles lekeplasser skal opparbeides og mgbleres etter prinsipper gitt i utomhusplanen.

Det skal sikres tilstrekkelig vekstlag for & kunne etablere vegetasjon og sma traer pa fellesarealer
over parkeringskjeller. Det skal sikres en gjennomsnittlig jordoverdekning pa 0,5 m over p-kjeller.
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Det skal etableres interne gangveger og snarveger innenfor boligformalet som kobler
boligomradene og uterommene sammen med adkomstvegen o_KV1 og med tilgrensende
boligkvartaler.

Utforming av uterom skal vises i utomhusplan. Universell adkomst til samtlige leiligheter og
universell utforming av uteoppholdsarealer skal sikres i utomhusplan. Utomhusplan skal
godkjennes av Trondheim kommune.

4.1.6 Utforming av bebyggelse
Det skal veere tydelig skille mellom private arealer og fellesarealer, slik at fellesarealer ikke
privatiseres.

Store volumer og lange fasader skal brytes opp med ulike hgyder og materialitet for a sikre
variasjon.

Ensartet fasadelengde skal underdeles vertikalt for & skape variasjon og rytme i bebyggelsens
uttrykk. Fasadelengde skal som minimum inndeles der hvor det er naturlig ift. hgydesprang i
bebyggelsen.

Det skal i valg av materialer etterstrebes bruk av klimarobuste materialer.

| leilighetsbygg skal eksponerte sokler mot offentlige by- og gaterom begrenses, og med
himlingshgyde st@grre enn 0,8 meter over ferdig planert terreng, utformes med innslag av
vinduer, og eller annen form for apenhet (aktiv fasade).

Hvor eksponerte sokler mot offentlige by- og gaterom har full etasjehgyde skal de inneha
felles eller offentlig funksjon med henvendelse mot det offentlige by-/gaterommet.

Det tillates ikke svalgang mot offentlig veg.

For felt B2_1-2 skal minst 50 % av takflatene ha grgnne tak i form av intensive/semi-
intensive, tilgjengelige takhager for opphold, eller ekstensive grgnne tak i form av
sedummatter/urter/gress e.l.

For rekkehus i delfelt B2_3 og B1_nord skal takflatene med helning pa 0-30 grader veere
ekstensive grgnne tak. Dette omfatter ikke eventuelle takterrasser.

4.1.7 Leilighetsfordeling
Minimum 50 % av leilighetene skal vaere treroms eller stgrre.

Minimum 5 % av leilighetene skal vaere fireroms.
Det tillates at maksimalt 5% av leilighetene kan vaere ett-roms.
4.1.8 Smahus med tilgjengelighet for rullestolbrukere

Minimum 20 % av smahus innen planomradet skal ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet og
universelt utformet uteareal.
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§5 SAMFERDSELSANLEGG

51 Gangveg
Gangveg f_GV skal ha funksjon som snarveg.

5.2 Annen veggrunn — grgntareal
Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG1, o_AVG11) langs hovedveg o_KV1 skal opparbeides med
treer.

5.3 f KV3
Felles kjgreveg f_KV3 skal vaere felles for Presthus gard, gnr./bnr. 21/1. Regulert areal skal sikre
vendemulighet for kjgrende pa o_KV2.

§6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Turveg
Turveger skal opparbeides med permeabelt grusdekke iht. Trondheim kommunes normer.

6.2 Bla/grgnnstruktur

a) Dettillates gjort tiltak for bedring av avrenning i kulvert under Kochhaugvegen og E6,
inkludert tiltak for erosjons- og flomsikring rundt kulvertapning og i ngdvendig utstrekning
rundt.

b) Felt o_G2 skal opparbeides med beplatning. Det tillates etablert sma mgteplasser med benker
innenfor formalet.

§7 LNFR

Innenfor LNFR mellom o_KV1 og Kochhaugvegen tillates terrenget oppfylt/arrondert samtidig som
o_KV1 bygges ut. Matjord pa arealet skal handteres i trad med matjordplan som fglger
reguleringsplanen.

§8 SIKRINGSSONER
8.1 Sikringssone frisikt (H140)

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og vegformal vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m
over tilstgtende veger.

§9 BESTEMMELSESOMRADER

9.1 Bestemmelsesomrade # 1 — kulturminner som kan frigis
De bergrte kulturminnene, id 178485 som er markert som Bestemmelsesomrade #1 i plankartet,
kan fjernes uten vilkar om arkeologisk utgraving.

9.2 Bestemmelsesomrade # 2 — overkjgrbart areal (ved f GT)
Areal innenfor bestemmelsesomradet skal opparbeides med dekke som taler belastning fra
nyttetrafikk og utrykningskjgretgy.

9.3 Bestemmelsesomrade # 3 — stgyvoll
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Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres en beplantet stgyvoll.

Stgyskjerm tilknyttet turveg o_TV1 er vist pa plankart. Detaljert plassering og utforming kan avvike
fra regulert linje, dersom det som del av byggesaken og tilhgrende stgyfaglig utredning viser seg
hensiktsmessig.

9.4 Bestemmelsesomrade # 4 — p-kjeller
Innenfor bestemmelsesomradet tillates etablert parkeringskjeller med tilhgrende funksjoner som
boder, lager, verksted osv. Nedkjgring til p-kjeller kan etableres innenfor byggeomrade for bolig.

9.5 Bestemmelsesomrade # 5 — rampe til p-kjeller
Innenfor bestemmelsesomradet tillates etablert rampe for gdende/kjgrende til parkeringskjeller
med tilhgrende konstruksjoner.

§10 REKKEF@LGEKRAV

10.1 Opparbeidelse av samferdselstiltak

10.1.1 Veger

a) Kjgreveg o_KV1 skal veaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor felt B2_1 —
B2_3.

b) Det skal etableres en midlertidig kobling mot dagens Presthusvegen. Koblingen tillates
etablert med samme standard som dagens Presthusvegen.

c) Delav Presthusvegen, mellom Presthus gard og rundkjgring i Kochhaugvegen, skal
tilbakefgres til dyrka mark innen ett ar etter det er gitt brukstillatelse for fgrste byggetrinn
innenfor felt B2_1-B2_3.

d) o_KV2 skal vaere ferdig opparbeidet innen det gis brukstillatelse for siste byggetrinn innenfor
felt B2_2.

e) f_KV1 skal veere ferdig opparbeidet f@r det gis brukstillatelse innenfor felt B2_1 — B2_3.

f) Serlige del av dagens adkomstveg til felt B1 (f_KV i reguleringsplan for felt B1, r20150043)
skal legges ned i trad med plankartet nar adkomst til omradet via o_KV1 ogf KV1er
etablert.

Det skal samtidig etableres en vendemulighet for renovasjonsbil i f_GT.

g) f_KV2 skal veere ferdig opparbeidet f@gr det gis brukstillatelse innenfor felt B1 nord.

10.1.2 Fortau, sykkelveger, gangveger og gang-/ sykkelveg
a) Fortau og sykkelveg langs o_KV1 skal opparbeides permanent fra Kochhaugvegen frem til
f _KV1 samtidig som o_KV1 opparbeides pa dette strekket.

b) Fortau og sykkelveg langs o_KV1 videre sgrover fra f_KV1 skal opparbeides samtidig med
tilliggende bebyggelse i felt B2_2. Midlertidige gang- og sykkelforbindelser skal sikres i
utbyggingsperioden. @vrige fortau skal opparbeides samtidig med tilliggende kjgreveg.

c) o0_GS1,0_GS2ogf GV skal opparbeides samtidig som tilliggende o_KV1.
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d) o_GS3 skal vaere ferdig opparbeidet med tilliggende kjgreveg o_KV2.

10.1.3 Annen veggrunn — grgnnstruktur
Annen veggrunn — gronnstruktur o_AVG skal opparbeides samtidig med tilliggende kjgreveg.

10.2 Opparbeidelse av grgnnstruktur

a) Turveg o_TV1 -2 skal bygges ut samtidig med tilliggende kjgreveg o_KV1.

b) Samtidig med etablering av o_TV2 skal det opparbeides midlertidige, grusede turveger som
binder o_TV2 sammen med dagens grussti langs Presthusvegen sgrover. De midlertidige
gangvegene skal vedlikeholdes frem til utbyggingen av o_NA, omradeplan r20150024,
igangsettes.

10.3 Opparbeidelse av teknisk infrastruktur
Planomradet tillates bygd ut med midlertidig renovasjonslgsning.

a) Permanent avfallslgsning skal vaere pa plass innen det gis igangsettingstillatelse for
rekkehusene pa felt B2_3. Omradet skal gjerdes inn slik at det ikke blir til sjenanse for de
narmeste boligene.

b) Det skal etableres en skjerming mellom den midlertidige avfallslgsningen og uteareal i form av
gjerde, skjermvegg og/eller beplantning fgr boliger i felt B2_1 og B2_2 kan gis brukstillatelse.

c) Fegrdet kan gis ferdigattest til boliger innenfor planomradet skal boliger veere tilknyttet
stasjonaert avfallssug som skal vaere etablert og i drift.

d) Eksisterende hovedvannledning VL300 ma legges om fgr det gis igangsettingstillatelse for
utbygging av tilstgtende bebyggelse. Midlertidig omlegging kan tillates.

e) Ngdvendige tekniske anlegg - herunder vann og avlgp, elektrisitet og forberedt for rgrfgringer
for tilknytning til sentralt avfallssuganlegg skal veere etablert f@r brukstillatelse for ny
bebyggelse kan gis, og i samsvar med plan godkjent av Trondheim kommune.

f)  Steyskjermingstiltak vist i plankart skal vaere ferdig opparbeidet for tilliggende kjgreveg o_KV1
kan tas i bruk.

F@r etablering av teknisk infrastruktur skal det utarbeides planer for gjennomfgring. Planer for
teknisk infrastruktur skal godkjennes av Trondheim kommune.

10.4 Utearealer/lekearealer
Uteoppholdsarealer skal opparbeides og ferdigstilles i henhold til godkjent utomhusplan fgr
brukstillatelse for boliger kan gis, eller senest pafglgende vekstsesong.

Synlige sokler ut mot offentlig gate skal vies saerlig oppmerksomhet, og det skal redegjgres for
utforming av soklenes materialitet og eventuell beplantning ved sgknad om tillatelse til tiltak
innenfor felt B2_1 og B2 2.

10.5 Skolekapasitet
Tilstrekkelig skolekapasitet skal veere dokumentert fgr tillatelse til tiltak for boliger innenfor
planomradet kan gis.
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§ 11 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

11.1 Disponering av matjord og overskuddsmasser

Disponering av matjord og overskuddsmasser skal gjgres i trad med utarbeidet matjordplan for
omradet. Ved fgrste sgknad om tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal det redegjgres for
hvordan matjordplanen blir fulgt opp. | matjordplan til seknad om tillatelse til tiltak skal det
redegjgres for handtering av bade A- og B-jordsjiktet, nar det gjelder dyrkamark.

11.2 Utomhusplan

Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan for hele planomradet i
malestokk 1:500. Planen skal redegjgre for bebyggelsens plassering, veggsoner/soner mellom
bebyggelse, naveerende og planlagt terreng, stgttemurer, grgnnstruktur, gangveger, lekearealer,
ev. stgyvoller, HC- parkering pa terreng, avfallsanlegg og overvannshandtering,
fordrgyningsanlegg, flomsikring. Planen skal vise hvordan terreng over parkeringskjeller er
ivaretatt. Planen skal vise trafikksikker ganglgsning i tilknytning til adkomstveger og gatetun.
Eventuelle midlertidige I@sninger skal vises.

Terreng skal legges i flere nivaer og/eller skras for & oppna best mulig tilpassing til terreng for
boligene.

Utomhusplan skal godkjennes av Trondheim kommune.

11.3  Stgy
Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det fglge en stgyfaglig utredning og ngdvendig
dokumentasjon pa at kravene til stgyniva er oppfylt, bade i fasader og pa uteareal for boliger.

Ngdvendige stgyskjermingstiltak skal veere etablert fgr boligene tas i bruk.

11.4 Luftkvalitet
For det kan gis brukstillatelse til boliger innenfor planomradet skal bebyggelse som er fglsom for
luftforurensning sikres tilfredsstillende luftkvalitet innendgrs og pa uteoppholdsareal.

11.5 Forurenset grunn
Med sgknad om tiltak skal det fglge tiltaksplan for handtering av forurenset grunn.

11.6 Miljgoppfelgingsprogram (MOP)
Ved utarbeidelse av rammesgknader skal det foreligge et miljpoppfelgingsprogram (MOP) som
skal redegjgre for hvordan miljgmalene realiseres og eventuelle ngdvendige avbgtende tiltak.

«Miljgprogram B2 og B1 nord», datert 22.03.2022 skal ligge til grunn for
miljgoppfelgingsprogrammet. Redegjgrelsen skal omfatte angivelse av ansvar, tidsfrister og
metoder samt vurdering av maloppnaelse.

11.7 Plan for anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, handtering av

matjord, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, flomsikring, renhold og stgvdemping

og stgyforhold. Planen skal ogsa redegjgre for eventuelle midlertidige tiltak.
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Det skal gjgres prognoser av forventet stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med
anbefalinger i kapittel 6 i Retningslinje T-1442/2021. Varslingsrutiner angitt i kapittel 6.3 i T-
1442/2021 for stgyende arbeider ma fglges.

11.8 Tekniske planer

Tekniske planer for offentlig grgnnstruktur, veganlegg, vann og avlgp, overvannshandtering samt
avfallshandtering skal veere godkjent av Trondheim kommune f@r det gis igangsettingstillatelse
innenfor planomradet.

Det skal foreligge forslag til skiltplan innen det kan gis igangsettingstillatelse innenfor
planomradet.

11.9 Geotekniske forhold

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med sgknad om tillatelse til tiltak. Av
rapporten skal det fremga om det er behov for geoteknisk oppfglging av grunnarbeid i
byggeperioden.

Bystyrevedtak dato 25.5.2023, sak 86/23

Vedtak:

Bystyret vedtar forslag til detaljregulering av felt B2 og B1 nord pa Overvik som vist pa kart i malestokk
1:1000, merket Sweco Architects, senest datert 28.3.2023, med bestemmelser senest datert 29.3.2023
og beskrevet i planbeskrivelsen, senest datert 29.3.2023.

Siste kulepunkt i § 4.1.2 endres slik:

Balkonger pa inntil 2,5 m utover byggegrenser mot uteomrader/tun og balkonger pa inntil 1,0 m
utover byggegrenser mot offentlig rom/veg i gst.

Minste hgyde under balkong fra bakkeplan skal vaere 4,5 m mot offentlig rom/veg.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-12.



