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TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Planident: r20200039
Arkivsak: 2023/7815
Lian og Kystadmarka, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :17.10.2023
Dato for godkjenning av bystyret :19.10.2023

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omrdadet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Trondheim
kommune datert 08.03.2023, sist revidert 17.10.2023.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Formalet med reguleringsplanen er & bevare omradets karakter som et gammelt bynaert
hytteomrade med ngktern bebyggelse i og naert marka. Strekskarakteren tilsier sma
boliger uten eksponerte bygningselementer. Det er et mal & hindre ytterligere
bebyggelse utover det som er vist i planen. Videre skal planen ivareta og styrke
mulighetene for a uteve friluftslivi omradet.

Kommunens grunnlagskart er tegnet opp som bakgrunn pa reguleringsplanen. Dette
viser veier, bygninger, osv. slik situasjonen er for vedtatt plan. Denne informasjonen er
tatt med av plantekniske grunner. Bygninger og veier som er vist pa kartet er ikke
nedvendigvis godkjent, og blir heller ikke godkjent av at de er vist pa kartet.

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr.1)
e Boligbebyggelse
e Fritidsbebyggelse
e Annen offentlig eller privat tjenesteyting
e Bevertning
e Skianlegg
e Skilgypetrase
e Vann-ogavlgpsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
e Kjoreveg
e Gang-/sykkelveg
e Trase for sporvei/forstadsbane
e Holdeplass/plattform
e Parkering
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§3

3.1

3.2

3.3

3.4

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
e Turdrag
e Turveg
e Friomrade

LNFR-omrader (PBL § 12-5 nr. 5)
e Landbruksformal
e Friluftsformal

Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5 nr. 6)
e Brukogvern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
e Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Hensynssoner (PBL § 12-6)
e Bevaring naturmilje
e Bevaring kulturmiljo
e Bandlegging etter lov om kulturminner
e Faresone hgyspenningsanlegg
e Frisikt

Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)
e Bestemmelsesomrade #1 Slokkevannstank
e Bestemmelsesomrade #2 Slokkevannstank

GENERELLE BESTEMMELSER
Offentlig og felles
Arealer merket o_ skal veere offentlige formal.

Boenheter

Det tillates en boenhet per eiendom regulert til bolig. Utover dette tillates ikke fradeling

til boligformal og andre tiltak som medferer nye boenheter.

Gjerder

Innenfor planomradet tillates ikke permanente gjerder, med folgende unntak:
o Eiendommen 104/1929 som kan brukes til barnehage, tillates inngjerdet.

e Arealer med aktiv jordbruksdrift tillates inngjerdet.

Overvann

For alle byggetiltak skal overvann handteres lokalt og flomveger sikres ivaretatt iht.

enhver tids gjeldende VA-norm.
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§4
4.1

4.2

4.3

Offentlige VA-ledninger

Det er ikke tillatt med etablering og oppfering av bygg, inklusive stgttemurer og
lignende, terrengendringer eller planting av traer naermere offentlige VA-ledninger, enn
slik det er angitt i enhver tids gjeldende VA-norm for Trondheim kommune, uten at det
foreligger uttalelse/godkjenning fra ledningseier.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fellesbhestemmmelser for all bebyggelse

Bygninger skal ha en god form og materialbruk. Det skal benyttes marke farger og ikke-
reflekterende materialer. Bebyggelse skal ha en utforming tilpasset beliggenheten i
marka, med trepanel eller laft, uten store vindusflater og uten eksponerte
bygningselementer. Takark, takopplett eller loft med knestokk tillates ikke. Bebyggelse
skal tilpasses eksisterende terreng.

Byggegrenser er avsatt pa plankartet.

Boliger og fritidsboliger kan ha maksimal gesimshgyde pa 4,4 meter. Maksimal
gesimshgyde for garasje og uthus er 2,8 meter. Uthus skal ikke overstige 15 m? BRA.
Garasje skal ikke overstige 18 m? BRA. Boliger, fritidsboliger, uthus og garasje skal ha
saltak. Takvinkel skal veere mellom 22 og 45 grader. Parkeringsareal som ikke er overdekt
skal ikke medregnes i BRA.

Bolighebyggelse
Maksimalt bruksareal (BRA) for boliger er 100 m2. Bruksareal i kjeller som ikke inngar i
bygningens hoveddel regnes ikke med i beregning av BRA.

Pa den enkelte boligtomt kan det maksimalt oppfares tre bygninger; bolig, uthus og
garasje. Bruksarealet er maksimum for boligen, og det ma i hvert tilfelle vurderes om
eiendommen tdler et bygg av denne starrelsen.

For eiendommer som kan ha adkomst fra flere veier er adkomst vist pa plankartet med
pil. Pilen illustrerer hvilken retning eiendommen skal ha adkomst fra, ikke ngyaktig
plassering av adkomst.

For eiendommer med godkjent areal over det som framgar i § 4, tillates bebyggelse
gjenoppfert tilsvarende det areal som er godkjent pa eiendommen for eksempel etter
brann. Ny bebyggelse skal tilpasses omgivelsene i form og farge.

Fritidsbebyggelse
Bebyggelse kan nyttes til fritidsbolig, og kan ikke tas i bruk til bolig.



4.3.1

4.3.2

4.4

4.5

FB 10gFB 2
Maksimalt bruksareal (BRA) for fritidsboliger er 35 m2. Bruksareal i kjeller som ikke inngar

i bygningens hoveddel regnes ikke med i beregning av BRA.

Pa den enkelte tomt kan det maksimalt oppferes to bygninger; fritidsbolig og uthus. Det
er ikke tillatt 8 oppfere garasje pa tomter regulert til fritidsbolig.

FB 3
Eksisterende fritidsboliger er bevaringsverdige og skal bevares i trad med § 8.3.

Annen offentlig eller privat tjenesteyting

Bebyggelsen skal nyttes til foreningshytte og kan ikke tas i bruk som bolig eller annet
formal. Bebyggelsen kan ikke utvides. For eiendommene 104/1929 og 106/2 gjelder
spesielle presiseringer under.

Parkering som ikke kan skje pa egen tomt, skal skje pa omrader avsatt til
utfartsparkering.

Bebyggelse pa eiendommen 109/5 tillates gjenoppbygd med et areal tilsvarende tidligere
bebyggelse pa eiendommen.

Eventuell kjgreadkomst for eiendommene 109/5 og 109/21 skal skje fra Vadanvegen og
opp Skrastien. Kjgreadkomst via Formannsvegen tillates ikke.

Eiendommen gnr/bnr 104/1929

Eiendommen kan benyttes til barnehage. Eksisterende bebyggelse kan ikke utvides. Det
tillates kun gjerder for innhegning av barnehagens uteomrade. Gjerde rundt uteomradet
skal rives dersom barnehagedriften oppherer.

Parkering for hente- og bringetjeneste skal skje innenfor eiendommen, eventuelt pa
utfartsparkering.

Eiendommen gnr/bnr 106/2
Eiendommen skal brukes i undervisningseyemed. Turveg inn til omradet kan ikke
benyttes til persontransport.

Bevertning
Seknad om utvidelse av bevertningssted kan tillates etter sgknad. Ved ny-, om- og
pabygging skal seerpreget ved eksisterende bygning bevares og utvikles.

Det kan tillates én boenhet knyttet til driften av restauranten. Dersom driften av
restauranten opphgrer, faller ogsa retten til bolig bort.
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§5
5.1

5.2

5.3

Skileypetrasé

Innenfor traseer regulert til skiloype kan det opparbeides laypetrasé. Opparbeiding av
traseen skal ta hensyn til naturmangfold. Det tillates etablert turveger i skilaypetraseer.
Motorisert ferdsel er forbudt med unntak av organisert loypepreparering.

Pa strekningen fra Nilsbyen, vest for Lianvatnet og opp forbi Lian Restaurant kan
skilaypen lyssettes. Det kan etableres planfrie over- eller underganger der dette er
avmerket pa plankartet.

Skilgype gjennom Marilia og fram til parkeringsplass ved Diket kan ikke etableres for
brenn og pumpehus er sikret eller erstattet av annen vannkilde. Videre ma VA-anlegget
sikres mot eventuelle frostskader.

Vann- og avlgpsanlegg

Innenfor omrader avsatt til vann- og avlepsanlegg tillates slamavskillere nedgravd i
bakken. Omrdade avmerket til hgydebasseng skal nyttes til dette. | omrade avmerket VA-1
tillates pumpehus og veg for drift- og vedlikehold, samt slamavskillere.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjoreveg
Lianvegen, Solemsvegen og Vadanvegen kan opparbeides som vist pa plankartet.

Kjoreveg FA1-4 skal veaere felles kjoreveg for de angitte eiendommene:
FAL: 109/56, 109/76 og 109/139
FA2:437/50 og 437/51
FA3:437/49 og 437/52
FA4: 110/6, 110/10 og 110/28

Gang- og sykkelveg
Gang- og sykkelveg langs Solemsvegen og Vaddanvegen kan opparbeides som vist pa
plankartet.

Pa strekningen Solemsvegen - Lian stasjon tillates ngdvendig trafikk til bolig gnr/bnr
110/53 og nyttekjoring til Lian stasjon.

Trase for sporveg/forstadsbane og holdeplass/plattform
Areal merket O1 kan benyttes til sporveg. Areal merket 02 kan nyttes til plattform og

venteskur knyttet til banedriften.

Alle innretninger og anlegg skal tilpasses landskap og vegetasjon.
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§6
6.1

6.2

§7
7.1

Utfartsparkering
Innenfor omrader avsatt til utfartsparkering tillates avfallscontainere.

GRONNSTRUKTUR

Friomrade

Hensikten med friomradene er at de skal fungere som rekreasjonsomrader for hele byens
befolkning.

Omradet har betydelige kulturlandskapsverdier med stor tidsdybde. Ut fra dette er
graving, masseforflytting, fylling og andre tiltak som medfarer inngrep eller endring av
terreng og landskap ikke tillatt. Dette er likevel ikke til hinder for tilrettelegging av stier
og layper vist pa plankart, etablering av slukkevannstank i bestemmelsesomrade #1,
eller tiltak for a restaurere natur og forbedre naturmangfoldet etter plan godkjent av
naturforvaltninga i kommunen.

Innenfor omrader satt av til friomrade tillates skogskjotsel i trdd med gjeldende lover og
til enhver tids gjeldende planer for skogforvaltning i kommunen.

Lekeomrdde
Avmerket lekeomrade skal benyttes til lek og rekreasjon. Det tillates etablering av
ballokke og sandlekeplass.

Turveg
Langs turveg o_TV2 tillates ikke motorisert ferdsel, utover drift og vedlikehold av
kommunen.

0_TV1 kan fungere som kjereveg for tilliggende eiendommer. For eiendommer regulert til
boligformal kan adkomst via turveg braytes.

Skrastien kan benyttes til kjgreveg fra Solemsvegen og til og med eiendommen 109/58.
Videre kan Skrastien benyttes som kjereveg fra Lianvegen og ned til eiendommene
109/104 og 109/97. Den delen av Lianvegen som er regulert til turveg kan benyttes til
kjoreveg fram til Lianvegen 23.

Turveg inn mot Leirsjgen og turvei til hgydebasseng ved Herlofsonlgypa kan benyttes
som driftsveg for kommunaltekniske installasjoner.

LNFR-OMRADER

Landbruksformal

Arealene skal nyttes til stedbunden naering. Ny bebyggelse tillates kun dersom det er
knyttet til landbruksdriften.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Bebyggelse skal, sd langt som mulig, legges i tilknytning til eksisterende gardstun og
tilpasses omgivelsene nar det gjelder bygningsformer, materialbruk og farge. Pa hvert av
gardsbrukene kan det tillates inntil to boenheter.

Friluftsformal
Hensikten med omrader avsatt til friluftsformal er & fungere som en del av marka, som
natur- og friluftsomrade med skog- og utmarkspreg.

Innenfor omrader satt av til friluftsformal tillates skogskjatsel i trad med gjeldende lover
og til enhver tids gjeldende planer for skogforvaltning i kommunen. Det tillates tiltak for

a restaurere natur og forbedre naturmangfoldet etter plan godkjent av naturforvaltninga
i kommunen.

HENSYNSSONER

Frisiktssoner

| frisiktssoner som er vist pa plankartet skal det veere fri sikt langs kryss 0,5 m over
terreng. Vegetasjon, gjerder eller andre innretninger som hindrer sikten er ikke tillatt.

Bevaring naturmilje (H560)

Innenfor hensynssone for bevaring av naturmiljg skal kulturmarka bevares. Skjotsel
tillates for  ivareta de botaniske og biologiske verdiene, etter en faglig vurdering og i
samrad med naturforvaltninga i kommunen.

Bevaring kulturmilje (H570)

Innen omrade med hensynssone c) - bevaring kulturmilje - ma det ikke foretas noen
inngrep i marka eller gjores aktivitet som kan ha uheldig innvirkning pa dette arealet.
Eventuelle ngdvendige mindre tiltak innen hensynssonen ma gjares rede for saerskilt og
ma godkjennes av regional kulturminnemyndighet.

Bygninger merket med hensynssone H570 og juridisk linje bygg som skal bevares, har
antikvarisk verdi og skal bevares. Eksterigret skal beholdes uforandret eller kan
rekonstrueres i samsvar med dokumentert tidligere utforming. Alle sgknads- eller
meldepliktige arbeider skal forelegges byantikvaren til uttalelse for vedtak fattes.

Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Gravminner, fangstgroper og kullgroper er automatisk fredet etter kulturminnelovens §
4. Det samme er en sikringssone i et 5 meters bredt belte fra kulturminnenes ytterkant jfr.
kulturminnelovens § 6.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet innenfor hensynssone H730 er ikke tillatt uten etter dispensasjon fra



§9
9.1

§10
10.1

10.2

10.3

kulturminneloven. Sgknad skal sendes regional kulturminnemyndighet i god tid for
arbeidet er planlagt igangsatt.

BESTEMMELSESOMRADER

Bestemmelsesomrade #1 og #2 slokkevannstanker

Innenfor omradene skal det etableres nedgravde tanker for slokkevann til etterfylling av
brannvesenets tankbil.

Hver slokkevannstank skal vaere pa minst 72 m® og kunne levere 20 /s ved tapping.
Lasningen skal sikre at tankbil ved fylling kan sta horisontalt og at grunnen taler vekten
av en full tankbil. Slokkevannstankene ma merkes tydelig og vaere tilgjengelige hele aret.

Trondelag brann- og redningstjeneste skal samtykke til valg av lgsning.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Veg, vann og avlep

For omdisponering fra hytte til bolig ma adkomst vaere sikret, samt godkjent tilknytning
til vann og avlap.

Eiendommen 109/5
For det tillates & ta i bruk ny bebyggelse pa eiendommen 109/5 skal rester etter tidligere
bebyggelse vaere fjernet.

Brannslokkevann

For det gis igangsettingstillatelse til etablering av nye boenheter i planomradet skal
nedgravde vanntanker til brannslokkevann vaere etablert i samsvar med tabell og kart
under.

Krav til etablering av slokkevannstanker

For eiendommer med adkomst langs veglenke markert i rad farge, skal det vaere
etablert slokkevannstank i bestemmelsesomrade #1.

For eiendommer med adkomst langs veglenke markert i bla farge, skal det vaere
etablert slokkevannstank i bestemmelsesomrade #2.

For eiendommer med adkomst langs veglenke markert i grenn farge, gjelder ikke
rekkefelgekravet. Brannvesenets tankbil vil etterfylles fra kum pa Ugla.







Signatur

BYSTYRETS VEDTAK | M@TE 19.10.2023

Bystyret vedtar forslag til detaljregulering av Lian og Kystadmarka som vist pd kart 1 og kart 2 i
malestokk 1:2000, merket Trondheim kommune, datert 17.10.23 med bestemmelser datert
17.10.23 og beskrevet i planbeskrivelsen datert 12.09.2023.

Bystyret statter forslag til requlering som bolig for falgende 15 eiendommer
1. Gnr/bnr 110/31
2. Lianvegen 9, gnr/bnr437/62
3. Rgrosstien 6, gnr/bnr 110/82
4. Kristian Larsens veg 19, gnr/bnr 109/42
5. Kristin Larsens veg 10, gnr/bnr 109/116
6. Lianvegen 115, gnr/bnr 109/136
7. Lianvegen 121, gnr/bnr 109/125
8. Lianvegen 168, gnr/bnr 437/9
9. Lianvegen 170, gnr/bnr 437/66
10. Solemsvegen 1, gnr/bnr 109/44
11. Skrdstien 17, gnr/bnr 109/144
12. Skrdstien, gnr/bnr 109/76
13. Dikehaugen, gnr/bnr 108/70
14. Borghild Rottems veg 11, gnr/bnr 108/33
15. Borghild Rottems veg 13, gnr/bnr 108/28

Bystyret stgtter vurdering av requlering som fritidseiendom for fglgende eiendommer
1. Lianvegen 176, gnr/bnr 109/33

2. Lianvegen 178, 109/50



Bystyret vedtar falgende om gvrige eiendommer

gnr/bnr Adresse Reguleres til

437/42 Lianhaugen Friluftsformal

437/44 Lianhaugen Friluftsformal

437/25 Lianhaugen 25 Skilgype

437/41, 45 og 4 | Johannes Lyngs veg 39, 41 og 43| Fritidsbolig

110/19 Lianhaugen 32 Fritidsbolig med formdl bevaring
437/17 Lianvegen 188 Bolig

104/219 Vadanvegen Friomrdde

104/221 Vadanvegen Fritidsbolig

104/75 Vadanvegen Friomrdde

104/62 Vadanvegen Friomrade

104/113 Vadanvegen 108 Bolig

104/150 Vddanvegen 110 Bolig

108/34 Borghild Rottems veg 19 Fritidsbolig med formdl bevaring
108/99 Stykkesvegen 6 Bolig

108/85 Stykkesvegen 8 Bolig

108/3 Vddanvegen 124 Bolig

108/8 Vddanvegen 144C Bolig

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-12.

Bystyret legger til grunn at fordeling av kostnadene ved slukkevanntanker fordeles mellom
kommune og tiltakshaver etter samme fordeling som i byen for gvrig.

Bystyret ber kommunedirektaren komme tilbake med en sak knyttet til erverv av falgende
eiendommer:

Bystyret ber kommunedirektaren tilby grunneier G kjope ut eiendommen til en verdi som om den
var hyttetomt



437/42, Lianhaugen
437/44, Lianhaugen
104/75, Vddanvegen
104/62, Vaddanvegen

Bystyret ber kommunedirektaren tilby grunneier  kjope ut eiendommen med en gang vedtaket er
fattet, det vil si uavhengig av ndr en skitrase blir opparbeidet.

437/25, Lianhaugen 25

Bystyret ber kommunedirektaren, i tillegg til eventuell erstatning for friomrdde, G tilby grunneier
en erstatning tilsvarende en hustomt

104/219, Vaddanvegen

Bystyret ber om at denne saken belyser hvordan disse eiendommene raskt kan erverves, og
hvordan verdien til nevnte formdl legges til grunn for oppgjeret.

Flertallsmerknad - H, Ap, MDG, Sp, V, PP, KrF, Uavh Vorkinnslien, R, FrP:

Bystyret mener Lianvegen 188 skiller seqg klart fra alle andre eiendommer i saken. Den ble direkte
rammet av “til nedfallsvedtaket” i 2008 da den ellers var i samme situasjon nér det gjelder veg og
bebyggelse som 437/18 og 437/20. Det er derfor urimelig G forskjellsbehandle den i forhold til de
nevnte nabotomtene.



