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SVENSKJORDET @ST, DETALJREGULERING

Designmalen skal sikre gode grep for bygg
og landskap innenfor planomrade for
Svenskjordet gst, detaljregulering plan ID —

r20210012 o

Svenskejordet gst planforslag med
bestemmelser er premissgivende for
designmalen.

Det legges til grunn fgringer i den nye
Kommuneplanens arealdel 2022-2034 pa
h@ring som bergrer omrade og formal.
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INTENSJONER

Fgringene lagt i kommuneplanens
arealdel skal bidra @ oppna hovedmalene
satt i kommuneplanens samfunnsdel

Hovedgrepene i ny arealdel kan veere vesentlig for planomrdde Svenskjordet gst:

(Trondheimslgftet) og dermed den e Holde bystrukturen samlet
baerekraftige utviklingen som gnskes for
Trondheim. ® Bevare og tilbakefgre omrader for landbruk, natur og friluftsliv, og sikre en

Den fysiske bystrukteren og byutviklingen arealngytral byutvikling

vil bergre omgivelsen og folks sosiale liv, og . ‘ . _ . N
derfor blir bystrukturstrategi et viktig verktgy e Differensiere tetthet og sikre attraktive bolig- og bymiljg

for & forankre malene.

e Sikre rett virksomhet pa rett sted, og nok areal til nzering
Intensjonene med designmalen er a bidra til
a oppna flere av hovedgrepene beskrevet i
Kommunneplanens arealdel 2022-2034, der
byggets utforming skal vaere med a sikre et

attraktivt bolig- og bymiljg. e Legge fgringer for klima- og miljgvennlige byggeprosjekt

® Legge til rette for et klima- og miljgvennlig transportmgnster

Omfang av designmalen strekker seg fra en
overordnet skala ned til mindre grep, dette

bidrar til a oppleve og identifisere bydelen.
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TOMTEANALYSE /SITUASJON

DAGENS SITUASJON

Svenskjordet beliggenhet mellom forskjellige
mobilitetsarer som E6, Kochhaugvegen, : -
Grilstadvegen, og gang- og sykkelvei utgjgr et
relevant bindeledd i byen.

Tomta er omringet av lav bolighebyggelse i sgr, E6 i
nord, og store hensynssoner knyttet til kulturminne
og kulturlandskap pa gst og vest siden.

Bade topografi og infrastruktur fremhever og
synliggj@r tomta fra diverse siktpunkter og
avstander.

FORMAL

Formalet pa tomta sikrer hovedgrep om rett
virksomhet pa rett sted.

Nzerheten til viktige transportarer og en
utsatt st@ysituasjon gir tomta potensiale som
naeringsformal.

Bygningstypologi knyttet til slik virksomhet krever
mye plass for innhold og logistikk. Rammene som
utarbeides i designmalen vil derfor veere vesentlige
for gode tilpasninger til omgivelsene.
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DAGENS SITUASJON

I dag brukes Svenskjodets areal til
ferdigplenproduksjon. Flyfoto fra servest

Flyfoto fra ast . Flyfoto fra nordest Flyfoto fra vest
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TILTAK PATOMTA

HOVEDSTRUKTUR

For @ ha en optimal Igsning i arealutnytting

og logistikk strekker bygningsvolumene seg i
tomtas lengde og trekkes inn pa langsidene for
a fa plass til bakkeparkering og varelevering
med ngdvendig svingradius for store lastebiler
som rygger inn i bygget. Fra hovedadkomsten
ved den korte fasade i gst fordeles de
forskjellige innkjgrselene.

Resultatet blir i utgangspunkt et langt og hgyt
volum tilpasset terrenget slik at man ser full
hgyde pa nordsiden og halv hgyde av volum pa
sgrsiden.

For a oppna helhetlige og gode grep som
tilpasser seg ulik skala, foreslas det i denne
designmanualen 3 tilneerminger:

1- Storskala /byskala, avstand = Overordnet
2- Mellomskala, bydel identitet =Lokal

3-Situasjon for brukere ved tiltaket =Naer
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DESIGNMAL

Lokal skala

Grgnntak
| I
|

Neer skala J

i . Overordnet skala

TVERRSNITT \
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Overordnet skala

LENGDESNITT
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OVERORDNET SKALA

LANDSKAP

Landskap- og vegetasjonsbruken skal vaere
med pa bygge opp under naturdraget som gar
gjennom omradet. Store Igvtraer bidrar til 3
skape sammenheng mellom skogsomradene
rundt Villa Kvernbakken og Grilstad gard i @st,
gregntdrag fra Charlottenlund ungdomsskole i
sgr og St.Hans haugen i nord.

BYGG
Bygget skal vise tilpasning gjennom
variasjon i volumoppbygging.

Lange gesimser brytes i lengde og hgyde.
Det bgr benyttes farge for a differensiere
volumene.

Fjernvirkningen av designgrepene skal
bidra til at bygget integreres som en del av
omgivelsene.
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Skogdraget i nordgst forsterkes og trekkes inn pa tomta Skogdraget i vest forsterkes inne pa tomta og inn mot rundkjgringa
for & skape bedre sammenheng over E6
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ILLUSTRASJON: RANHEIMSVEGEN MOT S@R

ILLUSTRASJON: FREDRIK B. WALLEMS VEG MOT @ST
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LOKAL SKALA

LANDSKAP

Omradet oppleves i sasmmenheng med
rundkjgringen og veianlegget i nord og vest.
| den grad det er mulig, behandles terrenget
pa en mate som bidrar til & I@se opp de stive
veiskraningene.

BYGG

Tilpasning av de store volumer i terrenget vil
vaere mer synlig fra en lokal skala.
Sammenhengende bygningsmasser skal
brytes slik at det er mulig a identifisere et
samspill mellom flere volumer.

Lengde pa et fasade strekning kan variere. For
a skape god og gjenkjennbar fasadeinndeling
bgr overgang mellom hovedvolumene vaere
inntrukket min. 3 meter og b@r ha minimum
15 meter bredde.

Fasadeuttrykk skal bidra til @ hindre monotoni
gjennom variasjon mellom apent og lukket,
med bruk av glass og andre fasadeelementer
som skaper relief og variasjon. Eksempelvis
bruk av farge, spileprofiler og glass.

Dette gjelder hovedsakelig pa de lange
fasadestrekninger i sgr og nord.
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Sikt over vegetasjon DH U[ D H U s
Vegetasjon skaper avstand og reduserer /Ver‘flkale elementer blir gjenkjennbar i hele

oppfatning av volumenes hgyde bygget men kan variere og gi identitet til
hvert volum.

[LLUSTRASJON: EKSEMPEL FASADE MOT E6
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REFERANSER

REFERANSER

VEGETASJON OG BYGG
Samspill mellom vegetasjon og bygg skaper
avstand til bygget og bidrar til & oppfatte en

mindre bygningsvolumen.

GR@NNE TAK/ SOLCELLE PA TAKET

Pa taket kombineres grennstruktur med

for eksempel anlegg for solceller. Grgnne
lgsninger for overvannshandtering ivaretas
sammen med bygkologiske tiltak for urban
dyrking og gkt biologisk mangfold.
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NAR-SKALA

LANDSKAP

| naerskala skal landskap og beplantning
bidra til en “bymessig” situasjon som hever
kvaliteten pa gatemiljget, og som gj@r det
attraktivt og interessant for gaende og

syklister i Kochhaugvegen.

BYGG

Denne skala vil oppleves hovedsakelig av
besgkende pa sgr fasade. Fra bakkeparkering
og fortau ved byggene skal det vaere
oversiktlig med tanke pa universell utforming.
Det skal veere enkelt & finne inngangssoner til
bygg, oppholdssoner og innkjgrsel til bygg.

Fasadeklednings grep skal gi variasjon

som bidrar til god oversikt for besgkende.
Sammenhengende takoverbygg tillates over
inngangssoner. Andre elementer montert pa
fasadene kan bidra til 8 definere soner langs
fortau og samtidig kan benyttes som passiv

solavkjerming eller struktur for vegetasjon.
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Fortau langs byggene blir langt og vil Vertikal inndeling av fasade Rommet mellom vertikale elementer

trenge flere soner for @ nedskalere avstand markerer forskjellige soner og bruk. Kan
oppfatning brukes som passiv solavskjerming for kontorer
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REFERANSER

LANDSKAP

Bilder under viser eksempel pa tydelig
formsprak som med enkle virkemidler er med
pa a gi identitet til et omrade. Sone inn mot
vegg myker opp fasaden med vegetasjon,
samtidig som det gir plass til 8 plassere
ngdvendige elementer som sykkelparkering
inngangsskilt mm.
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REFERANSER

BYGG

Utformingen av fasaden mot sgr er
avgjgrende for a skape et attraktivt
og innbydende miljg for besgkende,
forbipasserende og naboer.

God detaljering med byggelementer som gir
en egen karakter og estetisk appell, og bidrar
til & bryte ned skalaen.

Innslag av for eksempel perforerte
fasadelementer legger til rette for bruk
klatreplanter som vil gi et mer innbydende
utseende og virker skjiermende mot direkte
sollys for kontorarbeidsplasser pa innsiden.
Det skaper ogsa varierende spill av lys og
skygge pa fasaden.
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