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Forord

Dette er forslag til kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll. Planforslaget besta av
planbeskrivelse, plankart og bestemmelser. Planen er utarbeidet i mdestokk 1:5.000 og vil
vaee juridisk bindende i denne mdestokken. Vedlagt plankart er i 1:10.000.

Fordlaget er utarbeidet av plan og bygningsenheten. Arbeidet med kommunedel planen har
pagdt i 4 & og mange personer ved enheten har deltatt.

Et fordag til kommunedelplan for Lade-Leangen har veet pahaing tidligere. Idar Stawer var
daansvarlig saksbehandler.

Beslutningen om at jernbanens godsterminal likevel ikke skal flyttestil Leangen, medfate at
premissene for planarbeidet ble vesentlig endret. Pabakgrunn av dette, ble nye forutsetninger
og prinsipper for kommunedel planen behandlet i Bygningsradet i mars 2003. Prinsippene har
dannet grunnlag for det ha@ingsforslaget som naforeligger.

Arbeidet med dette forslaget er utfat av Jorun Gjaee, Ingrid Satherg Kathrine Strammen og
Line Sndugl Storvik, med sistnevnte som ansvarlig saksbehandler. Plankart og temakart er
utarbeidet av Berit Myren.

Plan- og bygningsenheten 27.11.2003

ENDRINGER
Noe korrektur og endringer 1.12.2003
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1 PLANENS PROBLEMSTILLINGER OG MALSETTINGER

1.1 PROBLEMSTILLINGER

Planomradet Lade, Leangen og Rotvoll er et stort og mangfoldig omrale i estre deler av
Trondheim.

Det har skjedd store endringer i forhold til etableringsbehov i Lade/L eangenomralet.
Strukturendringer i industrinagingen og etterspasel etter forretningsareal palade, har fat til
en utvikling fraindustri og lager til detaljhandel. Utviklingen har i stor grad foregat pa
dispensasion, uten overordna plan. Det har fat til en fragmentert utvikling uten helhet og
naivendig infrastruktur.

Trafikkforholdene er ikke tilfredsstillende. Fotgjengere og syklister mangler et helhetlig
tilbud, og er i deler av omréadet henvist til smale fortau langs sterkt trafikkerte gater. Det er
tidvis kepavegnettet, og omralet er i varierende grad betjent av kollektive transportmidler.

Kulturlandskapet paRotvoll er saglig verdifullt, bade ut fra kulturhistoriske og
biol ogisk/gologiske verdier. Det er et sammenhengende dent landskap fra gjeen til marka.
Det er flere anlegg med bygninger og park som er verneverdige i omralet.

| kommuneplanens arealdel er store deler av omréalet avsatt til byomformingsomrale;
framtidig bybebyggelse. Deler av dette er avsatt til avliastningssenter. Begge disse forholdene
innebaeer krav om kommunedel plan eller reguleringsplan fa utbygging eller andre tiltak kan
sKje.

Framtidig bybebyggelse er ngkkelomralene for alykkes med fortettingsstrategien og mer
miljarennlig transport. Her er det anskelig med en endring av arealbruk og bebyggel sens
karakter. Dette er omraler preget av lav arealutnyttel se og uklar gatestruktur/romdannel se.
Mange av de eksisterende virksomhetene reduserer sin virksomhet og flytter ut. Dette gir
mulighet for ny bruk av omrdalet. For divareta at det ikke bygges etter gamle planer som gj@
lav utnytting og vanskeliggj@ etablering av ny bystruktur, kreves det i arealdelen ny
reguleringsplan for utbygging -aternativt gjennom planavklaring i kommunedel plan, som her
paL ade/L eangen.

1.2 PLANENS MALSETTINGER OG HENSIKT

Planens hovedmalsettinger

Lade, Leangen og Rotvoll har store muligheter. Det er et mangfoldig naeingsliv i stadig
utvikling i omralet. Omréalet har en vakker beliggenhet, med kulturtradisjoner og historiske
spor, og omralet har god tilgjengelighet fra et stort omland, bale regionalt og lokalt. Forslag
til kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll er basert pafire hovedmdsettinger.

Lade Leangenskal bli et attraktivt byomrale med mer handel og kontorvirksomhet og et
godt bomilja Omralet skal faen kvartalsstruktur med hgy tetthet, gode uterom og varig
kvalitet pabygninger og infrastruktur. Det skal etableres vegetagon for atrekke
grannstrukturen gjennom omralet. Tyngdepunktene for senterutvikling blir Lade som
videreutvikles som lokal senter for @stbyen, og Leangen som utvikles til regional senter for
atlige deler av Trondheimsregionen. Det legges til rette for funksoner som kan gi aktivitet
over hele dagnet i senteromréadene.

Alle trafikanter skal fabedretilgjengelighet til/fra omraet og internt i omradet. For aunnga
bilavhengighet, blir omralet bedre tilrettelagt for fotgjengere og syklister. Det skal legges
vekt patilgjengelighet for alle og universell utforming. Det foresld ny gatestruktur for a
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bedre flyten i trafikken internt. Leangen stasjon fores & flyttet til Bromstadveiens forlengelse,
med satsing paet kollektivknutepunkt der.

Et viktig element i planen er bevaring av kulturlandskap og kultur minner. Historiske spor
og verdifulle kulturminner skal synliggj@es, ivaretas og gis betydning gjennom ny utvikling
av omréddet. Kulturlandskapet paRotvoll, og Lades historiske posisjon som maktsenter, er
verdifullt bae i nagonal og lokal mdestokk.

Denne kommunedel planen legger rammer og klare fainger for utviklingen, for askape
helhetlige lesninger og forutsigbar saksbehandling. Nagingslivet skal falangsiktige og
forutsigbare rammer. Med sastor grad av omforming, er det nalvendig at infrastruktur og
samfunnstjenester etableres i samsvar med og samtidig med utbyggingsprosjektene.

Utfordringer

Mdsettingen om autvikle Lade/Leangen til et by- og senteromrale med enskede kvaliteter,
stiller spesielle krav bale til planlegging, samordning og gjennomfaing. Dette gjelder bale
for kommunen og private aktaer. Utfordringene er &
C sikre kvalitet pafysiske omgivelser med spesiell vekt pAmdepl asser/byrom
fapaplass fleksible og varige strukturer
sikre mulighet for hgy arealutnyttelse
sikre forholdene for gande, syklende; herunder sikker skoleveg
legge vekt patilgjengelighet for ale og universall utforming
sikre granne forbindel ser, nalvendig infrastruktur og opparbeidel se av
mdepl asser
sikre nadvendige samfunnstjenester
sikre finansiering og gjennomfaing
gi forutsigbarhet overfor utbyggerne og naeingslivet
styre lokalisering av boliger, dagligvarehandel og varehus

Hvorfor kommunedelplan?

Kommunedelplanen er et langsiktig styringsredskap som sikrer helhetlige |@ninger og som
ivaretar de store linjene og sammenhengene i planomralet. Den fdger opp intensjonene i
kommuneplanens strategidel og arealdel, med mer detaljerte Issninger enn i de overordna
planene. Kommuneplanens arealdel fastsetter viktige strategier og fainger for arealbruken.
Med sastore strukturelle endringer som skal paplass, seelig i byomformingsomrédene, blir
det viktig adiskutere og utdype de overordnede masetningene i en stare sammenheng, f@ en
har grunnlag for detaljert planarbeid eller byggesak.

OO OO OO

O OO O

Kommunedelplanen angir struktur og rammer for utviklingen. Detaljutforming skal avklares
gjennom bebyggel sesplan for mindre omrader. Eventuelle tiltak som er i vesentlig strid med
kommunedelplanen, eller f& store konsekvenser utover det som er tatt opp i dette
planarbeidet, forutsettes behandlet gjennom regul eringsplan.
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2 PLANPROSESS

2.1 NYE FORUTSETNINGER, NYE PRINSIPPER

Etter oppstart av arbeidet med kommunedelplanen i 1999, har planen fat vesentlig endrede
forutsetninger og muligheter. Saelig viktig var avklaring av fdgende forhold i 2003:

Det ble klart at det ikke var aktuelt

alokalisere godsterminal pa

Leangen

Retningdlinjer for lokalisering av -

handel og tjenester i Sa- Trendelag '

Ny kommuneplanens areal del
Avklanngene fate til en ny situagon for
arbeidet med kommunedel planen.
Bygningsradet/Det faste utvalg for
plansaker fastsatte derfor nye prinsipper
for videre arbeid med kommunedel planen
4. mars 2003",

Uten godstermina dgnet muligheten seg

for aknytte Lade og Leangen tettere

sammen til en hel, levende byddl med et
sammenhengende bo-, virksomhets- og handel ssenter.

Prinsippskissefor kommunedelplanen

Kommuneplanens arealdel innebar i realiteten bygge- og deleforbud i store deler av Lade
Leangen. Stort press paplan og byggesaker gjorde det askelig med en snarlig avklaring av
arealbruken. For aunngastansi utviklingen i omrélet, ble det nedsatt prinsipper for
behandling av plant og byggesaker inntil kommunedel planen vedtas. Prinsippene for
kommunedel planarbeidet er vedlagt i Vedlegg 1 paside 39.

2.2 POLITISKE BEHANDLINGER FRAM TIL NA

Start i 1996 - disposisjonsplan for et mindre omride

Kommunen startet planarbeid for et mindre omréde i 1996. Pabakgrunn av flere forespader i
omré&det, vedtok Bygningsrédet® &sette i gang regulering mellom Haakon VI1's gate, lla
Lilleby Smelteverk og Lade Skole. Hensikten med en slik regulering var blant annet &
avgrense og definere et omrale som bydel ssenter med |ettere nagings-/servicevirksomhet,
parker og offentlige forma.

En forutsetning for vedtaket var at bruksendringer utenfor dette omréadet skulle avsl& pa
grunnlag av gjeldende reguleringsplan fra 1963 (industriformd). Grunneierne ble gitt ansvar
for Autarbeide samlede reguleringsplaner, for ase bruksendringer i en stare sammenheng.
Det skulle utarbeides konsekvensvurdering for etablering av kjgpesenter.

lgangsetting av kommunedelplanarbeid, oktober 1999

De overordnede vurderinger som ble gjort i forbindelse med forrige vergon av
kommuneplanens arealdel (1993-2005) og den registrerte utviklingen utenfor Lade
lokalsenter, viste at spasmdet om endret arealbruk for Lade/L eangenomrédet burde sesi en
stare planmessig sammenheng. Padette grunnlag vedtok Bygningsradet i 1999, digangsette

1 Mde 4.3.2003, Sak nr. 0060/03
2 Mde 09.01.1996, sak FBR 96/0014 .
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arbeidet med kommunedelplan for omrédet®. Siktemdet med plarerbeidet var &tilrettelegge
for en utvikling av Lade/L eangenomralet som et avlastningssenter palinje med Tillerbyen,
for Abetjene @tlige deler av Trondheim og Trondheimsregionen.

|gangsatt planarbeid ble annonsert 8.6.2000. Utarbeidel se av kommunedel planskisse skjedde
parallelt med reguleringsplanarbeid for ny godsterminal paL eangen. Det ble avholdt en rekke
mger i denne fasen, blant annet ent oppstartsmge, mder med nagingsforeningen, mgder
med oppsittere og grunneiere/interessenter, samt orienteringsmder internt i kommunen.
Skriftlige innspill til oppstarten er oppsummert i Vedlegg 5.1 Innspill til oppstart av
planarbeidet, 1999/2000 paside 44.

Verneplan for Rotvollomridet, november 2000

| forbindelse med behandling av konsekvensanalyse for ny godsterminal, vedtok Bystyret* at
Rotvollomralet skulle planutredes med tanke pavern. Hensikten var ahindre nye etableringer
ot for Ladeforbindelsen, og arbeidet ble gjort i forbindelse med kommuneplanens arealdel.

Kommunedelplan for Lade, Leangen, offentlig ettersyn og hgring, mai 2001

I ma 2001 ble faste skisse til kommunedelplan for Lade-Leangen med bestemmel ser, lagt ut
til offentlig ettersyn og sendt berate parter pAhaing®. Planen var ikke gjennomarbeidet, men
satte reguleringsplanen for godstermina paLeangen inn i en stare sammenheng. Planene ble
behandlet og sendt ut samtidig. Det ble arrangert &en kontordag? sammen med
Jernbaneverket. Det ble forutsatt ny ha@ing senere for avklaring av en rekke forhold.

Det kom hagingsuttalelser fra regionale myndigheter, grunneiere, naeingsliv, lokale lag og
foreninger med flere. De fleste var positive til at det snart forelaen kommunedelplan som
skulle legge til rette for en positiv og langsiktig utvikling av omralet, med mulighet for
fortetting og mer fleksibel bruk av eiendommene. | det etterfdgende gjengis en kort
oppsummering av hovedinnholdet i merknadene som kom inn.

Fylkesmannen uttalte at planen ba@ legge opp til en hgy utnyttingsgrad innenfor de rammer
som omgivel sene setter, og den ba ikke legge opp til stare graarealer (parkering, vei) enn
strengt tatt nadvendig. Det ble understreket at kulturlandskapet i Rotvollomréadet har nasjonal
verdi. Fylkeskommunen tok forbehold om at kulturminner mate avklaresi videre planarbeid,
og ba om at de naee Sjareder ble tatt med i planen. Vegvesenet mente det var nalvendig &
beskrive konkret hvordan kollektivtilbudet i omradet skulle forbedres, samt vise overordnet
gang- og sykkelvegnett. De ensket et park’ n ride-anlegg sentralt i forhold til hovedinnfarten
awtfra.

Mange grunneiere pekte paasket om autvikle eiendommene sine til bilbasert

handel svirksomhet. De var opptatt av at planen skal gj@e det enklere agjennomfae tiltak, og
var skeptiske til plankrav paallerede bebygde eiendommer. De ba om at krav til &
opparbeidede kryss og gangveier mabegrenses til det som betjener og/eller grenser opp til
aktuelt utbyggingsareal. Mange var opptatt av dalig framkommelighet paHaakon VII’s gate,
men var samtidig skeptiske til nytt internt vegsystem. Nytt vegsystem burde legges etter
eksisterende struktur og eiendomsgrenser. Flere msket ogsaat Bromstadveiens forlengelse
faes fram sasnart som mulig. Representarter fra nagingslivet pekte ogsapaat mer trafikk i

3 Mde 12.10.1999, sak 0220/99 Prinsi pper for utvikling av nytt avlastingsenter i Lade/L eagen-omré&det.
|gangsetting av arbeid med kommunedel plan.

4 Mge 9.3.2000

®> Mge 2.5.2001, sak 0070/01

®21. mai kl. 12.00-18.00
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L adeomrdlet ville belaste eksisterende vegnett pANyhavna. Nagingsdrivende nordvest for
planomradet ensket abli innlemmet i planomralet, for afaavklart areabruk pasin eiendom.

Ringve museum med flere, hadde merket &t trafikk i Lade allé som fdge av dalig kapasitet i
Haakon VI1I's gate, og pekte paulempene med det. Interesseforeninger i omradet var
skeptiske til bygging i hgyden; saglig panordsiden av Haakon VI1I’s gate. Det ble videre pekt
paflere muligheter for abedre forholdene for myke trafikanter; sammenhengende gang- og
sykkelveg langs jernbanen, flere krysningspunkter for géende og syklende over/under
jernbanen.

Merknader som ikke lenger er aktuelle (vedra@ende godsterminalen) er ikke referert.
Merknadene har fungert som innspill i det videre arbeidet med planen. Sammendrag av
merknadene ligger i Vedlegg 5.2 Merknader til skisseforslaget, mai 2001 paside 44.

2.3 PAGAENDE PLANARBEID

Plankravet i arealdelen og stor aktivitet i planomradet, har fat til at det paya flere
reguleringsplanarbeid i pavente av kommunedel planen.

Ny reguleringsplan for samlokalisering av Trondos paL ade er allerede vedtatt. Ellers dreier
planarbeidene seg stort sett om etablering av forretninger, kontor og boliger. Det arbeides
eksempelvis med alternativ bruk av universitetsbebyggel sen pal ade og Radmannbygget med
tilliggende omré&ler. De p&yéende regul eringsarbeidene er brukt som innspill til

kommunedel planarbeidet. De er oppsummert i Vedlegg 5.3 Innspill til planarbeidet, 2002-
2003 paside 49, sammen med andre innspill som har kommet etter forrige haing.

Det har veet |gpende kontakt med naeingslivet i form av mder.

Vegvesenet har vaet skeptiske til konsekvensene av avlastningssenter pal.ade, og har ensket
en areal- og transportanalyse for planomralet. Faste fase av en slik analyse er na
giennomfa@t. En kort oppsummering av analysen er gjort i Vedlegg 2 Beskrivelse av
utviklingspotensial og trafikkskaping paside 41. Sammen med ardre vurderinger er analysen
brukt til en justering av tetthet og arealbruk i det planfordaget som foreligger.

2.4 FOREL@PIGE PRINSIPPER FOR BEHANDLING AV PLAN- OG BYGGESAKER |
PLANOMRADET

Dispensasjoner

Store deler av omréalet er i gjeldende reguleringsplaner avsatt til industri- og lagerformd. Det
er gitt flere dispensasjoner fra reguleringsformdet ved bruksendringer opp gjennom aene.
Normalt er disse gitt med vilkd mht. tidsbegrensning, firmatilknytning, krav om
opparbeidelse m.m. Fa de overordnede fainger kom paplassi 2003, er det ogsdetablert
forretninger padispensasjon fra reguleringsformdet uten vilka.

Plan- og byggesaksbehandlingen héandteres etter vedtaket av kommuneplanens arealdel, etter
nye prinsipper. Praksisen er strammet inn betydelig. Det er viktig at bruksendringer og stare
byggetiltak vurderesi en stare sammenheng, bale i forhold til framtidig arealbruk, bystruktur
og naivendig infrastruktur. Tidligere dispensagoner ble gjort i en tid da mye var uklart, og
behovet for nalvendige infrastrukturtiltak ikke var nedfelt i planer.

Med Fylkesdel planen, Kommuneplanens arealdel, nye prinsipper for videre arbeid med
kommunedelplan for Lade Leangen og Rotvoll, samt dette forslaget til kommunedelplan, er
brikkene i ferd med afalle paplass for en ny strategi mot en helhetlig og forutsigbar plan og
byggesaksbehandling paL ade.
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Inntil kommunedel planen er vedtatt, skal det for stare byggetiltak foreligge godkjent,
detaljert reguleringsplan for et naturlig avgrenset omrale, hvor helheten er ivaretatt. Inntil
kommunedelplanen er vedtatt hefter det usikkerhet til overordna fainger. Stare planarbeid
ba derfor vente til etter at kommunedelplanen er vedtatt.

Mindre tiltak skal bare kunne tillates uten krav til utarbeidelse av ny reguleringsplan, dersom
tiltakene ikke er i strid med intensonene i kommunedelplanen eller vanskeliggj@ framtidig
utnytting av arealene i samsvar med overordna planer.

For eventuelle dispensasjoner skal det stilles vilka om nalvendige infrastrukturtiltak.

2.5 VIDERE SAKSGANG

Horing og offentlig ettersyn

Dette fordaget til kommunedelplan skal sendes il uttalelse til fylkeskommunen, berate
statlige organer og organisasioner med videre, som kan ha saglige interesser i planarbeidet.

Planforslaget vil bli lagt ut til offentlig ettersyn ved kunngj@ing i pressen og utlegging pa
kommunens internettsider.

Bergte grunneiere vil bli vardet direkte om offentlig ettersyn, dlik at de f& mulighet til &
uttale seg. Plan- og bygningsloven stiller ikke krav om avarse grunneiere ved utarbeidelse av
denne typen planer. Men for afaen god, realistisk og gjennomfabar plan, anser kommunen
det som sveet viktig ata grunneierne med pardl. @nsket er at alle forhold blir belyst og
viktige forslag til endringer kan komme f@ planen vedtas.

Det skal arrangeres informasjonsmger med interessegrupper og den kontordag i forbindelse
med offentlig ettersyn. De som ansker egne mder kan be om det, slik det har vaet praktisert
under hele planprosessen.

Avklaringer i og etter hgringsperioden

I h@ingsperioden forventes det stor interesse fra ber@te grunneiere og naeingsdrivende i og
utenfor omralet. Det understrekes at det er et forslag som legges ut, og at kommunen er svaet
interessert i &fainnspill til det videre arbeidet, i form av merknader og forslag til endringer.

Det st& igjen noen avklaringer som skal gj@es framover. Disse er naemere beskrevet i
saksfremstillingen. Spasmdet om hvor hgy utnytting som kan aksepteres, mavurderes
videre. Arbeidet med areal- og transportanalyse for autrede ubyggingsomfanget
konsekvenser for blant annet Midtbyen skal videref@es. En eventuell risiko og
sabarhetsanalyse (ROS-analyse) kan bli aktuelt agjennomfae f@ sluttbehandlingen ogsa

Strukturen pasenteromralet pal eangen ba avklares naemere fa sluttbehandlingen.

Framdrift

Det tas nasikte paafaen vedtatt kommunedelplan til sommeren. Videre framdrift vil
avhenge av resultater fra de videre analysene og fra merknader og innspill fra overordna
myndigheter, grunneiere, naeingsdrivende og interesseorganisagoner med flere. At
planarbeidet har tatt lang tid, skyldes saglig uklarheter omkring godsterminalen.

2.6 OVERORDNEDE PLANER/VEDTAK AV BETYDNING FOR PLANEN

Kommuneplanens strategidel 2001-2012

Strategiplanen gir en beskrivelse av de utfordringer Trondheim sta overfor, samt de mad og
strategier bystyret har vedtatt. Det er satt fokus paflere nye grep i forhold til tidligere
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overordnede planer. Blant annet skal Trondheim utvikles som miljdy med en baeekraftig
forvaltning av ressursene. Byen skal bygges innover, og det skal legges mer vekt pa
sammenhengene mellom utbyggingsmeanster, bydriftskostnader, granstruktur, kultur og
tjenester til befolkningen. Bystyret fattet endelig vedtak i mde 20.2.2003.

Kommuneplanens arealdel 2001-2012

K ommuneplanens arealdel ble vedtatt i Bystyret 27.3.2003". Den introduserte tre nye grep;
differensiering av arealbruken, hgyere utnytting av arealene og sikring av viktig
grennstruktur. En viktig forutsetning for abevare byens granne preg og redusere byveksten,
er en vellykket omforming av omréene avsatt til framtidig bybebyggelse.

Store deler av de sentrale omrédene pal ade og Leangen er i kommuneplanens arealdel avsatt
til framtidig bybebyggelse. Det innebaeer md om en helhetlig bymessig utvikling. Over tid
skal omralet omformes til en tett og bymessig bebyggelse; med gode uterom, gode forhold
for fotgjengere og syklister og bedre kollektivdekni ng Det er ikke tillatt med tyngre industri-
eller lagervirksomhet i byggeomréale
bybebyggelse. Det legges opp til hgy
tetthet og blanding av bolig og naeing i
disse omradene.

| kommuneplanens arealdel er det satt av
areal til avlastningssenter paTiller og :
Lade/Leangen. | avlastingssentreneer det  =-=-<
tillatt med etableringer og utvidelser av
kj@pesentre over 3.000 nt.

L TROMSLED KHSM1NE
b mam g by areabisd 21 1007

Bestemmelsene sier at det skal avklaresi B eersires
kommunedel plan eller reguleringsplan =

hvor detaljhandel og tjenester med hgy e
besdsfrekvens kan tillates. Dette er

neemere forklart i avsnittet Lokalisering - . L
av handel og tjenester og etableringsstopp + =_ = . 07 U '-,,J.r"-

for kjgpesentre nedenfor. T = F o |

Da det ble klart at godsterminalen ikke S 5 1 (PN

lenger var aktuell pALeangen, var arbeidet ==~ "8 FPNSSSFES—

e . = & Faroems WrrLeedsc | s i e S
. ] L

med kommuneplanens arealdel kommet —
for langt med tanke paavklaring av ny

arealbruk i omralet. Arealet opprinnelig

avsatt til godsterminal er derfor bandlagt for ny regulering i kommuneplanens arealdel.

Lokalisering av handel og tjenester og etableringsstopp for kjspesentre

| 1999 ble Rikspolitisk bestemmelse om midlertidig etableringsstopp for kjgpesentre utenfor
sentrale deler av byer og tettsteder iverksatt. For Trondheim innebar bestemmelsen at det
ikke var tillatt Aetablere eller utvide kjgpesentre over 3.000 nt utenfor Midtbyen.

Utsnitt kommuneplanens ar ealdel

Unntatt fra bestemmel sen om etableringsstopp for kjgpsentre, var etableringer i eksisterende
sentre i samsvar med senterets starelse, og forretninger med plasskrevende varer (biler og
motorkja@etey, landbruksmaskiner, trelast og andre st@re byggevarer og salg fra

planteskol er/hagesentre).

7 Sak 0022/03 27.03.03
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Avlastingssentrei Trondheim

| nagingsprogrammet® ble det i 1998-2000 foresl&t en formalisering av en trekjernet
senterstruktur i Trondheim, slik at det ble mulig aetablere kjgesentre ogsautenfor Midtbyen.
Det ble foresdt to regionsentre i tillegg til Midtbyen, et paTiller og et palL ade/Leangen;
avlastningssentre.

Begrepet avlastningssenter ble innfat pa60-tallet, med forslag om et avlastningssenter for
Midtbyen paTiller. Begrunnelsen var at det verken arealmessig eller transportmessig var rom
for vesentlig vekst i Midtbyen, og at det derfor var nadvendig alokalisere senterfunksjoner
andre steder for aunngaomfattende behov for sanering. Senere har det ogsavokst fram
avlastende handelsfunksjoner i gstlige bydeler rundt OBS! Lade og KBS palLeangen. Det er
disse to omralene som er definert som avlastningssenter i kommuneplanens arealdel. | den
videre behandlingen har det imidlertid vaet noen motstridende ansker rundt avgrensingen av
det avsatte omralet paL ade/L eangen.

Retningdlinjer for lokalisering av handel og tjenester i Sar-Trendelag

Rikspolitisk bestemmelse om midlertidig etableringsstopp for kjgpesenter ble avlest av
Fylkesdelplan for arealbruk og transport, hvor det gis retningslinjer for lokalisering av handel
og tjenester i Ser-Trendelag®. Det heter at detaljhandel og tjenester med hay besgksfrekvens'®
skal etableresi sentrum i et interkommunalt eller kommunalt senter eller sentralt i lokale
sentre. | Trondheim kan etablering av slike funksjoner ogsatillates innenfor avgrensede deler
av avlastningssentrene Lade/L eangen og Tiller, forutsatt at det finnes tilsvarende tilbud i
Trondheim sentrum.

Den fylkeskommunale retningslinjen er viderefat i kommuneplanens arealdel*! ogi
prinsippsaken for videre behandling av kommunedel plan for Lade, Leangen og Rotvall.
Etablering av detaljhandel og tjenester med hgy besgksfrekvens ble i prinsippsaken begrenset
til to senteromrédder i avlastningssenteret (punkt 17 i prinsippene paside 40).

Ved behandlingen av arealdelen vedtok Bystyret imidiertid en merknad, der ” .. .bystyret [ ber]
r&dmannen om ikke &jobbe videre med kommunedel planens pkt 17 om en avgrensing av
omré&det bystyret i arealplanen avsetter for avlastningssenter langs Haakon VI gate’ 1. Dette
begrunnes med at en ik avgrensing er vanskelig ahandtere og a det er stor fare for
forskjellsbehandling.

E6 @st

Det foreligger planer for ny E6 mellom Nidelv bru og Grilstad (del av E6 @&t), vedtatt av
Bystyret i mai i &3. Denne vegen vil erstatte Innherredsveien som hovedinnfarts&e mot
sentrum. Dagens situasjon langs Innherredsveien kan kort beskrives med mange ulykker og
sveet mye trafikk (ADT 30 000) gjennom et tett befolket omréade. Dagens trafikksituasjon
langs vegen skaper store miljgproblemer bale for beboere og trafikanter.

FraNidelv bru til Strindheimkrysset vil E6-gst gai ny trasé, i tunnel. Strindheimkrysset vil bli
etablert i to plan. Det averste planet vil vaee padagens vegnivaog betjene kollektivtrafikk og
gang- og sykkeltrafikk. Panivat under vil E6- @t og Bromstadveien mdes i en rundkj@ing.

8 program for planlegging og tilrettelegging av naeingsareal. Handlingsprogram 2000-2004. Sak 98/26098.

® Ny giv for Trondheimsregionen 2002-2011 (2030): Fylkesdelplan for arealbruk og transport. Vedtatt av Sa-
Trendelag Fylkesting 27.02.2003.

10" _.slik som dagligvarer, kize, sko, offentlig tjenesteyting, kulturtilbud, servering og overnatting...

g6 ...0mr&er hvor det tillates detaljhandel og tjenester med hgy besgksfrekvens innenfor
avlastningssentrene Lade/Leangen og Tillerbyen skal avklaresi kommunedelplan eller reguleringsplan.

12 gluttbehandling av kommuneplanens arealdel: Sak 0022/03 27.03.03.

13 Reguleringsplan for E6 gst: Sak 02/15906 vedtatt i Bystyret 22.mai 2003
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Det er planlagt en forlengelse av Bromstadveien fra Innherredsveien til Haakon VI 's gate.

Bromstadveiens forlengelse vil bli en ny

hovedatkomst til Lade og erstatte dagens

kjaerute mellom Lade og Leangen,
Leangen allé. Siste vedtak er gjort i
forbindelse med regulering av
godsterminal**. Vegen ble daregulert til
en tofeltsveg, med lang bru over
terminal omradet. Godsterminalen er
ikke lenger aktuell, og det pga na
endring av reguleringsplanen for
Bromstadveien forlengelse i forhold til
ny bruk av jernbanens omréde™®.

Pastrekningen fra Strindheimkrysset til
Grilstad vil E6- gt gai eksisterende
trasé. Det er planlagt fire felt pahele
strekningen unntatt mellom

L adeforbindel sen og Omkjaingsveien.

Det henvisestil konsekvensutredningen
for ny E6 og reguleringsplan for E6 pa
strekningen fra Nidelv bru til Grilstad,
for en mer inngéende beskrivelse av
béle dagens og framtidig situasion langs
Innherredsveien.

14 Reguleringsplan for godsterminalen: Sak 00/15675 vedtatt i Bystyret 27.09.2001.
15 sak 03/27252 Bromstadveiens forlengelse. Regul eringsendring med bestemmelser.
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3 DAGENS SITUASJON LADE — LEANGEN — ROTVOLL

3.1 PLANOMRADET

Planomréalet ligger ca. 3 km
et for Trondheim sentrum.
Det strekker seg fra
industriomré&ler og kirkegad
palade/Leangen i vest til

Tegnforklaring

Hovedveg
[JPlanomrade
Vann
Tettbebyggelse

kulturlandskap paRotvoll i
est. | nord avgrenses omralet
av Lade allé og §@en utenfor Kommun de lplan
ROtVO” Og | ST av Lade Leangen Rotvoll
Innherredsveien.

Omrdlet har variert arealbruk.
Planomréadet kan delesi tre Novem ber 2003 [N\
deler: Lade nord for
Mer&erbanen, Leangen sa
for Mer&erbanen og Rotvoll
ot for Haakon VII's gate.

PaRotvoll er det dent jordbruks-/kulturlandskap. PaL ade og Leangen er det tettere
bebyggelse med mye nagingsvirksomhet. Onréalene, saelig Leangenomrédet, har god
tilgjengelighet fra hovedvegnettet via E6 et og omkjaingsveien. Mer&kerbanen utgja@ en
stor barriere, og omralene nord og sa for banen har pamange maer snudd ryggen til
hverandre. Sammen med de sterkt trafikkerte hovedvegene, utgja jernbanen en barriere for
gang- og sykkelferdsel nord-syd gjennom omréalet.

Planomralet omfatter 3600 dekar, Rotvollomralet utgja@ omlag halvparten av dette. | 2000
var det 240 virksomheter med nesten 6000 ansatte her. Det er et variert nagingsliv, med bale
industri, engros, bilforhandlere, dagligvarer og annen service og kultur og
kontorvirksomheter. De fleste virksomhetene er lokalisert paLade og L eangen, med
henholdsvis 57 % av de ansatte paL ade og 33% paL eangen. 10 % av de ansatte har
oppmdested paRotvoll.

Det bor om lag 800 personer i planomrélet (februar 2003). De fleste (over 80 %) bor i
L eangenomré&let, noen i Rotvollomralet og noen svaet fabor innenfor planomralet pal ade.

Planomrade

1000 0 1000 2000 Meters

oty
™ TRONDHE M

i
A% KOMMUNE

3.2 NATURGITTE FORUTSETNINGER OG MILJZFORHOLD
Naturforhold

Geotekniskeforhold — stabilitetsproblemer

Der er, med enkelte unntak, gode grunnforhold i omralet, med fast til meget fast leire under
tarskorpe. Stedvis er det liten |esmasseoverdekning over fjell og den faste leira er ofte siltig.
Vanskelige grunnforhold er knyttet til Ladebekken og Leangenbekken, og i noen grad til noen
omraler med bld |eire. Ladebekken og Leangenbekken er i dag helt eller delvis gjenfylt.
Langs Ladebekken er det deponert sgppel, mest husholdningsavfall, fra Mer&erbanen og ned
til Trondos. A bygge pafylimasser uten agja@e nalvendige tiltak, resulterer ofte i store
setningsskader. Sgppelfyllinger setter seg i all evighet, og gir i tillegg problemer med
naturgass og eventuell annen forurensning. Det maderfor settes krav om grunnundersgkel ser
og geoteknisk sakkyndig prosjektering, ved bygging pafyllingene.
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| vestenden av planomradet, mot Jarleveien og Lademoen kirkegad, finnes bld leire under et
lag sand eller tarskorpeleire. Dette er grunnforhold som er typiske for Lademoenomr &let.
Byggeprogekt i den blde leira vil kreve geoteknisk progektering.

Det er ogsdet omrale med bld leire et for Ladebekken, paland sa for Leangenbukta.
Grunnen i bukta best& av blad nesten kvikk leire. Her ba det ikke gj@es inngrep uten
geoteknisk pros ektering.

L eangenbukta; nagjonalt viktig omr&le for vilt og biologisk mangfold
L eangenbukta er et svaet viktig viltomrale, og arealene ut i sjger nasjonalt viktig for §@og
vamarksfugl. Sammen med Rotvollbukta er Leangenbukta del av et stare fjage- og

~ v gruntvannsomrale som strekker seg fra
gstsida av Ladehalvegya fram til
Hassel bakkfjaea. Omrédet er blant de
viktigste gruntvannsomralene for vann- og
vadefugl i kommunen.

Pavestsiden av bukta ligger Leangen gad.

L eangenbukta, med rester av Leangen gads
park, samt bekkedalen med oreskog innerst i
bukta, danner en rik og variert fuglebiotop.
Kombinasjonen av et stare fjaeeomréde og
rikt vekslende vegetagon langs
strandbredden gir levevilka for svaet mange
fuglearter, sdvel svanme- og vadefugler
samt smdugl. Omralet er en av Trendelags

L eangenbukta Foto: Steinar Grennesby

fornemste fuglebiotoper.

Det er registret relativt mange rallistearter® i omrédet. Samtidig er det et intensivt brukt
rekreasjonsomrale. M enneskeskapte aktiviteter forstyrrer hekking, og svagt mange av
fuglene som forsker ahekke her mislykkes.

Miljgforhold

Forurensning i grunnen

Det er registrert forurensning i grunnen i det gamle industriomralet paL ade. Aktsomhetskart
viser hvor det er sannsynlig &finne forurenset grunn og sedimenter. Kartet er utarbeidet ut ifra
miljdekniske undersgel ser og registrering av bedrifter som kan ha generert spesialavfall.

Aktsomhetskartet er ikke uttanmende og
forurensning i grunnen er ikke jevnt fordelt.
Innenfor markeringene pakartet kan
konsentrasjonene av miljagifter variere fra
naturlig nivatil sterkt forurenset. Innenfor
aktsomhetsomraler maden som vil bygge eller
grave s@ge for at grunnen blir videre
undersgt, og at eventuelle forurensninger blir
tatt hand om paforsvarlig vis.

Aktsomhetskart f ot Det er saelig den gamle sgpelfyllingen som

som art foruren runn o . .

Gul=byjord, lilla=industri, IiIIastgr]ek=deponi fa betydning for ny arealbruk. Det ba ikke
legges boliger over denne pagrunn av avgasser

16 Enralliste er en oversikt over plante og dyrearter sompéen eller annen mae er truet av utryddelse eller utsatt for betydelig redukgon.
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og mulig helsefare. Som nevnt tidligere, er fyllingen ogsaproblematisk geoteknisk.

Forelgig er det Statens forurensingstilsyn som har myndighet til agi tillatelse til agrave,
bygge og omdisponere et forurenset omrale. Miljeavdelingen i kommunen har flere
opplysninger om industri- og deponilokalitetene som er markert.

Stey og luftforurensning

Det er ikke gjennomfat beregninger eller registreringer av stey eller luftforurensing for
kommunedel planen spesielt. Ut i fra andre mdinger, vet vi at store trafikkmengder, stor
gjennomgangstrafikk og mye tungtrafikk medf@er stgy og luftforurensing. Langs
Innherredsveien og HaakonVII’s gate er dette svaet aktuelt. | tillegg til biltrafikkstey er det
jernbanestgy og industristgy i omralet. Forholdene langs Innherredsveien vil forbedres med
E6 Ot

N& det gjelder luftkvalitet, har Trondheim et omfattende mdeprogram, med kontinuerlige
mdinger av svevestar og en rekke gasser, bale pagatenivaog bakgrunnsnivar for sentrale
deler av byen. Det foreligger oversikt over utslipp fra driften ved Ila Lilleby Smelteverker (na
Fesl). Det er ikke drift der for tiden.

3.3 DAGENS AREALBRUK, BEBYGGELSESSTRUKTUR

Kort historikk

Lade var et viktig sentrum i vikingetiden, med havdingsete, hov og ladested. Ladejarlene var
i sagatiden landets mektigste. Etter at landet fikk konger, mate de enten beseire eller alliere
seg med Ladegjarlen, for asikre seg kongemakt. Gaden ble tidlig et viktig handelssenter. Den
hadde to gode havner; Korsvika og Leangbukta. Lade ble ogsakirkegods etter innf@ingen av
kristendommen. P41500-tallet var flere av storgadene pal ade etablert, og fra 1780 startet en
storstilt utparsellering av tomter til lyststeder for kjgpmenn i Trondheim.

Industrireisningen kom senere langs s@siden av
L adebekken, og Mer&erbanen ble bygget.
Tyskerne benyttet omrédet til flyplass og
seppelfylling under krigen, og Stavne-

L eangenbanen ble bygd.

Senere har omré&det blitt bygd ut til boliger,
industri og naeingsvirksomhet, men vi ser
fremdeles konturer av det gamle
jordbruksl andskapet gjennom de spredte

gadsanleggene i og rundt tettbebyggel sen.
Ladehalvgya ble en del av Trondheim etter en

kommuneutvidelse i 1952. | Iget av 50- &ene grodde det opp en egen bydel pal adehalveya,
med bebyggel se bestdende av mest eneboliger og rekkehus, men ogsanoen boligblokker.

Fesil

Fra midten av 50- &ene ble Jarleveien bygd og trikkelinja fat fram til Lade. Mangel pa
industritomter i god kontakt med veg, havn og jernbane, fate til at Trondheim kommune i
1952 kjepte Lade flyplass. Arealene ble disponert til industri- og idrettsforma.
Reguleringsplanen fra 1963 er i hovedsak fortsatt gjeldende. PAmidten av 80-tallet ble trikken
til Lade lagt ned og trikkesporene fjernet.
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Kulturlandskap og kulturminner

Kulturlandskap

Omralet mellom Lade alé og jernbanen, til dels frem til Innherredsveie, er et bylandskap
preget av industri- og forretningsvirksomhet. Dette gjelder saglig paL ade, nord for jernbanen
L eangenlandskapet preges ogsdav industri- og naeingsvirksomhet, saelig i @stlige deler. Pa
Leangen finner vi fortsatt fragmenter av et eldre kulturlandskap. Falkenborg og Louiselyst
ligger i dag lerevet fra den sammenheng og det landskap de tidligere var en del av. Omralet
mellom Leangen g&d og Ringve er preget av boliger. Virksomheter inntil jernbanen har i
stor grad brukt arealene mot jernbanen som lager for rdvarer, skrap og industriprodukter.

Kulturlandskapet paRotvoll er i nasional registrering av kulturlandskap, pekt ut som et saglig
verdifullt landskap pagrunn av biologisk/dologiske og kulturhistoriske verdier. Det har
sannsynligvis vaet bosetting paRotvoll siden 1200-tallet. Rotvoll-landskapet er et bynaet,
sammenhengende kulturlandskap som strekker seg fra §@n og opp til Estenstadmarka ved
Dragvoll. Omralet har i dag stor betydning for biologisk mangfold og rekreasjon.

Veganleggene Rotvoll alé, Ranheimsveien med allé og Schmettows allé er godt eksponert, og
gir landskapet stor opplevelsesverdi. Disse innga i nasiona verneplan for veger, bruer og
vegrelaterte kulturminner.

Rotvoll- landskapets tdegrense for opprettholdelse av lokal, regional og nasjonal verneverdi er
tgyd langt pagrunn av store inngrep de siste 10-20 &. L adeforbindelsen og Statoils
forskningssenter med bil- og gangvegsystem har redusert omrélets landskaps-, natur- og
kulturmiljkvaliteter betydelig. Det foreligger flere planer som truer landskapet ytterligere.
Framtidig inngrep mabegrenses kraftig om verneverdien for landskapet ikke skal gatapt.

Kulturminner og historiske spor

Det er flere eldre gadsanlegg med bevaringsverdige bygninger og parker i planomralet; for
eksempel Dalen (Dronning Mauds Minne), Leangen gad, Falkenborg og Rotvoll. Noe av
bebyggel sen fra krigens dager, er ogsdansett som bevaringsverdig, det samme gjelder Dalen
Hageby og Lademoen kirkegad. Alle bevaringsverdige bygninger og anlegg er angitt i
Temakart for kulturminner.

Lade flyplass ble anlagt av tyskerne paRingves jorder 1940, og overtatt av den norske stat i
1942. Den |apasletta sa for Ringve og Devle, avgrenset av Lade allé, Leangens jorder,
Mer&erbanen og Harald Hafagres gate. | 1949 kjgpte Trondheim kommune flyplassen og
benyttet den til sivil luftfart. | 1952 ble omralet innlemmet i byen, og flyplassen ble regulert
til industri- og fritidsformd. Haakon V1I’s gate ble anlagt over flyplassomrélet. En stor
hangar er bevart, og vurderesi dag som et viktig kulturminne.

Lilleby smelteverk startet produksion av Ferrosilisium i Ladalen i 1927, etter aha kjapt
eiendommen til Nidaros teglverk. Selskapet ble s&t sammen med lla Smelteverket i 1936 og
ble utvidet i 1950. |1 1978 ble Ila- og Lilleby smelteverk det f@ste norske smelteverk som
innfate full rensing av avgassene og gjenvinning av spillvarme. Det er ikke drift der akkurat
na

Dalen (Dronning Mauds Minne) med hageanlegg og kapellangaden er et regionalt viktig
kulturmilja Hovedbygningen paDalen blindeskole ble oppfat 1907-1912, finansiert av
Thonning Owesens legat. Faskol el aeerutdanningen fikk bygningen i gave fra Dronning
Mauds minnefond og flyttet inn i 1976.
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Dalen Hageby ble utbygd omkring 1960 og er oppkalt etter gerden Dalen, og vurdere5| dag
som et arkitektonisk verdifullt boligomréade. = Ayitem e T

Falkenborgvar opprinnelig parsell av Belbuan og
ble fradelt til landsted i 1777. Eiendommen strakk
seg fra jernbanen til Innherredsveien og fra
Leangen Stagjon til trerekken f@ Dalen (hageby).
Dette ble utstykket til handel og industri i 1963.
Gadsanlegget er U-formet, hvor to paralelle
vaningshus er forbundet med et uthus. Uthuset er
skiftet ut med en nyere bygning i samme stil.
Falkenborg har de siste fem generasjonene vaet
bebodd av samme familie, og brukesi dag til
boliger og naeing (skole i den nyeste bygningen).

Dronning Mauds Minne
Louiselyst var opprinnelig parsell av Devle.
Hovedbygningen ble oppfat i 1840. Det er et
toetasjes tanmerhus, kledd med stéende panel med horisontalbénd mellom etagene, valmtak
og stor midtark pahagesiden. To uthus ligger som flg/bygninger foran hovedbygningen.
Louiselyst ble bedaglagt av tyskerne under annen verdenskrig, og mesteparten av jorden ble
benyttet til utbyggingen av Lade flyplass. Eiendommen ble restaurert og dnet til
selskapslokaler i 1996.

Leangen gad ligger innerst i Leangenbukta mellom Devle og Rotvoll. Det faer en aléinn til
anlegget, som foruten bygningene bestd av en naturpark og en landskapshage. Leangen er et
sent eksempel palystgadsbyggingen. Gaden har en treflgyet hovedbygning med mange
utbygg og en frittliggende forpakterbolig, som dutter stramt omkring en intim, langstrakt
gadsplass. Bygningene er oppfat i tre, men inspirert av steinarkitektur. Bygningen har godt
bevarte interiger, og ble fredet i 1923.

Rotvoll Nedre var i middelalderen kirkegods, og ble tidlig delt i flere bruk. PARotvoll Nedre
ble gadsbygningene brent av svenskene i 1718. En stor hovedbygning i to etaser med
vamtak ble gjenreist. Dette var et Iangsirakt enkeltromshus med mldthall Det ble anlagt en
stor park. Bebyggelsen pa g :
Rotvoll ble revet ca. 1870, for a
gi plasstil sykehus med to
bygninger. Ved oppfaingen var
anlegget svaet tidstypisk. Deler
av anlegget ble beslaglagt under
krigen, og det ble blant annet

oppfat bunkere og
kanonstillinger i omrdalet.
Dessuten hadde tyskerne en leir
for serbiske krigsfanger, og det st& en bauta over de som mistet livet der. Rotvoll sykehus var
et statseid sykehusi drift til 1990. Fra 1994 har bygningen rommet |agerutdanning og
kunstskole; og fra 1996 psykiatrihistorisk museum.

Ved Rotvoll @vre drives det fortsatt gadsbruk. Jordene er en viktig del av det velbevarte
kulturlandskapet, med tilh@ende velpleid skog, park og alléer. Rotvoll avre tilhate i
middelalderen Bakke kloster, men ble sldt sammen med Rotvoll nedre i 1689. Rotvoll grre
har et velbevart gadstun, med en stor hovedbygning med valmtak, og utomhusanlegg i U-
form. En sidebygning er ogsautstyrt med valmtak.

Rotvoll
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Utenfor planomradet er det palL adesiden flere
sveet viktige verneverdige kulturminner; Lade
kirke, Lade gad, Ringve og Devle.

Kulturminner i grunnen

| Gerhard Schanings reiseskildringer fra 1774

i beskrives omrédet rundt Lade som spekket med

w= gravhauger og andre tydelige tegn i landskapet pa

at aktiviteten i tidligere tider har vaet stor.

Topografisk ligger ogsdomrddet dik til at en kan

_ _ forvente at det tidlig ble tatt i bruk. | dag er
Utsktmot Ringve  omyr&et astover til Haakon VI1I's gate sdvesentlig

endret og gjenbygd, at det er liten sannsynlighet
for at det finnes rester fratidligere tider der. | det intakte kulturlandskapet rundt gadene pa
Rotvoll, tyder imidlertid terrengsituasionen paat det er et stort funnpotensial.

Eksisterende arealbruk og bebyggelse

LADE

Nord for jernbanen, palL ade, er omrédet i dag preget av tradisjonelle nagingsbygg plassert pa
store tomter med egen avkjasel. Omréadet har lav tetthet ogstore deler av eiendommene
brukes til parkering. Bebyggelsen i omralet har varierende kvalitet, men miljget domineres av
opprinnelige lagerbygninger med relativt lav bygningsteknisk og arkitektonisk verdi. Et
unntak er den gamle bilmekanikerskolen av arkitekt Krag. Atkomst til virksomhetene skjer i
stor grad fra Haakon VII's gate. De nordligste virksomhetene har atkomst fra Lade Allé.

-—-—-——_ﬁ | omrédene langs Haakon V11’ s gate har
virksomhetene over tid endret karakter fra
tradigonell industri og lager til kontorer, butikker,
offentlig service og publikumsrettede
§ Vvirksomheter for arrig. Sterkt press fra
- naeingslivet og hgy etterspasel, har fat til mange
| dispensasjoner. Dette har forasaket en noe
ukontrollert utvikling. | vest er det et allsidig

servicetyngdepunkt som betjener @stbyen og byen
foravrig. Pa60-tallet ble Domus, ndObs! Lade,
etablert i vestenden av Haakon VII’'s gate. Siden har det kommet flere dagligvareforretninger,
forretninger med elektriske artikler, byggevarer, apotek, bankfilialer og legesenter. | dag er
det mer enn 3.000 arbeidsplasser i omrédet.

Trondos paL ade

Det er bare noen fabosatte (om lag 30 personer) i denne delen av planomralet. De fleste bor i
bo- og servicesenter i Harald Hafagres gate.

LEANGEN

Sa for jernbanen, pal eangen, er det bale boliger og nageingsvirksomhet.
Naeingsvirksomheten er blandet, med varehandel, privat og offentlig tjenesteyting, andre
kontorvirksomheter, hayskoler, engroslager, hagesenter/gartneri og industri. Arealene er
relativt hgyt utnyttet.

| omrélene rundt KBS har det grodd fram et servicetyngdepunkt med svaet allsidig tilbud.
Ved begynnelsen av 90-tallet ble den tidligere dagligvarebutikken KBS og et faghandelstilbud
rundt dagligvarene, bygget om til kjgesenteret KBS. Det fungerer i dag i stor grad som

lokal senter og bydelssenter. Med blant annet etableringen av IKEA paTunga, har vi fat et
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mer eller mindre sammenhengende nagingsomrade fra Nyhavna over Lade, Leangen og til
Tunga.

Det er mer variert bebyggelses- og eiendomsstruktur i Leangenomralet enn paLade. Det er
om lag 650 bosatte i denne delen av planomradet. De aller fleste bor vest for Bromstadveien, i
boligomralet sa for Innherredsveien, i Daen hageby og i omralet mellom Dronning Maud
og Lademoen kirkegad. Boligbebyggelsen er for det meste lav trehusbebyggelse.

ROTVOLL

@t for Haakon VI’ s gate, paRotvoll, er det kulturlandskapet med jordbrukareal, alléer og
skogholt som dominerer. Det er aktiv landbruksdrift i omradet. Hagskolen i Sa-Trendelag -
avdeling for lagerutdanning og Statoil Forskningssenter er ogsalokalisert her. Det bor om lag
120 personer i denne delen av planomralet. De fleste bor i boligomradet i g, i nagheten av
Ranheimsveien, s@ for jernbanen. Omradet bestd stort sett av eneboliger og tomannsboliger.

Idrett, rekreasjon og barn og unges bruk av omridet
Det er flere anlegg for idrett, rekreasion og friluftsliv av regional betydning i planomréadet.

Idretts- og treningsanlegg

| drettsanlegget pal ade er et kommunalt anlegg.
Det ble vedtatt utbygd i 1951 og brukes av hele
Trondheim og omegn. Anlegget omfatter flere
gresshaner, grusbaner, en varmegrusbane, to
héndballbaner og en friidrettsbane med 6

| gpebaner og kastefelt. Garderobeanlegget sto
ferdig i 1954, og er senere opprustet. For afaen
banedekning palinje med landsgjennomsnittet,
har Trondheim et behov pa18-19 flere
kunstgressbaner. Idrettsanlegget paL ade

Det er to private idrettshaller i omrédlet (Autronicahallenog Rishaughallen), et privat
treningsstudio (3T, Leangen) og noen mindre anlegg tilknyttet undervisingsinstitusonene i
omrdlet. |drettshallene betjener til sammen over hundre lag pr. uke, og brukes av vgs.-
idrettdag, bedriftsidrettslag, idrettslag, frivillige organisasjoner, samt bedriftenes egne
ansatte. De inneholder treningshall, garderober, noe utstyr og mderom.

Idrettshallene har fullt belegg, og Trondheim ligger ogsdher under landsgjennomsnittet med
hensyn til grad av anleggsdekning. Ved fortetting blir det viktig asikre dagens kapasitet, og
vurdere muligheter for utvikling av eventuelt flere idrettshaller eller treningsanlegg.

Rekreasjonsomr &er

L adestien med tilh@ende friomraler, har regional verdi, som et av byens viktigste omrader
for rekreasion og friluftsiv. Stien er opparbeidet fra Ladehammeren til Leangen gad og
videre forbi Statoil til Rotvollneset og badeplassen Rotvollbukta Rotvoll blir brukt som
turmd bale sommer og vinter, ogsdav skoler og barnehager i pedagogisk sammenheng.
Leangen gad med hage/park er en del av dette. Hele omradet benyttes til sykkelturer. And re
stare dne granne omrdder palade, er Sirkustomta og dalen sa for Trondos.

PaL eangen er det lite park-/rekreasionsomraler. Parken i tilknytning til Dronning Mauds
minne brukestil ek og opphold. Ogsafellesomralet pADalen Hageby er viktig for lek og
opphold. Lademoen kirkegad er et omrale for stille rekreasjon. Private hager er ogsaviktige
rekreasons og |ekeareal .
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Jernbanen, E6 og Haakon VII's gate er store barrierer, og hindrer gode forbindel ser mellom
boligomralene og rekreasjonsareal ene langs L adehal vegya og kulturlandskapet paRotvoll.
Barrierene virker saelig begrensende pabarn og bevegel seshemmede.

3.4 INFRASTRUKTUR

Trafikk

Padenne siden av byen har det skjedd en stor andel boligetableringer og bruksendringer fra
industri til handel og annen naeing, uten at det har blitt gjennomfat stare endringer i
vegsystemene. Konsekvensen er at vegsystemet tidvis er preget av kgog forsinkel ser, spesielt
i rushperiodene; morgen og kveld. Dette resulterer i délig framkommelighet for alle
trafikantgrupper.

Biltilgjengelighet

Lade, Leangen og Rotvall ligger i tilknyting til hovedinnfarten til Trondheim estfra
Hovedvegene i omralet er Innherredsveien (E6) og Haakon VII's gate. Innherredsveien
betjener Leangenomralet og Haakon VI1's gate betjener Lade og Rotvoll. Begge disse vegene
knytter omrédene til overordnett vegnett, Omkj@ingsveien og E6 gjennom sentrum.
Jarleveien knytter Ladeomralet til sentrum via Nyhavna.

Hovedveger
Haakon VII's gate er en av hovedtrafikkaene i

planomréadet. Den er i dag en bred og rett veg og
utformingen innbyr til hgyt hastighetsniva
Trafikkbelastningen er 13200 ADT ved Jarleveien
K, | __ 09 15500 ADT ved Lade alé. Vegen har for det
— - = : meste fire gjennomgaende felt, og fartsgrensen er
fim - - 50 kmt.

Kryssreguleringene langs vegen varierer, mellom
uregulerte atkomster, rundkjainger og
signalregulering. Mange bedrifter har
direkteavkjasel fraHaakon VII's gate. Med
dagens trafikkmengder skaper dette ventetid og farlige situasoner.

Haakon VII'sgate

Leangen har god regional tilgjengelighet med direkte tilknytning til hovedvegnettet og direkte
bussforbindelse til estlige deler av Trondheim og Trondheimsregionen. Tilgjengeligheten til
Lade er daligere, og har langt faere direkte bussforbindelser. Bilatkomst skjer via Jarleveien
eller Ladeforbindelsen med tidvis k@og forsinkel ser.

Innherredsveien (E6) er en annen hovedtrafikkae i planomrélet. Det foreligger planer for ny
E6 mellom Nidelv bru og Grilstad (del av E6 gst). Denne vegen vil erstatte Innherredsveien
som hovedinnfartsde mot sentrum. Dette er beskrevet i avsnittet Overordnede planer/vedtak
av betydning for planen paside 10.

Lokalveger
Viktige lokalveger i planen er Lade allé, Leangen alé, Ranheimsveien og H&on Magnussons
gate.

Ranheimveien er gamle E6. Den knytter Ranheim og Nedre Charlottenlund til Leangen, og
har en trafikkbelastning paca. 5000 ADT. Lade allé g& parallelt med Haakon VII's gate og
betjener boligomralene pa Fagerheim, astlige deler av Lade. Trafikkbel astningen er 3000 -
4000 ADT. Leangen allé binder Leangenomréadet sammen med Lade og den har 7000 ADT.
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Ha&on Magnussons gate forbinder Jarleveien med Haakon VII’s gate. Den er en viktig
atkomst for virksomhetene vest for Obs. Trafikkbelastningen er ca. 5000 ADT.

Vegnettet har i utgangspunktet god kapasitet og standarden pavegene er god, men
kryssiagningene og avkj@slene gja at det blir kgog forsinkel ser.

K apasitetsberegninger

Som et ledd i fase to av areal- og
transportanalysen for planen, er det gjennomfat
kapasitetstasberegninger for fire kryssinnen
planomradet; rundkjaingen ved IKEA,
rundkj@ingen Haakon VII’s gate/Lade allé,
Strindheimkrysset og lyskrysset paRotvoll.

Resultatene viste at det bare er lyskrysset pa
Rotvoll som har kapasitetsproblemer. Mellom
rundkjaingen og lyskrysset skal trafikken ut fra
Lade flettes sammen frato til et felt. Dette f@er
til blokkering bakover gjennom rundkjainga |
forbindelse med etablering av ny bomstagon, har dette blitt noe forbedret.

Trafikksikkerhet, ulykkessituagon, skoleveg
| perioden 1996-2001 er det hos politiet registrert 22 ulykker langs Haakon V11’ s gate mellom
Jarleveien og Rotvoll. Kart med ulykkesregistreringer er vedlagt.

Leangen allé

Halvparten av ulykkene skjedde i kryssene/avkjaslene. Mest framtredende ulykkesasaker er
p&j@ing bakfra og venstresvingende kjaetgy foran kja@etgy i motgéende kjaefelt. Dette er
en konsekvens av hgy trafikktetthet og uregulerte avkjgser i Haakon VII's gate.

Innherredsveien med tilh@ende kryss er sterkt ulykkesbelastet. Pastrekningen Strindheim -
Nedre Elvehavn er det hele fem ulykkespunkt, det vil si steder hvor det har skjedd mer enn
fire ulykker i |get av fire & N& E6 @t bygges, vil dette forbedres.

I kommunens skolevegrapport er det ikke rapportert noen utrygge punkt eller strekninger i
planomralet. Pagrunn av at det ikke er sAmange boliger her i dag, er nok registreringene
mangelfulle. Nye boliger her vil utlgse behov for utredninger av skoleveg og sikkerhetstiltak
langs eksisterende vegnett, slik det allerede har vaet gjort i et par reguleringssaker pagang i
planomr&det.

Gang-/sykkeltransport

Det er et dalig tilbudet for fotgjengere og syklister i omralet i dag. Langsgdende barrierer
faer til store omveier for fotgjengerne og syklistene. De syklende er henvist til kj@ebane
eller fortau. Gang- og sykkelvegnettet er i hovedsak utbygd i tilknytning til sentrale
funksjoner i omréalet, som skoler og omstigningspunkter for bussene ved KBS kjgpesenter.

Haakon VII's gate og Innherredsveien er en del av det definerte hovedvegsystemet for gang-
og sykkeltrafikk i Trondrneim. | dag er fotgjengere og syklister henvist til smale fortau langs
brede og sterkt trafikkerte gater. Tilbudet er pastore deler av vegnettet ensidig med fasikre
krysningsmuligheter. Jernbanen og Haakon V11’ s gate utgj@ betydelige barrierer for gang- og
sykkeltrafikken mellom Lade og Leangen, med relativt fasikre kryssingsmuligheter.

PaL ade danner avkjgder, atkomstveger og parkering store udefinerbare trafikkareal hvor
bilene dominerer. Parkering foran inngangspartiene gj@ det uoversiktlig og dalig
framkommelig for publikum.
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Kollektivtilbud
| dag betjenes omradet med bade |okalbusser, regionbusser og lokaltog paTranderbanen.

[ Omré&lene langs Innherredsveien har svaet god
kollektivdekning. Dette er i dag en av byen viktigste
kollektivaer. Pastrekningen mellom rundkjgingen ved
Nedre Elvehavn og KBS ga det mer enn 15 avganger
pr. timei rush, i tillegg til regionbussene.
Strindheimkrysset er et kollektivknutepunkt, og man
kan nastore deler av Trondheim @st direkte herfra.

Lokaltogene mellom Trondheim og Steinkjer/Stjadal
stopper ved Rotvoll og Leangen.

Ladeomrdlet har daligere kollektivdekning. Ingen
bussruter trafikkerer hele Haakon VII's gate. Den

8 vestlige delen av omradet har en bussfrekvens mellom
4-15 avganger pr. timei rush. To bussruter betjener

~ Ladeomr&let. Den ene ruten g& via Ladehammerveien,
se= Olav Engelbregtssons allé, Lade allé, Haakon VII's gate
- og snur ved Obs! Sport. Den andre ruten kjaer

i

_ . Jarleveien, H&on Magnussons gate, tilbake til
Bussholdeplassi Haakon VlI'sgate  r\nqkjgingen i Lade allé, Olav Engelbregtssons allé,
Lade alé og snur i rundkjaingen ved Lade bo og
servicesenter.

Parkering

Naeingsvirksomhetene dekker sitt eget parkeringsbehov paegen tomt. Mye areal brukes til
store flater med parkering. Parkeringen er ikke regulert med avgifter. Ved KBS har dette fat
til en god del fremmedparkering. Mange kj@er dit og parkerer der hele dagen. Dette kan vaee
folk som jobber i nagheten eller som skal ta bussen videre innover til sentrum. KBS har na
innfa@t maksimal parkeringstid patre timer.

Ved brannstasjonen paLeangen er det et midlertidig Park’ n ride-anlegg. Det koster 50 kr pr.
dag aparkere, og parkeringsbilletten fungerer ogsasom bussbillett inn til byen. Anlegget
ligger paen attraktiv tomt med god tilgjengelighet. Det har hittil vaet vanskelig afaen
langsiktig leieavtale paplassen fra kommunen. Tilbudet er derfor ikke blitt aktivt markedsfat
kontinuerlig, og belegget paplassen gjenspeiler dette.

Offentlig og privat service

Bar nehagedekning

De siste &ene er det gjennomfat flere boligutbygginger palLade, fa@st og fremst pa
Nobgtomta, men ogsamindre fortettingsprosjekter. Det er nastor underdekning pa
barnehageplasser. Ytterligere planer for boligbygging i omradet tilsier at det ba sikres arealer
til 2-3 barnehager innenfor planomralet.

Skolekapasitet

Framtidig kapasitet ved skolene vil avhenge av utbyggingstakt og samla omfang paframtidig
utbygging i skolekretsene. Planomralet tilhger flere skolekretser. Nordlige deler av
planomralet tilhaer i dag Lade skole, og bosatte paL eangen tilhaer Strindheim skole. Den
estlige delen av planomradet, tilhaer Charlottenlund skole. Det er dessuten Steinerskole pa
Rotvall.
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Energiforsyning

Omré&ler ligger innenfor konsesjonsomrédet for fjernvarme!’. Fjernvarmenettet er utbygd
fram til Haakon VI11’s gate. Som hovedregel skal det for ny utbygging og/eller stare
rehabilitering med samlet golvareal over 1000 m?, installeres varmeanlegg som er forberedt
for tilknytning til fijernvarme.

17 v edtekten for fjernvarme ble vedtatt i sak nr 107/1990.
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4  PLANENS INNHOLD

4.1 OMFORMING/LEVENDE BYOMRADE

Planen legger til rette for videre utvikling av Lade og Leangen, fra et industri- og
lageromrale, til et attraktivt byomréde med ¢t handel- og kontorvirksomhet og et godt
bomilja Det innfaes kvartalsstruktur i omradet, med hgy tetthet, gode uterom og aktivitet
over hele daynet. Infrastrukturen skal bedres, med flere langs- og tversforbindelser som
binder omralene sammen.

Lade/Leangen er i overordnede planer avsatt til et av Trondheims to avlastningssentre (jf.
Lokalisering av handel og tjenester og etableringsstopp for kjgpesentre paside 9), hvor det
kan etableres forretninger som det ikke er plasstil i Midtbyen. Kommunedel planen fdger opp
dette, og gir muligheter for videre utvikling av handel og etablering av kjgesentre innenfor
stare deler av omralet. Det legges opp til en gradvis omforming i samarbeid med
grunneierne. Samtidig er deler av industrien sikret areal, som muliggja@ videre drift ogsai
framtida.

Bystruktur

Planforslaget forutsetter en bymessig bebyggelse innenfor senteromrader (S) og omraler for
bybyggelse (BY). Utviklingen i omradet har foregat pahver enkelt eéiendom, uten
sammenheng med omliggende eiendommer. For astrukturere omréalet foresl& det en

kvartal sbebyggel se med lokalgater som gir overordna rammer for den langsiktige utviklingen
av omrdlet. Gatenettet sager bale for sasmmenheng i omralet, og deler omradet opp |
héndterbare, mindre kvartal/felt. Utforming av kvartalene skal skje gjennom en

bebyggel sesplan for hvert enkelt kvartal.

Atkomst til virksomheter og boliger skal skje fra lokalgatene. Det skal legges til rette for
felles parkering i hvert kvartal. Det skal ogsasettes av plass til lek og uteoppholdsareal, og
legges il rette for gode mderom og offentlige plasser. Sammenhengende grannstruktur skal
trekkes gjennom omré&let i forbindelse med lokalgater og turveger.

| senteromréder og omréader for bybebyggelse skal bebyggelsen plasseres i formdsgrense
langs offentlige gater for asikre at omralet f& preg av en mer bymessig kvartal shbebyggel se.
Volumoppbygging og utforming maavklares naemere i bebyggel sesplan.

Den fored dte kvartal sstrukturen bygger til dels paeksisterende atkomstgater, og er, salangt
det er mulig, tilpasset eiendomsgrenser og eksisterende bygninger.

Varierte funksjoner og hgyere tetthet

Det legges opp til endring av arealbruken i omrédet, til mer handel og lettere
nagingsvirksomhet. Det tillates handel og kontor i store deler av planomréalet, og boliger i
omralene som ligger inn til dagens boligomraler og i de foreslate senteromrédene. | de fleste
delomr&dene foresl & det blandet forma.

Lade og L eangen —en del av Trondheims senter struktur

Det opereres med to ulike senterbegrep i planen: Avlastningssenter og region/lokal senter.
Avlastningssenter betyr at det er tillatt med forretninger eller kjgpesentre stare enn 3000 nf i
omrdale avsatt til avlastningssenter, sasant typen forretning allerede finnes i Midtbyen. Med
region-/lokalsenter mener vi senter i mer tradigonell forstand, som et konsentrert og
avgrenset omrale, som betjener et omland med ulike funksjoner og tilbud. | senteret legges
det opp til hgy tetthet og blanding av ulike funksjoner og boliger.
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Det foresld to sentre i tradisjonell forstand i planomrédet; L eangen regionsenter (S2) og Lade
lokalsenter (S1). Her legges det opp til variert arealbruk, med boliger, forretninger inklusiv
dagligvarer, kontorer, offentlige og allmennyttige servicefunksoner, servering og overnatting
samt undervisnings- og forskningsvirksomhet. | senteromralene er det askelig med hgy
tetthet og mye aktivitet. Det er foresldt en boligandel pa30%. Boligandelen er med og sikrer
aktivitet over hele dagnet, samtidig som den vil bidra vesentlig til aredusere
transportbehovet.

Det ba ikke tillates etablering, utvidelse eller ombygging av forretninger med saelig
arealkrevende varegrupper som biler, trelast, hagesenter med mer.

Senteromrale S1, Lade lokalsenter, er tenkt som lokal senter for @stbyen/L ade, Leangen som
regionsenter for estlige deler av Trondheimsregionen. Bakgrunnen for at det skilles
lokalsenter og regionsenter, er at Leangen har betydelig bedre tilgjengelighet tilknytning til
det overordna vegnettet (E6) og ligger bedre til rette for kollektivtransport enn paLade. En
viktig atkomst til Lade lokalsenter er Haakon VII's gate, og stor utbygging der vil forsterke
trafikkproblemene i gata.

Tegnforklaring

[] planomrade

I Dagligvarer tillatt
I Detaljhandel
Jernbane
Vegnett

Hovedveg
Lokalveg

Vann

Kommundelplan
Lade Leangen Rotvoll

Omrade for
detaljhandel
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Det skilles palokal- og regionsenter ved sentrenes utstrekning og ved tillatt tetthet. Det settes
ogsabegrensninger pahvor mye dagligvarer og annen handel med hgy besgsfrekvens det
tillates i Lade lokalsenter (S1). Dette er nalvendig for abegrense kapasitetsproblemene og
miljdbelastningen pagatenettet pal ade.

Dagligvarer

Dagligvarer er i en saestilling i forhold til andre varegrupper, med tanke pamengde kunder.
Dagligvarehandel er en saglig trafikkskapende virksomhet, og foresla derfor begrenset til de
to senteromréalene Lade |okal senter og Leangen regionsenter. | omraler for bybebyggelse
fored & det at det kun tillates mindre dagligvareforretninger i tilknytning til boliger
(naebutikker).
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Det foresl& en arre grense for utvikling av dagligvarer i senteromradet paLade. | felt A
(langs H&on Magnussons gate) er det foresl&t en grre grense p&1000 nt
dagligvareforretning, i felt B (mellom H&on Magnussons gate og Haakon VII's gate)
foresl& avre grense p42000 nt og i felt C (Obs) foresl& 7000 nt. Dette gj@ det mulig &
utvide eksisterende dagligvareforretninger, samt etablere en ny i felt B. En avre grense pa
dagligvarehandel for senteromradet paL ade, skal sikre at omradet fa en mer loka funksjon
enn Leangen regionsenter.

Konsentrasion av dagligvarer i senteromralene vil ogsastyrke sentrene, ved at det blir mange
besdende og dermed mye aktivitet her. Det fored & tilsvarende restriksjoner paoffentlige
funksjoner/tilbud og tjenester med hgy besgsfrekvens i omrade for bybebyggelse.

Detaljhandel og blandet arealbruk

| omréde for bybebyggelse legges det til rette for store endringer i arealbruken. Store deler av
L ade/Leangenomralet er avsatt til avlastningssenter i overordnede planer. Dette fdges opp
ved at det ikke legges begrensninger pastarelsen paforretninger i omraler der detaljhandel
tillates.

For akonsentrere detaljhandelen og aunngautflytende arealbruk, avgrenser planforslaget
hvor det er tillatt med detaljhandel, men altsaikke dagligvarehandel, til senteromraene (S1
og S2) og i omrédene inntil og mellom senteromrélene (BY 1, BY2, BY3 og BY5).
Avgrensingen bygger pahvor utviklingen av detaljhandel har forgdt til n§ samtidig som det
er lagt vekt paat handelen legges til de omralene med best tilgjengelighet. Na detaljhandelen
er konsentrert, kan man gjae flere agend (ha flere reisemd) innen samme omréale, og det
legges dermed til rette for redusere transportbehovet.

| senteromrédene S1 og S2 og omradere BY 1, BY 3, BY4, og BY 6 legges det opp til blanding
av bolig og naeing. Boliger fored & ikke tillatt i omradene BY2, BY5 og BY7.

| det videre arbeidet b@ en innskrenking av omralet hvor det dnes for detaljhandel drdtes.
Dette gjelder saglig om det er nalvendig og mskelig adne for detaljhandel av stare
karakter i felt BY1, BY3-A,B,C,D og BY2-B og D i denne omgang.

Seelig arealkrevende varer

Det foresld en retningslinje som sier at det ikke ba tillates etablering, utvidelse eller stare
ombygging av forretninger med saelig arealkrevende varegrupper 8. Byomformingen vil skje
over lang tid, og det ba derfor uteves skjan ved vurdering av utvidelse eller ombygging av
eksisterende forretninger med denne typen varegrupper, sik at virksomheter kan opprettholde
sin drift paen laansom mae. Men palengre sikt er det askelig med en omforming av disse
sentrale omréalene for bybebyggelse; fra forretninger med arealkrevende varegrupper til annen
detaljhandel, kontorer, samt boliger i deler av omralene. Seelig arealkrevende virksomheter
ba leggesi utkanten av tettstedene.

Nagingsomr &er

For aivareta hensynet til viktige, tyngre virksomheter i omréadet, er en del av industri- og
lagerbedriftene holdt utenfor arealet definert som bybebyggelse. Dette gjelder blart annet
Fesil, Nilsson trelast og Rockwool.

De er vist som nagingsomraler, hvor dagens arealbruk kan videref@es. Omralene er avsatt til
industri (1), lager (L), forretning (F), og kontor (K). Det vil fortsatt vaee behov for denne
typen arealer. Samtidig er det askelig Abegrense handelsomralet. Det er ikke tillatt med

18 Stare forhandlere av biler og motorkjaetgy, landbruksmaskiner, trelast og andre stare byggevarer og salg fra
planteskol er/hagesentre
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boliger i disse omralene. Langt frami tid kan det bli aktuelt med en omforming ogsai disse
sentrale omré&lene.

Boliger

Det skal etableres boliger i senteromralene og i omraler for bybebyggelse; BY1, BY3, BY4
og BY6. For asikre at det blir et tilstrekkelig innslag av boliger i omrélene, stilles det
minimumskrav til andel bolig i hvert enkelt omrale. | senteromrédene er det anbefalt minst
30%. | omraler for bybebyggelse er andelen fra 40 til 60%.

Tegnforklaring
D Planomrade

Bolig (kun bolig)

B Bolig og andre formal
Jembane

Vegnett
Hovedveg
Lokalveg
Vann

Kommundelplan
Lade Leangen Rotvoll

Omrader for
bolig
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Planforslaget inneholder et potensial for mellom 2400 og 3200 nye boliger i planomralet pa
sikt. Beregningene er basert p& en boligstarelse p470 nf og maksimal tomteutnyttelse (satt i
bestemmel sene).

Det er ikke boliger innenfor senteromrédene og omrale for bybebyggelse i dag. Boliger er
viktig for askape et differensiert, bymessig omrale. Dette er et sentralt omrale med god
tilgiengelighet til service og transporttjenester. Samtidig er boliger et effektivt virkemiddel for
afaned turproduksjonen i omréaet.

Det forutsettes variasion i boligstarelser og boligtyper, for asikre gode og stabile bomilja
Boligene skal sikres trygg skoleveg, gode lekearealer, tilgjengelighet til friomraler,
barnehage- og skoledekning. Naehet til etablert bomiljg og potensial for aetablere attraktive
naemilj@og uteoppholdsarealer og naehet til offentlige rom og grannstruktur, har vaet
avgjaende for hvor det foresld etablering av boliger.

Det stilles krav til etablering av bydelspark i senteromrélene for adekke kravene il
uteopphold og lek.
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Hoyere tetthet

Kommunedel planen forutsetter &t tetthet. Hey tetthet gir mulighet for flere funksoner/tilbud
innen et avgrenset omréde, og styrker masettingen om en framtidig bystruktur. Hey tetthet i
byutviklingsomraere begrenser ogsatotal byvekst i Trondheim.

Samtidig er det naivendig avurdere asket om hgy tetthet i forhold til andre hensyn. Det er
blant annet viktig at bebyggelsen underordner seg omralets viktige landskapstrekk.
Utbyggingspotensialet i omralet maogsasees i sammenheng med avrig utvikling i
Trondheim, slik at man ikke f& en stare vekst paLade og Leangen enn anskelig. —For
eksempel sett i forhold til Midtbyens rolle som regionens viktigste handel somréde. K apasitet
pavegnett og trafikkavvikling er ogsaen begrensende faktor for tetthet i omraet.

Utnyttingsgrad og hayder

Det legges opp til hgyest tetthet i senteromradene, med tomteutnytting (TU) paminimum
160% og maksimum 200% i Leangen senteromrale, og minimum 100% og maksimum120%
for Lade senteromrale. | bybebyggelse legges det opp til TU paminimum 80% og maksimum
100%. | arrige omraler fores s til maksimum TU pa120%.

Etasjehgyden foresl& til avaee minimum 2 etasjer i senteromréder og omréder for
bybebyggelse. M aksimumshgydene foresl & satt til 4-6 etager.

Notatet om Hgyhus i Trondheim peker paat knutepunkt og senterdannelse i Leangenomralet,
kan vurderes markert med hgy bebyggelse. Leangen ligger imidlertid i et relativt flatt
landskap, og hgyhus her kan bli svaet dominerende. Det forsl& derfor maksimum 6 etagier i
dette omralet, men det dnes for at stare byggehgyder kan vurderes i reguleringsplan.

Paflate Lade er det spesielt viktig at bebyggelsen underordner seg det omkringliggende
kulturlandskapet. Det foresl& derfor maksimum 4 etasjer i dette omralet, med naemere
angitte kotehgyder for den delen av senteromralet som beraer siktlinjer fra Lade kirke og
Lade gad.

Det maunderstrekes at TU-begrensningene og etasjetallene er forelgige, og ikke
gjennomarbeidet. Spasmdet om hvor hgy utnytting som kan aksepteres, mavurderes videre.
Men i det videre arbeidet er det er viktig at nye progekter ikke setter begrensninger for en
ytterligere fortetting, inntil spgsmaet er avklart.

Grannstrukturen trekkes gjennom omridet

Grantdragene er viktig infrastruktur i forbindelse med bruk og utvikling av den framtidige
bybebyggelsen. Det er et stort potensial for oppgradering av dagens graflater palL ade og
Leangen til gode uterom med store og smaparkarealer. Vegetason skal brukes bevisst her,
for abedre miljeet og det visuelle inntrykket.
Trerekker langs gater og beplantning i byrom blir
viktig for opprustingen av omraet, og for abinde
byomralet sammen med den omkringliggende
grennstrukturen.

Turveger og gang- og sykkeltraséer blir ogsden
viktig del av et stare sammenhengende grant- og
turdrag. Gang- og sykkeltraséer patvers av
jernbanen er viktige forutsetninger for abinde
sammen boligomréalene sa for jernbanen, med
rekreasjonsareal ene og gadsanleggene nord i
omrdlet; idrettsanl egget, strandsonen med

B

L T i e

Lade allé
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L adestien, parkomrélene rundt Ringve, Devle, Leangen og Rotvoll.

Grannstruktur med turveg pabegge sider langs jernbanen vil kunne bli et viktig alternativ for
g@nde og syklende som skal til og fra sentrum. Turdragene langs jernbanen binder ogsa
tverrforbindel sene sammen til et nettverk.

Rekreasjonsareal ene beskrevet paside 18, forutsettes opprettholdt og styrket. Tilstrekkelig
areal til gode uteoppholdsarealer og sasmmenhengende grannstruktur skal avsettesi hvert
kvartal. Utomhusplaner skal vise hvordan omforming/fortetting ivaretar granne hensyn ved
alle planer og tiltak.

| senteromralene forutsettes det etablert bydelsparker som vil bli en viktig del av
grannstrukturen.

Offentlige tjenester

3 nye barnehagetomter

Det er foreslat tre nye barnehagetomter i planomralet. For at arealene skal vaee store nok til
en 4-avdelings barnehage, er det satt av omkring 3,5 daa for hver tomt. Bale bygning,
lekeomrade, gode hente-/bringel aninger og parkering skal |@es innenfor dette
utbyggingsomradet. Det har vaet avgjaende for plassering av barnehagetomtene, at arealene
kan fagode atkomstforhold i nagheten av overordnet vegsystem og god tilgjengelighet til
stare rekreasjonsomraler.

Andre arealer kan ogsavaee aktuelle for barnehage; eksempelvis B1 eller BY 3.

Barnehagen kan eventuelt etableres i kombinason med bolig/annen virksomhet, forutsatt at
f& tilstrekkelig, egnet og attraktivt uteareal.

Skole
Det ser ut til avaee tilstrekkelig skolekapasitet ved Lade, Strindheim og Charlottenlund for
den planlagte utbyggingen, forutsatt at utbygging av omralet skjer over tid.

De forel gige beregningene bygger pakjente utbyggingsinteresser og en tenkt utbyggingstakt
for de andre planlagte omrélene. Det ligger mye usikkerhet i disse beregningene.

Samtidig vil framtidig kapasitet ved skolene avhenge av total utbygging i skolekretsene og de
mange andre store utbyggingsprosiektene i denne delen av byen. Det vil vaee nadvendig aha
styring med igangsettingstidspunkt og utbyggingstakt av sta@re boligprosjekt for at elevtallene
i perioder ikke skal bli for lave eller for hgye.

Pagrunn av mye utbygging i Ladeomradet har Lilleby skole blitt lansert som et alternativ for
ny bebyggelsei S1 og BY 1, men det ser pandvaeende tidspunkt ut til at Lade skal kunneta
disse.

Planforslaget gir rom for mellom 2400 og 3200 nye boliger i planomrélet pasikt.
Beregningene er basert pa en boligstarelse pA70 nt og maksimal tomteutnyttelse (satt i

bestemmelsene). Planforslaget forutsetter at utbyggingstakt vurderes videre i detaljplaner for
asikre tilstrekkelig skolekapasitet.

| drettsanlegg

Til tross for a Trondheim ligger under landsgjennomsnittet med hensyn til dekningsgrad av
idrettsanlegg og -haller, er det ikke satt av nytt areal spesielt til dette formdet i dette
planforslaget.
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4.2 BEDRE TILGJENGELIGHET FOR ALLE

En av de fire hovedmdsettingene til planen er bedre tilgjengelighet for alle. Planen legger
opp til en forbedring av tilbudet til fotgjengere, syklister og kollektivtrafikanter. Det er viktig
med god utforming av transportsystemene slik at alle brukergrupper har mulighet til abenytte
seg av de ulike tilbudene. Temakart Trafikk viser hovedprinsippene for gatenett, gang- og
sykkeltilbud og gatetverrsnitt.

Det skal legges vekt pauniversell utforming. Det innebaeer at de fysiske omgivelsene, dvs.
bygninger, uteomraler og andre anlegg, utformes slik at de kan brukes av alle mennesker pa
en likestilt mde. Dette inkluderer personer med nedsatt bevegelse, syn hasel, forstélse samt
nedsatt toleranse for forurensing og allergifremkallende stoffer.

Kjsrevegnett

Planen legger opp til en bymessig utvikling av Lade/Leangen, med hgy tetthet og gode
uterom. Hovedprinsippet for utbygging av vegnettet er hovedgater og lokalgater som danner
kvartalstrikturer. Fasadelinja for hvert kvartal ligger i formasgrensa mellom vegarea
byggeomraene. Regulert bredde pavegarealet er avhengig av hvilken funksjon gata har.

Hovedgatene i omrdlet er Jarleveien, Haakon VI1I's, Bromstadveiens forlengelse og E6 @st.
Innherredsveien fra Strindhelmkrysset og innover mot sentrum blir nedgradert til lokalgate.
Planen legger ikke opp til endringer av Jarleveien. For E6 @st foreligger det godkjent

regul eringsplan. Kommunedel planen bygger pade valgte |aningene.

Hovedgater

| hovedgatene Haakon VII's gate og Bromstadveiens forlengelse, skal det vaee bale bil- og
busstrafikk. Bussen forutsettes astoppe i kj@ebanen. Det legges opp til tosidig langsgdende
tilbud for gang- og sykkeltrafikk. Hovedgatene skal veee avkjaselsfrie. Foresldt bredde for
hovedvegene er 36 meter.

Sanering av avkj@sler

For abedre trafikksikkerheten og kapasiteten langs Haakon V1I's gate, legges det opp til en
utstrakt sanering av avkjaslene mellom Jarleveien og Lade allé. For afaatkomst til
eilendommene, er det derfor nalvendig aetablere nye atkomster til eéiendommene langs
Haakon VII's gate og elendommene som ligger i bakenfor disse. Atkomstene legges til nye
lokalgater patvers og parallelt med Haakon VII's gate.

Gatetverrsnitt

| Haakon VII's gate behol des eksisterende kantsteinglinje for kjaetrafikkareaet; fire felt pa
til sammen omtrent 12 meter. Pahver side av kjgearealet er det en trottoarsone pa3 meter
som beplantes. Utenfor trottoarsonen er det sykkelveg med fortau patil sammen 5.5 meter.

For akunne ta opp _ =iug

heydeforskjeller mellom s 0 [ \|.
fortauet og bygningene er "| ( v .!'
det avsatt et areal til | \& \ VY )
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kvartalene.
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Padeler av Haakon VII's gate forbi idrettsanlegget kan tverrsnittet reduseres, dersom det
kommer i konflikt med sikkerhetsavstandene til baneanleggene.

Krysslgsninger

Med avkj@selssanering og flere lokalgater, blir det faere akjasler men flere kryss langs
Haakon VI1’'s gate. Mellom rundkj@ingene (Jarleveien og Lade allé) blir det til sammen fem
kryss. Planen legger opp til lysregulering av kryssene. Signalregulering av kryss anses avaee
en bymessig I@ning. Forkjasregulering/vikepliktsregulering kan velges etter mer inngéende
analyser.

| forbindelse med reguleringsplanen for Trondos er det vurdert rundkjainger. Rundkja@inger
kan ha stare kapasitet, men er mer arealkrevende enn signalregulering. Med fire kja@efelt i
Haakon V1I's gate vil rundkjaingene bli veldig store. Det kan ogsamedfae en uheldig
linjef@ing og gaten ville mate bygges om pastore deler. Det vil ogsaf@e til bygglinjer som
ikke fdger gatel get.

For afatil sikre kryssinger for gang- og sykkeltrafikken madet etableres signalregulerte
kryssinger. Eksisterende rundkja@inger beholdes.

L adeforbindelsen

For Haakon VI’ s gate/L adeforbindel sen mellom Lade allé og rundkj@ingen ved IKEA &ner
planen for utvidelse til fire kjaefelt pahele strekningen. PaLadeforbindelsen i krysset med
Arkitekt Ebbells veg (innkjaing for Statoil), ba det vurderes endring av krysset. |
rushperiodene i dag, er det vanskelig Akomme ut paLadeforbindelsen. Dette faer til ventetid
og farlige situagoner.

Bromstadveiens forlengelse og E6 st

Bromstadveiens forlengelse vil erstatte Leangen allé som forbindel se mellom Leangen og
Lade. Den vil gafra Strindheimkrysset til rundkjaingen i Haakon VI1I's gate/Lade allé.
Strindheimkrysset vil bli bygget om til rundkjging i to plan (bilde paside 9).

Kollektivtrafikken og gang-

— ; N og sykkeltrafikken vil vaee
o | / ] paaverste plan og
i 5| ( '| biltrafikken vil vaee under
¢ V’ _. ke sl bakkeniva Rundkjaingen
xt,r "'-\’x_ﬁ'.;’f_.-" under bakken vil knytte
e N hovedvegnettet (E6)
i d”_ It 1 sammen med
fi } = R lokalvegnettet. Trafikken
S I == == [ 8k  somskdinn

. ; , : ¢ Innherredsveien, mapa
_GISVEG  p TROOAR, |, KNPEBANE | KIOEMWE ., BOUME o GOHG 4 i '
e =50 T s T G T S g strekningen forbi KBS,

b— i o 4 kj@e Thonning Owesens
gate.
Tverrsnitt Bromstadveiensforlengelse ) o
Det blir rundkjaing i
krysset mellom

Bromstamvegens forlengel se og Tonning Owesens gate. Bromstadveiens forlengelse
planlegges med to kjaefelt (totalt 7 meter), tosidig trottoarsone (3 meter) og tosidig
sykkelveg med fortau (5,5 meter). Dette er det samme prinsippet som for Haakon VII’s gate,
men med bare to kjaefelt, som forutsatt i gjeldende reguleringsplan.
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Lokalgater og kvartalstruktur

Det legges opp til et nye lokal gatenett pabegge sider av Haakon VII's gate. De nye gatene vil
sammen med det eksisterende vegnett danne kvartaler. Med et slik gatenett blir
tilgjengeligheten bedre palangs og patvers av omralet. Gatene er forsgkt lagt slik at fagrest
mulig bygninger blir berat.

Gatene fdger |

hovedprinsippet

eiendomsgrenser og fasader.

Lokalgatene har to kjaefelt

hvor sykkeltrafikk og

biltrafikk er blandet. Mellom

kjaebanen og fortauet skal det

opparbeides en trottoarsone. L —
Der det er nok areal, kan den o oy ‘LFI'NEEE*’-‘E s e
ol relmasigny g SV T

Mellom fortauet og §amaneo o n o S T _11,.
bygningene legges det opp til

forhager. Forhagene skal Tverrsnitt lokalgater
utformes paen slik mae at den
inng& som en del av gata.

100

Gatetverrsnittet palokalgatene i planen varierer fra 18-20 meter. Fasadelinjen skal ligge i
formdsgrense mellom gateareal og byggeomréale.

Der det er nalvendig for trafikkavvikling i kryssene med Haakon VII's, kan trottoarsonene
erstattes med ekstra kja@efelt paen kortere strekning.

Pasgsiden av Haakon VI1I’s gate stenges Harald Hafagres gate for gennomkjaing. H&on
Magnussons gate fores & forlenget forbi Trondos til senteromrélet S2 og Bromstadveiens
forlengelse.

Panordsiden av Haakon VI1I's gate, legges det opp til et gatenett med flere nye tverrgater
mellom Lade allé og Haakon VII's gate. For ahindre gjennomganstrafikk til Lade allé, ba
det pakortere strekninger bare tillates gang- og sykkeltrafikk. Dette skal avklaresi
bebyggel sesplanen. Det legges ogsaopp til en indre lokalgate, parallelt med Haakon VII's
gate. Lade allé forutsettes nedgradert til boliggate.

| dag er atkomsten til idrettsanlegget stengt med
bom for gjennomkjaing til Lade alé. Ringve
museum har parkeringsarealer s@ for Lade alé.
Dagens plassering av bommen gj@ at Ringve
museum har dalig tilgjengelighet til sine
parkeringsareaer. Fjerning av bommen er
imidlertid lite aktuelt, da det kan fae til stor
trafikk forbi idrettsanlegget.

Det forutsettes en ny tilknytning mellom til ' Gate ved L ade idrettsanlegg
Innherredsveien og Thonning Owesens gate et

for Dalen hageby. Thonning Owesens gate skal

bli stengt for gjennomkj@ing vest for denne. | forbindelse med utvikling av Florums sine
omraler er det dnet for en ny atkomstgate i dette omréadet.
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Gang- og sykkeltraséer og turveger

Planen omfatter bale nye tverrgéende og langsgéende traseér for gande og syklende. |
samsvar med gjeldende retningslinjer ford & det Ianinger hvor fotgjengere og syklister er
separert/atskilt.

Planen legger opp til to prinsipper for utforming av gang- og sykkeltilbud. Langs hovedgatene
fored & det etablert sykkelgater med fortau for de géende. Dette gjelder Haakon VII's gate og
Bromstadveiens forlengel se. Disse gatene er en del av hovedsykkelnettet i Trondheim. |

lokal gatene forutsettes de syklende ut i kj@ebanen og fotgjengerne pafortauet. |
senteromrélene og omrale for bybebyggel se forutsettes det tosidig gang- og sykkeltilbud i
hele |okalgatenettet. Plankartet viser bare overordnede gang- og sykkeltraseér.

| tillegg til nytt tilbud langs gatenettet, legger planen opp til turveger i grantstrukturen. Det
forsl& turveg pabegge sider av jernbanen mellom Lademoen kirkegad og Florum. Pa

L eangensiden fortsetter turvegen fram til Leangen allé. For &kompensere for dalig
tilgjengelighet i Lade-omréadet er det foresldt en gangvegforbindelse fra Innherredsveien til
Trondos over jernbanen ved Dronning Mauds Minne.

Ranheimsveien fra Lykkestien og vestover til bomstagonen har ikke et tilfredsstillende tilbud
for fotgjengere og syklister. For afaplasstil et tilbud for fotgjengere og syklister madet
gj@es tilpasninger pastrekningen Lykkestien — Sjaveien.

Ranheimsveien mellom nr. 42 og bomstagjonen, vurderes omregulert til busstrasé og gang- og
sykkeltrasé, dlik at denne stenges for gjennomkj@ing for vanlig kjaetrafikk. Deler av
Ranheimsveien er med i Nagonal verneplan for veger- bruer og vegrelaterte kulturminner, og
tiltak som endrer tverrsnittet pavegen, kan derfor ikke gjennomfaes.

Kollektivtrafikk

En av mdsettingene i planen er at kollektivtilbudet forbedres. Den delen av senteromrade S2
pal eangen, som er begrenset av jernbanen, Bromstadveiens forlengelse og Innherredsveien,
har de beste utviklingsmulighetene n& det gjelder kollektivtilgjengelighet. Planen fores&
— derfor et kollektivknutepunkt i dette
omralet. Det vil ligge sentralt i forhold
~ til bane og busstraseér. Plassering og

. utforming av knutepunktet er forutsatt
avklart neemere i reguleringsplanen for
senteromrdle S2.

Det er viktig at tilbudet for
kollektivtrafikantene blir universelt
utformet og synlig. Det ba legges opp
§ til god informasjon om kollektivtilbudet,
==® bdlei knutepunktet og pasentrale
g De nye gatene dner for et fleksibelt
system n& det gjelder
L eangen stasjon kollektivbetjening. Pagrunn av tidvise
kapasitetsproblemer langs Haakon VII's
gate, kan det vaee et alternativ ala bussen kjae lokalvegnettet. Det kan vaee lite askelig, da
Igsningen vil fae til lav hastighet pabussene, samtidig som det vil bli blanding av biler,
busser og syklister i kj@ebanen. Det er imidlertid viktig at senteromralene fa god
bussbetjening, og planen legger derfor til rette for en mulig busstrasé i Haakon Magnussons
gate.
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Bestemmel sene legger for arrig opp til busstraséi Haakon VII's gate og Bromstadveiens
forlengelse. En bussrute som betjener Bromstadveiens forlengelse vil bedre
kollektivtilgjengeligheten betraktelig, og knytte de to sentrene i planen sammen.

Planen legger ikke opp til egne kollektivfelt i hovedgatene. Dette er vurdert ut fra arealbruk
og framkommelighet for alle trafikanter. Haakon VII's gate har i dag fire felt fra Jarleveien til
Leangen alé, og planen legger opp til at det blir fire felt, to i hver retning, fra Leangen alé til
Omkjaingsveien. Det er ikke plasstil flere felt langsi Haakon VII's gate, og det blir to
aternativer avelge mellom; 1) bussen og bil i hvert sitt felt, slik at det blir god
framkommelighet for bussen, eller 2) blande buss og biltrafikk i begge feltene.

Det er vanskelig abygge ut vegnettet, innenfor dagens rammer, dik at det ikke blir
kapasitetsproblemer. En maforvente at i rushperioder vil det fortsatt vaee redusert
framkommelighet. Dette kan i seg selv fa@etil at flere velger et annet reisemiddel enn bilen.

Parkering

Det legges il rette for en hgyere tetthet og stare andel forretninger i store deler av
planomralet. Dette skaper mer transport. Parkering er arealkrevende og parkeringskapasiteten
har stor innvirkning pabilbruken. Det legges derfor opp til en restriktiv parkeringspolitikk i
planen. Begrensning av parkering er ogsaviktig for agi byrommene gode kvaliteter hvor
bilene ikke dominerer.

Det er mskelig & begrense andelen av tomteomrale som skal benyttestil parkering pa
bakkeplan, for divareta uteareal til opphold/offentlig rom og for dikke skape
konkurransefortrinn, i forhold til for eksempel parkeringssituasonen i Midtbyen. Antallet
parkeringsplasser som kan plasseres pabakkenivaer avhengig av brukskategori pa
utbyggingen.

Bakkeparkering begrenses til maksmum 25% av samlet areal i felt/kvartal innenfor
senteromraler og bybebyggelse. | omralene for bybebyggel se og senteromraler settes det
maksimumskrav til antall parkeringsplasser for naeingsvirksomhet iht. norm for sentrale
bydeler. | de avrige omrédene skal parkeringsvedtekt for ytre bydeler brukes.

Retningslinjene legger opp til at alle virksomheter innen hvert kvartal ba ha felles
parkeringsanlegg.

Det mafinnes et godt alternativ til akjae bil for at reduksjon av antall parkeringsplasser skal
vaee et effektiv virkemiddel. Uten alternative transportméaer kan faparkeringsplasser gi
uheldige konsekvenser med ulovlig parkering og fremmedparkering i boligomréader og
tilgrensende omréader. Det er derfor viktig at strengere krav til parkering innf@es samtidig
med bedring av kollektivtilbud og utbygging av gang- og sykkelveger. Det kan ogsavaee
nalvendig med innf@ing av soneparkering.

Parkeringsavgifter er et mulig virkemiddel for aredusere bilbruken. Dette ba vurderesi
giennomfaingen av planen. Det er dnet for offentlig gateparkering langs lokal gatene.

Planen dner mulighet for et Park’ n ride-anlegg ved kollektivknutepunktet pal eangen. Det
er ikke tatt stilling til om dette skal legges il eget P-hus. Korte avstander til buss og togtilbud
er et viktig moment ved lokalisering.

| omréder med god tilgjengelighet for fotgjengere/syklister og kollektivtrafikktrafikanter ba
mulighetene for parkering paarbeidsreiser begrenses. Med et begrenset antall
parkeringsplasser ba disse vaee tilgjengelige for kunder og besgkende i omradet og ikke
brukes av de som jobber i omréalet. Arbeidsreiser er den reisehensikten som har stast
kollektivandel i dag og som har stast potensial for overgang fra bil til buss. Det fleste
arbeidsreisene foregd i rushperiodene som har délig framkommelighet for bilene samtidig

Lade, Leangen og Rotvoll — Forslag til kommunedelplan Side 33



Trondheim kommune

som busstilbudet er det best. Pakortere reiser er alternativet til bilen enten asykle eller aga
Begge deler har den samme friheten som areise n& det passer best. Parkeringsregulerings ba
vurderesi gjennomfaing av planen for abegrense arbeidsplassparkeringen.

4.3 BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURLANDSKAP

Et viktig element i planen er bevaring av kulturlandskap og kulturminner. Historiske spor og
verdifulle kulturminner skal synliggj@es, ivaretas og gis betydning, gjennom ny utvikling av
omralet. Kulturlandskapet paRotvoll er verdifullt bale i nasjona og lokal mdestokk. Eldre
gadsanlegg skal bevares for ettertiden og tas hensyn til ved ny bebyggelse. Omradet er rikt pa
kulturhistorie fra vikingtiden; som eksempelvis Lades historiske posigon, lystgader, gammel
industribebyggel se og minner fra andre verdenskrig.

For ahindre at verdien av Rotvoll-landskapet i lokal, regional og nagona mdestokk ikke ga
tapt, legges det begrensninger paframtidige inngrep ved avise tidligere regulerte
byggeomraler som framtidig grennstruktur, som i kommuneplanens arealdel. Grannstruktur
defineresi denne planensom arealer som i dag og for framtiden har verdi for ivaretakelse av
landskap, biologisk mangfold, rekreasjon, lek og turdrag. For asikre varig vern av jordbruk
og drift i det nagonale kulturlandskapet og hindre utbygging, er stastedelen av Rotvoll-
landskapet foreslat lagt ut til LNF-omrale fra planavgrensingen i sa til jernbanelinjen i nord.

Nord for jernbanelinja er arealene av betydning for helheten i kulturlandskapet avsatt til
eksisterende og framtidig granstruktur.

Temakart kulturminner
Til kommunedelplanen er det knyttet et temakart for kulturminner som viser landskap med
stor kulturhistorisk verdi, eldre gadsanlegg og antikvariske klassifikasjoner pabebyggelse.

Tiltak som berger kulturminner og kulturlandskap vist patemakart kulturminner skal
forelegges antikvariske myndigheter for uttalelse, og objektenes/omraenes antikvariske,
kulturhistoriske eller arkitektoniske verdi skal legges til grunn og tillegges vekt.

Bevaringsverdige bygg og samlede gadsanlegg vist patemakart for kulturminner, ba
regulerestil spesialomréade bevaring. Ved endring av bestéende eller oppf@ing av ny
bebyggelse, skal den historiske bygnings- og strakskarakteren i stast mulig grad
opprettholdes, og gjenskapes der den er gat tapt. Ny bebyggelse skal tilpasses de historiske
omgivelsene og antikvarisk verdifull bebyggelse i form, dimengoner, utvendig materialbruk
og farge.

De kulturhistoriske verdiene i planomralet er saglig knyttet til vikingtiden og
herregadslandskapet (lyststedene), men ogsatil omréadets rolle som flyplass under 2.
verdenskrig og andre elementer fra 1900-tallet. Restene av det gamle herregadslandskapet fra
1700-tallet, med flere mindre anlegg som gyer innimellom bebyggel sen, forutsettes bevart.

Gadsanleggene er at i dag svaet presset av nyere utbygging, og er derfor svaet sabare for
ytterligere tiltak som svekker anleggenes rom, sammenheng eller bruksverdi.

Hele gadsanlegget pal eangen gad ba reguleres til bevaring. Dette gjelder ogsaFalkenborg
gad, som ligger midt i det nye senteromr &let paL eangen. Gadsanlegget ba i sin helhet
reguleres til spesialomrade bevaring. Det som er igjen av den opprinnelige alléen opp til
Innherredsveien, er vernet etter Naturvernloven. Det er viktig at hagens private karakter og
detaljering (med stakittgjerde) beholdes, i og med at anlegget er sjoass lite. Gadsanlegget
kan eksponeres mer til det omkringliggende omralet og burde hatt mer luft rundt seg enn det
har i dag.
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Kulturlandskapet paL eangen og Rotvoll er et stare sammenhengende omrade med flere
verdifulle enkeltobjekt. Det er det sammenhengende miljget som gir omralet stor nasjonal
verneverdi og som gja@ det sabart for inngrep.
Hele dette omralet skal bevares og planen gir
derfor ikke rom for ytterligere utbygging.

| utbygging vest i planomraet er det svagt
viktig at det nagonalt viktige
kulturmiljeomradet rundt Lade gad og Lade
kirkes ivaretas. Lade og Ladgjarlene har en
historisk betydning som nasjonalt maktsenter,
og det omkringliggende landskapsrommet er
sabart for inngrep. Sirkustomta skal derfor ikke
bebygges, og det er begrensende pa
byggehgyder i omgivelsenetil disse.

L andskapshorisonten i sa& mot Kuhaugen ba
ikke brytes, og det er viktig aholde kontakten
mellom Lade g&d og viktige kulturhistoriske bymonumenter som spesielt Kristiansten
festning og Domkirken (Lademoen kirke og Bispehaugen skole). Siktlinjene mellom slike
bymonumenter kan vaee viktige for oppfattelsen av sammenhengen i byen.

Videre drift ved omrale | (Fesil), ba tahensyn til at anlegget til Ila- og Lilleby Smelteverk er
et betydningsfullt industrielt kulturminne,

Ladegad

4.4 HELHETLIGE LASNINGER OG FORUTSIGBAR SAKSBEHANDLING

Utviklingen har til nahatt noksafritt spillerom pal ade/L eangen. Etterspaselen etter
forretningsareal pal ade og mangel paoverordnede planer, har fat til stor grad av
dispensasjoner og ulovligheter. Denne planen legger langsiktige rammer for asette
byutviklingen pasporet mot bystruktur og fleksible helhetsigninger. Dette er nalvendig for &
oppnaen helhetlig utvikling og forutsigbar saksbehandling.

Forholdene ligger godt til rette for aetablere bystruktur pal ade/L eangen over tid. Det er
fortsatt god plass til bystrukturens grunnleggende elementer som fasadelinjer,
sammenhengende offentlige rom med gatestruktur, mdeplasser, gang/sykkelkorridorer og
granne akser.

Tradisionell plan- og byggesaksbehandling kommer ofte til kort n& det gjelder slike
utfordringer, fordi en god omforming krever helhet og sammenheng patvers av etablerte
eilendomsgrenser, og et samarbeid mellom mange impliserte, bale for utbygging og framtidig
drift av omrédet.

Kommunedel planen har to hovedvirkemiddel for afadenne strukturen paplass; krav om
samlet plan for hele felt/kvartaler og rekkef dgebestemmel ser som sikrer at naivendig
infrastruktur og samfunnstjenester etableres i takt med utbyggingen.

Plankrav

Kommunedel planen har som hovedregel krav om godkjent bebyggel sesplan. For
senteromrale S2 gjensta det en del avklaringer paoverordnet struktur, og planforslaget
forutsetter krav om reguleringsplan spesielt for dette omralet. Reguleringsplanen skal omfatte
hele senteromradet. Det pdya en prosessi et idéprosjekt for omralet, som kan vaee til hjelp
for afapaplass strukturen (blant annet bydelpark) der fa sluttbehandling. Det vil da
eventuelt kunne kreves bare bebyggelsesplaner for dette omrédet ogsa
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Bebyggel sesplanene skal omfatte hele felt/kvartaler. Planen skal ta stilling til utforming av
bebyggel sen, byggehgyder, felles atkomst, vegetasion, lekeplasser og parkering med mer.
Tilstgende gater, gang- og sykkeltraséer, vegetagon og bygningsstruktur forutsettes ainngai
bebyggel sesplaner for hvert kvartal.

Med alle nye planforslag og utbyggingsprosjekter skal det fdge dokumentasjon pahvordan
hensynet til kommunedel planens mdsettinger, bestemmelser og retningslinjer er ivaretatt.

Dersom planomralet i f@ste omgang ikke utnyttes maksimalt, kan bebyggel sesplanen vise en
trinnvis utbygging til en framtidig full utnyttelse av tomten. Planen skal davise at hvert
byggetrinn bidrar til aoppfylle kommunedel planen intensjoner.

Plankravet gjelder ikke for tiltak som ikke er s&knads- eller meldepliktige, eller for ordinae
sméwusfortetting i eksisterende boligomréader.

Plankravet anses som nalvendig for asikre kvalitet i utforming av bebyggelse og uterom. En
kompleks elendomsstruktur og mye eksisterende bebyggelsetilsier at en slik detaljplanprosess
er nalvendig f@ omralet kan utbygges med en hgyere tetthet. Kommunedel planen er bare en
overordnet plan som fastsetter struktur og rammer.

Rekkefgslgebestemmelser

Kommunedel plaren forutsetter at nalvendig infrastruktur og samfunnstjenester etableres i
samsvar med og samtidig med utbyggingsprosjektene. Fordi det er nalvendig med blant annet
store endringer i infrastrukturen, er det foreslat rekkefdgekrav for asikre samtidig
giennomfaing.

Rekkefdgekravene er vurdert ut fra hvilke konsekvenser utbygging i de enkelte delomrédene
vil gi pablant annet trafikksituasionen. Det er blant annet stilt krav om at Haakon VII's gate
skal vaee opprustet med nye kryssigninger f@ videre utbygging palL ade kan gjennomfaes.
Tilsvarende utbygging pal eangen er foreldt knyttet til etablering av Bromstadveiens
forlengelse. Det er ogsastilt rekkefdgekrav til felt/kvartal vedr@ende etablering av
lokalgater, gang- og sykkeltraséer og tuveger.

Rekkefdgekrav gir kommunen mulighet til dinngautbyggingsavtaler, som sikrer etablering
av nalvendig infrastruktur. Slike avtaler er nalvendig for agjennomfae planen og for a
fordele belastningene av investeringene, for blant annet infrastrukturtiltak, mer
hensiktsmessig og rettferdig.

Kommunedelplanen krever at skole- og barnehagekapasiteten skal vaee avklart f@ nye
boliger kan godkjennes. Det medf@er at igangsettingstidspunkt og utbyggingstakt mastyres,
og at det mabygges barnehager i omralet fa det kan tillates flere boliger. Planomréalet har
underdekning pabarnehageplasser, og det anses ikke forsvarlig med utbygging av flere
boliger f@ barnehagekapasiteten er tilstrekkelig.

For asikre nalvendig areal for opphold og lek for boliger i senteromralene, kan ikke
utbygging innenfor senteromrdle tillates, f@ bydelsparker er opparbeidet og sikret. Det skal
ogsaopparbeides trafikksikker gangatkomst til kvartalslekepl assene/bydel sparkene fra de
respektive boligene.

Gjennomfaing av kommunedel planen og bebyggel sesplanene for kvartalene er avhengig av
at omradet utvikles gjennom et samspill mellom private og offentlige aktaer.

Gjennomfaring

Kommunedel planen legger rammer for en langsiktig utvikling. Planen gir betydelig
utviklingspotensiale i forhold til dagens situagon, og vil tilfredstille behovet for naeings- og
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boligutbygging i bydelen i lang tid fremover. Planens langsiktige perspektiv innebager at
omralet vil utvikles gradvis. Selve gjennomfa@ingen vil mate initieres av grunneierne selv.

Kommunedelplanen vil ikke fadirekte konsekvenser for eksisterende virksomheter, f@ nye
utbyggingstiltak skal gjennomfaes. | gjennomfa@ingen av planen vil det bli en utfordring &
héndtere en gradvis byomforming, samtidig som en del tyngre eksisterende virksomheter skal
ha tilfredstillende fysiske rammebetingelser. Det understrekes at alle nye tiltak nama
planlegges og giennomfaes dik at de bidrar til anamdene om et attraktivt og levende
byomréade.

Nyttegevinst

Byomformingen i disse omralene byr pakompliserte utfordringer, men det er mange som vil
kunne ha nyttegevinst. For Trondheim ligger denne primaet i &onomisering med
tettstedsareal og infrastruktur (investering og drift), og i bydeler med ¢t attraktivitet. For
grunneiere og nagingsdrivende i omralet gir planen muligheter for hgyere utnyttelse og stare
tomteverdi. Samtidig kan byomforming vaee med padavhjel pe manglende sentralt
beliggende nagingsareal .

Fortetting i en sentralt beliggende bydel, vil sammen med tiltak som gir bedret tilgjengelighet
til omradet for kollektivreisende, fotgjengere og syklister, ogsavaee et vesentlig bidrag til
Trondheim som en mer miljevennlig by. Samarbeidsprosesser kan muliggjae fellesprosekter
om miljdorbedringer padet lokale plan. Dette kan vaee fellesordninger for
fjernvarmetilknytning og energigonomisering, samarbeid vedraende kildesortering og
avfallsbehandling, gjenbruk av bygninger og materialer i forbindelse med omforming og ikke
minst samarbeid om agke attraktivitet for omradet.

Samar beid

Omréadet har mange eiere, naeingsdrivende og brukere. Disse har ulike krav og interesser for
videreutviklingen av omralet, ser ulikt patids- og kostnadsaspektet ved omformingen og har
ulik interesse og behov for fellesigninger mv.

For autarbeide plan for et helt felt/kvartal og oppnagode fellesl@ninger, blir det nalvendig
for grunneiere &samarbeide. Et hovedpoeng blir bryte ned preget av " hver virksomhet sin
tomt”, og derved etablere mer sasmmenhengende bystrukturer patvers av tomtegrenser. Dette
blir en viktig utfordring i oppfdging av plankravet.

Ulikt enske om omforming kan gj@e planarbeidet vanskelig alae, bale arealbruksmessig og
gonomisk. | praksis har det vist seg avaee vanskelig afatil grunneiersamarbeid til na Det
er mange eksempler paslike planarbeid som ikke er blitt fullfat i planomradet.

Kommunensrolle

For afdge opp kommunedelplanens intengonene i det etterfdgende plan og
byggesaksarbeidet, er det nalvendig med et naet samarbeid mellom private og offentlige
akt@er ogsa Markedet vil vaee med apadvirke funksjonsblandingen i planomréalet, og
samarbeidet med naeingslivet blir derfor svaet viktig for gjennomfaing av planen.

For kommunen blir det utfordring ahandtere slike prosesseer. Disse utfordringene tilsier at
kommunen bga ta en mer aktiv koordineringsrolle i det private detaljplanarbeidet i
byomformingsomréalene.

Byomformingsprosjekt

A planlegge og gjennomf@e omforming og fortetting i utbygde deler av byen, er nye
utfordringer bade for grunneiere, utbyggere og kommunen. Kommunen ansker derfor &
videreutvikle metodikk for afinne egnede omformingsprosesser og samhandlingsformer i
slike omformingsprosesser.
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Kommunen har satt i gang et prosiekt for ainitiere byomfomingsprosessene i bydelene Lade-
Leangen, Tillerbyen og Tempe-Sluppen. Arbeidet finansieres med bidrag fra Husbanken og
Miljeverndepartementet.

Progektet skal systematisere og utvidelse av kunnskap rundt prosess-, medvirkningsarbeid og
forhandlingsplanlegging for bruk i byomformingsprosesser. Mdet er blant annet afabedre
kommunedel planer med hensiktsmessige bestemmelser og retningslinjer, og autvikle
metodikk for bedre gjennomfaing av planer og videre drift av omraene. Prosjektene skal
vaee overf@bare til andre omformingsomrader.

Det blir viktig afatil prosesser som fanger opp de ulike interessene knyttet til
videreutviklingen, synliggj@e konfliktene, utvikle samarbeidsformer som kobler inn de ulike
akt@ene og utvikle redskap for gjennomfaingen. Utfordringene matas gjennom en dialog,
medvirknings- og forhandlingsprosess mellom impliserte parter. Ved afamulighetene og
problemene opp pabordet og bearbeide dem i fellesskap, legges grunnlaget for en felles
problemforstélse, som igjen er en forutsetning for kreativ problemlgning.

Progektet har ni delprogekt som vil vaee til god hjelp i det videre arbeidet med denne og
andre kommunedel planer i byomformingsomraer.

Delprogekt G Areal- og transportanalyse
Fast fasei en areal- og transportanalyse, for afaet bilde pakonsekvensene av store endringer
i arealbruk ogutnyttingsgrad, er utfat i forbindelse med kommunedel planarbei det.

Anaysen ble gjort med bakgrunn i forutsetninger gitt i kommuneplanens arealdel og
prinsippsaken for videre arbeid med kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll. Det ble
beregnet potersial for utbygging av bolig- og naeingsaral, og turproduksjon som fdge av
utbyggingen. Resultatene av analysen gjorde at utbyggingsmulighetene og arealbruken ble
modifisert en del fra prinsippsaken og ned til det foreliggende forslaget til kommunedel plan.

Progjektet skal viderefaesi fase 2 panyaet. Resultater fra Fase 1 er naemere beskrevet i
Vedlegg 1 Beskrivelse av utviklingspotensial og trafikkskaping paside 39.

Delprosekt B |déprosjekt: framtidsbilder L eangen stasjon

Et av delprosjektene er et idéprogjekt for omradet rundt ny Leangen stagon, hvor kommunen i
samarbeid med grunneierne har engasjert arkitekter for askissere en mulig utvikling i 30-
asperspektiv.

Framtidsbildet skal visualisere mulighetene for aomforme et lager- og industriomréadet pa
Lade til en mangfoldig og urbant preget by. Mulighet for utbygging i flere faser skal
illustreres. Gevinster ved aplanlegge patvers av eksisterende tomtegrenser skal illustreres og
muligheter for bedre arrondering av parseller skal analysere. Mulighetene for felles Igsning av
for eksempel parkering, uteopphold og varelevering skal utredes. Prosjektet har fokus pa
universell tilgjengelighet for alle brukergrupper.

Faste fase i arbeidet med framtidsbilder for omréadet er gjennomfat. Prosjektet er neemere
beskrevet i Vedlegg 3 paside 42.

Delprogekt A Eksempelsamling for byomforming

Et av delprogjektene er allerede ferdigstilt, og har resultert i en eksempelsamling paprosjekter
i byomformingsomréader ut fra seks sentrale tema; bystrukturer, kjaesenterbyen, byboligen,
uterom, transport og parkering og 24-timersbyen. Fra mellomland til levende by -

eksempel samling for byomforming i Trondheim, er ment dinspirere til hgyere kvalitet pa
utforming av ny bybebyggelse med funksjonsblanding.
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Vedlegg 1 Prinsipper for arbeidet med kommunedelplanen

PRINSIPPER FOR VIDERE ARBEID MED
KOMMUNEDELPLAN FOR LADE, LEANGEN OG ROTVOLL

Prinsippene og skissen er datert 24. januar 2003. Nye forutsetninger, nye prinsipper ble behandlet i
Bygningsradet 4.3.2003.

1. Planen skal sikre helhetlige og
miljavennlige |@ninger i samsvar med
intengonene i kommuneplanens
arealdel.

2. Planen skal sikre effektiv arealbruk og
hgy estetisk og funkgonell kvalitet, med
spesiell vekt pamgdeplasser/byrom.

I

3. Planen skal vise utnytting og legge
rammer for utvikling av arealer som
frigiaes ved fortsatt lokalisering av
godstermina paBrattaa, sik at Lade-
L eangen knyttes tettere sammen til en
levende bydel med et sammenhengende
bo-, virksomhets og handel ssenter.

4. Planen skal sikre tverrgénde grantdrag med tur - og sykkelveg ved Dronning Mauds Minne og
L ademoen kirkegad og langs Bromstadveien og Leange n alé.

5. Planen ska sikre omraer med bygninger og anlegg med stor historisk, antikvarisk eller annen
kulturell verdi. | utforming av ny bebyggelse ska det tas hensyn til disse.

6. Planen skal sikre at verdifullt kulturlandskap i Rotvollomralet vernes, for ahindre nye
etableringer st for Ladeforbindelsen. Det forutsettes at det opprettholdes et aktivt jordbruk.

7. Fa det etableres boliger skal det vaee etablert tilstrekkelig barnehage - og skolekapasitet. Det
ba avsettes tre egnede barnehagetomter.

8. Planen skal legge til rette for sikre skoleveger og trafikksikre veglgninger.
9. Vedall planlegging i omralet skal det tas hensyn til tilgjengelighet for ale.
10. Planen skal leggetil rette for gjennomf@ing av Bromstadveiens forlengel se.
Omr&er for bybebyggelse (fra kommuneplanens arealdel)

11. Der det er naturlig skal det leggestil rette for kombinason av virksomheter og boliger, og det
skal vektlegges en variert boligstruktur.

12. Nye bygninger ska gis et bymessig utrykk med fasader orientert mot vei/gate. Faste etagje skal
nyttes til forretninger og annen servicevirksomhet.

13. Fellesanlegg, utforming av uteoppholdsareal og trafikklgninger skal seesi sammenheng
innenfor omradet som helhet.

14. Fdgende andel av samlet eiendom (inkludert bebygd areal) tillates maksimalt be nyttet til
parkering pabakkeplan utomhus:

= 15 % for kontor, undervisning og forskningsvirksomhet
=  259% for handels- og servicevirksomhet
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Avlastningssenter et L ade-L eangen

15. Planen skal legge til rette for utvikling av et avlastingssenter som ivaretar behovet for
lokalisering av kjgpesenter og annen arealkrevende, bilorientert handel svirksomhet (foretninger
som selger mdbler, tepper og hvitevarer), som sentrum av Trondheim av milj@nessige grunner
Ikke kan romme.

16. For afaet konsentrert senter gis avlastningss enteret en ny avgrensning.

17. Detaljhandel/tjenester med hgy besaksfrekvens (slik som dagligvarer, klag, sko, offentlig
tjenesteyting, kulturtilbud, servering og overnatting) begrenses til to omraler:

kvartalene innenfor Haakon V1I's gate, Harald Hafagres ga te, Hdon Magnussons gate og
atkomstveien @t for Obs!

zt for Dalen Hageby innenfor Merderbanen, Innherredsveien og Bromstadveiens
forlengelse

Kommentar: Ved behandlingen av kommuneplanens arealdel vedtok Bystyret imidlertid en
merknad der ” ...bystyret [ ber] ramannen om ikke &jobbe videre med kommunedel planens pkt
17 om en avgrensing av omr et bystyret i arealplanen avsetter for aviastningssenter langs
Haakon VII gate” °.

18. Det skal etterstrebes en hgy tetthet i forhold til virksomhetens art og stedets starrel se og
karakter. Innenfor avlastingssenteret ba@ naeingsvirksomhet ha en arealutnyttel se paminimum
TU=160 % for sammenhengende omrale.

19. For avlastningssenteret skal Parkeringsnorm for sentrale bydeler benyttes.

20. Det etableres kollektivknutepunkt for abedre lokal og regional kollektivtrafikk til
avlastingssenteret.

21. Det skal leggestil rette for skinnegdende kollektivbetjening i forbindelse med
kollektivknutepunktet. Planene angdende Bytog i Trondheim skal sgkes gjennomfat.

22. Avlastningssenteret skal sikres god tilgjengelighet for ale trafikkantgrupper. Naivendige
anlegg skal vaee paplass f@ nye byggetiltak tasi bruk.

23. Planen skal legge til rette for aforbedre trafikk - og avkjaselsforholdene i Haakon VII's gate.
Haakon VII's gate utformes for divareta kravene bale til gjennomgangstrafikk, lokaltrafikk og
gang-/sykkeltrafikk. Denne gaten vil bli hovedaksen i senteromralet som ogsavil kreve
tilrettelegging for et godt kollektivtrafikktilbud.

Forelgpige prinsipper for behandling av plan- og byggesaker i planomr alet

24. Inntil kommunedel planen er vedtatt, skal det for stare byggetiltak foreligge godkjent detaljert
reguleringsplan for et naturlig avgrenset omrale hvor helheten er ivaretatt.

25. Mindre tiltak kan tillates uten krav til utarbeidelse av ny reguleringsplan dersom tiltakene ikke
vanskeliggja framtidig utnytting av arealene i samsvar med arealdelens intengoner og
prinsippene for videre arbeid med kommunedel planen.

19 gluttbehandling av kommuneplanens arealdel: Sak 0022/03 27.03.03.
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Vedlegg 2 Beskrivelse av utviklingspotensial og trafikkskaping

| forbindelse med behandling av prinsippsaken ble det pekt panadvendigheten av en areal - og
transportanalyse av planlagt utbygging. Med de forutsetninger som var gitt i prinsippsaken og
kommuneplanens arealdel ble det beregnet potensial for utbygging av bolig- og naeingsaral,
og turprodukson som fdge av utbyggingen.

Det er stort arealutviklingspotensial i

Potensiell gkning i totalt golvareal (m2) . )
planen, med teoretisk mulighet for over

1500000 en tredobling av golvared i
1000 000 planomradet. Det innebaeer en
utvikling i samme st@rel sesorden som
500000 |=| golvaredlet i Midtbyen.
° | dag Delvis Full utbygging Det er klare politiske vedtak om &
O Bolig 42 000 123000 174 000 opprettholde og styrke handelen i
@ Neering 370 000 749 000 1221 000 M Idtbyen som fortsatt vil vaee det

omralet flest folk vil named kollektive
transportmidler. Det store potensial et
for utvikling av nagingsareal kan vaee i konflikt med denne masettingen.

Arealutviklingen faer til en stor
Potensiell gkning i turproduksjon DBolig @ning i turproduksonen. Ved
ENeering realisering av potensialet beskrevet
180 000 over vil det bli en firedobling av
150 000 turproduksjonen. Den staste delen av
120000 || turproduksjonen kommer fra

90 000 ] . . .

50 000 ||| naeingsvirksomhet. Vekst i

30 000 1— ||| turprodukgonen er stare enn vekst i
0 | | . . golvareal, fordi

| dag Delvis  Fullutbygging | Virksomhetssammensetningen endres.
utbygging

Antall turer til omradet pr d

Det er sskelig at en stare andel av
reisene skal foregamed kollektive transportmidier eller til fots/med sykkel. Dette kan oppnaes
med lavere parkeringsdekning og bedring i kollektivtilbudet. Redusert framkommelighet for
bil i form av keer kan ogsabidratil gt kollektivandel. Det er i dag lave kollektivandeler
til/fra Lade, og selv en firedobling av andel kollektivreiser har liten effekt paforventet
turprodukson med bil. En reisemiddelfordeling som til Midtbyen i dag vil imidlertid ha
betydning for bilturproduksonen. Med en dlik reisemiddelfordeling vil bilturproduksjonen
gke med det dobbelte i stedet for det firedobbelte. Det er dessverre lite trolig at vi kan faen sa
stor endring i reissmiddelfordeling i dette omrédet.

Den store dkningen i turproduksion kan fae til vanskeligheter med avvikling av trafikken
til/fra omralet, og vanskeligheter med avviklingen av trafikken internt i omréadet.

Man kan anta at faktisk turproduksjon til/fra omrélet blir noe mi ndre enn beregna, fordi en
del av de som bruker omralet har flere hensikter med reisen dit, for eksempel reise til/fra jobb
kombinert med handling i en eller flere butikker. Man kan ogsaforvente at noen av de bosatte
i omralet ogsavil arbeide og handle d er. Det legges opp til en endring i
virksomhetssammensetning, med stare andel handel og service. En del av trafikkveksten
forventes til perioder utenfor rush, dik at ningen i rush ikke vil bli like stor som &ning i
total trafikk til/fra omralet. Uansett forventes det at kning i turproduksion med bil blir
sdpass stor at framkommeligheten blir daligere deler av daynet.
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Vedlegg 3 Idéprosjekt: Framtidsbilder for Leangen stasjon

Delprogektet omfatter idéutvikling og visualisering av en tenkt utbygging for knutepunktet
ved Leangen stagon, avgrenset av Thonning Owesens gate, Bromstadvei ens forlengel se,
Haakon VI’ s gate og Dalen Hageby/Rishaug. Progektet forutsetter at Bromstadveiens
forlengelse realiseres, og at det bygges lokk over deler av jernbaneomralet i til knytning til
brua

Framtidshildet ska visuaisere mulighetene for aomforme lager - og industriomrader til en
mangfoldig og urbant preget by. Maet er fast og fremst askissere utviklingspotensialet for at
forretninger, kontor og bolig kan bygges ut i samspill med hverandre, med en hgy kvalitet og
utnyttingsgrad. Omréalet skal hatilgjengelighet for alle brukergrupper og universell
utforming.

Muligheten for utbygging i flere faser og gevinster ved aplanlegge patvers av eksisterende
tomtegrenser skal illustreres.

Det er ikke en forutsetningen at framtidsbildet skal viderefaestil realisering. Progektet skal
ha overfaingsverdi i forhold til asrige kvartaler/omraler for framtidige bybebyggelse i
Trondheim.

Faste fase er utfat. Tre arkitektkontor har pr esentert konsepter for utbygging av omradet. Pa
grunnlag av fordagene som ble innlevert, samt beskrivelse av hvordan oppdragets fase 2 var
tenkt |est, ble det valgt et arkitektkontor som skal utdype og detaljere konseptet i tral forslag
0g prosjektbeskrivelse.

Styringsgruppen besta av representanter fra grunneierne, Trondheim Nagingsforening,
Funksjonshemmedes fellesorganisasjon og plan og bygningsenheten ved prosjektleder Nils
Jagen Moltubakk. Oppdraget finansieres av grunneierne og Trondheim kommune o gi
samband med progekt om Bedre miljgi byer og tettsteder , stdtet av Miljarerndepartementet.
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Vedlegg 4 Oversikt over reguleringsplaner i planomridet

D Reguleringsolaner og reguleringsendringer i planomridet IKRAFT |BESTHMERKNAD
10021 |Omride ved krysset Ranheimsvegen - Fredrik B. Wallems veg 25.01.1978]r0021 |unntatt fra stadfestelse|
r0021a |Fradeling av en boligtomt av eiendommen Ranheimsvegen 77 23.08.1983|r0021
10021b |Ranheimsvegen 77 B Sgknad om fradeling boligtomt 09.06.1994]r0021
r0024m|Mindre vesentlig endring av reguleringsplan for Utsikten, gnr. 14/7 og 14/26 m.fl. 15.08.1988|r0024|
r0031a |Regulering omkring Konsul Lorck’s gate og en del av Saxenborg 20.11.1950
10031b |Gater gst for Lademoen Kirkegird. 01.05.1941
10111 |Engstykket 14.11.1949
r0111b |Deling av eiendommen Thomas Hirsch gate 21, gnr. 411/211 26.05.1992
10119 |Omridet mellom Innherredsveien og Nordlandsbanen fra Dalen blindeskole til Rotvold. For tillegg: Tillegg for]12.04.1960{r0119
10119d | Tomtedelingsplan for omride mellom Innherredsveien og Th. Owesens gate for eiendommene Bekkenga, gr{10.07.1979|r0119
r0119e |Bekkenga 2, Thonning Owesens gate 35 C, bruksendring 31.01.1984]r0119
r0119f |Fradeling av en parsell av eiendommen Leangenvegen 7 24.07.1984]r0119
r0119h | Thonning Owesens gate 35 A, 35 B og Brannstasjon gst. Ny avkjrsel 04.12.1990]r0119
r0119i |Louiselyst, Thoning Owesens gt.36, Leangenvegen 3 A og 3 B 03.03.1994]r0119i
10142 |Adkomst il Idrettsanlegget pi Lade 26.01.1983
10161 |Pineberg, Sommerro og deler av Baldershage 20.05.1963|r0161
r0161a | Strindheim skole med adkomst fra Tessems veg, samt utvidelse av Tessems veg fram til Renningshakken ]09.03.1976]r0161
r0161b |Endret regulering av adkomst til Strindheim skole 11.07.1977|r0161
r0161d |Renningsbakken 51 Mindre vesentlig reguleringsendring. Deling og endring av byggegrense 26.04.1995|r0161
10161g |Strindheim Skole, Bromstadvegen 1, gnr. 12/3m fl. Erstatter r0161e. 27.09.2001]r0161g
10186 |Requlerinasplan for eiendommen Rotvoll Nedre, anr. 16/1 (nord for iernbanen) 20.12.1984]r0186
10186h |Rotvold Nedre 2, gnr. 16/140 Mindre vesentlig reguleringsendring og fradeling av en parsell til jernbaneforn{19.04.1995}r0186
r0186¢ |Rotvoll Nedre, gnr. 16/453 og del av gnr. 16/1 31.10.2002|r0186¢
10198 |Vegforbindelsen mellom Haakon 7'gt. og omkjeringsvegen gst for Leangen 20.12.1984]r0198
r0198a |Mindre vesentlig endring av reguleringsplan for "Ladeforbindelsen” nord for jernbanen, og del av regulerings|17.06.1986{r0198
r0198b |Endring av reguleringsplan for “Ladeforbindelsen” m.h.t. snuplass - Landbruksvegen, trace for gang-/ sykkej02.03.1989{r0198b
r0198c |Endring av reguleringsplan for "Ladeforbindelsen” m.h.t. utforming av rampe A 26.06.1989|r0198
10216 |Dalen Hageby, del av Dalen, gnr.7/1 22.06.1961|r0216
10248 |Endring av reguleringsplan for "Ladeforbindelsen” mellom Amalienlyst og jernbanen med tilststende omrider,]18.12.1986{r0248
r0248a |Mindre vesentlig endring av reguleringsplan 248, for eiendommene Ranheimsvegen 5-7, Ranheimsvegen 9 ]01.11.1990]r0248
10248p |Endret reguleringsplan for Ranheimsvegen 10, gnr.16/352 og tilststende tomt (del av 16/1) 27.04.1995]r0248b
10248c |Ladeforbindelsen til E6 med tilliagende omrider, nye ramper. 29.08.2002|r0248¢c
102493 |Ranheimsvegen 75  Erstatter r0249 31.10.2002|r0249a
10267 |Ny E6 Rotvoll - Reppe 25.06.1987|r0267
10267d |Gang-/sykkelveg Tunga - Rotvoll, pi strekningen ramper Ladeforbindelsen - Harlacks veg (ved Norges Blin{24.06.1999]r0267d
r0280b |Reg- og tomtedelingsplan i kvartalet Thomas Von Westens gt. - Innherredsvegen til gamle bygrense omkring25.06.1937r0306
10313 |Deler av Rotvoll avre, gnr. 16/7, nord for Leistadgrenda og Brundalsforbindelsen parsell Omkjsringsvegen - Bj14.06.1988]r0313
10336 |Ny E6 pi strekningen Falkenborg - St. Hanshaugen mitilknytninger til Haakon VII'gate og Innherredsveien  |31.05.1990{r0336
r0336a |Mindre vesentlig endring av reguleringsplan 336, E6 - Falkenborg - Rotvoll. Forskyvning nordover av de to nj10.03.1992|r0336
10352 |Del av Rotvoll Nedre, gnr. 16/1 og del av Grilstad, gnr. 17/1, "Svenskjordet" 29.08.1991|r0352
10352¢ |Svenskjordet, gnr. 16/415 03.06.1999]r0352¢
r0352d [Mindre vesentlig reguleringsendring for Svenskjordet. Erstatter r0352a, r0352b 12.06.2001|r0352
10359 |Dalen, anr. 7/1 m.fl. (Dronning Mauds Minne) 29.04.1993|r0359
r0381a |Innherredsvegen; gang-/sykkelveg pi strekningen Thomas Hirsh gt. - Persaunvegen med tilliggende omr.J04.03.1999|r0381a
10402 |Industriomridet nord for Merikerbanen 04.09.1947|r0402
10404 |Tungavegen 24, gnr.16/13 og Amalienlystmed tilststende omrider. 24.06.1999|r0404
10425 |Ny godsterminal pi Leangen 27.09.2001|r0425 | Bindlagt
10634 |Omridet Jarleveien - Lade Alle” - Bygrensen - Stjgrdalsveien 21.02.1963
r0634b |Deler av eiendommene Devle og Leangen mellom Leangen stasjon og Attfaringsinstituttet. 25.07.1963
106341 |Kirkelig aktivitetsseenter i Harald Hirfagres gate 15.10.1973
10634m | Endret reguleringsplan for del av industriomridet pi Lade 26.06.1974]r0634m
10634n |Reguleringshest. om utnyttingsgrad for omride begrenset av Haakon VII gt. 6, Lade Alle” 65, 67, 69 og 71 A§12.12.1974|r0634n+r0634m
10634p |Omride bearenset av Haakon VII's gate og Lade Alle’, Lade Alle” 84 og 86, Leangen og Leangenaierdet  |15.02.1977|r0634p
r0634q | Gangvegforbindelse mellom Stjsrdalsvegen og Ladebekkens endesnuplass 17.02.1982
10634r |Fradeling av Harald Hirfagres gate 11 B fra Harald Hirfagres gate 11 23.08.1983
10634s |Deling av eiendommen Hikon 7's gate 17 B 08.05.1984]r0634m+r0634n
r0634t |Endring av reguleringsplan for Lade Alle” 65 03.07.1986
r0634u |Endret reguleringsplan for adkomst til idrettsanlegget pi Lade 26.06.1997)r0634u
10640a |Endring av regulerings- og bebyggelsesplan for et omride av eiendommen Devle mellom Deviehaugen og F{10.09.1963|r0640
r1017 |Motorveg pi strekningen mellom Thonning Owesens gate og Ranheim 28.06.1972
r1033 |Nordre del av Leangen gird disponert til parkvesenets gartneri og planteskole 19.11.1963
r1078 |Nytt industrispor i Haakon VII's gate. 28.01.1969|r0634
r1134c |Endret plassering av snuplass i Thonning Owesens gate ved Falkenborg gird 04.03.1969|r1134a
r1134f |Endrina av bebvaaelsesplan for et omride mellom Thonning Owesens aate od Innherredsveien 30.10.1990)r1134d
r1139a |Industriomr. pi en parsell av Leangen nordre, gnr.4/1 og Rotvold nedre, gnr.16/4 begrenset av Ranheimsv. - [10.06.1975|r113%a
r1143 |Haakon VII's gate 9, gnr. 413/7, 14, 128, 129, 130 27.03.2003|r1143
r1148b |Stjsrdalsvegen sst for Ladevegen - Ladebekken gate sst for Jarlevegen med bebyggelsesplan for Bergs Mas§11.11.1970]r1148b
r1148c |Mindre vesentlig endring av snuplass i Ladedalen. 07.07.1970|r1148b
r1148d |Industritomt i Ladedalen og regulering av grense mellom Haakon VII's gt.9 (N.K.I.) og Lilleby Smelteverk.  ]12.10.1971|r1148b
r1170 |E6-sst fra Nidelv bru til Grilstad ~ Erstatter r0267c, r0336b, r0206e 22.05.2003|r1170
11195 |Regulering av Leangenbukta til friluftsomride 10.06.1975]r1195
Planer under 10 ér er uthevet
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Vedlegg 5 Innspill til planarbeidet si langt

VEDLEGG 5.1  INNSPILL TIL OPPSTART AV PLANARBEIDET, 1999/2000

Fesil, 17.6.1999

| forbindelse med reguleringsplanarbeid for Trondos, kom Fesil med en merknad vedraende
gangvei fra Stjadalsveien, over deres eiendom, til rundkj@ingen ved Obs. De ser flere
problemer. Man f& en kryssing under dere 66kV -linje. Man makrysse fjernvarmel edninger
som ligger i bakken ved jernbanen (men de ligger trolig sadypt at det ikke skaper problemer).
De lagrer , sorte materialer, kull/koks med mer pAomrélet, og i tarvae og vind kan dette
medfae en del kullster som kan pdaes ga ende i omralet. Ved etablering av en gangveg der,
maman mate ta hensyn til lagringsbehov. Det maetableres en 3 m hgy, godt forankret
betongvegg mot gangvegen som de kan lagre mot.

Gangtrafikk langs Stj@dalsveien gjennom eksisterende undergang er et sterre problem.
Gangvei tvers gjennom industriomréadet med til dels stor tungtrafikk er problematisk for de
bruker omrader pabegge sider av Stjadalsveien. Det samme gjelder for trafikk til og fra
deres lager (416/21). De har en stor andel smabarn der, pga atkomst til Lilleby skole.
Eksisterende undergang burde vaet stengt/flyttet, slik at man unnga konflikter med géende.

Dalen Hageby Vel, 14.8.2000

Tonning Owesens gate mskes stengt mellom KBS og Tonning Owesens gt. 27. De peker pa
at bade person- og varetransporten har gt de siste dene som fdge av etablering av KBS
kjgpesenter pa90 -tallet. Innfaing av fartshumper og 30-km ser ikke ut til aha hatt effekt.
Gaten krysses paskoleveg og til/fra lek.

Kommentar: Gaten fored & stengt som fdge av utredninge r gjort i forbindelse med E6-Zst.
Dette forutsetter en omlegging av forbindel sen mellom Thonning Owesens gate og
eksisterende E6/Innherredsveien. Tiltaket vil bli gjennomfart i forbindelse med E6-ZHt.

Haakon VlIs gt. 25, 28.11.2000

Voll arkitekter ber pa vegne av Mdler Bil Eiendom AS om at muligheten for etablering av
bensinstasion pahjg@net av eiendommen naemest rundkj@ingen i Haakon VII's gate,
innarbeides i planen.

Naeingsforeningen i Trondheim, 12.12.2000

Innspillet kom etter et mde 1.12.2000 (Hak ons lokaler) og dreide seg om trafikkspasma og
prinsipper for avst&lse av grunn til godsterminalen. De ansker trafikkvurderinger og peker pa
nalvendigheten av se helheten fra E6 @t -tunnelen paStrindheim ned til Nyhavna og
Nordre avlastningsveg, med alternativ trafikk over Lade/Nyhavna.

VEDLEGG 5.2  MERKNADER TIL SKISSEFORSLAGET, MAI 2001

Fylkesmannen 03.07.01 (oq tilfgyelse 06.07.2001):
Kjapesenter: Utnyttelse av de foresldte arealene til kjgpesenter er avhengig av sentral
godkjenning av fylkesdelplan for Sa -Tradelag 2000-2003 (11).

Beredskap: Planen legger opp til blanding av aktiviteter, bale industri, forretning, kontor,
friluftsiv og bosetting. FM antar at noe av virksomheten kan vaee risikofylt, spesielt med
tanke patungtrafikk og industri. FM ansker at risikoen seesi sammenheng med forretninger
og friluftsaktivitet som faer til stort antall mennesker i planomralet. Direktoratet for sivilt
beredskap har gitt retningslinjer for sikkerhets og beredskapsmessige hensyn i kommunal
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planlegging. FM varsler innsigelse hvis det ikke blir gjennomfert en risiko- og
s&barhetsanalyse .

Planomradet mangler lekeomr &ler. Egnede areadler for dike omraler mavurderes, og
lokalisering framgaav det endelige planforslaget.

Det understrekes at kulturlandskapet i Rotvoll-onmrélet har nasjonal verdi, og kommunen
henstilles om af@e en restriktiv linje for ata vare paverneverdien i omralet.

For byggeomralene ba det angis grad av utnytting. Det kan legges opp til en hgy
utnyttingsgrad innenfor de rammer som omgivelsene setter. Det ba ikke legges opp til
stare "graaredler” (parkering, vei) enn strengt tatt nadvendig.

Fylkeskommunen, 11.06.01

Fylkeskommunen er i hovedtrekk enig i utkast til kommunedel eplanen og reguleringsplan for
ny godsterminal paLeangen. Fylkeskommunen tar forbehold n& det gjelder kulturminner, og
disse maavklares gjennom den videre reguleringsplanlegging. De naee §earealer ba tas med

i planen. De beskrevne steysikringstiltakene blir sett pasom minimum.

Somvilka for egengodkjenning madet:

1. gis uviklingsmuligheter for hayskolen og ” overlegeboligen” mavises som byggeomrale
bolig. Omré&le B1 (ndB2) majusteres i henhold til fylkeskommunens forslag til
regul eringsplan.

2. finnes bedre I@ninger for Leangen og Rotvoll holdeplass paTranderbanen. Atk omst for
funksjonshemmede og mulighet for biloppstilling for taxi og henting/bringing mavises i
planen og detaljleses i den videre planlegging.

Fylkeskommunen mener at de beskrevne stgysikringstiltakene maanses som et minimum.
(og &t kjgpesenteretableri ng i omradet er i strid med fylkesplanens kap. 5.4 "milja og
ressursvennlig arealforvaltning og -utvikling” og fylkesplanens Handlingsprogram 4.3

" Baeekraftig naeingsutvikling”.)

Riksantikvaren, 31.05.01
Fylkeskommunen representerer kulturminneforvaltninga, og Riksantikvaren viser til uttalelse
fradem.

Statens vegvesen, Sa -Trandelag vegkontor, 08.06.01

Vegvesenet mener at tungtrafikk til og fra omralet (det tenkes saglig pagodsterminaen) ba
ledes over Nyhavna og ikke Innherredsveien inn til Bromstadveiens forlengelse og E6 &t er
ferdiggtilt.

Vegvesenet mener viser til saksframlegget der det heter at kollektivtilbudet skal dkes og
forbedres i forbindelse med adefinere omralet til avlastningssenter, og mener at dette ma
beskrives mer konkret. Holdeplasser og traseer b@ vises, det samme gjelder overordnet gang-
og sykkelvegnett. Det er ogsdaskelig at planen viser omréale for et stare "Park - and Ride-
anlegg. De har ogsakommentarer til krysset ved IKEA, som naer utbygd.

Lade, Leangen og Rotvoll — Forslag til kommunedelplan Side 45



Trondheim kommune

Kommentar: Det har vaet fler e mgter med vegvesenet. Planen viser ndmulige Igsninger for
traseer for kollektivtrafikken. Det er begrenset hvor mye av trafikken som vil foregamed
kollektivtransport ogsai framtida, sadet legges noen restriksjoner paframtidig arealbruk i
forhold til trafikkskaping. Overordnede gang- og sykkelvegtraseer vises paplanen og i eget
temakart.

Kystverket, 05.06.01
De har ikke merknader til planen.

Trondheim Havn, 08.06.01

Planen berager i liten grad Trondheim Havns interesseomrader og arealer, men gjentar at de
har store betenkeligheter med at mer trafikk i Ladeomradet som fdge av godsterminal og
samlastere, bel astes eksisterende vegnett paNyhavna.

Kommentar: Planen legger opp til endring i arealbruk med gkt trafikk til og fra omralet.
Denne vil blant annet belaste Nyhavna inntil E6 gst og Bromstadveiens forlengelser er
etablert. Rekkefd gebestemmel ser knyttet til etablering av Bromstadveiens forlengel se vil
begrense omfanget av dette.

Nidaros bispedanmerd, 05.06.01

Kirkelig fellesral sitter med lokalkun nskap, og bispedanmerddet har gjort kirkelig fellesral
oppmerksom paplanen. Utover det har bisperdlet ingen kommentar til kommunedel planen pa
davaeende tidspunkt.

Kommentar: Det er ikke mottatt noen kommentar fra fellesr &et.

Norges vassdrags- og energidirektorat, 10.05.01
Forutsatt at kommunedel planen ikke hindrer drift og vedlikehold av hgyspent
overf@ingsanlegg, har de ingen merknader til den.

Trondheim Nagingsbyqgg, 13.06.01

Eier Ranheimsveien 10, H&on Magnussons gt 1A og 1B og H&on Magnussons gt 3 . De ser
positivt paplanforslaget men mener det er unalvendig akreve bebyggel sesplan ved
utbyggingstiltak, da eéeendommene deres stor sett er utbygd.

De aksepterer ikke grant belte mellom Haon Magnussons gt 1A, 1B og 3, dadissei dag
fungerer som en enhetlig virksomhet i dag og palengre sikt. De fored& alegge
grannstrukturen saest for Hdon Magnussons gt 3.

Kommentar: KLP fremmer eget reguleringsforslag for disse eiendommene.

N aeingsforeningen i Trondheim, 09.06.01

N agingsforeningen uttrykker std tetil NAV, midtbyplanen og planlagt godstermina pa
Leangen, og de har konkrete kommentarer knyttet til godsterminal og samlasterarealene.
Foreningen er videre positiv til at planen unntar deler av omrélet for kjgesenterstoppen, slik
at man realisere et bilbasert, konkurransedyktig avlastningssenter. Det uttrykkes videre
bekymring for trafikkavvikling i Haakon VII's gate som fdge av dette.

Kommentar: Avkja selssanering langs Haakon V11’ s gate og opprettholdelse av fire felts veg
vil avhjelpe noe. Generering av trafikk begrenses ogsaved at det legges opp til en
begrensning i hvor mye av omralet som kan brukesttil detaljhandel, og dagligvarehandel
begrenses ytterligere. Det knyttes ogsarekkefd gebestemmel ser til etablering av
Bromstadveiens forlengel se.
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Trondheim Preservering, 12.06.01

Eier av @stmarkveien 2 og 4. Trondheim Preservering registrerer at de ikke lenger er omfattet
av kommunedelplanen. @stmarkveien 2 har i en arekke vagt benyttet til post og handel, mens
det @stmarkveien 4 har vaet produksjo nsanlegg. Det ble lagt ned ved asskiftet 2000/2001. Pa
denne eiendommen anskes det en delt |esning med produksion og handel, og hadde trodd at
dette skulle bli Iest gjennom kommunedel planen.

Kommentar: Eiendommene er ikke innlemmet i planen.

Rosmo eiendom AS: Haakon VII's gt 13b, 13c og 17b, 4.4.2001

Rosmo eiendom leier ut eiendommene palangsiktige avtaler. De ansker ikke at ny
atkomstveg franr 15 og 17 forlenget ned til planlagt atkomst parallelt med ny godsterminal.
Det vil medfge riving av et av byggenei 17b, og vegen har ikke betydning for
trafikkavviklingen i omralet.

Atkomstveg parallelt med ny godterminal beraer og medf@er flytting eller riving av et annet
bygg i 17b. De msker at vegen justeres dlik at deres andre bygget fa st da det er pla sstil
nevnte veg mellom de eksisterende byggene.

Trondos, 07.06.01
De er positive til at det foreligger en kommunedelplan som legger til rette for en positiv og
langsiktig utvikling av omralet, men har noen ansker om endringer.

Det savnes rundkj@inger i Haakon VII's gate, og de ensker at tegnes inn rundkj@ing i
nord/vestre hjane av NKL’s tomt i krysset mellom Haakon VII's gate og H&on Magnussons
gt. paplankartet.

Trondos mener at bestemmelsen §3.2 kan tolkes som om bebyggel sesplan maforeligge for
hele omralet f@ man kan sike deling eller utbyggingstiltak for enkeltomrader. Dette vil vage
til hinder for utvikling av omralet. Bestemmelsen foresl& endret.

Bromstadveiens forlengelse ba forlenges fram til rundkj@ing i Haakon V11’ s gate uavhengig
av godsterminalens framdrift. Krav til etablering av rundkj@inger og gangveier i/langs
Haakon VII’s gate mabegrenses til det som betjener og/eller grenser opp til aktuelt
utbyggingsareal.

Kommentar: Reguleringsplan for hele kvartalet er nagodkjent.

Mdler Bil Eiendom v/ Voll arkitekter, 08.06.02

| Igpet av 2002 skal Mdler bil flytte fra Haakon VII's gate 25 og ensker autvikle

eilendommen videre for handelsvirksomhet. De ber om at eiendommens forma endres til
Forretning/kontor, eventuelt i kombinasion med samlasteromrale. Det ligger godi til rette for
dette, siden atkomstforhold og parkeringsmuligheter er bra. Etter etablering av
Bromstadveiens forlengel se vil eiendommen knytte de to delene av avlastingssenteret
sammen. Voll arkitekter viser ogsatil at grunnen i omralet delvis er en gammel fylling og
delvis kulvert for Ladebekken. Den er urolig med mye setninger, og egner seg ikke for lagring
av tyngre utstyr og tungtrafikk.

De peker paat godsterminal er en svaet kortsiktig Isning, og i strid med "Program  for
tilrettelegging av naeingsareal Handlingsprogram 2000 -2004”, hvor Lade/L eangen framsta
som avlastningssenter. Omréadet blir delt i to og terminalen legger beslag pastore deler av
omralet med fortettingspotensial.

Fesil avd Lilleby Metall, 07.06.2001
Fesil reagerer paforsaget om aetablere ny gang/sykkelvel paLillebys omréale, og mener at
dette inviterer til ulykker siden gangveien blir skjult bak Gaden og Larsen. Gangveien er
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dessuten foresldt der bedriftens kvartslager ligger. Den andre gangveien som anga Fesil er
foreddt i grensen mellom Lilleby og den tidligere shoddyfabrikken. Fesil ber om at denne
blir forankret dlik at Lilleby fortsatt kan lagre kull og koks her uten fare for fotgjengere. Fesil
har ogsanoen kommentarer angande skiftetermi nal. Disse er ikke gjengitt her siden dette
ikke er aktuelt lenger.

Ringve Museum, 01.06.01

Peker paat Ringve er et meget attraktivt og viktig rekreasonsomrale, og de frykter at
godsterminalen vil gripe negativt inn i totalopplevelsen av Ringve. De er gpesielt opptatt av
stgy fra bade terminalen og gkt godstrafikk. De har merket en dkning i trafikken i Lade allé
som fdge av dalig kapasitet i Haakon VII's gate.

Lade arbeiderlag, 06.06.01

Arbeiderlaget er for fortetning i eksisterende omrader for kontor/ forretning/industri/lager,
men er negative til Abygge i hgyden. Spesielt terrengformene ved Ringve gad gjg a en ma
holde hgyden nede, sadlig panordsiden av Haakon VII's gate.

Arbeiderlaget er positive til styrking av grannstruktur rundt Leangen gad o g Rotvoll. De
asker at Louiselyst og Falkenborg bli innlemmet i grannstrukturen, og at det anlegges en alé
langs Haakon V1I's gate. De ansker fotgjengerunderganger for abedre forholdene for de som
skal til/fra omraene ved Lade kirke. Videre foreda de konkrete tiltak for aredusere
trafikkbelastningen i Lade Allé og for dutbedre "flaskehalsen” mellom Mdler bil og Leangen
Allé.

Rotvolls venner, 06.06.01

De mener at godsterminalen ikke er nadvendig, og er oppatt av at den ligger inntil og inne i
landskapsomralet til Rotvoll. En godsterminal vil legge et stort omrale dadt, og stenge
omralet fysisk. De peker ogsapastgyproblematikken og barriereeffekten. De mener at de
langsiktige ringvirkningene av terminalen er svagt ienerende for bale landbruks - og
rekreasjonsomréalet paRotvoll.

Statoils omrade K1 ba gjaes om til grannstruktur. Det ligger i siktlinjen mellom Leangen
gad og aléen i kulturlandskapets kjerneomrale.

Trondheim og Omegn Fotgjenger og Syklistforening, 07.06.01

Har lagt ved en registrering av snarveier og mulige granne traséer pal ade/L eangen fra 1999,
og de kommer med fordlag til forbedringer na det gjelder framkommelighet og trivsel for
fotgjengere og syklister. De er forngyd med deler av fordaget til kommunedelplan, men
mener omralet byr pamuligheter for afatil enda bedre forhold for de myke trafikantene.

Fotgjenger og syklistforeningen er positiv til ssmmenhengende gang- og sykkelveg langs
jernbanen og flere krysningspunkter for génde og syklende over/under jernbanen.
Foreningen er ogsapositiv til forslaget om abeholde grantdraget som ga langs Labekken bak
Lilleby smelteverk/Fesil. Det samme gjelder en grann, trekantet flekk mellom Stavne -

L eangenbanen og Mer&erbanen. De to omralene burde ogsatilrettel egges og utnyttes til
myk transport.

Det er mange kommentarer knyttet til godsterminal. Foreningen foresla egen bro over
jernbanen for myke trafikanter i tilknytning til Bromstadveiens forlengelse. De er skeptiske til
gang- og sykkelveg langs Haakon VII's gate. Traséen for g& nde og syklende ba ligge pa
hgyde med servicetilbudene parallelt med jernbanen midt inne i omralet. De foreslate lokale
gatene innenfor senteromralet ba bindes sammen palangs. Gang -, sykkel- og biltrafikk kan
blandes der.
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N& det gjelder kryssingen ved Dronning Mauds Minne mener foreningen at det vil vaee
naturlig ala sykkelvegen gaunder Stavne -L eangenbanen og over (ev. under) Mer&erbanen.
Den langsg@nde sykkelvegen fra Rotvoll mot byen vil da kunne holde samme nivahele
tiden.

Foreningen mener forslaget til kryssing over Haakon VI’ s gate/L adeforbindel sen er positivt,
men svingen ned mot Ladeforbindelsen virker lang og tungvint. De ensker en bedre lgsning
eller tilleggs @ning pasasiden av jernbanesporet med en undergang paskramot nordest,
dternativt at en trasé i tillegg legges pasasiden av jernbanesporet bort til Rotvoll holdeplass.

Trafikkbel astningen er stor paBromstadveien og Haakon VII's gate og forbindel sesveiene
imellom. En stor andel av trafikken er tungtrafikk, og en ytterligere & ning vil gja@e det helt
nadvendig med fullstendig separate gang- og sykkelveger alle strekninger og krysningspunkt i
omralet Tunga-L eangen-Gildheim-Lade.

Dersom det ikke blir godsterminal, mener foreningen at forholdene ligger bedre til rette for en
sammenhengende gang- og sykkelveg langs jernbanen fra Rotvoll til Brattaa.

Tverrforbindel sene som er skissert i planen er helt naivendige uansett utfall av lokalisering
av godsterminal.

Naturvernforbundet i Trondheim, 06.06.2001
Kommentarene dreier seg i det hele om godsterminal paL eangen og konsekvenser av det.

VEDLEGG 5.3  INNSPILL TIL PLANARBEIDET, 2002-2003

Ringve Museum, mgde 2002

Ringve Museum ligger utenfor planomradet, men har avkjasdl fra Lade allé.
Trafikkforholdene oppleves som dalige. Det oppsta ofte farlige og utrygge situasjoner; pa
trafikkmengde, kja@ehastighet i Lade allé og manglende fotgjengeroverganger. De har ogsa
for lite parkering, og bussholdeplassene er ugunstige i forhold til hovedatkomsten til
muséetshagens hovedatkomst.

Kvartalet Haakon VII's gate, H&on Magnussons gate/Harald Hafagres gate

Scandiaconsult (ARC tidligere) arbeider pavegne av Lidl Norge, med reguleringsplan for
etablering av forretning, byomforming og innpassing av boliger. | samme kvartal ligger det an
til flere bruksendringer og ombygginger og endring av trafikale forhold.

H&on Magnussons gt. 1-3 (og 5)

Svingen arbeider med reguleringsplan pavegne av KLP for det gamle universitetsomréadet.
Planen legger til rette for etablering av boliger, naeingsbebyggel se og byomforming av hele
kvartalet. Det er fra samme arkitekt signalisert at oppstart av planarbeid rundt den gamle
bilskolen palLade er patrappene; i samme stil som universitetstomta.

Kvartalet Ranheimsveien/Haakon V1Is gt./Mer&kerbanen/L eangen allé, september 2003
Voll arkitekter AS har pavegne av grunneierne kommet med innspill paoverordnet
infrastruktur og arealbruk og viser til konkrete planer for utbygging/utvikling.

Haakon VII’s gate, bensinstasion, hovember 2003
Esso Norge ansker aetablere automatstasjon i Haakon V1I's gate (Mdler), og ber om at den
innarbeides i fordaget.

Kommentar: Planen utel ukker ikke denne typen virksomheter, men stasjonen innarbeides ikke
i denne overordnede planen. Tiltaket ber avklaresi en detaljplan for omréalet og pasamme
vilkd som an dre tiltak innenfor omré&let oppfylle kravet om hgy areal utnyttel se.
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