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Byutviklingsstrategi

o : o _ Vedtatt i Bystyret
a fortette byen med betydelig vekt pa byomforming 19.2.2004

B _
Utsnitt kommuneplanens arealdel
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TRONDHEIM KOMMUNE

Malsettinger

e fa pa plass fleksible og varige strukturer som gir mulighet for
hgy arealutnyttelse

* jvareta de ulike utbyggingsinteressenes gnske om
utviklingstakt og fleksibilitet

* sikre giennomfgringsmuligheter og forutsigbarhet for
utbyggere og naeringsliv

e sikre hgyere kvalitet pa de fysiske omgivelsene

e legge til rette for utvikling av neeringsvirksomhet uten at det gar
pa bekostning av handel og naeringsliv i Midtbyen

* styre lokalisering av boliger og forretningsvirksomhet

* sikre nok grgnne areal samtidig som utnyttingsgraden gker
e sikre bevaring av kulturlandskapet pa Rotvoll

* redusere jernbanens barrierevirkning
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TRONDHEIM KOMMUNE

e Reguleringsplanarbeid for senteromradet pa Lade
* Oppstart av arbeid med kommunedelplan oktober 1999
« Avlastingssenter, godsterminal
* Forslag til offentlig ettersyn og hgring mai 2001
e Skisse lagt ut sammen med godsterminalplanen
* Nye forutsetninger og nye prinsipper 2003
« Ikke lenger aktuelt a lokalisere godsterminal pa Leangen
« Retningslinjer for lokalisering av handel og tjenester
« Ny kommuneplanens arealdel
* Nytt forslag til offentlig ettersyn og hgring januar 2004

* Et modifisert forslag til offentlig ettersyn okt 2004 og begrenset
haring jan 2005

* Vedtatt i Bystyret 28. april 2005
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TRONDHEIM KOMMUNE

Ulike omformingsgnsker

Positivt at det na kommer pa plass en kommunedelplan som
gir starre forutsigbarhet - ev. ro i leiren

Rekkefglgesbestemmelsene gir store belastninger i form av
fornandlinger, planlegging og felleskostnader, og det kan veere
fare for at bedrifter selger seg vekk

Omfattende grad av byomforming farer til at eksisterende
virksomheter fgler seg utrygge og ugnsket

Planforslaget pavirker tomteverdi og dermed flyttediskusjoner

En grunneier er ofte et aksjeselskap skilt fra bedriften -
motstridene interesser pa samme eiendom

Eksisterende bedrifter gnsker trygge vilkar for videre
drift/utvikling - men de gnsker ogsa a vite hvor de ev. kan flytte
- og kommune mangler alternative arealer
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Hovedproblemstillinger | hgringen

e |vareta hensynet til eksisterende bedrifter pa en bedre mate

* Begrense omfanget av detaljhandel av hensyn til konkurransen
med Midtbyen og andre bydelssentra

* Tidsperspektivet

Viktige prinsipper en holdt fast ved

 Hovedgrepet med to senteromrader
* Forbedring/sikring av infrastruktur

e Kommuneplanens fgringer om bymessig utvikling med blandet
arealbruk (inkl. en vesentlig andel boliger) ble fastholdt som
langsiktig strategi
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byomforming pa kort og lang sikt

* Planen sikrer en bystruktur som gir fleksible
utviklingspotensialer i et langsiktig perspektiv. Samtidig sikres
eksisterende naeringsvirksomhet gode rammebetingelser pa
kortere sikt.

e Pa kort sikt (10-12 ar) skal byomforming konsentreres til
senteromradene.

e Dersom tilgangen pa nye neeringsarealer endres, eller
eksisterende areal- og transportkrevende virksomheter av
andre arsaker fIytter ut pa Iengre sikt (10-30 ar), vil deler av
omradene avsatt til "naering” kunne veere aktuelt for endret
bruk og bymessig omforming.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Analyser og delprosjekter

* Areal- og transportanalyser
» Utbyggingspotensial og transportgkning
« Trafikkregistreringer og kapasitetsberegninger
 Handel og parkering

e Risiko og sarbarhets-analyse (ROS-analyse)
* Ugnskede hendelser og hvilken risiko de innebaerer

* Kostnadsanslag
» Kostnader knyttet til ngdvendig infrastruktur

* |déprosjekt — Fremtidsbilder Leangen
* Grunneiersamarbeid Lade

e Landskapsanalyse for Rotvollomradet
* Grunnlag for plangrepet for bevaring av Rotvoll
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TRONDHEIM KOMMUNE

W 4+
Rk ik $51

e Kommuneplanens arealdel
la til rette for avlastingssenter

* Handelsanalysen viste at en burde
redusere andelen handel

e Naeringsomrader m/handel (max 50
%) bar primaert gi plass til
arealkrevende varer som hvitevarer
og mgbler

* Kjgpesenter bare i senteromradene

~» Allikevel rom for fleksibilitet da det
Ikke skal etableres kjgpesenter i
andre deler av byen enn Midtbyen
0g avlastingssentrene
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TRONDHEIM KOMMUNE

e * Minimum 30/60 % boliger i
- e senteromradene

* Dettillates ikke boliger i
neeringsomradene

* Langsiktig retningslinje:
Omforming av naeringsareal til
boligformal kan vurderes pa lengre
sikt, under forutsetning av:

« stgrre sammenhengende omrade (flere
felt/kvartaler)

» naturlig tilknytning til eksisterende
boligomrader

* god tilgjengelighet til offentlige
friomrader/friluftsomrader og skole
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TRONDHEIM KOMMUNE

Bebyggelsen i senteromradene skal gis en
bymessig form og hgy arkitektonisk kvalitet -
minimum to etasjer

Fasadelinje skal som hovedregel fglge
formalsgrense mellom byggeomrade og
trafikkareal, slik at gater og uterom blir
understreket og forsterket.

Uterom og parkering bgr utformes som
fellesanlegg og klart avgrensede plasser

Ogsa i omrader uten boliger anbefales
minimum 10 % av kvartalet avsatt til uterom

Ubebygd areal skal opparbeides
parkmessig.

Planer skal vise en trinnvis utbygging til
framtidig full utnyttelse av feltet/kvartalet.
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TRONDHEIM KOMMUNE

* Vil sla inn for tiltak over 300 m?2
e VVeger og gater

e Gang-, sykkel og turveger

* Bydelsparker

* Barnehage

« Virkemiddel for a sikre at n@dvendig
infrastruktur og samfunnstjenester
blir etablert i takt med ny utbygging

« Utgangspunkt for utbyggingsavtale

« Utbyggingsavtaler vil ta
utgangspunkt i en rimelig fordeling av
infrastrukturkostnader ut fra tiltakets

stgrrelse (og type arealbruk?)
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TRONDHEIM KOMMUNE

Infrastrukturkostnader

SHatans vagvessn e Etkrav og en utfordring a veere
forutsigbar

Beregningsresultater Prisniva 2004 "
_ e Samlede infrastrukturkostnader
Sted Prosess Beskrivende takst :“’:IL?J&J(;:C’I ;‘::lgang]u’:ﬂ: I I ) .
ble anslatt, og en sannsynlig
Al2 Bydelspark F& 16 674 B415 . -
Sroraderg Laseorien ze e fordeling og belastning ble
AZ2.31 N‘y Brom: 5.[ar|\fﬁ; 22 248 10 766
= T i Bri Joaie 587 :
2 e antydet
A2 A2 Lokalgater med trottoar, | Inkl, forlengelse Hakon Magnussons 32778 10097
q“. Kr-,-ss. .H;m:xon Vil gt 11 500 ‘32‘:1!'1 . - - -
e = a2 En rimelig fordeling av
!\2 7 H.anrlml msveien dl‘ g:g g%-é . .
n3 Lo T infrastrukturkostnader sett i
A3 Turveger 6026 2397 . . .
\S fann og aviag 34 132 22 892
. e 7% forhold til utbyggingspotensial
Aﬂ.:\i ﬂc:kor-':m F1 . ; 2;? : I.a;:.—;g .
8¢ il iy SO oo s vil veere kommunens grunnlag
& i :Ia:::g?mg_ prosjektering og, bygpeledelse eg gég 232@,
0 Ma sforhold 9 B 9% -
for forhandlinger om
F[:r"- \.'II:II|-:‘ h_uld \._'l::ulc_-;ll hk' ; éj!:; f jgr b . | . . .
L utbyggingsavtaler inntil videre
FO7F Grunneiere, f nga 7739 7491

FOB Nye miljgkrav, nye lover og forskrifter 3096 2947 = .
2w o  Metodikken er brukt i en
F10 Kulturminner, arkeologi 1 548 1498
F15 Uforutsett i forhodd til detaljeringsgrad 16 778 29 966

utbyggingsavtale
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Ngkkeltomter

for ev.
kommunalt

engasjement i
byomformings-

omradene

Eiendomsforhold

Eiertype
Privat
Kommunalt
Fylkeskommunalt

B Statlig

5.1.2006
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Behov for betydelige investeringer til
iInfrastruktur

Komplekse eiendomsforhold,
interessekonflikter, hgy arealverdi

Gode gjennomfarbare Igsninger
krever ofte at omrader sees |
sammenheng med hensyn til samlet
utbyggingslgsning, verdsetting og
fordeling av fellesinvesteringer

Behov for nye samarbeidsformer,
bedre integrering mellom
planlegging og gjennomfaring

Det er sammenheng mellom
kommunens tilrettelegging og
resultat | fortetting
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TRONDHEIM KOMMUNE

— I o -
& 4 iy L AVE R
Fremtidshilder fase 2 - Utfort av Per Knudsen Arkitekthontor AS for Trondheim kemmune 2004

ldeprosjekt Leangen

Fremtidsbilde
e Grunneiersamarbeid

lllustrasjoner ved Per Knudsen arkitektkontor AS
5.1.2006 Plan for byol )



TRONDHEIM KOMMUNE

e —————

* Ngkkelkvartal |
senteromradet pa Lade

e Kommunen gnsker samlet
plan for hele kvartalet

* Prosjektet skal sgke a
komme fram til en
samarbeidsavtale om ev.
reguleringssamarbeid
etter modell fra bl.a.
prosessen i
Brannkvartalet
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Mange prosjekter pa gang

Nylig vedtatt plan/byggesak
0g utbyggingsavtale inngatt

== \/edtatt plan for ny E6

‘ Privat planprosess pagar

Off. planprosess pagar

Q Kommer?
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Faser | planarbeidet

Fase Innhold, oppgave |Analyser Produkter Endrede Samrdad / Viktige
forutsetninger medvirkning |bidragsytere

Igangsetting | Godsterminal KLl godsterminal Annonse lernbaneverket
Vedtatt Avgrensning av 8.6.2000 Yegvesenet
12.10.1999 handel

EGFist
Skisseforslag |Avlastingssenter Bydelsanalyse g@stomradene Plankart 1:5000 |Planomridet utvides |Hgring og Fylkeskommunen
Vedtatt Oppgradering Landskapsanalyse Rotvoll Bestemmelser til & omfatte Rotvoll offentlig
2.5.2001 infrastruktur (Asplan) Sak noy 2000 ettersyn

Rotvall og Kigpesenterstopp

godsterminal
Mye Bli ferdig Skisse My arealdel MNaringsforeningen
forutsetninger, | Felge app Prinsipper My retn.l, handel Yegkontoret
nye prinsipper | arealdelen Sak Ikke godsterminal
Vedtatt Bygge over
4,3.2003 jernbanen
Herings- 535 lenger enn Utviklingspotensial og Plankart 1:5000 | @nske om lavere H@ring og MIiT
forslag arealdelen; handel |trafikkskaping (Asplan) Bestemmelser utnyttingsgrad offentlig Asplan Wiak
Vedtatt og lokalgatenett Besckrivelse ettersyn
6.1.2004 Sak
Slutt- Merknadshehandling | Kapasitetsheregninger Plankart 1:5000 | @nske om lavere Begrenset Azplan Wiak
behandling Handelzanalyse mfparkering Bestemmelser andel handel h@ring og MIiT
Oppstart (Azplan) Beskrivelse Bevare eksist. naring | offentlig Folitikerne
23.1.2004 ROS-analyse (+Byteknikk) Sak Endre tidsperspektiy | etbersyn Fylkesmannen

kKostnadsanslag (+Byteknikk og |VYedleggshefte F3 inn Miljgavdelingen
SUT) giennomferings- Byteknikk

Vedtatt Lithyggingspotensial Handelsanalyse | strateqi =l
28.4.2005 Idéprosjekt (+MD, Per Knudsen) | Idéprosjekt Miligverndep.

5.1.2006
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TRONDHEIM KOMMUNE

Erfaringer

* Vikan ta oss tid til gode prosesser - ideer modnes
e Det er lov a diskutere kommuneplanens arealdel
e Viktig a ha et realistisk forhold til tidsperspektivet
* Hgay utnyttingsgrad er ikke en gavepakke for alle

e Deterngdvendig atenke gjennomfgring - en samlet
giennomfaringsstrategi for byomformingsomradene blir tema i
pagaende rullering av kommuneplanens arealdel

* Ny metodikk er tatt i bruk — analyser er gode a stgtte seg pa

 Mer samarbeid og apenhet i prosessen. Tettere kontakt for
apen drgfting med politikere, grunneiere og naeringsliv:
» gir felles perspektiv
e har veert konstruktivt og leererikt
* 0g skaper eierforhold til planen
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v Dm kommunen Lade, Leangen og Rotvoll

» Nision oyl Kommunedelplan, vedtatt i Bystyret 28. april 2005

b Fakta og tall

w Planer og rapporter Plandokumenter
, Eommuneplanens
strategidel e Plankart 1:5000 (A1, 3 Mb),nedfotografert plankart ca :10.000 (A3
» Felles fylkesplan s Bestemmelser og retningslinjer

Rapport - planbeskrivelse med vedlegg for dokumentasjon av prosess og

analyser {\Word, 6 mb) lkke oppdatert etter Bystyrets vedtak

Saksfremlegg med vedtak ™

Temakart kulturminner med tabell

Aktsomhetskart forurenset grunn med tabell

Temakart trafikk med forslag til tverrsnitt -

F Kommuneplanens arealdel

b Strategisk naeringsplan

» Kommunedelplaner

b Elgeseter

F Havneomradet
Utredninger

# |eangen - fremtidshilder, Per Knudsen arkitektkontor, november 2004

b Ia s Risiko og sdrbarhetsanalyse (ROS-analyse), plan- og bygningsenheten,
Lade, Leangen og august =004 :

¥ Rotvall ¢ Areal- og fransportanalyse for Lade - Leangen, Dokumentasjonsrapport:
Handelsmessige konsekwvenser og parkering, Asplan Yiak, juni 2004

s Lade, Leangen og Rotvoll - kommunedelplan, haringsforslag november 2003,

b Nedre del av Ranheim forslag til planbeskrivelse, plankart og bestemmelser

s Areal- og fransportanalyse for Lade - Leangen Trafikale konsekwvenser

fase 1:Turproduksjon, Asplan Yiak, september 2003
e ¢ Forarbeider Rotvollomridet, Asplan Viak, november 2000

@ . ) 'a Lokalt inkranett
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b Gronn kommunedelplan

F Marienborg-5tavne

b Tempe (under arbeid)
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