Kommunedelplan Lade og Leangen
Bestemmelser

Planen er datert: 21.08.13
Dato for siste revisjon av plankart: 21.08.13
Dato for siste revisjon av bestemmelser: 28.08.13

Dato for bystyrets vedtak:

Formalet med planen

Planen skal sikre bystruktur og gi et fleksibelt utviklingspotensial i et langsiktig pers-
pektiv. Planen skal gi gode rammebetingelser for naeringsinteressene, samtidig som det
legges til rette for et gkt innslag av boliger. Omforming av forretning/naeringsareal til a
ha stgrre innslag av boliger forutsetter at endret bruk er aktuelt for et stgrre omrade, at
omradet ligger i naturlig tilknytning til eksisterende boligomrader og at omradet har god

tilgjengelighet til friomrader/friluftsomrader og skole/barnehage.

Planen legger vekt pa fremkommelighet for alle brukergrupper, tilrettelegging for fot-
gjengere og syklister, og et godt kollektivtilbud. Viktige siktlinjer fra Lade kirke og Lade
gard til Nidarosdomen og Kristiansten festning skal opprettholdes for a understreke ste-
dets historiske betydning. Ngdvendig infrastruktur og samfunnstjenester skal etableres

samtidig med utbyggingsprosjekt.

§1 Forholdet til andre planer

1.1 Kommunedelplanen gjelder foran kommuneplanens arealdel. Der ikke annet
er fastsatt i kommunedelplanen, gjelder fortsatt bestemmelser og retningslinjer
gitt ved kommuneplanens arealdel. Eldre bebyggelsesplaner og reguleringsplaner
vil fortsatt gjelde sa langt de ikke strider mot kommunedelplanen. | omradene B1,
Lilleby og Leangen senteromrade (sgr for jernbanen) gjelder omradeplan foran
kommunedelplanen.

1.2 Kommunedelplan Lade, Leangen og Rotvoll vedtatt 28.04.05 gjelder fortsatt for de
omradene som er utenfor denne planavgrensningen.

§ 2 Plankrav
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2.1 Stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for
miljg og samfunn krever reguleringsplan. Plankravet gjelder ikke nybygg, tilbygg eller
bruksendring dersom tiltaket er i samsvar med kommunedelplanen og er mindre enn
400m2 BRA.

2.2 Det skal utarbeides en felles reguleringsplan for omradet BI.

§3 Rekkefolgekrav

3.1 Fgr f@rste utbygging i Bl og FB2, skal det utarbeides en overordnet VA plan samlet for
feltene. For fgrste utbygging i F2 skal det utarbeides en overordnet VA plan for feltet.
For fgrste utbygging i B2, BK3, TK, N2, FK1og FK2 skal det utarbeides en overordnet VA
plan samlet for feltene. For alle feltene ma det foreligge godkjente tekniske planer fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

3.2 Det skal foreligge godkjent teknisk plan og alt kommunalt og privat avigpsvann skal
veere koplet fra eksisterende kulvert og omlagt til nye kommunale avlgpsledninger fgr
forste igangsetting i Bl. Det skal foreligge en helhetlig plan for vedlikehold av kulvert som
bortleder av sigevann fra deponiet ved regulering.

3.3 Bebyggelse i Bl og S2 nordside jernbane kan ikke tas i bruk fgr turvegtrase, grgntdrag
og supersykkeltrase langs nordsiden av jernbanen er opparbeidet.

3.4 Bebyggelse nord for jernbanen i S2 kan ikke tas i bruk fgr bydelspark P3 er etablert.
3.5 Uterom for ny boligbebyggelse skal veere opparbeidet fgr ny bebyggelse tas i bruk.

3.6 Bebyggelse i det enkelte felt/kvartal kan ikke tas i bruk fgr tilgrensende lokalgatenett
til feltet/kvartalet er opparbeidet.

3.7 Bebyggelse i S2 pa sgrside jernbane, B2, TK, FK1 og OT kan ikke tas i bruk fgr
turvegtrase og grgntdrag langs sgrsiden av jernbanen, fra og med Lademoen kirkegard til
Leangen alle er opparbeidet.

3.8 Bebyggelse i S1 kan ikke tas i bruk fgr turvegtrase og grgntdrag fra Ladebekken, langs
nordside av omrade Lilleby og gjennom omrade S1 er opparbeidet. Fgr bebyggelse i S1
kan tas i bruk skal ogsa turvegtrase og grgntdrag fra Ladebekken gjennom Lilleby og til
jernbanen vaere opparbeidet.

3.9 Nye boliger i senteromrade Leangen kan ikke tas i bruk fgr det er etablert
trafikksikker atkomst til bydelspark.
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3.10 Avfallsug skal etableres fgr det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BI, FB2,
B2, BK3 og Senteromrade Leangen.

3.11 | forlengelse av lokalgate mellom Senteromrade Lade og FB2 skal det etableres
planskilt kryssing av Haakon Vlis gt. for gdende og syklende fgr bebyggelse i felt B, FB2,
BK1, BK2 og ny ungdomsskole pa Lilleby kan tas i bruk.

3.12 Nye boliger kan ikke tas i bruk fgr det er etablert trafikksikker skoleveg.

3.13 Bebyggelse i BK1 kan ikke tas i bruk f@r det er etablert turveg med et tilhgrende
grgntdrag pa minimum 10 meter bredde mot Idrettsanlegget pa Lade.

3.14 Bebyggelse i Leangen senteromrade kan ikke tas i bruk fgr Bromstadveiens
forlengelse fra Strindheimkrysset til Haakon VlIs gate er etablert.

3.15 Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse i omradene BK1, FB1, FB2,
FB3, Bl og S2 — C skal det etableres filterfelt for hgyresvingende trafikk fra Haakon Viis
gate mot Bromstadvegen. Holdeplasser som muliggjgr omstigning mellom bussruter skal
samtidig vurderes.

3.16 Fgr det kan gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse i omrade SF skal gata
Ladebekken opparbeides og forlenges mellom undergang under Jarlevegen og
Strandvegen. Krysslgsning for krysset mellom gata Ladebekken og Strandvegen ma
vurderes ved regulering.

§ 4 Felles bestemmelser; estetikk og miljokvalitet

4.1 Ved all planlegging og utbygging skal visuelle kvaliteter i forhold til landskap, natur,
byform og bygningsmiljg ivaretas. Dette skal dokumenteres gjennom illustrasjoner

og modeller. Ny bebyggelse skal tilpasses overordnede landskapstrekk slik at
stedskarakteren bevares.

4.2 Det skal legges vekt pa a gke innslaget av vegetasjon og etableres klart definerte

og avgrensede gaterom, parker, plasser og parkeringsareal. Lokalklimatiske forhold skal
innga i planleggingen.

4.3 Utbyggingsomradene skal gis en bymessig form og god arkitektonisk kvalitet.
Fasadelinje skal ved regulering fglge formalsgrenser mellom byggeomrade og trafikkareal

for a forsterke gaterom og uterom.

4.4 Reguleringsplaner skal definere typer og stgrrelser pa boliger.
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4.5 Atkomster til turveger skal ivaretas i alle regulerings-, dele- og byggesaker. Turveger
skal opparbeides som attraktive turtraseer med kantvegetasjon. Turveger skal tilpasses
terrenget.

4.6 | omradene med blgt leire kreves geoteknisk sakkyndig prosjektering. Dette gjelder
pa gstsiden av Ladebekkens utlgp og i de vestre deler av planomradet mot Jarleveien og
Lademoen kirkegard (Lillebyomradet).

4.7 VA anlegg skal planlegges med hensyn pa a takle ekstremnedbgr.

4.8 Kollektivfremkommelighet og holdeplasstilbud skal sikres i kollektivtraseer vist i
plankartet. Der det er ngdvendig, skal det ved regulering settes av areal til holdeplasser
og egne kollektivfelt.

4.9 Ved regulering i felt Bl og regulering til bolig i felt FB2 skal det vurderes avsatt areal
til grgnnstruktur, eventuelt i kombinasjon med uorganisert idrett | felt Bl. Plassering og
stgrrelse skal avklares i reguleringsplan.

4.10 Ved regulering til bolig i felt B2 og BK3 skal det avsettes areal til grennstruktur/
naermiljganlegg. Plassering og st@rrelse skal avklares i reguleringsplan.

4.11 Krav til parkering og uterom innenfor planomradet skal veere i henhold til
bestemmelser i kommuneplanens arealdel for indre sone.

§ 5 Sentrumsformal

5.1 | senteromrade Lade og senteromrade Leangen tillates blandet formal; bolig, kontor,
forretning, tjenesteyting, kultur- og servicefunksjoner, samt etablering av kjgpesenter.
Det skal etableres torg/park/gr@nnstruktur i tilknytning til funksjonene.

5.2 Bebyggelse i senteromrade Lade skal ha minimum 2 etasjer og ikke overskride 4
etasjer eller 14 meter. Av hensyn til viktige siktlinjer fra Lade kirke og Lade gard gjelder i

tillegg falgende krav til maks kotehgyde:

S1-A: maks kote 38
S1-B: maks kote 36

Grad av utnytting: % BRA = 130. Det skal vaere et minimum andel boliger pa 30 %
5.3 Bebyggelse i senteromrade Leangen skal ha minimum 2 etasjer og ikke overskride 6

etasjer eller 21 meter. Bebyggelse i delfelt S2-A som grenser til eksisterende boligomrade
Dalen hageby skal ikke overskride 2 etasjer.
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Grad av utnytting: % BRA = 200. Det skal vaere en minimum andel boliger pa 60%.

5.4 Ved detaljplanlegging i omrade SF skal framtidig grennstruktur og hovedsykkelrute
i Lade alle planlegges i samrad med Trondheim kommune langs strekningen fra
krysset Lade alle og Strandveien til krysset Lade alle og Jarleveien. Fgr det kan

gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse i omrade SF skal planlagt Igsning veere
opparbeidet.

§ 6 Bolig og Idrett

6.1 | omrade Bl tillates etablert bolig og idrett. %BRA = 120. Maks byggehgyde 4 etasjer
eller 14 meter. Minimum 30 daa skal avsettes til idrettsformal.

Stedvis kan det tillates 5 etasjer. | vestre del av feltet tillates maks kotehgyde 39, og i @s-
tre del av feltet tillates maks kotehgyde 49. Hgydene skal vaere basert pa terrengforhold
og landskapsvurderinger og avklares i reguleringsplan.

6.2 Ved regulering av omrade Bl skal det undersgkes hvilken risiko avfallsfyllingen i helhet
utgjer for spredning av miljggifter til omkringliggende miljg, og om endret arealbruk vil
fgre til gkt spredning. Dersom det er uakseptabel risiko for spredning, ma reduserende
tiltak iverksettes fgr omradet eventuelt utbygges med boliger.

6.3 Ved regulering av omrade Bl skal det utarbeides en helhetlig plan mot gassinntren-
ging i bygg og eksplosjonsfare. Planen skal omfatte bade bygge- og driftsfase, og inklu-
dere kontroll- og vedlikeholdstiltak. Planen skal angi hvem som er ansvarlig for tiltakene.
Ngdvendige tiltak skal sikres gjennom bestemmelser i felles reguleringsplan.

6.4 Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal grenn overvannslgsning vurderes etablert
som et positivt element for naermiljget.

§ 7 Boligbebyggelse

7.1 omrade B2 tillates etablert bolig. Ved regulering skal det settes av plass til terminal
for stasjonaert avfallssug. Det tillates ogsa midlertidig terminal for avfallsug innenfor om-
radet. %BRA = 160. Maks hgyde 5 etasjer eller kote 56. | tilgrensende omrade til Louise-
lyst ma bebyggelsens hgyde nedtrappes med tanke pa solinnslipp og skyggevirkninger.

7.2 | omrade BK1, tillates etablert bolig og kontor. Byggehgyde skal ikke overskride 4
etasjer eller 14 meter. % BRA = 120.

7.3 Innenfor BK1 skal det etableres et helse- og velferdssenter. Alternativt kan helse- og
velferdssenteret etableres innenfor BK3 eller B2, og da bortfaller kravet innenfor BK1.

Behov for kulturarena skal sees i sammenheng med helse- og velferdssenteret eller ny
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ungdomsskole pa Lilleby. Ved regulering skal det vurderes ytterligere trafikksikkerhetstil-
tak i Lade Allé.

7.4 1 omrade BK3 tillates etablert bolig, kontor, tjenesteyting og forretning. Det tillates
ikke boligi 1. etg. Boliger ut mot gate skal vaere gjennomgaende. Det tillates ikke etablert
forretninger under 2000m2. Det tillates maks 30 % forretning av utbyggingspotensialet.

Forretningsareal skal etableres i 1.etg og ha inngang mot gater eller uteplass.

Det skal settes av areal til offentlig parkering som “park and ride” tilknyttet kollek-
tivknutepunktet pa Leangen. Byggehgyde skal ikke overskride 6 etasjer eller 21 meter.
| tilgrensende omrade til Louiselyst ma bebyggelsens hgyde nedtrappes med tanke pa

solinnslipp og skyggevirkninger.
% BRA = 200.

7.5 | omrade TK tillates tjenesteyting og kontor. Byggehgyde skal ikke overskride 5 etasjer
eller kote 56 | tilgrensende omrader til Louiselyst ma bebyggelsens hgyde nedtrappes

med tanke pa solinnslipp og skyggevirkninger.
% BRA = 160.

Pa Louiselyst gard tillates ikke videre utbygging, men deler av eksisterende bebyggelse
kan ha forretningsvirksomhet. Bygningsmiljget skal i bevares inntakt, med et sa stort
ubebygd rom omkring som mulig. Fremtidig tilstetende bebyggelse skal ta hensyn til
gardsanleggets behov for lys og utsyn, og for gvrig plasseres og dimensjoneres slik at

gardsanlegget ogsa sett utenfra sikres god eksponering i naermiljget.

7.6. Ved detaljregulering innenfor B1 skal det vurderes ytterligere trafikksikkerhetstiltak i
Lade Allé.

§ 8 Forretningsomrader

8.1 Forretningsareal skal etableres i 1.etg og ha inngang mot gater eller uteplass.

8.2 | omradene FB1, FB2 og FB3 tillates bolig, kontor, forretning og tjenesteyting. Maks
tjenesteyting 10 %. Det tillates ikke bolig i 1. etg. Boliger i gvrige etasjer skal veere
giennomgaende. Byggehgyde skal ikke overskride 4 etasjer eller 14 meter. % BRA =120.
8.3 1 FB1, FB2 og FB3 kan etablereres maks 50 % forretning av samlet

utbyggingspotensial for hvert felt. Det tillates ikke etablert forretninger under 1500m2,
og ikke kjgpesenter.
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8.4 | omrade F2 tillates forretninger kun for plasskrevende varegrupper, ikke kjgpesenter.
Byggehgyde skal ikke overskride 4 etasjer eller 14 m. % BRA: 120.

8.5 | omrade FK1 og FK2 tillates forretning for plasskrevende varegrupper og kontor.
Byggehgyde skal ikke overskride 6 etasjer eller 21 meter. % BRA:160

8.6 | omrader uten boliger skal 10 % av tomtearealet avsettes til uterom tilrettelagt for
mgteplasser og uteopphold.

Begrepsavklaring

Kjgpesenter: forretningssenter med noe stgrre spekter av varegrupper og med
innvendige handlegater/torg, og bgr lokaliseres til senteromrdde Lade og senteromrdde
Leangen

Forretninger for plasskrevende varegrupper: stgrre forhandlere av biler og
motorkjgretgy, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggvarer samt
planteskoler/hagesenter.

§ 9 Neeringsbebyggelse

9.1 Omrade N1 og N2 kan benyttes til industri/lager.

9.2 Byggehgyde for N1 skal ikke overskride 4 etasjer eller 14 m. % BRA = 120.
9.3 Byggehgyde for N2 skal ikke overskride 4 etasjer eller 14m.

§10 Offentlig tjenesteyting

10.1 Innenfor omradet OT tillates forsamlingshus. Maks byggehgyde skal veere 2 etasjer.

§ 11 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

11.1 Ved planlegging av samferdselsanlegg skal det legges vekt pa a sikre gode og
trafikksikre krysningspunkt i plan over veger og gater.

11.2 Sykkelparkering og parkering for bevegelseshemmede skal etableres i naer
tilknytning til inngangssone.

11.3 I planforslag og sgknader om tiltak som bergrer areal inntil 50m pa hver side av

dagens jernbanespor skal det tas hensyn til framtidig utbygging av dobbeltspor. Ny
jernbanestasjon plasseres innenfor SO. Kontor- og forretningsvirksomhet kan integreres i
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stasjonsanlegget. Maks forretning: 2800m?2.

11.4 Det kan ikke, uten etter avtale med kjgreveiens eier, oppfgres bygning eller annen
installasjon, foretas utgraving eller oppfylling innen 30 meter regnet fra naermeste
jernbanespors midtlinje, dersom ikke annet fglger av reguleringsplan.

§ 12 Gronnstruktur

12.1 Omrader vist som grgnnstruktur skal ikke bebygges. Stedegen vegetasjon skal
bevares eller reetableres, og vedlikeholdes. Alle planforslag som bergrer natur skal
vurderes etter naturmangfoldlovens kap. II.

12.2 Bydelsparker P1, P2 og P3 skal opparbeides med hgy kvalitet og brukes som
offentlige lek - og rekreasjonsomrader og parker for alle brukergrupper. De skal
sonedeles med tanke pa bade stgyende og stille aktiviteter, med slitesterk vegetasjon og
omrader med benker. Det skal etableres lekeapparater. Det skal vaere god tilgjengelighet
og trafikksikker atkomst.

§13 Husholdningsavfall og naeringsavfall

13.1 Krav til avfallslgsning for nye husholdninger jfr. kommuneplanens arealdel.

§14 Kulturminner

14.1 Kulturminner innenfor hensynssone skal bevares, og ved endringer underlegges
Byantikvarens vurdering og uttalelse. Ny bebyggelse skal tilpasses i form, dimensjon,
materialbruk og farger og ikke redusere den kulturhistoriske og estetiske verdi.

14.2 | byggeomrader skal det tas spesielt hensyn til eksisterende bevaringsverdige og
vernede bygninger og kulturmiljg.

§ 15 Faresone avfallsdeponi

15.1 Innenfor faresone avfallsdeponi stilles krav om grunnundersgkelser og geoteknisk
prosjektering samt miljpgeologisk vurdering av tiltak.

§16 Hensynssone kulturlandskap

16.1 Grgnnstruktur med hensynssone er landskap med saerlig kulturhistorisk verdi. Land-
skapet skal bevares, og karakteren som apent herregardslandskap styrkes.
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