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Innledning

Trondheim kommune utarbeider for tiden en ny kommunedelplan for Nyhavna i naert samarbeid med
Trondheim Havn. Kommunedelplanen skal sikre overordnede strategier og rammer for utviklingen pa Nyhavna.
A styre utviklingen av bydelen Nyhavna inkluderer & vurdere hvilke typer virksomhet som det i henhold til
vedtatt byutviklingsstrategi er naturlig a legge til rette for, samtidig som man ma finne plass til virksomheter

som naturlig hgrer hjemme i eller er avhengig av plassering i et havheomrade.

Mandatet for ny kommunedelplan er som fglger:
e Kommunedelplanen skal vise en framtidig utvikling av Nyhavnaomradet der samvirket mellom en
byutvikling og havnefunksjonen ivaretas i henhold til
o framtidig utvikling av Trondheimsfjorden Interkommunale Havn

o Trondheim kommunes strategier for byutvikling

| planprogrammet, vedtatt av bygningsradet 30. august 2011, var et av utredingstemaene a vurdere

eksisterende virksomheters fremtidige lokaliseringsbehov. Denne delen av mandatet var videre beskrevet slik:
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Vurdering av potensielle strukturendringer i ulike naeringer og mulige skonomiske og miljgmessige
konsekvenser for lokalisering av bedrifter andre steder. Vurderingene ma bygge videre pd «Interessent-

kartlegging pd Nyhavna», utfgrt av TIH, 2008, strategiske naeringsplaner og IKAPs videre arbeid.

Den foreliggende rapport behandler etablerte virksomheters forventninger og krav til utvikling, og er en

viderefgring av arbeidet som ble gjort i 2008.

Eksisterende virksomheters behov

Nyhavna har veert utviklet over tid, og er et omrade med et tydelig havne- og industripreg. Ifglge en interesse-
kartlegging fra 2008 som Trondheim Havn gjennomfgrte overfor bedriftene pa Nyhavna, bidrar bedriftene til
en verdiskaping pa ca fem milliarder kroner i aret, og de sysselsetter ca 1800 mennesker. Det er i fellesskapets
interesse at bedriftene har forutsigbare rammevilkar, og at det med hensyn til fremtidig transformasjon av
omradet etableres godt samarbeid med eksisterende virksomheter. Det ma legges opp til en apen og
inkluderende prosess med disse, bade i arbeidet frem mot vedtakelse av kommunedelplanen og i arbeidet som

folger nar endelig plan foreligger.

Som et ledd i a involvere de eksisterende virksomhetene i prosessen, gjennomfgrte prosjektgruppen i
februar/mars 2012 en undersgkelse blant dagens bedrifter pa Nyhavna. Trondheim kommune og Trondheim
Havn hadde egne mgter med sentrale aktgrer, mens gvrige har besvart en elektronisk spgrreundersgkelse.

Denne rapporten presenterer de samlede resultatene fra denne undersgkelsen.

Virksomhetene pa Nyhavna ble blant annet spurt om dagens varestrgmmer, arealbehov og oppfatning om
dagens lokalisering. | tillegg ble de utfordret pa fglgende problemstilling: Hvis bedriftens virksomhet pa
Nyhavna skulle relokaliseres, hvilke steder er aktuelle, og hvilke forventninger og krav ma veere innfridd for at

en ny lokalisering skal kunne ansees som aktuell?

Bedriftenes besvarelser er ikke bindende, men gir en indikasjon pa hvilke utfordringer man star overfor i det

videre arbeidet.
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1. Dagens aktivitet pa Nyhavna

Bedrifter det ble avholdt mgte med

Mgtene ble gjennomfgrt for a fa virksomhetenes syn pa mulig endret utvikling pa Nyhavna, og ble gjennomfgrt

av prosjektleder Per Arne Tefre (Trondheim kommune) og Rolf Aarland (Trondheim Havn).

Type bedrift Ansatte pa Omsetning Inngdende Utgaende
Nyhavna pa varestrgm varestrgm
Nyhavna
Celsa Lager/grossist, 8 21-50 mill. 100 % med bil 100 % med bil
Steelservice AS  Produksjon (bat krever bedre
lagringsmuligheter)
DSV Road Transport/spedisjon 50+ mill. 80 % med bil 70 % med bil
10 % med bat
10 % med bane 30 % med bane
Kjeldsberg Produksjon 13 50+ mill. 10 % med bil 95 % med bil
kaffebrenneri 20 % med bat 5 % med bat
70 % med bane
NORCEM Distribusjon av 5+1,5 50+ mill. 100 % med bat 100 % med bil
sement til bygg og
anlegg i Midt-Norge
Norsk Gjenvinning 30 50+ mill. Bil 17 % med bil
Gjenvinning 83 % med bat
Norsk Stal Transport/spedisjon, 25 50+ mill. 55 % med bil 90 % med bil
Lager/grossist, 45 % med bat 10 % med bat
Produksjon
Ruukki Norge Lager/grossist, 25 50+ mill. 80 % med bil 100 % med bil
Produksjon 20 % med bat
Per T. Lykke AS = Transport/spedisjon, 6 21-50 mill. 20 % med bil 20 % med bil
Lager/grossist, 80 % med bat 80 % med bat
Kontor/service,
Skips-
/klareringsagent
Unicon AS Transport/spedisjon, 3+6 21-50 mill. 20 % med bil 100 % med bil

Maritim virksomhet,

Produksjon

80 % med bat



@vrige transportintensive bedrifter

Disse svarte pa et elektronisk spgrreskjema.

Fugro Seabed
Seismic
Systems AS
GeoSI AS

K Stokke
Transport
Linjebygg
Offshore
Midt-Norsk For

Norbit Group

Nyhavna
Mekaniske AS
Saltimport AS

Selfa Arctic

StillCom AS
Trgnder

Partner

Tronderfrakt

Verksted-
service
Weatherford
Laboratories

Weber Leca

Type bedrift

Maritim virksomhet

Maritim virksomhet

Transport/spedisjon

Subsea test og
engineering
Produksjon
Teknologiutvikling
og produksjon

Mekanisk industri

Lager/grossist

Maritim virksomhet,
Mekanisk industri
Bygg og anlegg
Kontor/service,
Grossist
Transport/spedisjon,

Lager/grossist

Lager/grossist,
Kontor/service

Produksjon

Bygg og anlegg,

Lager/grossist,

Produksjon

Ansatte pa
Nyhavna

11

20

18

10

35

40

19

Omsetning
pa
Nyhavna

21-50 mill.

Under
5 mill.
11-20 mill.

50+ mill.

21-50 mill.
50+ mill.

11-20 mill.

11-20 mill.

11-20 mill.

11-20 mill.

Under

5 mill.

5-10 mill.

11-20 mill.

21-50 mill.

50+ mill.

Inngdende

varestrgm

80 % med bil
20 % med bat

Bil og bat

100 % med bil

100 % med bil
100 % med bil

100 % med bil
5 % med bil
95 % med bat
90 % med bil
10 % med bat

100 % med bil
100 % med bil

90 % med bil

10 % med bane
100 % med bil

100 % med bil

Bil og bat

Utgaende

varestrgm

20 % med bil
80 % med bat

Bil og bat

95 % med bil
5 % med bat
100 % med bil
100 % med bil

100 % med bil
80 % med bil
20 % med bat

100 % med bil

100 % med bil
100 % med bil

100 % med bil
(transport av
andres varer)
100 % med bil

100 % med bil

Bil og bat



@vrige bedrifter

Disse svarte pa et elektronisk sp@rreskjema.

A B Rgr &
Varme AS
Anleggspartner
1 Midt-Norge
Atea AS

Atelier Dora

Boa Offshore

Dora 1 Bowling
og Biljard AS
Erlend Leirdal

Fellows
Motorklubb
Fiskarlaget
Midt-Norge
GeoProbing
Technology
GOBAD AS

Gro Lager AS

Gulosten AS

Hoytrykk-
service AS
Ingenigrfirma

Paul Jgrgensen

Type bedrift

Bygg og anlegg

Bygg og anlegg

IKT

Kultur

Maritim
virksomhet

Bowlinghall

Kultur,

Produksjon

Motorsykkelklubb

Olje & gass

Lager/grossist

Lager/grossist

Utleie av lokaler

til kontor,

treningssenter og

lager

Kontor/service

Kontor (ingenigr-

tjenester) med

enkel produksjon

Ansatte pa

Nyhavna

12

Ingen faste

8

50

12

Omsetning
pa
Nyhavna
Under

5 mill.

5-10 mill.

21-50 mill.
Under

5 mill.
50+ mill.

Under
5 mill.
Under
5 mill.
Under
5 mill.
Under
5 mill.
Under
5 mill.
11-20 mill.
Under
5 mill.
Under

5 mill.

Under
5 mill.
11-20 mill.

Inngdende

varestrgm

100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil

50 % med bil
50 % med bat

100 % med bat

100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil

Utgaende

varestrgm

100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil
100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil



ISS Facility
Services AS
Planteservice
Johan Brobakke
AS

Jomar Utnes AS

Kobbesgt. 10 AS

Krangnes Motor

Lade Teknopark
AS

N.A. EIE AS

No Life
Orchestra
Norsk Caravan
Club

Norsk
Folkehjelp
Sanitet
Trondheim

Proff Regnskap

SINTEF
Byggforsk
Teateratelier,
Utleie, Design
og Produksjon
Titek
Batsenteret AS

Type bedrift

Kontor/service,

Produksjon

Kontor/service

Bygg og anlegg
Bygg og anlegg,
Lager/grossist,
Kontor/service,
Kultur
Motorsykler,
deler, verksted
Lager/grossist,
Kontor/service

Mekanisk industri

Kultur

Kultur

Kontor/service

Kultur

Maritim
virksomhet,

Kontor/service

Ansatte pa
Nyhavna

12

2,5

Omsetning
pa
Nyhavna

5-10 mill.

Under
5 mill.

5-10 mill.

Under
5 mill.
21-50 mill.

Under
5 mill.
Under
5 mill.
Under
5 mill.
Under
5 mill.

Under
5 mill.
Under
5 mill.
Under
5 mill.

5-10 mill.

Inngaende

varestrgm

100 % med bil

Ingen varestrgm

100 % med bil

50 % med bil
50 % med bat

100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil, fra
lab pd Glgshaugen

100 % med bil

Utgaende

varestrgm

100 % med bil

100 % med bil

80 % med bil
20 % med bat

100 % med bil

100 % med bil

100 % med bil, til
lab pd Glgshaugen

100 % med bil



Topp Design

Broderi

Triosphere DA

Type bedrift

Produksjon,
Profilering/utsalg
kleer

Kultur

Ansatte pa
Nyhavna

Omsetning
pa
Nyhavna
Under

5 mill.

Under
5 mill.

Inngaende

varestrgm

Utgdende

varestrgm




Trondheim Havn/Trondheim kommune

Grafisk fremstilling av dagens aktivitet

Nedenfor har vi samlet virksomhetenes svar om dagens situasjon, og fremstilt disse grafisk:

Type bedrift

Transport/spedisjon.
Bygg og anlegg
Maritim virksomhet
Mekanisk industri
Lager/grossist
Kontor/service
Kultur

Produksjon

Annet
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Omsetning

Hva var virksomhetens omsetning fordelt i intervaller pa Nyhavna i 2010?

Under 5 millioner...
5-10 millioner kr...
11-20 millioner k...
21-50 millioner k...

Ower 50 millioner...

Vet ikke

Vi ser at veldig mange virksomheter har lav omsetning pa Nyhavna. Cirka 30 bedrifter oppgir 8 ha omsetning
under 10 millioner kroner. Dette er i stor grad sma bedrifter og enkeltpersonforetak, men ogsa bedrifter som

holder til andre steder og kun har f.eks. lager pa Nyhavna.

Inngdende varestrgm

Hvordan far bedriften varer/gods inn?

Med bat |
Med jernbane
Med bil4
0 8 16 24 32 40
Selv om hoveddelen av varestrommene er med bil er det 15 virksomheter som far varene med skip, og dette

utgjgr en stor andel av varestrgmmene.

Hvor kommer inngdende varer/gods fra?

Morge-

0 7 14 21 28 a5

Det er overraskende stor andel som kommer utenfra regionen, del vil si lange transporter.




Trondheim Havn/Trondheim kommune

15 bedrifter far hele eller deler av varebeholdningen inn med skip.

Utgaende varestrgm

Hvordan sender bedriften varer/gods ut?

Med bat
Med jernbane

Med bil

0 8 16 24 32 40
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Hvor skal utgdende varer/gods?

0 5 10 15 20 25 30
Arealbehov

Hvor store arealer disponerer bedriften malt opp mot det de definerer som dagens arealbehov?
e Formye (2)
o Tilstrekkelig (42)
e Forlite (12)

—— For lite [12]

_--— For mye [2]

Tilstrekkelig [42]—

| sum har virksomhetene pa Nyhavna behov for mer areal.

Utvidelsesplaner

Har bedriften utvidelsesplaner?
e Ja, er mulig innenfor eksisterende arealer pa Nyhavna (16)
e Ja, bedriften blir ngdt til & flytte (1)
e Nei(37)

Ja, er mulig innenf

— Ja, bedriften blir ne

Nei [37]

Virksomhetene vurderer at ekspansjon kan skje innenfor eksisterende areal.

14 |




Trondheim Havn/Trondheim kommune

Havnerelatert virksomhet pa Nyhavna

Dagens battrafikk pa Nyhavna er betydelig. Den er viktig for virksomhetene som benytter battransport og som
av denne grunn er lokalisert nettopp her, deriblant sentrale aktgrer innenfor sement-, betong- og byggevare-
produkter. Battrafikken pa Nyhavna er dermed viktig for bygg- og anleggsvirksomheten i hele

Trondheimsomradet.

Nyhavna defineres som industrihavn, da det er bare industrigods som gar over kaiene der. Det er fa steder i
Trondheimsfjorden som har arealer for etablering av ny industrihavnvirksomhet. Avstaelse av havneareal pa

Nyhavna er derfor noe Trondheim Havn ma vurdere meget ngye.

Som kartet viser (merket blatt), er det relativt mange virksomheter og store arealer knyttet til havnerelatert

virksomhet pa Nyhavna i dag.

] Bygg som har havnerelatert virksomhet

[] Uteareal som har havnerelatert virksomhet
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De kaier som er i bruk pa Nyhavna i dag, utgjer i alt 1193 Igpemeter. | det videre arbeid med kommunedel-
planen vil det matte vurderes a opprettholde betydelig kaikapasitet pa Nyhavna samtidig som arealer

transformeres til andre formal.

Brukere av de forskjellige kaiene

Kai Bruker

Kai 41 og 42 Per T Lykke, Norsk Stal

Kai 43 Per T Lykke, Norsk Stal, Unicon
Kai 44 og 45 Opplagskai

Kai 46 JP Strgm, Hovik & @ien

Kai 47 og 48 Hevik & @ien

Kai 49 Norsk Gjenvinning Metall AS
Kai 52 og 53 Opplagskai

Kai 54 Saint-Gobain Byggevarer AS
Kai 55 og 56 Saint-Gobain Byggevarer AS, Nor Lines
Kai 57 Norcem

Kai 43 Unicon

Av disse er Unicon tydelig pa at de fortsatt gnsker a vaere pa Nyhavna, og Norcem gnsker a veere lokalisert nzaer

Unicon. Unicon har nylig fatt forlenget sin festekontrakt til 2016.



Feste- og leiekontrakter

Nyhavna bestar av en rekke feste- og leieavtaler med Trondheim Havn som grunneier. Varigheten av feste- og

leieforholdene varierer, og fremgar av dette kartet:

I e

Saint-Gobain Bygg AS = trakt
Nyhavna 9 gtgar 2036 — 632 m2
Saint-ﬁobain Byggevarer AS - festekontrakt
. Unicon AS — festekontrakt N ar 2030 — 1792 m2
B ygg TiH sier utgar 2016 — 9000 m2 :
[ Feste ellerieie en Langes veg 12'AS

— festekontrakt
tgar 2036 — 2130 m2

Nordisk Fundamentering AS - leieareal
600 m2

Norsk Stal AS - leieareal - <
2700 m2 gz =
fal Construction Norge AS— festekontra ik Eféndom AS Aestekontrakt

utgar 2029 — 2376 m2 gar 2018 — 923 m2

obain Byggevarer — Leieareal
- Ca 3500 m2

Hovik & Bien AS - festekont
. utgar 2037 — 2703 m2

Celsa Steel AS — leiekontrakt D ! s ienvinning Metall /
Opps.tid 6 mnd. S (3jenvinning Metall4 Bi —_—
-~ leiekontrakt sport og
— Leieareal

Ca 267 m2

6.2020 —2703 M2

i [
c ///

Johan Vinje Stal AS - festekontrakt
utgar 2039 - 8392 m2

Nyhavna Mek. Verksted AS —
festekontrakt
utgar 2047 — 2050 m2

Ruukki Norge AS - leiekontrak ’ g y
Opps.tid 6 mnd. — 324 --.g,,'l

. )/ os
Norsk Stal AS - festekontrak ' e
Utgar 2021 - 7075 m2 // \
Yara Praxair AS - festekontr

&

Statens Vegvesen — festekontrakt _—
Utgar 2012 — 4791012

TK Service Trondheim AS —
festekontrakt
utgar 2039 — 1633 m2

Dora A! estekdntrakt

= ~ utadr 2038 - 5388 m2 Batmannsgata 4 ANS — festekontrakt

_ Kjeldsberg Kaffebrenneri AS~" utgér 2044 - 5161 m2
festekontrakt v
utgér 2046 — 3268 m2 ¢
&

&
/5

/

Ved en eventuell transformering av areal pa Nyhavna ma det tas hensyn til gjeldende festeavtaler. Gode
prosesser og gode relokaliseringsalternativer gker mulighetene for samarbeid om opphevelse av gjeldende

kontrakter.
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Trondheim Havn/Trondheim kommune

Tabellene nedenfor viser det tidsbildet som ligger til grunn for en mulig relokalisering for eksisterende

virksomheter pa Nyhavna, basert pa aktive leie- og festekontrakter.

0-10 ars kontraktslengde — leiekontrakter — byggTiH eier

6 mnd opps tid Torgard industriomrade, Sveberg industriomrade,
Ranheim, Grilstad, @ysand

- Orkanger, Muruvik havn, Muruvik nzeringspark

2020 Veere, lla

6 mnd opps tid Orkanger, Tiller/Heimdal/Flatasen, Torgard

industriomrade, Sgberg industriomrade

0-10 ars kontraktslengde — festekontrakter

2012
2016
2018
2021 Orkanger, Muruvik havn, Muruvik naeringspark
2020

10-20 ars kontraktslengde — festekontrakter

2029

2026 Ladeomradet
2026

2025 Orkanger
2030




Trondheim Havn/Trondheim kommune

20-30 ars kontraktslengde — festekontrakter

2039

2041 Neerhet til Unicon, evt Muruvik
2036

2037 Orkanger, Muruvik

2038

2039

2036

30-40 ars kontraktslengde — festekontrakter

2047
2046
2044

Lengre enn 40 ars kontraktslengde — festekontrakter

2079
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2. Eventuell relokalisering

Bedriftene ble i undersgkelsen spurt; dersom bedriften skulle hatt en annen lokalisering enn i dag, hvor kunne

dette vaere aktuelt? Bedriftene kunne velge sd mange alternativer de gnsket, og ble bedt om & utdype hva som

gjor disse stedene aktuelle og hvilke faktorer som er viktige for en evt relokalisering.

Bedrifter det ble avholdt mgte med

Norsk Stal

Kjeldsberg

kaffebrenneri

Norsk

Gjenvinning

DSV Road

Celsa

Steelservice AS

Fordeler med Nyhavna

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Neerhet
til markedet (kunder), Lett a
rekruttere medarbeidere,

Kort reisevei for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til

markedet (kunder)

Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet

til markedet (kunder)

Gunstig festeavtale/leie,
Nzerhet til markedet
(kunder), Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet
til markedet (kunder), Kort

reisevei for ansatte

Dersom ny lokalisering —

hvor?

Orkanger, Muruvik havn,

Muruvik nzaeringspark

Ikke aktuelt, da vil
virksomhetens legge ned.
Mener deres virksomhet vil
passe inn i en transformering
av Nyhavna

Veere, lla

Torgard industriomrade,
Heggstadmoen
industriomrade,
Ladeomradet,
Tiller/Heimdal/Flatasen
Torgard industriomrade,
Sveberg industriomrade,

Ranheim, Grilstad, @ysand

Viktige faktorer ved ny

lokalisering

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Neerhet til
markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Kort

reisevei for ansatte

Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet til
markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold
Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til

overordnet veinett

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet til

markedet (kunder)



NORCEM

Ruukki Norge

Per T. Lykke AS

Unicon AS

Fordeler med Nyhavna

Neerhet til kai, Neerhet til

markedet (kunder)

Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Neerhet
til markedet (kunder), Lett a
rekruttere medarbeidere,
Kort reisevei for ansatte
Neerhet til kai, Neerhet til
markedet (kunder), Kort
reisevei for ansatte

Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Neaerhet
til markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold

@vrige transportintensive bedrifter

Fugro Seabed
Seismic Systems
AS

GeoSI AS

K Stokke

Transport

Fordeler med Nyhavna

Gunstig festeavtale/leie,

Neerhet til kai

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet
til markedet (kunder), Lett &
rekruttere medarbeidere,
Kort reisevei for ansatte
Nzerhet til markedet
(kunder)

Dersom ny lokalisering —

hvor?

Muruvik, Alternativ plassering

ved kai i Trondheim

Orkanger,
Tiller/Heimdal/Flatasen,
Torgard industriomrade,

Sgberg industriomrade

Orkanger

@nsker a vaere pa Nyhavna

Dersom ny lokalisering —

hvor?

Ved havn

Ikke aktuelt a flytte, da vil

virksomhetens legge ned

Heggstadmoen

industriomrade

Viktige faktorer ved ny

lokalisering

Neerhet til kai, Neerhet til
overordnet veinett, Neerhet til
markedet (kunder)

Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Neerhet til
markedet (kunder), Lett a

rekruttere medarbeidere

Neerhet til kai, Neerhet til
overordnet veinett, Neerhet til
markedet (kunder)

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Neerhet til
markedet (kunder),

Stgy/forurensningsforhold

Viktige faktorer ved ny

lokalisering

Gunstig festeavtale/leie,

Neerhet til kai

Gunstig festeavtale/leie,

Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Lett a
rekruttere medarbeidere,

Kort reisevei for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,

Neerhet til overordnet veinett



Linjebygg
Offshore

Midt-Norsk For

Norbit Group

Nyhavna
Mekaniske AS
Saltimport AS

Selfa Arctic

StillCom AS

Trgnder Partner

Fordeler med Nyhavna

Neerhet til kai,
Stgy/forurensningsforhold,
Kort reisevei for ansatte,
Unik tgrrdokk for vart

formal.

Naerhet til overordnet
veinett, Naerhet til
markedet (kunder), Kort
reisevei for ansatte
Naerhet til overordnet
veinett, Naerhet til
markedet (kunder), Lett a
rekruttere medarbeidere,
Kort reisevei for ansatte
Neerhet til kai, Naerhet til
markedet (kunder)
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet

til markedet (kunder)

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet
til markedet (kunder), Lett a
rekruttere medarbeidere,
Kort reisevei for ansatte
Gunstig festeavtale/leie,
Naerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet
til markedet (kunder), Lett &
rekruttere medarbeidere,
Kort reisevei for ansatte
Naerhet til overordnet
veinett, Neerhet til

markedet (kunder)

Dersom ny lokalisering —

hvor?

@nsker a utvikle/bygge en
stor virksomhet pa Nyhavna.

Planer er skissert.

Orkanger

Muruvik naeringspark,
Sveberg industriomrade,
Ladeomradet,
Tunga/Omkjgringsveien,
Fossegrenda

Ikke aktuelt, da vil
virksomhetens legge ned
Orkanger, Muruvik (pga

naerhet til sjgtransport)

Ladeomradet,
Tiller/Heimdal/Flatasen,

Fossegrenda

Ladeomradet

Viktige faktorer ved ny

lokalisering

Neerhet til kai, Neerhet til
overordnet veinett,
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte, Tilgang til
testomrade/ tgrrdokk

Neerhet til overordnet veinett,
Lett & rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til overordnet veinett,
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte

Neerhet til kai, Naerhet til
markedet (kunder)

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet til

markedet (kunder)

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til overordnet veinett,
Neerhet til markedet (kunder),
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til overordnet veinett,
Neerhet til markedet (kunder),

Stgy/forurensningsforhold



Trenderfrakt

Verksted-

service

Weatherford
Laboratories

Weber Leca

Fordeler med Nyhavna

Gunstig festeavtale/leie,
Nzerhet til overordnet
veinett, Neerhet til
markedet (kunder), Lett &
rekruttere medarbeidere,
Kort reisevei for ansatte
Gunstig festeavtale/leie,
Nzerhet til overordnet
veinett, Naerhet til
markedet (kunder), Kort
reisevei for ansatte

Gunstig festeavtale/leie

Neerhet til kai, Naerhet til

overordnet veinett, Naerhet

til markedet (kunder)

@vrige bedrifter

A B Rgr &
Varme AS

Anleggspartner
1 Midt-Norge

Atea AS

Atelier Dora

Fordeler med Nyhavna

Nzerhet til markedet
(kunder)

Gunstig festeavtale/leie,
Nzerhet til overordnet

veinett

Vi har Datasenter pa Dora
fordi byggets beskaffenhet
og neerhet til infrastruktur

som strgm og

datakommunikasjoner god.

Dersom ny lokalisering —

hvor?

Torgard industriomrade,
Seberg industriomrade,
Heggstadmoen
industriomrade,

Tiller/Heimdal/Flatasen

Ladeomradet

Sted er ikke kritisk for driften

| neerhet til kai i omradet fra

Hommelvik til Buvika.

Dersom ny lokalisering —

hvor?

Ladeomradet

Ladeomradet,
Elgeseter/Tempe/Sluppen,
Tunga/Omkjgringsveien
(gnsker mest mulig sentral

plassering)

Finnes ingen gode alternativer

i dag

Viktige faktorer ved ny

lokalisering

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til overordnet veinett,
Neerhet til markedet (kunder),

Kort reisevei for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til overordnet veinett,
Nzerhet til markedet (kunder),

Kort reisevei for ansatte

Gunstig festeavtale/leie

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Neerhet til

markedet (kunder)

Viktige faktorer ved ny

lokalisering

Neerhet til markedet (kunder)
Gunstig festeavtale/leie,

Neerhet til overordnet veinett,

Stgy/forurensningsforhold

Gunstig festeavtale/leie



Boa Offshore

Dora 1 Bowling

og Biljard AS

Erlend Leirdal

Fellows

Motorklubb

Fiskarlaget
Midt-Norge

GeoProbing
Technology
GOBAD AS

Gro Lager AS

Fordeler med Nyhavna

Lett a rekruttere med-
arbeidere,
Parkeringsmuligheter
Nzerhet til overordnet
veinett, Neerhet til
markedet (kunder), Lett a

rekruttere medarbeidere

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Neerhet
til markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere

medarbeidere

Fagmiljg (Samlokalisert med
Norges Fiskarlag og Norges
Rafisklag — flytter de sa blir
vi med pa lasset)

Nzerhet til overordnet
veinett

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett, Naerhet
til markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte

Naerhet til overordnet

veinett

Dersom ny lokalisering —

hvor?

Ladeomradet, Tunga/Om-
kjgringsveien, gjerne i bedre

butikkomrader

Vi trives nede pa kaia pga
sentral beliggenhet og vi har
ingen planer eller gnsker om

og flytte herfra.

Moholt

Ladeomradet,

Tunga/Omkjgringsveien

Torgard industriomrade,
Heggstadmoen
industriomrade,
Tunga/Omkjgringsveien,

Tiller/Heimdal/Flatasen

Viktige faktorer ved ny

lokalisering

Gunstig festeavtale/leie, Lett

a rekruttere medarbeidere

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere
medarbeidere

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold,
Lett & rekruttere

medarbeidere

Kort reisevei for ansatte

Gunstig festeavtale/leie

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til kai, Naerhet til
overordnet veinett,
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei

for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,

Neerhet til overordnet veinett



Gulosten AS

Heytrykk-
service AS
Ingenigrfirma

Paul Jgrgensen

ISS Facility
Services AS

Planteservice

Johan Brobakke
AS

Jomar Utnes AS

Kobbesgt. 10 AS

Krangnes Motor

Lade Teknopark
AS

N.A. EIE AS

Fordeler med Nyhavna

Nzerhet til overordnet
veinett, Naerhet til
markedet (kunder), Lett a
rekruttere medarbeidere,
Kort reisevei for ansatte
Nzerhet til markedet
(kunder)

Flott utsikt

Gunstig festeavtale/leie,
Nzerhet til overordnet
veinett, Naerhet til
markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere med-
arbeidere, Kort reisevei for
ansatte, Hensiktsmessige
lokaler

Gunstig festeavtale/leie

Gunstig festeavtale/leie,
Nzerhet til overordnet
veinett, Neerhet til
markedet (kunder)
Nzerhet til markedet
(kunder)

Naerhet til butikken i Lade
alle4

Naerhet til overordnet
veinett, Kort reisevei for
ansatte

Nzerhet til overordnet
veinett, Neerhet til

markedet (kunder)

Dersom ny lokalisering —

hvor?

Ikke aktuelt, da vil
virksomhetens legge ned
Ladeomradet,

Tunga/Omkjgringsveien

Ladeomradet

Tunga/Omkjgringsveien

Tunga/Omkjgringsveien

Ladeomradet

Ladeomradet

Ladeomradet

Viktige faktorer ved ny

lokalisering

Neerhet til overordnet veinett,
Neerhet til markedet (kunder),
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte

Neerhet til markedet (kunder)

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til overordnet veinett,
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei
for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Naerhet til overordnet veinett,
Neerhet til markedet (kunder),
Stgy/forurensningsforhold,
Lett a rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei

for ansatte

Gunstig festeavtale/leie

Gunstig festeavtale/leie,

Neerhet til overordnet veinett,

Neerhet til markedet (kunder)

Neerhet til markedet (kunder)

Neerhet til butikken i Lade alle
4

Neerhet til overordnet veinett,

Neerhet til markedet (kunder)



No Life

Orchestra

Norsk Caravan
Club

Norsk
Folkehjelp
Sanitet
Trondheim

Proff Regnskap

SINTEF
Byggforsk

Teateratelier,
Utleie, Design

og Produksjon

Titek
Batsenteret AS

Topp Design

Broderi

Triosphere DA

Fordeler med Nyhavna

Stgy/forurensningsforhold

Gunstig festeavtale/leie

Kort reisevei for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til markedet
(kunder), Kort reisevei for

ansatte

Vi fant et ledig lager til grei

pris

Gunstig festeavtale/leie,
Nzerhet til markedet
(kunder), Kort reisevei for
ansatte

Neerhet til kai, Naerhet til
markedet (kunder)

Gunstig festeavtale/leie

Gunstig festeavtale/leie,
Stgy/forurensningsforhold,

Kort reisevei for ansatte

Dersom ny lokalisering —

hvor?

Ladeomradet,
Elgeseter/Tempe/Sluppen,
Tunga/Omkjgringsveien,
Fossegrenda
Heggstadmoen industri-
omrade, Ladeomradet,
Elgeseter/Tempe/Sluppen,
Tunga/Omkjgringsveien,
Tiller/Heimdal/Flatasen,
Fossegrenda
Ladeomradet,
Elgeseter/Tempe/Sluppen,
Tiller/Heimdal/Flatasen

Ladeomradet,
Elgeseter/Tempe/Sluppen,
Tunga/Omkjgringsveien

Elgeseter/Tempe/Sluppen,
Tunga/Omkjgringsveien,
Tiller/Heimdal/Flatasen,
Fossegrenda

Ladeomradet, men gnsker a

bli pa Nyhavna

Ikke aktuelt a flytte, da vil
virksomhetens legge ned
Ladeomradet,
Elgeseter/Tempe/Sluppen,
Tunga/Omkjgringsveien (har
ikke noe a si sa lenge det erii
byen)

Ikke aktuelt a flytte, da vil

virksomhetens legge ned

Viktige faktorer ved ny
lokalisering

Stgy/forurensningsforhold,

Kort reisevei for ansatte

Gunstig festeavtale/leie

Kort reisevei for ansatte, Pris

pa leieavtale

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til markedet (kunder),
Lett & rekruttere
medarbeidere, Kort reisevei

for ansatte

Gunstig festeavtale/leie,
Neerhet til markedet (kunder),

Kort reisevei for ansatte
Neerhet til kai, Naerhet til

markedet (kunder)

Gunstig festeavtale/leie

Lydfasiliteter/akustikk



Trondheim Havn/Trondheim kommune

Svarene viser at 6 bedrifter vil legge ned virksomheten pa Nyhavna dersom de ma flytte. Dette gjelder

Kjeldsberg kaffebrenneri, GeoSi AS, Nyhavna mek. Verksted, Hgytrykksservice, Titek Batservice og Triosphere

DA. Atea ser ingen alternativer, men har ikke sagt de vil legge ned virksomheten som fglge av flytting.
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Trondheim Havn/Trondheim kommune

Grafisk fremstilling av spgrsmal rundt eventuell relokalisering

Fordeler bedriftene opplever med a vaere plassert pa Nyhavna

Gunstig festeavta...
Maerhet til kai
MNzerhet til overor...
MNzerhet til marked...
Stay/forurensning. ..
Lett & rekruttere...
Kort reisevei for...

Other-

0 7 14 21 28 a5

Neerhet til markedet er den viktigste forutsetningen for virksomhetene. Derfor blir alternativ lokalisering sa

viktig for dem.

Viktige faktorer for en eventuell ny lokalisering

Gunstig festeavta...
Maerhet til kai
Mzerhet til overor...
MNzerhet til marked...
Stay/forurensning...
Lett & rekruttere...
Kort reisevei for...

Other

0 6 12 18 24 30 36
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Aktuell annen lokalisering

Orkanger -

Muruvik naringspark

Torgard industrio... -

Sweberg industrio... .

Seberg industriom... .
Fiborgtangen-

Heggstadmoen indu...

Elgeseter Tempe/S... -
Tunga/Omkjaringsv... _
Tiller/HeimdalFl... -
Fossegrenda -
lkke aktuelt, da ... -
Other -

0 4 8 12 16 20 24

Tolkning av besvarelsene

Bedriftene som besvarte undersgkelsen kunne markere flere enn bare én mulig annen lokalisering, og ble ikke
bedt om 3 rangere sine valg. Det fremkommer derfor ikke av data fra hver enkelt bedrift hvordan de prioriterer
de ulike lokaliseringsalternativene de selv oppgir. Grafiske fremstillinger som under Aktuell annen lokalisering
kan derfor potensielt gi et noe feilaktig inntrykk av hvilke omrader bedriftene i stgrst grad ser for seg a kunne

etablere virksomhet, da oversikten ikke skiller mellom sterke gnsker og ngdlgsninger.

Det er ogsa verdt a merke seg at materialet heller ikke skiller pa arealintensive og sma bedrifter. Som et
eksempeloppgir stalbedriftene Orkanger som mulig nytt lokaliseringssted. Disse har et stort arealbehov
sammenlignet med virksomheter som bare har kontor eller lager pa Nyhavna. Man kan dermed ikke lese
direkte av materialet det reelle arealbehovet for hvert av relokaliseringsalternativene. Mange av

virksomhetene er dessuten av en slik karakter at de vil veere en naturlig del ogsa av et transformert Nyhavna.

Undersgkelsen avdekker heller ikke noe om den gjennomfgringsmessige realismen i gnskene. Finnes ledige

arealer av riktig kvalitet pa de riktige stedene innenfor de gnskede omradene? Vil flytting medfgre




Trondheim Havn/Trondheim kommune

avtalemessige konsekvenser av betydning? At mange bedrifter gnsker seg til samme begrensede areal, vil

apenbart by pa utfordringer.

Rapporten gir med andre ord ikke direkte svar pa hvordan en omforming av omradet kan skje, men det
samlede materialet angir en tendens fra det lokale naeringslivet, og det gir i sin tur en pekepinn pa hvordan

arbeidet bgr drives videre.

Bedrifter som har presentert mulige relokaliseringsalternativer — beslaglagt areal pa

Nyhavna

Se for gvrig vedlegg for tilsvarende kart for hvert relokaliseringsalternativ.
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3. Prosessen videre

Den gjennomfgrte spgrreundersgkelsen gir et forbeholdent bilde av hvorvidt dagens virksomheter pa Nyhavna
anser det som mulig a kunne reetablere seg andre steder, og i sa fall hvor dette kan vaere aktuelt. | det videre
arbeidet ma man ga dypere inn i denne diskusjonen med aktgrene, for a avdekke i stgrre detalj hva som ma til.
Trondheim kommune og IKAP (Interkommunal arealplan for Trondheimsregionen) vil lede an i denne

prosessen, hvor Trondheim Havn som aktiv deltaker vil sgrge for at leietakernes interesser blir ivaretatt.

Gjennom IKAP samarbeider 10 kommuner i Trondheimsregionen om naeringsutvikling etter mottoet «Alt pa
rett plass». Utviklingen av Nyhavna blir viktig som et ledd i et helhetlig grep, bade ved at Trondheim kommune
tilrettelegger for visse former for aktivitet i omradet, og at man gjennom IKAP-samarbeidet sgker & finne de

best mulige Igsningene for bedrifter man gnsker relokalisert.

Sentralt for Trondheim Havn i arbeidet videre, vil vaere d avklare behovet for havnefasiliteter og tilhgrende

arealer pa Nyhavna.

Alt PA
rett PLASS

| tillegg til foreliggende undersgkelse og mgter med Trondheimsregionen
enkelte av aktgrene, arrangerte Trondheim kommune
og Trondheim Havn i april 2012 et seminar for alle
interesserte om fremdriften i planarbeidet. Alle disse
mgtepunktene har samlet vist at bedriftene forventer
a bli involvert ogsa i det videre arbeidet. Involvering
og samarbeid med virksomhetene pa Nyhavna ma
starte umiddelbart etter at politiske vedtak er fattet.
Det ma vaere en apen og inkluderende prosess hvor

det tilrettelegges for hver bedrift. Der hvor det er

samsvar mellom bedriftenes lokaliseringsgnsker og

Om hvordan ti kommuner kan gi oss flere
arbeis boliger for i
og et bedre miljo. ® o

‘e’

mulig areal, vil prosessen ga videre. For andre

virksomheter vil det motsatte kunne veere tilfelle. Der

hvor relokaliseringsgnsker ikke kan innfris, ma man
www.trondheimsregionen.no
starte en ny prosess overfor disse virksomhetene.

Resultatene fra undersgkelsen viser at det ikke blir noen lett oppgave a fa kabalen til 3 ga opp, men oppgaven
anses a Igses best gjennom naert samarbeid mellom kommunen, havna og virksomhetene. Veien videre ma

preges av forutsigbarhet for virksomhetene som i dag er etablert pa Nyhavna.
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4. Vedlegg: Potensiell frigjgring av arealer pa
Nyhavna ved ulike relokaliseringsalternativ

Vi har sett pa hvilket areal som frigjgres dersom virksomheter flytter dit de har oppgitt som alternativ
lokalisering. For hvert aktuelt lokaliseringsalternativ vises de arealer pa Nyhavna som frigis dersom virksom-
heter flytter. Nedenfor fglger ulike kart over Nyhavna fordelt pa relokaliseringsalternativ. Arealene som frigis er
markert med grgnt. Kartene gir dermed et raskt innblikk i hvilke steder som i utgangspunktet har potensial for

a frigjgre de stgrste arealene pa Nyhavna.

Enkelte bygg og arealer disponeres av flere bedrifter, slik at relokalisering av én virksomhet ikke ngdvendigvis

automatisk vil frigjgre hele denne bedriftens arealer.

ORKANGER
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MURUVIK
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TORGARD

SVEBERG
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SOBERG

HEGGSTADMOEN
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LADEOMRADET
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FOSSEGRENDA

EGNE FORSLAG
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