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Forord

Dette er en analyse av konsekvenser for befolkning og naging i Trondheim kommune ved
en eventuell utbygging av boliger pA NTNU sine eiendommer pa Dragvoll. Det er belyst
konsekvenser pa overordnet nivai forbindelse med rullering av kommuneplanens areal del
ved etablering av henholdsvis 3000 boliger og 5000 omréder i Dragvollomradet.

Arbeidet er utfart for Plan- og bygningsenheten, Trondheim kommune. Jon Hoem har vaat
oppdragsansvarlig. Medarbeidere i prosjektet har vaat Svein Age Relling, Plan- og
bygningsenheten, Kari Skogstad Norddal og Kathrine Strammen, Asplan Viak. Sistnevnte
har vaat innleid som prosjektleder og skrevet rapporten med unntak av kapittel 2, som er
skrevet av Svein Age Relling.

Trondheim 26. oktober 2005.
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1 Forutsetninger og datagrunnlag

1.1 Forutsetninger

Tidshorisont: Analysene gjelder for to planperioder; 2006-2018 og 2018-2030. Disse er
valgt fordi de er to paf @ gende kommuneplanperioder. Farste periode er planperioden
for forestdende revison av kommuneplanens arealdel. | en del sammenhenger er
resultatene ogsa presentert for 2020, sluttidspunktet for Dragvollutbyggingen.

Aktuelle utbyggingsomrader tatt med i beregningene er omrader som 1) er vedtatt
utbygd i kommuneplanens arealdel og 2) vurdert utbygd i kommuneplanmelding om
langsiktig byvekst og jordvern. Vurderinger gjort i forbindelse med boligprogrammet
brukes for perioden fram til og med 2008.

Generelle forutsetninger om framtidig befolkningsutvikling i Trondheim bygger i
hovedsak pa forarbeidet til boligprogrammet og kommuneplanmeldingen om langsiktig
byvekst og jordvern. | befolkningsprognosene som presenteres her benyttesto
aternativer for befolkningsvekst - middels og hay. Forutsetninger for boligbygging og
nettoflytting er vist i Tabell 1.

Tabell 1  Forutsetninger for boligbygging og nettoflytting i periodene 2005-2008 og 2009-2030.

Boligbygging per ar Netto tilflytting per ar
Befolkningsvekst 2005-08" 2009-30| 2005-08 2009-30

Middels 1400 1100 700 400

Hay 1400 | 1500/1100 700| 1200/4007

1 For perioden 2005-08 benyttes samme forutsetninger som i boligprogrammet i
begge alternativene.

2 | alternativet med hay befolkningsvekst er det forutsatt et hayere niva pa
boligbygging og nettoflytting i utbyggingsperioden for Dragvoll (2009-20) og
samme niva som for middels befolkningsvekst i perioden 2021-30.

1.2 Datagrunnlag

Befolkning: Befolkningsdata pr 1.1.2005 og 2003 til bruk i handel sanalysemodellen.
Handel: Omsetningstall fra 2003
Naging: Bedriftsregister fra 2003.

1.3 Soneinndeling

I beregningene brukes kommunens plansoner og sonene i handel sanalysemodellen, se Figur
1 neste side.

Kommunens plansoner er blant annet brukt i arbeidet med boligprogrammet. Disse er
aggregat av grunnkretser og skolekretser. De er ikke helt sasmmenfallende med sonene i
handel sanalysemodellen. V eksten beregnes for kommunens plansoner, og fordel es deretter
til sonene i handel sanalysemodellen ut fra dagens befolkningsfordeling i hver plansone.

Soneinndelingen i handel sanalysemodellen falger inndelingen i Trondheimsindeksen®, men
sone 6: "Andre bydeler” er delt i tre, Moholt, Nardo og Dragvall. | tidligere arbeid med
handel sanalysemodellen ble sonen ” Andre bydeler” delt i to, Moholt og Nardo. For & kunne
se pa effektene i Dragvollomrédet er Dragvoll skilt ut fra Moholt som egen sone, med

! Trondheimsindeksen som utarbeides av SSB og Avant Management, viser omsetningen i handelsnazringen i Trondheim.
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avgrensing langs Omkjaringsvegen. Omsetning er fordelt pa sonenei forhold til antall

ansatte i de ulike varegruppene i sonene.

Soneinndeling
Hovedveg

[ Plansoner

I Marka

Handelssoner
Byasen
Dragvoll
Heimdal++
Jakobsli

Midtbyen
Moholt

Nardo

Nedre Elvehavn
Tiller

Dya

Lade-Leangen/Ranheim

Figur 1 Plansoner og soner i handelsanalysemodellen.

2 Etablering av alternativ

2.1 Alternativene

Det er laget fire prognosealternativer for bolig- og befolkningsutviklingen i Trondheim.
Disse omfatter tre forskjellige utbyggingsmuligheter pa Dragvoll (0, 3000 og 5000 boliger i
perioden 2009-20) og to ulike nivafor befolkningsvekst i kommunen — middels og hay. Se

Tabell 2.

Tabell 2 Beskrivelseav fire utviklingsalternativ.

Befolkningsvekst | Antall boliger | Utbyggingsperiode
Alternativets navn i kommunen Dragvall Dragvall
1 Basisalternativ Middels 0
2 Dragvoll middels — middels befolkningsvekst | Middels 3000 2009-2020
3 Dragvoll hgy — middels befolkningsvekst Middels 5000 2009-2020
4 Dragvoll hgy — hgy befolkningsvekst Hoay 5000 2009-2020

Alternativ 1, basisalternativet, beskriver en situasion uten boligbygging pa Dragvoll og med
middels befolkningsvekst. Alternativ 2 og 3 viser utbyggingsalternativ pa Dragvoll med
samme nivafor befolkningsvekst som basisalternativet. Disse alternativene innebagrer
dermed en omfordeling av bolig- og befolkningsutviklingen i forhold til basisalternativet
som falge av utbyggingen pa Dragvoll. Det fjerde alternativet er basert pa en kombinasjon
av hay boligbygging pa Dragvoll og hgy befolkningsvekst i kommunen, hvor
Dragvollutbyggingen og befol kningsveksten som kan knyttes til den legges” oppd” bolig-

og befolkningsutviklingen i basisalternativet.
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For &simulere hvordan de ulike alternativene for utbygging pa Dragvoll innvirker pa bolig-
og befolkningsutviklingen i andre bydeler, er fglgende metodikk og forutsetninger om
boligbyggingen lagt til grunn:

Potensielle utbyggingsomréder er delt inn i falgende kategorier:

A Omréder i gjeldende kommuneplanens arealdel, unntatt byomformingsomrader.

O Byomformingsomrader (Marienborg, Tempe, Tiller og Lade-L eangen).

B Omrader som er vurdert som aktuelle ved ferste rullering av kommuneplanens areal del
(B-omrader i kommuneplanmelding om langsiktig byvekst og jordvern), unntatt
omrader pa Dragvoll.

C Omrader som er vurdert som aktuelle ved senere rullering av kommuneplanens areal del
(C-omréder i kommuneplanmelding om langsiktig byvekst og jordvern), unntatt
omrader pa Dragvoll.

D Aktuelle utbyggingsomrader pa Dragvoll (omfatter bade B- og C-omrader i
kommuneplanmelding om langsiktig byvekst og jordvern).

For perioden til og med 2008 er det forutsatt utbygging som beskrevet i boligprogrammet
(ca. 1400 boliger per ar.). For perioden etter 2008 er det forutsatt et ordinaat
boligbyggeniva pa 1100 boliger per ar. Dette leggestil grunn for alle prognosealternativene
med middels befolkningsvekst (alternativ 1, 2 og 3). For alternativ 4 ligger forutsetninger
om hayere boligbygging og befolkningsvekst.

Detaljer om forutsetningene foreligger i eget grunnlagsdokument.

2.2 Alternativ 1: Basisalternativ - middels befolkningsvekst

| basisaternativet er det fra 2009 forutsatt 1100 nye boliger per &r fordelt pa kategoriene A,
O, B og C. Det andatte potensiadet i kategori O, B og C realiseres med jevn utbyggingstakt i
de aktuelle utbyggingsperiodene. Det bygges ingen boliger pa Dragvoll. Fordeling av
boligbyggingen i omradekategorier er vist i Figur 2.
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Figur 2 Fordeling av boligbygging i ulike omradekategorier. Basisalter nativ.

De andre aternativene er ulike tilpassinger til dette alternativet.
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2.3 Alternativ 2, 3 og 4: Utbygging pa Dragvoll

Utbyggingsmuligheter pA NTNU sine eiendommer pa Dragvoll
Figur 3 viser NTNU sine eiendommer pa Dragvoll. NTNU har anddtt utbyggingspotensialet

Mulige utbyggingsomrader
Dragvoll ¢
Mulige utbyggingsomrader
Il Marka
1 Handelssoner
Dragvoll
Jakobsli
Lade-Leangen/Ranheim N
Moholt A
Nardo

0 500 Meters | o

juli 2005

Figur 3 Mulige utbyggingsomrader pA NTNU sine eiendommer i Dragvollomr adet.
Kilde: Trondheim kommunes mulighetsstudier 2004.

Alternativ 2: Dragvoll middels — middels befolkningsvekst

Det forutsettes samme befolkningsutvikling som i basisalternativet, tilsvarende 1100 boliger
per & i perioden 2009-30.

Det antas utbygging av 3000 boliger pa Dragvoll i perioden 2009-2020. Oppstart i C-
omrédene utsettes til etter denne perioden. Boligbygging utenfor Dragvollomradet justeres
ned dlik at samlet utbygging i kommunen opprettholdes pa 1100 boliger per ar.
Nedjusteringen av boligbyggingen i de andre omradene gjares etter en metode som fordeler
virkningen med forskjellig tyngde pa de ulike omradekategoriene (A=1, O=2, B=1 og C=3).
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Figur 4 Fordeling av boligbygging i ulike omradekategorier.
Alternativ 2 Dragvoll middels — middels befolkningsvekst.
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Alternativ 3: Dragvoll hgy — middels befolkningsvekst

Det forutsettes samme befolkningsutvikling som i basisalternativet, tilsvarende 1100 boliger
per & i perioden 2009-30.

Det antas utbygging av 5000 boliger pa Dragvoll i perioden 2009-2020. Oppstart i C-
omradene utsettes til etter denne perioden (likt med alternativ 2). Boligbygging utenfor
Dragvollomradet justeres ned dlik at samlet utbygging i kommunen opprettholdes pa 1100
boliger per ar. Metoden for nedjustering er den samme som beskrevet under alternativ 2.
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Figur 5 Fordeling av boligbygging i ulike omr adekategorier.
Alternativ 3 Dragvoll hgy — middels befolkningsvekst.

Alternativ 4: Dragvoll hay — hay befolkningsvekst

Det forutsettes gkt befolkningsutvikling i kommunen i perioden, tilsvarende planlagt
utbygging i Dragvollomradet. Alternativet viser dermed ogsa mulig virkning av en
eventuell gkt befolkningsvekst som fglge av samlokalisering. Den gkte befolkningsveksten
innebaaer 800 flere innflyttere per ar i perioden 2009-20 sammenlignet med
basisalternativet. Det antas utbygging av 5000 boliger pa Dragvoll, i perioden 2009-2020.
Boligbygging i gvrige omréder holdes pa samme niva som i basisaternativet.
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Figur 6 Fordeling av boligbygging i ulike omradekategor
Alternativ 4 Dragvoll hgy — hgy befolkningsvekst.
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Folketall

2.4 Arealbruk

Tabellen under viser den prosentvise fordelingen av samlet boligbygging i defire
omradekategoriene for to tidsperioder (2009-20 og 2009-30).

Tabell 3 Andel av samlet boligbygging 2009-2030 for delt p& omr adekategorier. Prosent.

Alternativ 2: Alternativ : Alternativ 2:
Dragvoll middels— Dragvoall hay — Dragvoall hgy —
Alternativ 1 middels middels h
Basisalter nativ befolkningsvekst befolkningsvekst befolkningsvekst
Omr&dekategori 2009-2020 2021-2030 | 2009-2020 2021-2030 | 2009-2020 2021-2030 | 2009-2020 2021-2030
A-omrader (gjeldende KPA) 67 37 59 42 49 48 48 37
O: Byomformingsomréder 19 19 12 21 7 22 14 19
B-omrader (ferste rullering) 9 9 7 9 6 10 6 9
C-omréder (senere rullering) 6 36 0 28 0 21 4 36
D (Dragvoll) 0 0 23 0 38 0 27 0
Sum alle omrader 100 100 100 100 100 100 100 100
Nye omréder (B/C/D) 14 44 30 37 44 30 38 44
Boligbygging per & 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1519 1100

De fire prognosealternativene innebaarer forskjellige mater a utnytte boligbyggepotensialet i
de forskjellige omradekategoriene pa. Med basisalternativet kommer eksempelvis 14% i
omréder utenfor gjeldende arealdel i perioden 2009-20 og 44% i perioden etterpd Med
alternativ 2 og 3 gker andelen boliger i nye omrader betraktelig under selve
utbyggingsperioden pa Dragvoll. Denne utviklingen blir delvis kompensert i perioden
etterpd, hvor forholdsvis mer av byggingen skjer innenfor gjeldende arealdel, sammenlignet
med basisalternativet. Med alternativ 4 ligger boligbyggingen pa et hgyere niva under
utbyggingsperioden pa Dragvoll. Dette gir en forholdsvis hgy andel boliger i nye omrader i
begge tidsperiodene.

3 Befolkningsutvikling

3.1 Befolkningsutvikling i hele kommunen
Antatt befolkningsutvikling for hele kommunen er vist i Figur 7.

Befolkningsutvikling Trondheim total 2005-2030

225 000

—Alt 1 Basisalternativ, Alt 2 Dragvoll middels - middels befolkningsvekst, Alt 3 Dragvoll hgy - middels befolkningsvekst
= Alt 4 Dragvoll hgy - hgy befolkningsvekst
200 000
175 000
150 000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2005 2010 2015 2020 2025 2030

Figur 7  Befolkningsvekst i Trondheim i perioden 2005-2030.
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Folketall i 2005 er om lag 157 000. | 2020 antas det at befolkningen har gkt til 177 000 i
alternativene med middels befolkningsvekst og til 188 000 i alternativet med hay

befolkningsvekst.

| alternativet med hay befolkningsvekst forutsettes det hayere nettoinnflytting til
Trondheim i perioden 2009 til 2020 enn i alternativet med middels befolkningsvekst. Starre
innflytting i denne perioden ferer til sterre gkning i befolkningen ogsai perioden etter 2020.
Dette skyldes at befolkningen er starre og at det er flerei fruktbar alder.

3.2 Befolkningsutvikling i ulike omrader

Befolkningsutvikling i hver plansone er beregnet ut fraantall boliger som antas bygges ut i

sonen i hvert av alternativene beskrevet i kapittel 2.

Forventet befolkning i ar 2020

Tabell 4 viser beregnet folketall i basisalternativet i ar 2005, 2020 og 2030 i hver enkelt
handel ssone, og prosentvis endring fra 2005 til 2020 og 2030. Tabellen viser at det i
basi salternativet forventes gkning i folkemengden i de sarlige og @stlige handel ssonene
Tiller, Nardo, Moholt, Jakobsli, og L ade-L eangen/Ranheim. | sonene Nedre Elvehavn,

Midtbyen, @ya, Byasen, Heimdal, og Dragvoll forventes det sma endringer i folkemengde.

Tabell 4 Forventavekst i basisalternativet fra 2005 til 2020 og til 2030 i de ulike handelssonene.

Prosentvis Prosentvis
endring endring
2005 2020 fra 2005 til 2020 2030 fra 2005 til 2030
Nedre Elvehavn 10737 11 600 8% 11500 7%
Heimdal ++ 28545| 30400 6 % 31100 9%
Midtbyen 3203 3200 0% 3200 0%
Nardo 14 566 16 400 13% 18200 25%
Tiller 11910| 15500 30% 16 600 39%
M oholt 18217| 22700 25% 24 200 33%
Byasen 34783 35900 3% 34900 0%
Jakobdli 13704| 17200 26 % 24000 75 %
L ade-L eangen/Ranheim 10 043 12 300 22% 13700 36 %
Jya 5911 6 300 7% 6 700 13%
Dragvoll 5589 5800 4% 5900 6 %
Hele Trondheim 157208| 177 300 13% | 189900 21 %

Tabell 5 viser beregnet folkemengde i hver enkelt sonei ar 2020 og 2030 i de ulike
alternativene, og prosentvis endring i forhold til basisalternativet. Med antakelse om
middels befolkningsvekst vil utbygging av 3-5 000 boliger pa Dragvoall fere til mindre
befolkningsvekst i andre omrader av byen. Endringene er sterst for handel ssonene Jakobsli,
Tiller og Lade-L eangen/Ranheim. Effektene for sonene Nedre Elvehavn, Midtbyen og

Byasen er relativt sma.
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Tabell 5 Befolkningsmengdei handelssoner i alternativ 1, 2, 3o0g 4i & 2020 og 2030, og
prosentvisendring i folketall i handelssonenei forhold til basisalter nativet for alternativ 2, 3 og 4.

Alternativ 2 Alternativ 3 Alternativ 4
Dragvoll middels Dragvoll hgy Dragvoll hay
Alternativ 1 —middels —middels —hgy
Basisalter nativ befolkningsvekst befolkningsvekst befolkningsvekst
2020 2030 2020 2030 2020 2030 2020 2030
-1% -1% -3% -1% 0% 1%
Nedre Elvehavn 11600| 11500 11 500 11 400 11 300 11 400 11 600 11 600
-3% 2% 5% -4% 0% 1%
Heimdal ++ 30400| 31100 29600 30400| 29000| 29900 30500 31500
0% 0% -3% 0% 0% 0%
Midtbyen 3200 3200 3200 3200 3100 3200 3200 3200
-4% -3% -T% -6 % 1% 2%
Nardo 16400| 18200 15700 17 600 15200 17100 16 500 18 500
-5% -3% -8% 5% 0% 1%
Tiller 15500 | 16600 14700| 16100 14200| 15800 15500 16 800
-4% 2% 7% -4% 0% 1%
Moholt 22700 24200| 21900| 23800| 21100| 23200 22700 24 400
-1% -1% -3% -1% 0% 1%
Byasen 35900| 34900 35400 34 700 34 900 34 400 36 000 35400
-10% -12% -12% -18% 0% 1%
Jakobsli 17200 | 24000 15500 | 21200 15100 19600 17 200 24300
-5% -4% 7% 7% 1% 1%
L ade-L eangen/Ranheim 12300| 13700 11700| 13100 11400| 12700 12 400 13900
-3% -3% -6 % -4% 0% 1%
Jya 6 300 6 700 6100 6500 5900 6400 6 300 6 800
107 % 105 % 176 % 176 % 183 % 181 %
Dragvall 5800 5900 12000| 12100 16000 | 16300 16 400 16 600
0% 0% 0% 0% 6% 7%
Hele Trondheim 177300| 190000| 177300| 190100| 177200| 190000| 188300| 203000
Befolkningsutvikling i Dragvollomradet
| basisalternativet er det liten endring i folketallet i Dragvollomradet, med en beregna
folkemengde pa 5 890 personer i 2020. Dagens befolkningstall i omradet er om lag 5 600. |
de andre alternativene gker folketallet mye, med en beregna folkemengde i 2020 pa 12-
16 000 personer, avhengig av alternativ. Se Tabell 6 og Figur 8.
Befolkningsutvikling Dragvoll 2005-2030
17 000
15 000 //
13 000 /
11 000
Alt 1 Basisalternativet
Alt 2 Dragvoll middels - middels befolkningsvekst
9 000 Alt 3 Dragvoll hgy - middels befolkningsvekst
/ === Alt 4 Dragvoll hgy - hagy befolkningsvekst
7 000 7
5000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2005 2010 2015 2020 2025 2030
Figur 8 Befolkningsutvikling i Dragvollomradet.
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Tabell 6  Befolkningsmengde pa Dragvoll.

Alternativ 1,2 3, 0g 4i & 2005, 2009, 2015, 2018, 2020 og 2030.

2005 | 2009 | 2015 2018 2020 2030
Alt 1 Basisalternativ 5600| 5700 5700| 5800 5800 5900
Alt 2 Dragvoll middels — middels befolkningsvekst | 5600 6200 9300| 10900| 12000| 12100
Alt 3 Dragvoll hgy — middels befolkningsvekst 5600| 6500 11600| 14250 16000( 16300
Alt 4 Dragvoll hgy — hgy befolkningsvekst 5600| 6500| 11800| 14550 16400| 16600

4 Neringsutvikling

4.1 Utvikling av antall ansatte i alternativ 1 basisalternativ

| beregningen av framtidig antall ansatte er det antatt at antall ansatte i kommunen vil
utvikle seg proporsjonalt med antakel sene om befolkningsvekst i kommunen. Videre er det
forutsatt at det vil vaare samme fordeling pa nagringskategorier og samme geografiske
fordeling av virksomhetene som i dag, med unntak av endringer som falge av
omlokalisering av NTNU sin virksomhet pa Dragvoll. | de fire beregningsalternativene er
det to alternativ for befolkningsvekst, middels og hay. Figur 9 viser utvikling av antall
ansatte for de to alternativene fra 2005 til 2030. Utgangspunktet for beregningene er
Bedriftsregisteret 2003.

Utvikling av antall ansatte i Trondheim 2005-2030

110 000

100 000 /

Middels befolkningsvekst
e Hgy befolkningsvekst

Antall ansatte

90 000 -

80 000

2005 2010 2015 2020 2025 2030
Ar

Figur 9 Utvikling av antall ansattei Trondheim ved middels og hgy befolkningsvekst,
2005-2030.
Tabell 7 viser beregnet antall ansatte i hver handelssonei arene 2005, 2009, 2015, 2018,
2020 og 2030 i basisalternativet. | 2020 er forventet antall sysselsatte 94 000 og i 2030
101 000 ansatte. Beregningene er vist for basisalternativet, med NTNU pa Dragvoll.
Variagoner som fglge av omlokalisering av NTNU er det gjort rede for i neste avsnitt.
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Tabell 7 Antall ansattei 2003 og beregnet antall ansatte i hver handelssone 2005, 2009, 2015,
2018, 2020 og 2030. Basisalter nativet. Beregningene er basert pa antakelse om at vekst i
naeringslivet tilsvarer middels befolkningsvekst i kommunen.

Handelssone 2003 2005 2009 2015 2018 2020 2030
Nedre Elvehavn 3470 3540 3700 3800 3900 4000 4300
Heimdal ++ 7612 7760 8 000 8400 8 600 8800 9400
Midtbyen 20803 21210 22000| 23000| 23600| 23900 25600
Nardo 6457 6 580 6800 7100 7300 7400 8 000
Tiller 3335 3400 3500 3700 3800 3800 4100
Moholt 5185 5290 5500 5700 5900 6000 6 400
Byéasen 4266 4 350 4500 4700 4 800 4900 5300
Jakobdli 5151 5250 5400 5700 5800 5900 6 300
Lade-L eangen 9104 9280 9600| 10100 10300| 10500 11200
Dya 15114| 15410| 16000| 16700| 17100| 17400 18 600
Dragvoll 1434 1460 1500 1600 1600 1600 1800
Total 81931 83530 86500 90500| 92700| 94220| 101000

4.2 Utvikling av nzering i Dragvollomradet i alternativene 2, 3 og 4

Det var i 2003 om lag 890 ansatte ved NTNU sin virksomhet pa Dragvoll. De aller fleste av
disse (816 ansatte) er ansatt ved NTNU. De gvrige er ansatt i forskningsstiftelser (om lag 50
ansatte) og i SIT sin virksomhet. Ved eventuell samlokalisering forutsettes det at alle
ansatte flytter til Glgshaugen, i @ya handelssone. Dette gir en gkning i antall ansatte i denne
sonen paom lag 1 000 ansatte i 2020 i forhold til basisalternativet.

Ved utvikling av NTNU sine eiendommer pa Dragvoll vil noe av omradet bli utviklet til
naging. Det er per i dag (juli/august 2005) usikkert hvor mye areal som vil bli avsatt til
naging. | de etterf@lgende beregningene antas at det ikke blir noen stor utvikling av ny
naging i omradet utover service il innbyggerne. Dette kan vaare matforretninger, nearservice
som lege og friser og offentlige tilbud som sykehjem, skoler, barnehager m.m. For afa et
ansdlag paframtidig antall ansatte kan man anta at det blir forholdsvis like mange ansatte i
forhold til bosatte i dette omradet som i andre tilsvarende bydeler i Trondheim, se Tabell 8.
Antall ansattei forhold til bosatte varierer fra 6,82 i Midtbyen til 0,12 pa Byasen. Heimdal,
Byasen og Moholt er bydeler med relativt lite naringsvirksomhet i forhold til bosatte. |
disse bydelene varierer antall ansatte i forhold til antall bosatte fra 0,12 til 0,28.

Tabell 8 Antall ansatte, bosatte og ansatte per bosatt i hver handelssone, 2003.

Handelssone Antall ansatte| Antall bosatte| Antall ansatte per bosatt
Nedre Elvehavn 3470 10 156 0,34
Heimdal ++ 7612 28 003 0,27
Midtbyen 20803 3103 6,82
Nardo 6 457 14 440 0,45
Tiller 3335 11452 0,29
M oholt 5185 17978 0,28
Byasen 4 266 34 345 0,12
Jakobsli 5151 13324 0,38
Lade-L eangen 9104 10084 0,89
Jya 15114 5884 2,51
Dragvoll* 1434 5430 0,25
Total 81931 154 198 0,53

T Hvis man ser bort fraansatte i tilknytning til universitetet p Dragvoll blir forholdet
mellom ansatte og bosatte i Dragvollomradet 0,11.
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| beregningene for framtidig antall ansatte i handel ssonen Dragvoll antas det et forhold
mellom ansatte og bosatte pa 0,20. Dette er et middel av forholdet mellom ansatte og
bosatte i bydeler med relativt lite nagringsaktivitet, jfr forutsetningen om at det ikke skal
vage stor utvikling av ny naging utover service il innbyggernei omradet. Ut fra beregna
folketall i 2020 for de tre alternativene med boligutvikling pa Dragvoll far man at antall
ansatte vil variere fraom lag 2 400 alternativ 2 til omlag 3 300 i alternativ 4. | alternativ 1
basisalternativet er NTNU fortsatt pa Dragvoll. Med en vekst i antall ansatte tilsvarende
befolkningsveksten i kommunen blir det da 1600 ansatte i omradet. Se Tabell 9.

Tabell 9  Beregnaantall ansattei Dragvollomradet i 2020.
Basert pa antakelse om 0,2 ansatt per bosatt for alternativ 2, 3 og 4.

Alternativ Antall ansatte

Alt 1 Basisalternativ 1600
Alt 2 Dragvoll middels — middels befolkningsvekst 2 400
Alt 3 Dragvoll hgy — middels befolkningsvekst 3200
Alt 4 Dragvoll hagy — hgy befolkningsvekst 3300

Beregningene over viser at det kan forventes fra 2400 til 3300 ansatte i Dragvollomradet
med utbygging av universitetsomradet til boliger. Dette er en gkning pa 800-1700 ansatte
sammenlignet med basisalternativet. Hvis man antar at en ansatt forbruker om lag 50 m?
nagringsareal tilsvarer det en ekstra utbygging pa 40 000 — 85 000 kvadratmeter
nagingsareal i hele Dragvoll handelssone fram til & 2020 sammenlignet med

basi salternativet. Forutsetter man at hver ansatt forbruker 100 m? naaringsareal blir
utbyggingen pa 80 000 — 170 000 kvadratmeter. Hvor stor andel av dette som bar veae
handel er andatt i neste kapittel, kapittel 5 Handel og senterstruktur.

5 Handel og senterstruktur

5.1 Handelsanalyse

Modell for handelsanalyse er brukt for & gi omtrentlige andlag for framtidig handel for de
ulike utviklingsalternativene. Opplysninger om bolig og naaring er basert pa kapittel 3 og 0.
Eksisterende opplysninger for omsetning i modellen er fra 2003, disse er brukt slik de
foreligger.

Handelen er beskrevet med omsetning i hver bydel for fglgende varegrupper: Matvarer,
fagvarer, plassvarer og polvarer. Modell for handel sanalyse er tilpasset dik at det blir mulig
ahainput for Dragvoll i form av antall kvadratmeter golvareal til handel. | felge
bedriftsregisteret er det om lag 90 ansatte i detaljhandel i sonen i dag. Erfaringstall viser at
en ansatt i detaljhandel ”bruker” fra 50 til 100 m? golvareal. Antar man at en ansatt i
detaljhandelen forbruker om lag 75 m? tilsvarer det om lag 7 000 m? golvareal forretning i
Dragvollomrédet. Dette er i samsvar med starrel sen pa forretningene i omradet.
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Handlemgnster dagens situasjon

Figur 10 viser at hvor de som bor og arbeider i Dragvollomradet handler ssmmenlignet med
alle bosatte og ansatte i Trondheim. | dag utgjer Dragvollomradet 3,1% av kjgpekraften i
Trondheim, mens 1,4 % av handelen foregar i omradet.

Handlemgnster for bosatte og ansatte i Dragvollomradet
sammenlignet med handlemgnster for hele Trondheim
dagens situasjon
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Figur 10 Beregnet handlemgnster for bosatte og ansatte i Dragvollomradet sammenlignet
med handlemgnster for hele Trondheim, dagens situasj on.

Handlemgnster ar 2020

Det er antatt at framtidig sammensetning av varegrupper vil bli 75 % matvarer, 10 %
fagvarer og 15 % plassvarer. Dette er noe hgyere andel matvarer og lavere andel fagvarer
og plassvarer enn fordelingen av ansatte i Moholt senter viser i dag. Det er om lag samme
fordeling pa varegrupper som det er i Byasen handelssone i dag (mat 72%, fag 11%, plass
17%). Det antas en sa hgy andel matvarer fordi det forutsettes at vekst i handelen i omradet
farst og fremst vil dekke lokale behov. Dette stattes av analyser i 5.3 Naamere analyse av
senterstruktur i gstlige bydeler.

Beregningene er gjort for ar 2020. Dette aret er valgt fordi det er satt som tidshorisonten for
utbyggingen pa Dragvoll. Det er gjort beregninger for alt 1 Basisalternativ og alt 4 Dragvoll
hay — hagy befolkningsvekst.
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Alternativ 1 Basisalternativet ar 2020

| basisalternativet forventes liten befolkningsvekst i Dragvollomradet, fra 5 430 bosatte i
2003 til 5800 bosatte i ar 2020. Antallet ansatte stiger fra 1 430 til 1 650. Forutsettes det
samme forhold mellom kjgpekraft og handelstilbud som i dag tilsvarer det en vekst pa om
lag 2 200 kvadratmeter handel i Dragvollomradet.

Handlemanster for bosatte og ansatte p& Dragvoll
sammenlignet med handlemgnster for hele Trondheim
Alternativ 1 Basisalternativ
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Figur 11 Beregnet handlemgnster for bosatte og ansatte i Dragvollomradet sammenlignet
med handlemgnster for hele Trondheim, Alternativ 1 Basisalternativ &r 2020.

Figur 11 viser handlemanster for bosatte og ansatte i Dragvollomradet sammenlignet med
hele Trondheim i basisalternativet & 2020. Bosatte og ansatte i Dragvollomradet handler i
starre grad i sentrum og gstlige bydeler sammenlignet med hele Trondheims befolkning.
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Alternativ 4 Dragvoll hay — hay befolkningsvekst

| dternativ 4 Dragvoll hgy — hgy befolkningsvekst blir det nesten en tredobling av bosatte
og ansatte i omradet sammenlignet med i dag. Forutsettes det samme forhold mellom
kjgpekraft og handelstilbud som i dag tilsvarer det en vekst pa 11-12 000 kvadratmeter
handel i Dragvollomrédet. Forutsatt utbygging pa 11-12 000 m? forretning f&r man en
gkning i markedsandel som vist i Figur 12. Endring i markedsandel i byens @vrige omrader
blir svaat liten.

Markedsandel Alternativ 4 Dragvoll hgy - hgy befolkningsvekst
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Figur 12 Beregnet markedsandel i & 2020 og i dag forutsatt en utvikling pa 11-12 000
kvadratmeter handelsareal i Dragvollomradet. Alternativ 4 Dragvoll hgy — hay
befolkningsvekst.

Figur 13 viser beregnet handlemanster for bosatte og ansatte i Dragvollomradet i ar 2020
for alternativ 4.

Handlemagnster for bosatte og ansatte p& Dragvoll
sammenlignet med handlemgnster for hele Trondheim
Alternativ 4 Dragvoll hgy - hgy befolkningsvekst ar 2020
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Figur 13 Beregnet handlemgnster for bosatte og ansatte i Dragvollomradet sammenlignet
med handlemgnster for hele Trondheim, alt 4 Dragvoll hgy — hay befolkningsvekst &r 2020.
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5.2 Senterstruktur

Dagens senterstruktur er beskrevet med utgangspunkt i registreringer fra 1998. Nye sentre
er lagt til og sentrenes omfang er justert. Nedre Elvehavn, Ranheim, Setnemarka og
Vikasen er nye sentre. Sentrenes utstrekning er avgrenset slik at de omfatter varehandel og
eventuelle andre funksjoner som er lokalisert i naerheten av hverandre.

Vikasen,

Senterstruktur
@ Regionsenter

Starre bydelssenter
Mindre bydelssenter
Bl Marka
Handelssoner
Byasen
Dragvoll
Heimdal++
Jakobsli
Lade-Leangen/Ranheim
Midtbyen
Moholt
Nardo
Nedre Elvehavn N
[ Tiller
Dya
500 0 500 1000 1500 Meters KS
= —___] juli 2005

QI atdsen ./
C%au pst3

Hei mdaIO

Qattem

Figur 14 Sentre med utstrekning.

Figur 15 viser antall ansatte i varehandel i hvert bydelssenter. 80% av de ansatte |
varehandelen i Trondheim er ansatt i et senter. De starste sentrene er Midtbyen, Tiller,
Lade, KBS, Nedre Elvehavn og Heimdal. Med unntak av Heimdal er dette sentre som er
satt av til sentralt senter/avlastningssenter i kommuneplanens arealdel.
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Ansatte i varehandel i bydelssentre

Midtbyen 1992
Tiller

Lade

KBS

Nedre Elvehavn
Heimdal
Moholt
Valentinlyst
Nidarvoll
Byésen
Elgeseter
Flatasen
Tempe
Saupstad
Stavset
Fossegrenda
Nardosenteret

Risvollan

Migosenteret
Havstad 7| 26
Dalgard 7| 26
Jakobsli 22

Ranheim | 11
Lademoen | 11
Vikasen | 9

Sjetnemarka | 9

Kattem |9
lla |9
Munkvall |4
Utenom sentre | S 1416
0 500 1000 1500 2000 2500

Figur 15 Antall ansatte i varehandel i hvert bydelssenter.

Kilde: Bedriftsregister 2003 og revidert senterstruktur.
Sammen med starrelsen pa senteret (malt i antall ansatte) gir varesammensetningen en
pekepinn pa hvor stort omland senter har. Sammen med |okalkunnskap er dette brukt for a
dele sentreneinn i en hierarkisk struktur. Tabell 10 viser antall ansatte i ulike typer handel i
hvert senter.
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Felgende inndeling er brukt:

1. Regionsenter. Dette er sentre avsatt til sentralt senter og avlastningssenter i
kommuneplanens arealdel: Midtbyen med Nedre Elvehavn, Tiller og Lade-L eangen.

2. Sterrebydelssenter. Dette er starre bydelssentre med et bredt vareutvalg. Har
avgrenset dettetil at det skal vaare minimum tre varegrupper ut fra definisonen brukt i
Tabell 10 og minst 20 ansatte i handel med fagvarer.

3. Mindrelokalsenter. Dette er mindre bydelssentre med mindre vareutvalg og/eller faare
ansatte i hver varegruppe.

Tabell 10 Ansattei handel med ulike varegrupper, bydelssentre.
Basert pa Bedriftsregister 2003 og senter struktur.

Senter Matvarer | Fagvarer |Plassvarer |Polvarer |Totalt | Sentertype
Midtbyen 377 1240 331 44| 1992

Tiller 284 430 297 22| 1011

Lade 247 62 257 566 | 1. Regionalt senter
KBS 140 150 75 365

Nedre Elvehavn 140 151 32 323

Heimdal 59 92 53 204

Moholt 109 25 33 167 2. Stovre bydelssenter
Vaentinlyst 38 53 3 25 119

Byasen 32 31 9 72

Nidarvall 55 3 57 115

Elgeseter 44 1 21 66

Flatdsen 58 3 61

Tempe 19 2 34 55

Saupstad 24 3 16 43

Stavset 40 40

Fossegrenda 14 16 6 36
Nardosenteret 35 35
Migosenteret 29 5 34

Rlsvc:IIan 11 11 12 34 3. Mindre bydelssenter
Dalgard 26 26

Havstad 20 6 26

Jakobsli 21 1 22

Lademoen 7 4 11

Ranheim 11 11

lla 9 9

Kattem 9 9

Sjetnemarka 9 9

Vikasen 9 9

Munkvoll 3 1 4

Ansatte utenom sentre 449 208 737 1416

Totalt 2299 2484 1982 91| 6856
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Fordlag til inndeling i sentertype er visti Figur 16. | figuren er ogsa senterets omland vist.
Det er brukt et omland pa 500 meter |uftlinje. For starre bydelssentre og regionsentre er
ogsa omland p& 1 000 meter vist.

Jakobsli

Vikésen

. Munkvoll " Nidarvoll
Dalgard enteret

Bydelssentre
Stavset / Fossegrend@ll med omland

@ Regionsenter

Starre bydelssenter

Mindre bydelssenter

Omland sentre 500m
[] Omland starre sentre 1000 m
Il Marka
Handelssoner

Byasen

Dragvoll

Heimdal++

Jakobsli

Lade-Leangen/Ranheim

Midtbyen

Moholt

Nardo

Nedre Elvehavn N
[ Tiller A
Qya
500 O 500 1000 Meters KS

=] september 2005

Figur 16 Sentrei Trondheim med omland.
Omland 500 m alle sentre og 1000 m sterre sentre.
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5.3 Narmere analyse av senterstruktur i gstlige bydeler

Figur 17 viser dagens senterstruktur i gstlige bydeler og nytt bydel ssenter pa Dragvoll med
omland. Utbyggingsomradene pa Dragvoll ligger ikke innen et eksisterende senteromland.
Det er derfor behov for bydelssenter i tilknytning til utbyggingen pa Dragvoll. Figuren viser
mulig lokalisering av nytt bydelssenter med omland. Det er gjort rede for aternative
lokaliseringer av nytt senter pa Dragvoll neste side.

Senterstruktur
gstlige bydeler
@ Regionsenter
Starre bydelssenter
Mindre bydelssenter
Y% Nytt bydelssenter Dragvoll
Mulige utbyggingsomrader
[ Omland nytt senter Dragvoll 500m
[] Omland nytt senter Dragvoll 1000m
Omland sentre 500m
[] Omland starre sentre 1000 m
Il Marka

Dragvoll

Jakobsli

Lade-Leangen/Ranheim N
Moholt

Nardo A
Nedre Elvehavn

500 O 500 1000 Meters KS
e juli 2005

Figur 17 Dagens senterstruktur gstlige bydeler, med utbyggingsomr adene pa Dragvoll.

Figur 18 viser eksempel pa plassering av framtidig lokalsenter pa Dragvoll. Senteret er
plassert i eksisterende bygg pa Dragvoll. Mulige utbyggingsomrader pa Dragvoll utgjer 706
dekar. Den viste lokaliseringen av nytt lokal senter vil dekke om lag 344 daav mulig
utbyggingsareal, altsd om lag halvparten av utbyggingsomradet. | tillegg vil eksisterende
boligomrader med 175 bosatte dekkes av de ytre delene av senterets omland.
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Figur 18 Framtidig lokalsenter p& Dragvoll i eksisterende universitetsbygning.

Figur 19 viser eksempel pa alternative lokaliseringer av nytt lokal senter pa Dragvoll.

Framtidig lokalsenter
Dragvoll - alternative plasseringer
—— Kollektivnett

* Mulige sentre Dragvoll

Bl Marka
Mulige utbyggingsomréder

I Omland mulige sentre Dragvoll 500m B
Handelssoner N
Dragvoll
Jakobsli A
Moholt

Nardo
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juli 2005

Figur 19 Alternative lokaliseringer av framtidig lokalsenter pa Dragvoll.

Alternativ 2 er foredatt i tilknytning til dagligvareforretning under oppfering. Omlandet til
dette senteret vil dekke om lag 20 prosent av mulige utbyggingsomrader pa Dragvoll (155
da). I tillegg vil 1060 personer i eksisterende boligomrader bli fa et nytt lokal senter med
denne lokaliseringen. | senterets omland ligger ogsa store deler av utbyggingsomradene pa
Asheim-Haiset.
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Alternativ 3 ligger relativt sentralt i mulige utbyggingsomrader. Senterets omland dekker
over 60% av utbyggingsomradene (446 da). Det bor 127 personer i ytre deler av senterets
omland.

Detre adternativene har ulike kvaliteter.

Senter i eksisterende |okalsenter gjar bruk av eksisterende bygningsmasse. Det ligger
relativt sentralt i omrédene som er mulige & bygge ut og har akseptabel avstand til busstrase.
Dette alternativet dekker lite av eksisterende boligomrader.

Alternativ 2 er ved "inngangen” til utbyggingsomradet og vil betjene bade etablerte
boligomrader og omrader under utbygging. Det er kort avstand til trase for buss. Denne
lokaliseringen dekker minst av det totale utbyggingsomradet av de tre alternativene.

o

Alternativ 3 ligger helt i utkanten av bebyggelsen, og blir pa”baksida” av omradet.
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