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1) Bakgrunn

I forbindelse med rullering av kommuneplanens arealdel er det enskelig & fa en oversikt
over de trafikkmessige konsekvensene av forskjellige arealbrukscenarier pa Tiller. Det er
tidligere gjennomfert oppdrag hvor de trafikale konsekvensene av framtidig arealbruk og
vegnett pa Tiller er utredet. Dette oppdraget tar utgangspunkt i det arbeidet som er
gjennomfort tidligere og ser naermere pa to konkrete lokaliseringer av framtidig
handelsutvikling.

Grunnlaget for valg av scenarier er byggestoppen som i praksis er iverksatt pa Tiller som
konsekvens av trafikkproblemene spesielt pa Ostre Rosten. Videre utbygging enskes ikke
1 kjerneomrédet rundt Ivar Lykkes veg/@stre Rosten for ny E6 med nytt toplankryss ved
Senterveien er bygget ut, og trafikkavviklingen séledes er forbedret i @stre Rosten. Det er
onskelig 4 se pd om alternativ utbygging av handel vest for E6 (langs Vestre Rosten) eller
ost for E6, men nord for John Aas veg, vil gi mindre trafikkproblemer enn ytterligere
utbygging i kjerneomradet langs Ivar Lykkes veg inntil ny E6 er pé plass.

2) Modellverktay

Vi har benyttet TASS-modellen for Trondheim utviklet av SINTEF i dette prosjektet.
Dette er en 4-trinns-trafikkmodell med beregning av turproduksjon, fordeling av turer
mellom soner, fordeling av turer pa reisemiddel og fordeling i veg- og rutenett for hhv bil
og kollektiv. Modellen er videreutviklet og soner er splittet for bruk pa Tiller, og deretter
benyttet i prosjekter for Statens vegvesen i forbindelse med konsekvensutredning for E6
syd. Modellen baseres pé verktoyet CUBE med koding av vegnett i CUBE Voyager. Det
henvises til rapporter og notater i forbindelse med prosjektene for Statens vegvesen for
narmere redegjorelse av metodikk og datagrunnlag og utviklingen som er foretatt med
modellen. Det er sonene som vises pa figur neste side som er splittet i den tilpassete
modellen for Tiller.



3) Scenariene

/:

Figuren nedenfor viser det aktuelle omréadet for utbygging av handelsareal pé Tiller.

Omradene ost for E6 er 1 dagens arealplan forutsatt som mulig framtidig bybebyggelse.

XXXXXXXX Nye sonenummer
D Grunnkrets 16017401

[] Grunnkrets 16017409
[] Grunnkrets 16017414
[] Grunnkrets 16017418

[ ] Grunnkretsgrenser

Figur 1 Oversikt over soner som
bergres av de tre arealscenariene.

Scenario 0: "Frys” i grent, gratt og blatt omrade, samt gverste rosa sone, normal

utbygging ellers i byen

Scanario 1: Som scenario 0 + sterre handelsutbygging i gratt omrade (vest for E6)

Scenario 2: Som scenario 0 + sterre handelsutbygging i1 blitt omrade (ost for E6)
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4) Forutsetninger

4.1 Veg- og transportnett

Utgangspunktet er at vegnettet skal tilsvare en situasjon for utbygging av ny E6 syd, men
for en fremtidig kjent situasjon for evrig. Felgende vegnett er kodet i modellen:

e Dagens vegnett pa Tiller, inkl. rundkjeringene 1 Ivar Lykkes veg og avkjering fra
Tillertorget til E6-rampe

e Vegnett i resten av byen inkluderer vegprosjekter som er under bygging eller har
finansiering, dvs. Nordre Avlastningsvei med tiltak 1 Midtbyen og E6 ast med
tilgrensende vegnett.

Dette oppfattes som en sannsynlig situasjon for vegnett i 2011, rett for forventet
forskuttert parsell for ny E6, Sentervegen — Tonstad, star ferdig.

Det er ikke gjort noe med bussrutenettet eller gang/sykkelvegnettet i modellen. Tiltak for
a oke kollektiv- eller sykkelandel er derfor ikke inkludert.

4.2 Sonedata

Utgangspunktet er at sonedata skal tilsvare en situasjon med normal utvikling av byen
utenfor Tiller og spesielle forutsetninger pa Tiller. Scenariene skal vaere mest mulig
sammenlignbare med tidligere beregninger, som er utfort for 2015. Det tas derfor
utgangspunkt i tidligere scenario ”’2015 Middels redusert”. Dette innebarer for alle
scenarier:

e Bosattedata fra Scenario "Middels 2015 i fra tidigere beregninger, gjelder alle
soner. Se tidligere dokumentasjon om hvordan dette er fremkommet.

e Arbeidsplassdata fra ”Trend 2015 i fra transportplanarbeidet for soner utenfor de
fargete sonene i figur 1, samt for den nederste rosa sonen (86017418) i figur 1.

I tillegg kommer de enkelte spesialforutsetningene for hvert enkelt scenario:

Scenario 0:

o Kun utfort utbygging og nye godkjente prosjekt i gront, blatt og gratt omréde,
samt del av rosa omrade (16017418). Dette tilsvarer ’dagens situasjon 2006
Dette er ivaretatt i beregningene ved at arbeidsplasstallene i disse sonene er
oppdatert i forhold til 1nformaSJ on om utbyggingsareal fra kommunen og data fra
bedriftsregisteret pr.1/1-2005".

e Som 72015 Middels redusert” ellers.

! Det viste seg at arbeidsplassdataene som vi mottok og som 14 inne for 2005 ikke kunne brukes direkte.
Tallene er justert for sonene 16017401 og 86017401 pga. at alle ansatte i Fokus bank og Heimdalgruppen
var plassert i disse sonene, ogsa de som jobber pa filialer rundt i byen eller ute pé anlegg. Antall ansatte hos
Heimdalsgruppen er derfor halvert, mens ansatte i Fokus Bank er fjernet fra sonen. Det blir etter dette
likevel en markert vekst fra tidligere ansattedata for 2003 til scenario 0.
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e Nearingsutbygging i gratt omrade i figurl, vest for E6. Det er lagt inn 70 000 m?
gulvareal, se nermere forklaring nedenfor. Omregnet til effektivt butikkareal med
samme forhold som City Syd blir det 50 000 m* gulvareal butikk. Med samme
arbeidsplasstetthet som City Syd, 60 m” / ansatt, gir dette 830 nye arbeidsplasser
innen varehandel. Det er forutsatt lik fordeling mellom de to aktuelle sonene.
Fordelingen er gjort med bakgrunn i ledig areal. All nybygging forutsettes & vare
innen varehandel.

/ 2 4

Scenario 1: :

e Som scenario 0 i gront og blatt omrade, samt del av rosa omrdde (16017418).

Scenario 2:

e Neringsutbygging i blatt omrade i figurl, ost for E6. Det er lagt inn 70 000 m”
gulvareal og 830 nye arbeidsplasser innen varehandel som i scenario 1. Det er
forutsatt fordeling mellom de to aktuelle sonene med 365 arbeidsplasser i
16017409 og 465 arbeidsplasser 1 86017409. Fordelingen er gjort med bakgrunn i
ledig tomteareal. All nybygging forutsettes & vare innen varehandel.

e Som scenario 0 1 gront og gratt omrdde, samt del av rosa omrade (16017418).

4.3 Neermere forklaring av starrelsen pa utbyggingen i scenario 1 og 2

For scenario 1 og 2 har det vert et poeng at turproduksjonen skal ligge pa samme “niva”
som veksten som tidligere har vart beregnet for de sentrale sonene rundt Ivar Lykkes veg
i scenario 2015 Middels Redusert. Dette innebarer en samlet vekst i turproduksjonen for
sone 16017414 (”City Syd”), 86017414 (’Tillertorget”) og 16017418 ("OBS Bygg”) pa
ca 10.000 kjeretoyturer pr. virkedogn fra 2006 til 2015.

I oppstarten av prosjektet ble det i samarbeid med Trondheim kommune laget et forslag
til utnyttelsesgrad for den framtidige utbyggingen og omradeavgrening av
framtidsscenariene. Utnyttelsesgrad ble satt til TU= 70%.

Pa vestsiden av E6 (det gra omradet, scenario 1) vil det ikke vaere mulig & bygge i hele
det gra omradet. Det er antatt at halvparten av omrédet er bebyggbart. Pa gstsiden (det bla
omradet, scenario 2) er det antatt at alt kan bebygges.

Ved beregning av potensialet for antall gulvkvadratmeter fortetting og antall nye
arbeidsplasser ble det konkludert med at unyttelsesgrad pa 70% ville gi for stor utbygging
innen varehandel. Det ble derfor gjennomfert en vurdering av hvor stor utbygging som
kunne vere reell. Det ble sett pa beregninger av antall arbeidsplasser for 2015 Middels
redusert. Det er forutsatt at antall nye arbeidsplasser i Scen 1 og Scen 2 ikke skal veare
sterre enn veksten i antall arbeidsplasser fra 2005 til 2015 i 2015 Middels Redusert for
gront omrade og del av rosa omrade (16017418). Pa grunnlag av dette ble sterrelsen pé
utbyggingen anslatt til 70 000 kvadratmeter”.

21 ettertid har det vist seg at dette ikke gav forventet reduksjon i turproduksjonen. Rammer for dette
prosjektet har ikke gitt anledning til ytterligere justering av inngangsdata. Se narmere under “Resultater”
om modellens virkemate og bruk av dummyvariabel for “kjepesentersone”.
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5) Resultater

5.1 Turproduksjon

For scenario 0 ser vi at City Syd, Tillertorget og OBS Bygg har vesentlig storre
turproduksjon enn de andre sonene. Dette har ssmmenheng med at disse tre sonene er
definert som “’kj@pesenter-soner” i modellen. Det er en egen dummyvariabel i TASS-
modellen som er satt i soner som er typisk handelssoner med spesielt stor turproduksjon.
Den overstyrer gvrige faktorer som pévirker turprodukjonen, og har stor betydning for
sluttresultatet.

I scenario 1 er utbyggingen i det gra omrade som ligger vest for E6. Det er lagt inn til
sammen 830 arbeidsplasser pa sonene 16016401 og 86016401. Alle arbeidsplassene
forutsettes 4 veere innen varehandel. Disse sonene er derfor definert som
"kjepesentersoner” med stor turproduksjon i scenario 1°. Beregningene viser at antall
bilturer gker til henholdsvis ca. 14 500 turer og ca. 9800 turer pr. yrkesdegn i de to
sonene. En utvikling av varehandel pa vestsiden av E6 vil 1 liten grad pavirke antall
bilturer til/ fra sonene pé ostsiden av E6, totalt ca. 7% nedgang for de sonene som inngar
i analysen.

I scenario 2 er det lagt inn 365 arbeidsplasser innen varehandel i sone 16017409 og 465
arbeidsplasser innen varehandel i sone 86017409 (til sammen 830 arbeidsplasser).
Scenario 2 gir omtrentlig det samme resultatet pa turproduksjonen som scenario 1. For
sonene 16017409 og 86017409 gker turproduksjonen til henholdsvis ca. 11 000 bilturer
og 10 700 bilturer i de to sonene. Dette forer til at biltrafikken til/fra sonene uten ny
varehandel gar ned med ca. 8 %.

For dagens situasjon for City Syd viser beregningene ca. 14 bilturer pr. arbeidsplass. De
nye arbeidsplassene i grétt og blatt omrade medferer en bilturproduksjon pa ca. 21-22 tur
pr. ny arbeidsplass. Dette tilsier at turproduksjonen er for hoy i1 de nye beregningene.
Dette kan ha sammenheng med bruken av variabelen for “kjepesentersone”, se fotnote
nederst pa siden. Turproduksjonen (kjereteyturer) til de gra og bla sonene i hhv scenario
1 og 2 ma antas a veere lavere enn beregnet i modellen med de gitte forutsetninger for
vekst i arbeidsplasser.

Figur 2 viser oversikt over antall bosatte og arbeidsplasser, og beregnet turproduksjon fra
hver sone. Figur 3 viser seylediagram over turproduksjon for hver sone i de tre
scenariene.

* Disse sonene er ikke definert som kjapesentersone i scenario 0. Vi mener derfor endringen i turproduksjon
kan ha blitt for stor for utbyggingssonene i gratt omrade i scenario 1 og i blatt omrade i scenario 2. Det er
behov for en nermere dialog med modellutvikler SINTEF for hvordan denne variabelen ber brukes.
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Sone-nummer | Bosatt Scen 0 ?llibplass. Scen 0 Scen 1 %o-vis Scen 2 %o-vis
T?&SeS umme 23’; SMe Acreb 1 Slceefgl / Bilrafikk Bilrafikk endring Bilrafikk endring
pL Scen 2 YDT YDT fraScen0 | YDT fra Scen 0

415 -

16017401 3T 49 1197 Scenl 5400 14 460 168 % 4920 -9 %

86017401 415 -

Fokus 0 220 Scen 1 1550 9790 532 % 1500 -3%

16017409 365 -

"GML-BI" 341 92 Scen 2 1970 1900 -4 % 10 990 458 %

86017409

Shell @. 465 -

Rosten 0 175 Scen 2 1590 1470 -8 % 10 670 571 %

16017414

City Syd 0 779 - 10 960 10 180 -T% 10120 -8 %

86017414

Tillertorget 0 490 - 9 840 9 060 -8 % 8 980 -9 %

16017418

OBS! bygg 0 147 - 7940 7240 -9% 7180 -10 %

86017418

Forbr.anl. 0 434 - 2520 2470 2% 2470 2%

Sum 390 3534 41770 56 570 35% 56 830 36 %

Figur 2 Antall arbeidsplasser, bosatte og turproduksjon (bilturer) i de aktuelle sonene.
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Figur 3 Turproduksjon — bilturer pr.yrkesdggn
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5.2 Trafikk pa vegnettet - dggntrafikk v /. /

r

I vurdering av trafikkbelastning pd vegnettet ma man ta hensyn til forutsetningene som
ligger inne for scenario 0. Dette gjelder vegnettsar og prognosear for bosatte og
arbeidsplasser for sonene som ligger utenfor analyseomradet. Resultatene kan derfor
ikke sammenlignes mot tellinger pa vegnettet for dagens situasjon.

Trafikktall for Vestre Rosten (scenario 1) og @stre Rosten gvre del (scenario 2) vil
sannsynligvis vaere lavere 1 2015 med de gitte forutsetninger. Tabellene og figurene
nedenfor vil likevel vise viktige tendenser og forskjeller mellom alternativene.

Scen 0 Scen 1 Scen 2
%-Vis %-Vis
Biltrafikk Biltrafikk endring fra | Biltrafikk endring fra

nr. | Sted YDT-2015 | YDT- 2015 | Scen 0 YDT-2015 | Scen 0
1 E6Okstadbakken | 75770 | 78310 3% | 774100 2%
2. GmIE6Okstok. | 9540 9670+ 1% | 11770 23 %
___3.Bjerndalen | 4730 5180 10% | 4500 - 5%
4! Bjerndalsbrua | 30070 | 31270% 4% | 315300 5%
___5:JohnAas-forl. | 18140 | 19100 5% . 18400 ; ] 1%
6 Sivert Tonstadsv. | 4390 4290 2% | 44700 2%
7. Industrivg.Nord | 4290 4220 2% | 4380 2%
___8 ! Heimdalsvg.Hs | 16010 [ 15860 ¢ A% 15720 - 2%
9 Jdernbbruans | 8940 [ 8790 1 2% | 87601 . 2%
10 : E6 Heimdslmyra | 27360 ( 28300 3% | 27760, ] 1%
11} Johan Tillersveg | 2620 28500 9% | 2690 3%
12} E6Klettbakken | 31190 | 31640 1% 317900 2%,
__13 | Heimdalsvg.sor | 2190 22200 1%| 2250 3%
14 OstreRostenforl. | 16690 | 16660 0% 17780 7%
15 Ostre RostensSer | 13470 { 13510 . 0% | . 14860 :  10%.
__16_: Sentervegen | 17760 | 16810 : S% | 16670 - -6 %
17 | IvarLykkesveg | 13560 | 12650 0 % 123100 -9 %
18 OstreRostenCiySyd | 30350 29680 : 2% | . 31060 2%
19 . John Aasveg | 18520 f . 19800 1% . 19510; 5%,
20 E6Tonstad | | 39560 ( 39170 1% | 38860 - 2%
21 VestreRosten | 15920 | 25110 58% | 15180 - 5 %

22 | Ostre Rosten Nord 20 800 19720 ! 5% | 30560 1 47 %

23 | Brettemsvegen 11460 11370 : -1 % 11 670 : 2 %

24 | Ringvilvegen Hs 7900 8 040 | 2% 7950 | 1%

Figur 4 Beregnet trafikk, antall kjoretey pr. yrkesdegn - YDT, for viktige snitt pi vegnettet..
Gronn farge betyr nedgang i trafikkmengde — rod farge betyr ekning i trafikkmengde |:| betyr
stor gkning. Se kart med snittnummer pa neste figur.

Begge de beregnede framtidsscenariene vil ikke fore til vesentlig store endringer i
yrkesdegntrafikken for de utvalgte snittene pa vegnettet( +/- 5 %), unntatt for de snittene
som ligger innen de aktuelle utbyggingsomradene.
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En utbygging pé vestsiden av E6, scenario 1, vil medfere en trafikkekning pa over 50 %1 / /
Vestre Rosten. Johan Tillers veg kan forventes a fa en liten ekning opp mot 10 % og det ’ 9

kan forventes en tilsvarende okning 1 Bjerndalen. Vegsystemet rundt City Syd,
Sentervegen og Ivar Lykkes veg og @stre Rosten kan forventes en liten nedgang.

En utbygging pé estsiden av E6 vil medfere en gkning av trafikken i nordre deler av
Ostre Rosten opp mot 50 % og 1 sendre deler ca. 10 %. Pa gammel E6 1 Okstadbakken
kan det forventes en trafikkekning i overkant av 20 %. I Bjerndalen, Sentervegen og Ivar
Lykkes veg, og Vestre Rosten kan forventes en liten nedgang.

Figur 5 Plassering av viktige
snitt pa vegnettet.
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Figur 6 Beregnet antall kjeretoy pr. yrkesdegn (YDT) Scenario 0
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Figur 7 Beregnet antall Kjeretoy pr. yrkesdegn (YDT), Scenario 1.
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Figur 8 Beregnet antall kjoretoy pr. yrkesdegn (YDT), Scenario 2.
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5.3 Trafikk pa vegnettet — Makstime ettermiddag

Trafikkbelastningen, (antall kjt.) for makstimen er presentert i figur 9. Med bakgrunn i
tellinger er makstimen vurdert til & veere mellom kl.16 og kl.17.

”
’5/

Pa store deler av vegnettet vil begge scenariene medfere en gkning av trafikkbelastning i
rush-timen pa ettermiddag. Begge scenariene medferer en gkning av trafikken i
makstimen 1 pd E6 1 Okstadbakken, pd Heimdalsvegen i Heimdal-sentrum, og en nedgang
i trafikken i Sivert Tonstads veg og Sentervegen.

For scenariet med utbygging pa vestsiden av E6 vil det i tillegg bli ekt trafikk 1
Bjerndalen og Vestre Rosten.

Med utbygging pa estsiden av vil det i tillegg bli en gkning 1 Ostre Rosten og John Aas
veg og en betydelig nedgang i Ivar Lykkes veg.

Scen 0 Scen 1 Scen 2
Biltrafikk Biltrafikk %-Vis Biltrafikk %-Vis
Makstime- | Makstime- | endring fra | Makstime- | endring fra

nr. | Sted 2015 2015 | Scen0 | 2005 | Scen0
1. E6Okstadbakken | 6003 | 9058 ! 51% | . 9238 . 54 %
2! GmlE6Oik_ | 1527|1536 1% | ... 17300 13 %
.3 . Bjerndalen | 18| 274 1 9% . 174 1 - 5%
4. Bjorndalsbrua [ 3557 | 3264  8%e | 3293 -1%e.
5. JohnAas-forl. | 1477 | 1550 5% . 1496 ] 1%
6. Sivert Tonstadsv. | 313|171 A5%e | 23 29%e._
7. Industrivg.Nord | 222 ( 183 -18% | 231 4%
___8 | Heimdalsvg.Hs | 696 | 943 1 . 35% | 938 . 35%.
9 Jernbbruans | 1204| ] 1207 0% 12140 ] 1%
10 | E6 Heimdslmyra | 4052 42110 4% | 4079 1 ] 1%,
11 JohanTillersveg | 01| 45 6% | L 1%.
12 E6Kletbakken | 3515 | 3583% 2% 35860 2%,
13! Heimdalsvg.sor | B4l 720 2% 81 6%
14 OstreRostenforl. | 1416 | ] 14300 1% 1568 1%
15! OstreRostensor | 1227|  1188: 3% | 13160 1%,
16 ; Sentervegen | 1714 ] 1555, 9%e | 14571 -15%@
17! IvarLykkesveg | 1306 | 1 12470 5% | . 593 -55%@
18 OstreRostenCitysyd | 2437 2359 3% 24800 2%,
19 JohmAasveg | 2215 | 22924 3% 24661 11%.
20 E6Tonstad | 6481 | 6506} 0% | 6463 0%,
21 VestreRosten | 1135| 1 1826 61 % | 1092 - 4%

22 | Ostre Rosten Nord 1792 1 828 2% | 2_ _5_4_1_5_ _i _________ 42 %

23 | Brottemsvegen 1538 1553 | 1% 1566 ! 2%

24 | Ringvilvegen Hs 828 799 | -4 % 824 | 0 %

Figur 9 Beregnet antall kjeretoy i makstimen, kl.16-17
Gronn farge betyr nedgang i trafikkmengde ® betyr stor nedgang
—rod farge betyr okning i trafikkmengde, |:| betyr stor ekning
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5.4 Belastningsgrad (V/C-forhold) pa vegnettet i rushtida

Med bakgrunn i beregnet trafikkbelastning i makstimen i ettermiddagsrush og kodet
kapasitet er volum-/kapasitetsforholdet (belastningsgrad) pa veglenkene beregnet. Figur
10, Figur 11, Figur 12 viser volum-/ kapasitetsforholdet pa vegnettet for scenariene.
V/C- forholdet ber betraktes som veiledende da reell kapasitet pa enkeltlenker kan vaere
noe annerledes enn det som er kodet i modellen.

Avviklingen kan beskrives med folgende skala:

e V/C-verdier lavere enn 0.50 tilsier ingen avviklingsproblem ( grenn)
e V/C-verdier mellom 0.51 og 0.85 tilsier tilfredsstillende avvikling (bla)
e V/C-verdier mellom 0.86 og 0.99 tilsier avviklingsproblemer, ustabil avvikling (oransje)

e V/C-verdier storre enn 1.0 tilsier sterkt overbelastet vegnet (red)t
I Scenario 0 har store deler av vegnettet ustabil avvikling og overbelastning.
Sammenligner vi med virkeligheten 1 dag sa er det darlig avvikling pé tilsvarende steder;

Bjerndalsbrua, Johan Aas veg Ostre Rosten, E6 over Heimdalsmyra.

Med utbygging etter scenarie 1 er det spesielt Vestre Rosten som fér dérligere avvikling.
Scenarie 2 gir darligere avvikling pa gammel E6 i Okstadbakken og @stre Rosten.

13



Grenn linje- V/C<0.5

Bl linje - V/C<0.85
Oransje linje - V/C =<0.86 —
N 0.99 >

Rad linie - V/C>1.0

Figur 10 V/C-forhold for Scenario 0. Makstimen i ettermiddagsrush
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Grenn linje- V/C<0.5
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Oransje linje - V/C =<0.86 —
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Rod linje - V/C>1.0
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Figur 11 V/C-forhold for Scenario 1. Makstimen i ettermiddagsrush.
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Grenn linje- V/C<0.5

/ Bla linje - V/C<0.85
Oransje linje - V/C =<0.86 —

% 0.99 >

Reod linje - V/C>1.0

A B ~.

Figur 12 V/C-forhold for 2015 for Scenario 2. Makstimen i ettermiddagsrush.
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6 Konklusjoner og sammenligning med handelsanalysen

Vi har beregnet virkningene av 3 ulike scenarier i en fremtidssituasjon. Beregningene
viser stor turproduksjon i utbyggingssonene, en vekst pa ca 17.000 kjoretayturer pr.
virkedogn (YDT), sum til og fra gritt omrdde (scenario 1) og ca 18.000 YDT sum til og
fra blatt omrade (scenario 2). Dette er sannsynligvis for hey vekst i forhold til det som er
realistisk med forutsatte grunnlag for vekst i arbeidsplasser. Fordelingen av
arbeidsplasser pa bransjer og bruk av dummyvariabelen for kjopesenter for enkeltsoner i
trafikkmodellen har stor betydning for beregnet turproduksjon. Beregningene viser derfor
hva som kan skje trafikalt i omradet med en utbyggingsstopp i kjerneomradet rundt City
Syd/Tillertorget, mens det skjer en massiv utbygging lenger nord, vest eller ost for E6.
Dette er i seg selv nyttig for & vurdere virkningene av tiltak og effekten pa ulike
veglenker (tendensene).

Belastningen i1 vegnettet viser en stor vekst pd vegene nar utbyggingsomradene.
Trafikken er imidlertid hey i bdde Vestre og Ostre Rosten selv uten utbyggingene,
belastningen er storst i @stre Rosten. Dette inneberer at man ber vere forsiktig med for
stor utbygging ogsa lenger nord enn John Aas veg uten at nytt vegsystem er pa plass. Det
er imidlertid interessant & merke seg at belastningen 1 omrddene rundt Ivar Lykkes veg
har gatt noe ned i beregningene for scenario 1 og 2. Dette viser at en sterk vekst lenger
nord kan flytte” noe av handelen nordover. Dette er ogsd i trdd med tendensen i det
handelsanalysen viser (eget notat) — en sterk utbygging et sted vil kunne redusere
handelsomfang annet sted. Hvis vi sammenfatter resultatene fra handelsanalysen og
trafikkberegningene er det grunn til & tro at en sterk utbygging i de gré eller bld sonene
vil redusere handelen 1 Heimdal sentrum, dersom veksten i butikkareal her uteblir.

Handelsanalysen viser at en utbygging pé ca 26.000 m” i Tilleromrédet (enten dette skjer
vest eller ost for E6) er det som er naturlig frem til 2015 for at Tilleromradet skal beholde
dagens markedsandeler. Ut fra trafikkberegningene kan det virke som omradet ikke taler
en serlig vekst utover dette frem til 2015 og/eller ny E6 er pé plass, uavhengig av hvor
handelen etableres pa Tiller. Dette resonnementet bygger vi pa trafikkberegningene forst
og fremst for scenario 0, som ogsd viser en forholdsvis hay belastningsgrad i vegnettet.
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Handelsméassiga konsekvenser av nye
arealbruksscenarier pa Tiller

Bakgrund

| forbindelse med det nya planarbetet pa Tiller onskar Trondheim kommune att fa
utvérderat vilka konsekvenser planerad utbyggnad vill fa for 6vrig handel i Trondheim.
Det skall darfor goras en handelsanalys som tar utgangspunkt i samma scenarier som den
pagaende trafikanalysen gor.

Handelsanalysen skall belysa hur planerad utbyggnad av handelsareal paverkar handeln i
resten av staden. | tillagg till att vidareutveckla handelsomradena norr om City syd &r det
ocksa aktuellt att etablera ny handelsverksamhet véster om dagens E6. Det ar darfor
séarskilt intressant att se vilka konsekvenserna blir for Heimdal centrum.

Figuren pa nasta sida visar det aktuella omradet for utbyggnad av handelsareal pa Tiller.

Metodik
ATP Handelsanalyse &r en modell utvecklad for att berdkna handeln som en funktion av
tre viktiga forhallanden:

e Var kopkraften finns (bostader och arbetsplatser)

e Var handelsutbudet finns (omséattning)

e Inkopsresornas kanslighet for avstand (matt i restid)

I modellen berdknas fordelningen av handel mellan de olika handelstyngdpunkterna i
staden. Handelstyngdpunkten i varje enskild zon ar vald utifran en kartlagd 6versikt ver
arbetsplatserna i detaljhandeln. Zonindelningen foljer i huvudsak indelningen i
Trondheimsindeksen®.

! Trondheimsindeksen som utarbeides av SSB og Avant Management, viser omsetningen i handelsnaringen i Trondheim
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Omrade for utbyggnad

Kopkraften (K) ar ett matt pd zonens handelsgenerering. Den beréknas utifran antal
bosatta och arbetsplatser som i sin tur rdknas om til procent av stadens totala kdpkraft.

Handelsomséttningen anvands som ett matt pa handelsutbudet. Omsattningen visar i
praktiken vilken handelsattrahering zonerna har. Talen hamtas fran Trondheimsindeksen
och raknas om till procent av stadens totala omséttning. Handelsutvecklingen beréknas i
fyra handelsgrupper, matvarer, fagvarer, plassvarer og polvarer. En ndrmare éversikt éver
vilka branscher som ingar i de olika varugrupperna ar beskrivet i Vedlegg 1.

Resemotstandet ar ett uttryck for hur reselangden paverkar valet av handelsplats.
Motstandet beskrivs som en logaritmisk funktion av restiden i minuter, f(d)=e'f3d, dar:

e [ ar ett uttryck for resemotstandet
e d” &r restiden i minuter
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Funktionen &r av samma typ som den som anvénds i transportmodellen for Trondheim
(TASS). Restiden beréknas separat for arbetsplatser och bosatta med genomsnittsvérdet
fran alla bosatta och arbetsplatser till handelstyngdpunkten i alla zonerna. Restiderna ar
berdknade pa bilnatet déar den faktiska kértiden utanfor rusningstid ligger till grund.
Bilnatet som dr anvant representerar dagens vagnat.

En narmare beskrivning av modellen finns i rapporten Areal- og transportanalyse for
Lade — Leangen Dokumentasjonsrapport: Handelsmessige konsekvenser og parkering
(Asplan Viak 2004).

Forutsattningar

De handelsmassiga konsekvensena av etablering av ny handelsareal skall beskrivas for ar
2015.

Handelsanalysen ar vald att genomforas for ar 2015 eftersom det ar det aret som anvands
i trafikberakningarna med TASS- modellen. 3 olika utbyggnadsscenarier pa Tiller,
oberoende av var pa Tiller dessa areal kommer byggas (Oster eller véaster om E6), ar valda
for analys. Utbyggnaden bestar av arealtillkomst pa 150 000, 100 000 och 50 000 m2.
Detta ar baserat pa uppfoljning i en dialog med Trondheim kommune om méjlig och
forvantad utbyggnad i de nya omradena. Det ar narmare forklarat vilka konsekvenser
utbyggnadsgraden har for turproduktionen i notatet som handlar om trafikberékningar
med TASS- modellen. | trafikberdkningarna med TASS- modellen &r ca 70 000 m2
utbyggnad vald i de nya scenarierna.

Handelsomsiattningen anvands som matt pa handelsutbudet. | modellen anvands
omsdttningstal fran 2005. Fordelningen mellan de olika handelsvarorna i analyserna ar
den samma som omradet pa Tiller har i dag. Det vill saga matvarer 26 %, fagvarer, 26 %,
plassvarer 45 % och vinmonopol 3 %.

I berakningarna anvéands befolkning- och arbetsplatsdata som &r pa byggnadsniva.
Befolkningsdatana ar fran 2005 medan arbetsplatsdatana ar fran 2003. Det finns
arbetsplatsdata fran 2005 men kvaliteten pa dessa ar sa pass osékra/daliga att valet har
fallit pa att ta utgangspunkt i data fran 2003.

| berakningarna ar en forvantad befolkningsokning inlagd med utgangspunkt i SSBs
framskrivning , alternativ MMMM. Hansyn har ocksa tagits till att omsattningen
forvantas oka till foljd av arealeffektivisering och en 6kning i kopkraften kommande ar.
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Dagens situation

Figuren nedan visar marknadsandelen for de 10 omradena ar 2005. Lade- Leangen ar det
omrade med storst marknadsandel och med en omsattning pa 21,5 %. Tilleromradet har
jamfoérelsevis 19,7 % av omsattningen i Trondheim.

Markedsandel i 2005
25,0
20,0
— 15,0 +
c
[
1)
e
% 10,0
- I I I I I I
0,0 - I
Midtbyen Nedre Dya Lade L Jakobsll Moholt Nardo Byasen Helmdal Tiller
BElvehavn

Figuren pa nasta sida visar utvecklingen av omséttningen i Trondheim under perioden
2003 till 2005 for 10 handelszoner. Under perioden har omsattningen i Trondheim 6kat
med 13 %. Heimdal har fatt en kraftig 6kning i omsattningen och det beror pa ett antal
aktorer som etablerat sig innanfor storhandel pa Hegstadmoen. Kraftig minskning av
vinmonopolvaror i sonen Moholt/ Nardo och Midtbyen kan forklaras med nyetablering
av vinmonopol pa Lade och Nedre Elvehavn. Att faghandel har 6kat mycket i IKEA-
zonen beror pa nyetablering av butiker pa Tunga- omradet och Vegamot. Omséttningen
var ar 2003 sa pass lite att nya butiker i omradet ger en kraftig procentvis véxt i
omsattningen.
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Detaljhandel. Trondheim fordelt etter sone og butikktype. Endring av omsetningen
i prosent 2003-2005
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Andringar i handelsmonstret

Med planering av utbyggnad av handelsverksamhet pa Tiller medfor det konsekvenser
for handeln i andra handelsomraden i Trondheim. Nedan féljer resultat fran analyser med
Handelsmodellen. Olika stor utbyggnad bade med alternativet endast utbyggnad pa Tiller
och alternativ med utbyggnad i de tre storsta handelsomradena Tiller, Lade/Leangen och
Midtbyen har genomforts.

Det forutsatts i alla berdkningar att existerande handelsverksamhet uppréatthélls pa samma
niva som i dag. Ny verksamhet har samma férdelning pa branscher/varugrupper som
genomsnittet pa Tiller i dag. Handelsutbudet i andra stadsdelar uppratthalls som i dag.

Marknadstillvaxten fram till 2015 forvantas att leda till en 6kning av den totala
handelsarealen i Trondheim med 19 %. Detta &r beraknat utifran forutsattningar om
volymdokning, befolkningsékning och arealeffektivisering sim finns beskrivet i avsnittet
om forutsattningar.
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Scenario 1. Endast utbyggnad pa Tiller med 150 000 m2. Samma

branschsammansattning som pa Tiller idag.

Handelsutvikling - prosentvis endring

120,0 %
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Om hela utbyggnadspotensialet utnyttjas kommer Tilleromradet att mer an férdubbla sin
handel fram till 2015. En sa pass stor 6kning pa kort tid kommer medféra att Tiller tar
hela marknadstillvaxten i Trondheim fram till 2015. I tilldgg till det kommer de andra
stadsdelarna, med undantag for Lade- Leangen och Nedre Elvehavn, fa reducerad handel.
Storst reduktion far Heimdal dar nedgangen blir pa narmare 30 %.

Tiller vill i det har scenariet bli det storsta handelscentrat i Trondheim med omkring 35 %
av all detaljhandel. Midtbyens marknadsandel sjunker till 14 % medan Lade- Leangen
reduceras till 18,5 %. Det betyder att Tiller far en storre handel an bade Midtbyen och
Lade- Leangen far tillsammans. Marknadsandelarna har minskat i alla andra
handelsomraden ar 2015. Paverkan ar som storst for Heimdal som ligger narmast.
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Scenario 2. En utbyggnad pa Tiller med 100 000m2. Samma
branschsammansattning som pa Tiller i dag.
Med en utbyggnad pa den har nivan kommer handeln pa Tiller att 6ka med 72 %. Detta
paverkar alla de andra handelsomradena i Trondheim med att de far en langt mindre

tillvéxt an det marknadsutvecklingen tillskriver. Heimdal, som ligger ndrmast och darmed
paverkas mest, far en reell nedgang pa 9 %.

Handelsutvikling - prosentvis endring
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Aven i det har alternativet kommer Tiller &r 2015 att framst& som det i sarklasss storsta
handelscentrat i Trondheim med en marknadsandel pa 29 % medan Lade- Leangen
kommer fa en marknadsandel pa 20 %.

Markedsandel

35,0
30,0

25,0
20,0 L
15,0
10,0

5,0 L

Prosent

0,0 - L

Q N > ~ N X o Q > A
(%) K N\ Q) o & () % N4
> W) @ SN < & Q
& o N S N Qé’\é\ <~
&Q,Q’ m Markedsandel 2005

¥ O Markedsandel 2015

O
®&

Asplan Viak, Trondheim 7
TIf 7394 97 97 / Fax 73 94 97 90



Scenario 3. Utbyggnad pa Tiller med 50 000 m2. Samma
branschsammansattning pa Tiller idag.

Med en utbyggnad pa 50 000 m2 kommer Tilleromradet fa en 6kad handel med 37 %.
Detta pa bekostnad av tillvéaxten i alla stadsdelarna. Heimdal far endast halvparten av den

&
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handelstillvaxten som marknadsutvecklingen tillskriver medan de andra omradena far

ungefar % av det den generella marknadsutvecklingen tillskriver.

Handelsutvikling - prosentvis endring
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| detta scenariet kommer marknadsandelen pa Tiller 6ka till 23 % och darmed bli det

storsta handelscentrat i Trondheim. Dagens situation med tre lika stora centra som varje

har ungefar 20 % av omséttningen uppratthalles.
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Scenario 4. Lika stor utbyggnad i de tre storsta handelsomradena
Tiller, Lade- Leangen och Midtbyen. 50 000 m2 i varje omréade.
Samma branschsammansattning som pa Tiller i dag.
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| detta scenariet &r den procentmassiga tillvaxten storst i Midtbyen (45 %) och déarefter

Tiller ( 38 %) och Lade- Leangen (34 %). De 6vriga stadsdelarna, med undantag for
Byasen far en nedgang i handeln som f6ljd av en 3-delad utbyggnad pa 50 000 m2.
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Figuren ovan visar att dagens situation med tre ungefar lika stora handelscentra med

tillsammas runt 60% av handeln uppratthalls. Det sker en viss konsentration av handeln

till dessa omraden pa bekostnad av de andra stadsdelarna.
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Slutsats

Handelsanalysen visar att en utbyggnad pa 150 000 m2 handelsareal pa Tiller fram till
2015 kommer att fa stora konsekvenser for handeln i resten av Trondheim. Okningen av
handelsarealen kommer 6verstiga marknadstillvéxten fram till 2015, och kommer darmed
ge en reell nedgang i handeln i de flesta andra stadsdelar. Heimdal blir extra drabbad
eftersom det ar den stadsdelen som ligger narmast Tiller.

Berakningarna visar ocksa att en utbyggnad pa 100 000 m2 handelsareal pa Tiller fram
till 2015 kommer ge betydliga utslag for handeln i de andra stadsdelarna. Heimdal
kommer fortfarande fa en nedgang i handeln, medan de andra stadsdelarna fa en
handelsutveckling pa runt 1/3 av det marknadsutvecklingen tillskriver.

En utbyggnad pa 50 000 m2 handelsareal pa Tiller fram till 2015 gor att omradet tar upp
mycket av den generella marknadsutvecklingen i de sydligaste stadsdelarna.
Utbyggnadsvolymen &r inte stérre an att Heimdal far en positiv handelsutveckling, dven
om 6kningen bara ar halv parten sa stor som den generella marknadsutvecklingen
tillskriver. De andra stadsdelarna behaller %4 av den generella marknadstillvaxten.

Som en jamférelse med tidigare analyser med handelsmodellen &r det kort en berdkning
av de handelsmassiga konsekvenserna av att bygga ut 50 000 m2 handelsareal fram till
2015 i var och en av de tre stadsdelarna Tiller, Lade- Leangen och Midtbyen.
Berakningarna visar att detta ger ett vasentligt utslag i handeln i de andra stadsdelarna,
dar alla, frantaget Byasen far en nedgang i handelsutvecklingen jamfort med ar 2005.
Orsaken till att detta scenariet ger sa pass tydliga konsekvenser jamfort med motsvarande
utredningar pa Lade- Leangen ar att jamforelsearet bara ar 10 ar fram i tiden (mot 20 ar).
Detta gor att marknadstillvaxten &r for liten for att kunna hantera utbyggnader av den har
storleken, nagot som ater medfor en reduktion av handeln for nagra av centren.

Som en jamforelse ar det kort en berdkning for att komma fram till hur stor
utbyggnadsvolym som &r majlig pa Tiller under perioden fram till 2015 utan att det
kommer paverka handeln i de andra stadsdelarna. Berakningarna visar att etablering pa
26 000 m2 fram till 2015 pa Tiller & majlig utan att den paverkar handeln och den
generella marknadstillvaxten i de andra handelscentren.

Det har ocksa gjorts berdkningar med en annan sammanséttning av forattningar for att
hitta robustheten i resultaten i forhallande till andra branschsammanséttningar. Om det
bara etableras faghandel i den planerade utbyggnaden kommer utbyggnaden i storre grad
att konkurrera med handeln i Midtbyen. I scenariet med en utbyggnad pa 50 000 m2
handelsareal pa Tiller kommer marknadsandelen i Midtbyen minska med 2
procentenheter till 14 %. Detta visar att for konkurrensférhallandet mellan Midtbyen och
Tiller- omradet vill profilen pa en eventuell utbyggnad vara av betydande. Jamforelsevis
kommer det bli Lade- Leangen och Jakobsli- omradet som far storst reduktion i
marknadsandelen om det bara etableras plassvarer i Tiller- omradet.
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I handelsmodellen &r Trondheim indelad i 10 zoner. P4 Heimdalsplatan finns det tva
handelszoner, Tiller och Heimdal, som delas av E6. Med anvéndning av dagens
handelsmodell &r det inte mojligt att fa fram om det finns skillnader pa de handelsméssiga
konsekvenserna genom att tillata utbyggnad pa 6stra eller véstra sidan av E6. Zonerna ar
sa pass stora att det ger valdigt lite effekt for berakningarna att flytta tyngdpunkten inne i
zonerna. | det har projektet har det inte funnits utrymme till att anpassa modellen sa att
den problemstallningen narmare kan belysas.
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Vedlegg 1: Varegruppenes innhold

Nedenforstaende viser hvilke neaeringsgrupper (etter NACE-koding) som inngar i denne
bransje-analysen.

MATVARER

MATBUTIKKER

52.11 Butikkh. med bredt vareutvalg med hovedvekt pé narings- og nytelsesmidler
52.21 Butikkh. med frukt og grennsaker

52.22 Butikkh. med kjett og kjettvarer

52.23 Butikkh. med fisk og skalldyr

52.24 Butikkh. med bakervarer, konditorvarer, sjokolade og drops
52252 Butikkh. med drikkevarer ellers

52.26 Butikkh. med tobakksvarer

52.27 Butikkh. med narings- og nytelsesmidler ellers

52.472 Butikkh. med aviser og blader

POLVARER

VINMONOPOL OG TAXFREEBUTIKKER

52.251 Butikkh. med vin og brennevin

FAGVARER (SENTRUMSHANDEL)

APOTEK

52.31 Butikkh. med apotekvarer

52.32 Butikkh. med medisinske og ortopediske artikler
PARFYMERIER

52.33 Butikkh. med kosmetikk og toalettartikler
KLES-, SKO-, REISEEFFEKTBUTIKKER

52.42 Butikkh. med klzr

52.43 Butikkh. med skotay, reiseeffekter av lzr og laervarer
52.71 Reparasjon av skotgy og andre leervarer

BOK- OG PAPIRHANDLERE

52.471 Butikkh. med bagker og papir

GULLSMED, URMAKERE OPTIKERE OG FOTOBUTIKKER
52.481 Butikkh. med ur, foto- og optiske artikler
52.482 Butikkh. med gull- og sglvvarer

52.73 Reparasjon av ur og gull- og sglvvarer
BLOMSTERBUTIKKER

52.484 Butikkh. med blomster og planter
BRUKTHANDEL

52.5 Butikkhandel med brukte varer

JVRIGE BUTIKKER

52.12 Butikkh. med bredt vareutvalg ellers

52.483 Butikkh. med fritidsutstyr, spill og leker

52.489 Butikkh. ikke nevnt annet sted

52.74 Reparasjon av husholdningsvarer ellers

PLASSVARER (STORKONSEPTER)
BIL- OG MOTORSYKKELFORHANDLERE
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50.102 Detaljh. med motorkjgretayer

50 402 Detaljh. med motorsykler, deler og utstyr

BILREKVISITABUTIKKER OG BENSINSTASJONER

50.302 Detaljh. med deler og utstyr til motorkjgretayer

50.5 Detaljhandel med drivstoff til motorkjaretayer og motorsykler

M@BEL OG INNBOBUTIKKER

52.41 Butikkh. med tekstiler og utstyrsvarer

52.44 Butikkh. med belysningsutstyr, kjgkkenutstyr, mgbler og innredningsartikler

52.487 Butikkh. med tepper

ELEKTRO OG MUSIKKFORRETNINGER

52.45 Butikkh. med elektriske husholdningsapparater, radio, fjernsyn, plater, kassetter og
musikkinstrumenter

52.485 Butikkh. med datamaskiner, kontormaskiner og telekommunikasjonsutstyr

52.72 Reparasjon av elektrisk husholdningsutstyr

BYGG-, JERNVARE OG FARVEHANDLERE

52.46 Butikkh. med jernvarer, fargevarer og andre byggevarer

52.486 Butikkh. med tapeter og gulvbelegg

FOLGENDE INNGAR IKKE | TALLMATERIALET
POSTORDREHANDEL

52.61 Postordrehandel
TORGHANDEL O.A.

52.62 Torghandel

52.63 Detaljh. utenom butikk ellers

Asplan Viak, Trondheim
TIf 7394 97 97 / Fax 73 94 97 90
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