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Bestemmelser og retningslinjer i Kommuneplanens arealdel

5 Byforming og arkitektur

§5.1 Effektiv arealutnyttelse skal ivaretas gjennom hey tetthet med hensyn til
omgivelsene.

§5.2 Kommunedelplaner og reguleringsplaner skal definere rammer for
helhetlig utforming av byrom, grenne forbindelser og trafikklgsninger innenfor
omradet som helhet. | fortettingsprosjekter skal det tas tydelig stilling til
bebyggelsesstrukturen.

§5.3 Bebyggelsen skal underordnes viktige landskapstrekk og landemerker.

Byens viktigste landskapstrekk er heydedragene som omkranser byen, strandsonen, elve- og
bekkedalene, jordbruksiandskapet, sammenhengende grantdrag og markante traer.

Hayhus tillates kun i eksisterende hayhusomrdder eller der hvor det skal markere en viktig fel-
lesskapsfunksjon. Det skal ikke plasseres hayhus i Midtbyens landskapsrom.

§ 5.4 Byrom skalhagodform, vaere universelt utformet, ha god sammenheng med
eksisterende og planlagt bystruktur, kollektivholdeplasser, historiske strukturer og
grontdrag og ta utgangspunkt i viktige siktlinjer.

Bystrukturen skal utformes slik at den gir kortest mulig avstander for gdende og syklende. Byrom
skal invitere til opphold for alle brukergrupper.

§ 5.5 Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klare offentlige rom og
fellesarealer.

Dette er spesielt viktig i omrader med sentrumsfunksjoner og i gater som er hoveddarer som binder
sammen mange andre gater.

Byrommene skal formes med vekt pd trygghet og attraktivitet. Primaert skal plassering av beby-
ggelsen benyttes som stayskjerming. Stayskjermer b@r unngds.

§5.6 Arkitektonisk utforming skal forholde seg til bygningens betydning for
allmennheten, funksjon og vaere i samspill med omgivelsenes karakter og form.
Signalbygg tillates kun for felleskapsbygg.

Bebyggelsen skal ha en helhetlig form- og volumoppbygging som bidrar til G understreke og for-
sterke gate- eller plassrommet.

§ 5.7 For tiltak inntil eksisterende bygning som i seg selv eller som del av et
bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi, skal hensynet
til slike verdier vektlegges.

Det skal legges vekt pa d legge til rette for bruk av historisk verdifulle bygninger.

§ 5.8 Universell utforming skal tas hensyn til i bygninger og utomhusanlegg som
skal vaere tilgjengelige for publikum.
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Forord

I regjeringens arkitekturpolitiske dokument, Arkitektur Na!, fra 2009, ble kommunene oppfordret
til 3 utarbeide egen arkitekturpolitikk. Hensikten med en kommunal arkitekturpolitikk er & sikre
at byer og steder utvikles og utformes i trad med kommunenes overordnede malsettinger. En
kommunal arkitekturpolitikk innebzerer ogsa at kommunene definerer sine malsettinger for
arkitektur, og ser pa sin egen rolle som utbygger og eiendomsforvalter.

Bygningsradet vedtok 17.8.11, i planprogram for rullering av kommuneplanens arealdel, at det skal
utarbeides arkitekturpolitikk for Trondheim. Den skal ta stilling til:

| trad med vedtaket av planpgrommat er det gatt gjennom temaene i regjeringens
arkitekturpolitikk, og disse er innarbeidet sammen med hgyhusrapporten og resultater fra
Framtidens byer. Det er sett spesielt pa kvalitet i uterom. Kunstplanen og arenaplanen tar for

seg det som gjelder kunst, slik at arkitekturpolitikken og disse planene ma koordineres. Veileder
for bebyggelsen i Midtbyen er ogsa arkitekturpolitikk, men den gar i detalj pa et enkeltomrade,

og den utarbeides derfor som et eget dokument. | tillegg har arbeidet tatt utgangspunkt i
kommuneplanens samfunnsdel.: Vi skal bli en enda mer baerekraftig, inkluderende og mangfoldig
by — og en anerkjent kunnskapsby. Og kommunen skal vaere en aktiv samfunnsutvikler. Arbeidet er
ogsa samkjgrt med utarbeidelsen av kommuneplanens arealdel.

Dokumentet som foreligger her, setter opp noen overordnede strategier. Deretter beskrives

den fysiske byens viktigste trekk. Hoveddelen er en veileder for byforming, som supplerer
bestemmelsene i kommuneplanens arealdel (gjengitt pa side 2). Veilederen skal vaere et grunnlag
byens innbyggere og alle som er med og pavirke byens utforming. Dette gjelder blant annet
politikere, arkitekter, utbyggere, eiendomsforvaltere, investorer, bygge- og anleggsbransjen, og
kommunens administrasjon. Veilederen skal legges til grunn for behandling av plan- og byggesaker.
Veilederen kan fravikes, men det bgr bare gjgres dersom fordelene for byen er stgrre enn
ulempene.

Dette dokumentet utgjgr kommunens arkitekturpolitikk, del I. Del Il skal se pa kommunens egen
rolle. Denne delen er ikke utarbeidet enda.

Dokumentet er et fgrsteutkast. Det har vaert korte samrad med Sgr-Trgndelag fylkeskommune,
Trondheim Arkitektforening og Fakultet for arkitektur og billedkunst. Prioriteringen har veert a fa
fram et utkast, mens den viktige offentlige debatten skal tas i hgringsperioden.

Rapporten er utarbeidet av Sissel Arctander, Torunn Lien Nilsen, Ragna Fagerli og Vidar Vollan.

12.06.2012

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr

Kommunaldirektgr Byplansjef
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Innledning

Arkitektur har betydning for enkeltmenneskers og fellesskapets livskvalitet, identitet og
verdioppfatninger. Det som bygges, er et speilbilde av et samfunns verdisyn. Den
verdenskjente arkitekten Mies van der Rohe sa det slik: ”Architecture is the will of an
epoch translated into space”. Hva vi beslutter a bygge far konsekvenser bade for vart
samfunn og for de som kommer etter oss.

Arkitektur har kraft til a forandre samfunnet vi lever i.
Derfor trenger vi a formulere en politikk for hva vi gnsker
at arkitekturen skal gjgre for oss.

Trondheim er langt pa vei grunnlagt pa et fenomen som
etter hvert ble gitt fysisk form. Pa Olavs grav reiste
katedralen seg i all sin velde. Idéen som motiverte
byggingen, var sa sterk at verken brann, pest, ulykker
eller mangel pa midler, kunne stoppe den. Katedralen er
veldig, bade i stgrrelse og den posisjon den har i var
bevissthet, og den viser oss at arkitektur kan ha stor
betydning i et samfunn. Men ogsa i liten skala har

arkitektur potensial til & pavirke menneskers liv. Veiskillet
botiltak er et eksempel pa dette. Her er arkitekturen med

bygningssymbol, viser hvor stor betydning arkitektur ~ P8 @ 8i beboerne en ekstra stgtte pd veien til rusfrihet og
kan ha for et sammfunn. Foto: Sverre Stglen. lovlydighet

Trondheim kommunes arkitekturpolitikk legger til grunn
en bred definisjon av arkitekturbegrepet. Arkitektur favner bade bygninger og anlegg,
bygningsmiljger, rom mellom bygninger. Den handler om enkeltbygg og bygninger i
samspill, om helheten i byer, tettsteder og kulturlandskap. Arkitektur er i denne
definisjonen ikke et normativt begrep reservert for bygninger og anlegg av en bestemt
kvalitet, men omfatter alle vare bygde fysiske omgivelser nar disse har form, struktur,
romlighet og uttrykk, i tillegg til & ha en bruk og forholde seg til et sted.

Arkitektonisk kvalitet defineres her som nar form, funksjon og bygningsteknologi
forenes i en helhetlig, kunstnerisk idé. Utformingen av delene skal bygge opp under den
helhetlige ideen. | begrepet arkitektonisk kvalitet regnes ogsa et bevisst samspill med
omgivelsene. Forstaelse for bygningers og steders arkitektoniske kvaliteter er derfor
grunnleggende for arkitektonisk kvalitet. Estetikk i denne sammenheng er knyttet til
formuttrykk, men ogsa til hva som er gnskelig og verdifullt.

Byforming og arkitektur handler om 3 Igse funksjonelle og estetiske behov. Her tar vi
valg som gir mennesker muligheter til helse, velveere, praktiske hverdager, tilknytning,
sosial interaksjon, opplevelser og trygghet. Utforming av byrom og bygninger kan ogsa

Side 6 Veileder for byforming - KPA 2012-24



vaere avgjgrende for om det er lett a leve baerekraftig i hverdagen. Nar det vi skaper blir
til i en prosess med naerveer, vilje og omtanke for fellesskapet, har arkitektur potensial til
a gi identitet, mening og fglelsesmessige opplevelser.

Vi mennesker har behov pd mange ulike plan,
enten vi bor i by eller utenfor by. Byen skal
skape gode rammer for de fysiske behovene,
men vi har ogsa psykologiske og emosjonelle
behov som skal ivaretas. Hvis vi kan vi finne alt
vi trenger i byen, uten & matte lete utenfor, har
vi gode forutsetninger for en barekraftig by.

Trondheim er tusenarsbyen og kunnskapsbyen.
Vi har historiens forankring sterkt til stede i
byen. Kunnskapsbyen er ogsa synlig giennom
universitetets bygninger og institusjoner knyttet

til disse, bade i og utenfor sentrum. Nar vi na

345

skal ta nye grep, trenger vi bade historisk Figur 2. Tildelt Houen fonds diplom: Veiskillet, boliger
for bostedslgse. Arkitekt: Bard Helland. Her bidrar
arkitekturen til G hjelpe mennesker i en utfordrende
livssituasion. Foto: Arkitekten.

forankring og ny kunnskap. Da skaper vi
kontinuitet mellom fortidens, natidens og
fremtidens by.

Utfordringer
Trondheim kommune er inne i en periode med sterk vekst. Samtidig som vi skal gke

byens kapasitet til a ta i mot flere innbyggere, skal veksten skje pa en beaerekraftig mate.
Utviklingen skal ogsa veere samfunnsgkonomisk god og folkehelsen skal ivaretas. Dette
er hgye mal som skaper store utfordringer for formgivingen av de fysiske omgivelsene
vare.

Malsettingen for rulleringen av kommuneplanens arealdel er a fortsette dagens kurs
med 3 bygge den gode byen innover. Fortetting gjgr at vi kan redusere arealbruken og
transportbehovet og dermed redusere utslipp av klimagasser og fotavtrykket pa jorda.

Kommuneplanens arealdel legger opp til at fortetting skal skje i hele byen, men spesielt
ved omrader med sentrumsfunksjoner og langs byens kollektivtraseer. Virksomheter
skal ligge pa rett sted, slik at transportbehovet reduseres og det skapes et bedre
grunnlag for a utvide kollektivtilbud. Overordnet gr@gnnstruktur skal viderefgres og sikre
at den tette byen ogsa har luft, lys, vegetasjon og biologisk mangfold. Byrom skal veere
trygge og attraktive.

Dette stiller krav til byform og arkitektur: Hvordan kan vi fortette og bygge videre pa
byen uten a miste de kvalitetene den allerede har? Og hvordan kan vi skape mer kvalitet
pa mindre areal? For a fa til dette, ma vi stille riktige krav til arkitektur og byform. Gode
Igsninger i komplekse situasjoner der mange behov skal tilfredsstilles, krever
gjiennomarbeiding og grundige prosesser. Det stiller hgyere krav til alle involverte.
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Fortetting og omforming av arealene i byene er krevende: Komplekse eiendomsforhold,
interessekonflikter, hgy arealverdi og tunge investeringer stiller offentlige og private
aktgrer overfor store utfordringer. Dilemmaene er flere. Hgy grad av fortetting i urbane
omrader kan gi sma, mgrke og darlige boliger med forslumming og klasseskiller som
konsekvens. Hgyest fortetting ved kollektivarer med mye stgy og stgv skaper
utfordringer. Fortetting som tar bort uterom uten a kompensere, minsker mulighetene
for tilfredsstillende lek og rekreasjon i neermiljget, bade for barn og voksne. Fortetting i
den historiske byen, kan svekke det som gir Trondheim sin identitet. | etablerte
boligomrader kan i verste fall fortetting ikke bare endre stedskarakteren, men oppl@se
den helt. Vi ma venne oss til 3 ga, sykle og reise kollektivt i stedet for & bruke privatbil
Dette krever at vi omstiller maten vi tenker nar vi former transportlgsninger.

Ogsa i forhold til natur og landskap, vil fortetting bringe frem en del dilemmaer.
Fortetting kan ga pa bekostning av biologisk mangfold og rekreasjonsmuligheter. Vi
gnsker en grgnn og apen by, med de identitetsskapende egenskapene landskapet gir,
samtidig som vi skal fortette byen.

Gode offentlige araeler og grgntomrader er ngkler til god fortetting
Svaret pa de fleste dilemmaer ligger i utformingen av de offentlige arealene. Hvis vi kan

gjore de offentlige arealene bedre, kan vi ogsa utnytte de private arealene bedre. Nar
alle eksempelvis kan oppleve flott utsikt fra byens fellesrom, kan man lettere akseptere

at det ikke er utsikt fra hver enkelt bolig.

Trondheim har et godt utgangspunkt for a
kunne Igse de store utfordringene pa en god
mate. Byen ligger apent til, med et stort
himmelrom. Den store fjordflaten og
elverommet sikrer apenheten inn i den tette
byen. Mot vest ligger skogsomrader tett pa
byen, i gangavstand fra sentrum. Det er
etablerte grgnnstrukturer pa kryss og tvers
av byen, og byen har generelt et grgnt preg.
Med Midtbyens barokke byplan med de
brede gatene, trekkes omkringliggende
landskap inn i byen gjennom mange siktlinjer.
Dette gjor at byggetomtene kan utnyttes

Figur 3. Byens dpne, grgnne preg er en god forutsetning for mer, samtidig som alle har tilgang til a nyte
fortetting. Foto: Jgrn Adde © Trondheim kommune. byens kvaliteter.
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Overordnede strategier

Ta vare pa saerpreget

Det karakteristiske preget av apenhet, grent og
historiske landemerker skal viderefgres.
Bebyggelsen skal fortsette & underordne seg de
karakteristiske silhuettene. Den historiske
trehusbebyggelsen og de historiske
bebyggelsesstrukturene skal tas vare pa. Byen skal
ikke utvikles som en hgyhusby.

Det velkjente Trondheimsbildet gir identitet til byen
og regionen. Dette har stor verdi bade for
innbyggernes tilknytning til byen, og for a gjgre

byen kjent utad. For kunnskapsbyen er saerpreg et Figur 4. Det historiske bybildet er neert knyttet til byens og
innbyggernes identitet, og skal tas vare pd. Foto: Jgrn
Adde © Trondheim kommune

konkurransefortrinn.

Ny arkitektur og byform skal ha god kvalitet og gjgre byen bedre

God kvalitet forutsetter helhetlige I@sninger. Helhetlige bymiljger gir identitet og
tilhgrighet. Eiendommer i omrader med hgy kvalitet har ogsa hgyere verdi.

Nyskapende arkitektur kan markere kunnskapsbyen og den kreative byen. Nye
arkitektoniske lgsninger kan apne for nye opplevelser. Nyskapende Igsninger kan ogsa
vaere ngdvendig for a fa til tilstrekkelig kvalitet i fortettingsprosjekter.

Det er en forutsetning at nye bygninger utformes slik at de bidrar til helhetlige bymiljger
og attraktive byrom. Bygninger skal ikke markere seg pa bekostning av byens kvaliteter.
Med fortettingspolitikken, hvor hver kvadratmeter ma utnyttes best mulig, har ikke byen
rad til 8 bygge bygninger som ikke bidrar til 3 gjgre byen bedre.

Gode prosesser gir gode forutsetninger for a skape god arkitektonisk kvalitet.

Sentrumsomrddene skal styrkes

Gode sentrumsomrader (sentrum, lokalsenter og avlastningssenter) gjgr at bydelene
skal styrkes som lokalmiljg, giennom mer tilrettelegging for nzerservice, utvikling av
mgteplasser, kulturarenaer og styrking av stedsidentitet. Et stgrre mangfold i bydelene
gir rom for at mer kan skje lokalt, og dermed redusere behovet for reising. Sterkere
stedsidentitet og gode mgteplasser gir bedre tilhgrighet og sosiale forbindelser.
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Uteoppholdsmuligheter skal prioriteres

Trondheim skal ha mgteplasser og uteopphold for alle. P4 bakkeplan skal arealer til
uteopphold prioriteres foran parkering. | utforming av nye omrader ma offentlige parker
og byrom plasseres slik at de far optimale forhold. Det skal legges til rette for kunst i
byrommene.

Fortetting gker presset pa de verdifulle arealene pa bakken. Samtidig er gode parker og
uterom med hgy kvalitet noe som gjg@r at folk trives i svaert tettbygde omrader. Nar
byen fortettes, og de private utearealene blir mindre, blir det derfor viktigere at de
offentlige uterommene er gode. Byrom og fellesarealer legger grunnlag for folkehelse,
inkludering, sosial tihgrighet, og synliggj@ring av mangfoldet. For barn og unge er
uteopphold spesielt viktig. Ungdommer etterlyser mgteplasser. Attraktive byrom i og
rundt campusomradene bidrar til en attraktiv studentby.

Det skal legges til rette for baerekraftige transportformer

Trondheim skal utformes pa en mate som
inviterer til & ga og sykle. Dette innebaerer
blant annet at gang- og sykkeltraseene ma
veere attraktive og trygge. Avstander til
kollektivtraseer, service og rekreasjon skal
veere kortest mulig. Universell utforming
skal legges til grunn for utforming av
bebyggelse og offentlige og private
utearealer.

Fortetting langs kollektivarene og ved

Figur 5. Ny gang- og sykkelbru gker tilgjangen til friluftsomrdder og lokalsentrene bidrar til miligvennlig transport.
handel pd Lade fra hele Tunga og Leangenomradetn. Illustrasjon:

Ramball Det gj@r ogsa at flere har kort avstand til

servicetilbud, noe som igjen gjgr at utslipp
reduseres. Tilrettelegging for gding og sykling bidrar til bedre folkehelse. Det gjgr det
ogsa lettere for de som lever uten bil, slik som mange ungdommer og studenter.

Energibruk og utslipp fra bygg skal reduseres

Bygg skal formes slik at de bruker minst mulig energi. Byggematerialene og
byggemetodene skal gi minst mulig utslipp.

Klima- og energiplan for Trondheim setter som mal at utslippene av klimagasser i 2050
skal vaere 70 - 90 % lavere enn de var i 1991. For at dette skal ma det prioriteres i alle
sammenhenger. En stor del av disse utslippene kommer fra bygging og oppvarming av
bygninger, og dette ma reduseres. Teknologisk og arkitektonisk nyskaping er ngdvendig
for a na disse malene.
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Trondheims landskap og bebyggelse

Trondheim er en by med stor tidsdybde og er bade mangfoldig og sammensatt. |

hovedsak er det store landskapsrommet, katedralen, elva og den barokke byplanen - og

sammenhengen mellom dem. Bryggerekkene mot Nidelva og Kanalen og

Bakklandsbebyggelsen utgjgr for mange selve bildet pa Trondheim. Festningen og
Glgshuagen som et Akropolis, godt synlig, opphgyd over byen.

Trondheims bybilde er preget av dpne vide siktrom med grgnne assider mot @st og vest,

apenhet mot fjord og fjell, og det spesielle lyset fra nord. Mot syd ligger

Heimdalsplataet. Bymarka. Byneset ligger i vest, og mot gst ligger Strindaplataet med

Strindamarka og Jonsvannet.

De mange siktlinjene fra gater og plasser gjgr at landskapet, seerlig fjorden, er synlig i

byens rom.

Landskapet

De store trekkene i landskapet har ikke endret seg siden mennesker bosatte seg her.

Med unntak av de store masseutfyllingene ut i fjorden, pa hver side av elvemunningen,

noen mindre leirskred, og mindre endringer av elvelgpets leie, er selve landskapet slik

det opprinnelig var.

| grove trekk kan vi si at landskapet bestar av platder i retning nord-syd, pa hver side av

en dalbunn. | dalbunnen slynger Nidelva seg gjennom et bakkelandskap med raviner og

bratte skraninger, til et stadig flatere omrade der elva til slutt munner ut i fjorden. Elvas

Igp har med sine stadig st@rre svinger, gravd ut
landtunger i dalbunnen. Fra det opprinnelige
landskapet er det ogsa mange bekker som
fglger terrenget som det gjorde fra fgr byen
kom, som for eksempel: llabekken og
Fredlybekken. En del av bekkene er lagt i
kulverter.

Asen mot vest, Byasen, har bratte assider med
flere plataer. Det er enkelte fremskutte voller,
som Havstein og Munkvoll. Fra det gverste
platdet stiger terrenget ytterligere til markerte
hgydedrag med Grakallen og Storheia som
tydelige silhuetter. Mot nord, stuper dette
omradet av berg og knauser bratt ned i
fjorden. Mot vest faller terrenget ned mot

Byneset.
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Figur 6 Midtbyen er omkranset av elva og fjorden.
Landskapet stiger mot gst og vest, men dpner seg mot
fjorden i nord. lllustrasjon: Dag Nilsen.
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Figur 7 Heimdalsplatdet, med Nidelva

Mot gst ligger Strinda-plataet. | skraningen opp mot platdet ligger med fremskutte
mindre hauger og avsatser som Bispehaugen, Smabergan, Kuhaugen, Glgshaugen og
Njardarvollen. Selve plataet stiger mot Strindamarka, -en langstrakt hgyde. Mot nordgst
skrar platdet mot Tunga og Leangen-omradet. | nord flyter det over i Ladalen som igjen
er markant avgrenset mot kollene pa Lade. Ladehammeren er en tydelig, lavere knaus
som ogsa stuper bratt ned i fjorden.

Mot nord ligger det store fjordrommet, avgrenset av Fosen-fjellene. En
enslig holme, Munkholmen,, nordvest for elveosen, synlig fra platdene og
opprinnelig ogsa fra dalbunnen.

Mot syd bestar landskapsrommet hovedsakelig av Heimdalsplataet, vest
for elvelgpet, med skraninger ned mot elva i nord og @¢st mot Gaulosen i
s@r og mot Bjgrndalen i vest.

Byen kan sies a ha fire store landskapsrom: Vestre og gstre platd, og nordre
og sgndre dalbunn. | tillegg er det mindre landskapsrom innenfor disse,
dannet av mindre landskapsformasjoner. Gjennom dalbunnen former

i nordgst og jordbrukslandskapet mot  elven med sine skrenter elvekorridoren. Et enda mer avgrenset

Gaulosen i sgrvest.

landskapsrom, er Midtbyens landskapsrom.

Bebyggelsens forhold til landskapet
Mye av bebyggelsen ligger som et teppe over landskapet og fglger pa den maten

landskapets form slik at terrengformasjonene kan oppleves pa tross av bebyggelsen. |
Midtbyen er bebyggelsen hgyere og mer kompakt, mens den frittliggende bebyggelsen
utenfor sentrum har mer areal og vegetasjon mellom bygningene.

| teppet av bebyggelse stikker det opp en og annen bygning som har mer eller mindre
kontrast, alt etter hvordan den er plassert. Bygninger som star fritt, som Nidarosdomen,
Hovedbygningen pa Glgshaugen, Kristiansten festning og Tyholttarnet, har en sterk
kontrast, mens stgrre bygninger inntil dalsidene, som boligblokkene pa lla, har mindre
kontrast. Markante enkeltbygninger kan med sin st@grrelse og posisjon veere med pa a
forsterke landskapsrommene — som for eksempel hovedbygningen pa Glgshaugen og
Festningen, eller som samlende punkter, som for eksempel Nidarosdomen og
Millerhotellet pa Tiller.

Bebyggelsestyper og strukturer
Trondheim inneholder et stort antall bygningstyper. Innefor boligbebyggelse har vi

villa/enebolig, byvilla, to- og firemannsbolig, rekkehus, atriumshus, korridorhus,
svalgangshus, bygard, leiegard, lamell/blokk og punkthus. Innenfor nzaeringsbebyggelse
og innenfor bebyggelse til samfunnsfunksjoner har vi ogsa flere typer.

De ulike typene som utgjer bebyggelsen i Trondheim, stammer i ulike historiske
perioder. Noen typer, som trepaleene, brukes ikke lengre. Det har ogsa skjedd mye
transformasjon av bygninger, fra en type til en annen. Nar man gjgr en brygge om til
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leilighetsbygg, gjgr man en slik transformasjon. | byen har det ogsa blitt utviklet helt nye

typer bygninger. Dragvoll med sine glassoverbygde gater er et eksempel pa dette. | den
senere tid har vi fatt kombinasjonsbygg av neering og leiligheter, slik som Bassengtomta

pa Nedre Elvehavn.

Bebyggelsesstrukturen i Trondheim kan grovt sett
dels i to: | sentrumsomradene har vi hovedsakelig
tette rutenettsstrukturer. Szerlig den godt bevarte
barokke byplanen til Cicignon, og de middelalderske
veitene gir Midtbyen karakter. Utenfor sentrum har
vi for det meste gater og veier som slynger seg etter
terrenget.

Bebyggelsen i den historiske delen av byen har klare,
lesbare strukturerer, og historisk bebyggelse med
tydelig karakter. Gaterom og parker er klart
formmessig definert.

Omrade som er bygd ut etter 1950 er formet med
bilen som viktigste premiss. Pa 50-, 60- og 70- tallet
ble det bygd ut med blokkbebyggelse og rekkehus
utover i landskapet mot syd og @st, og
nzeringsbebyggelse ved hovedvegene og i
avlastningssentrene pa Lade og Heimdal. Her er det
fa definerte byrom. Smahusomréadene utenfor den

~

Figur 8 B yens vekst. Svart er byen | 1915, mgrk grd er
byen |1 1945, og lys grdtt er byen | 2000. | omrddene bygd
ut f@r 1945 er gaterommene tydelig definert og formet ut
fra fotgjengernes behov. Omradene bygd ut etter 1945 er
formet etter bilen, med store veganlegg, egne felt for

tette byen har klare, lesbare strukturer, med et grent boliger og kjispesenter med kjgreavstand fra boligene.

preg i mellomrommene mellom bebyggelsen.

Trehusbyen
Trondheim har den lengste sammenhengende

trehusbebyggelsen i Norden, og kalles derfor
trehusbyen. Fra fisker- og arbeiderstrgket i llsvikgra i

vest, via 1840-tallsbebyggelsen pa Sanden og Lgkkan,

bryggerekkene og trehusbebyggelsen i Nerbyen,

bryggene i Kjppmannsgata, trehusene pa Bakklandet,

Rosenborgbebyggelsen og arbeiderboligene pa

Lademoen og Reina i gst, kan man trekke en mer eller

mindre uavbrutt linje gjennom trehus. De er bygd i

ulike perioder fra tidlig pa 1700-tallet, med et

tyngdepunkt fra siste halvdel av 1800-tallet. Tar en med

villabebyggelsen pa Byasen, @ya, Singsaker, Berg,
Bakkaunet og Persaunet ser en hvor omfattende
trehusbyen Trondheim er.
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Figur 9 Trehusbebyggélse pa Bakklandet,'—en del av
Trondheims store bygningsmiljg av historiske
trehus. Foto: Jgrn Adde © Trondheim kommune.



Veileder

Veilederen supplerer bestemmelser og retningslinjer i § 5 kommuneplanens arealdel.

Figur 11. Trondheims sjdfront. llsvika, med nye boliger, opparbeidet Figur 10. “Bélplass for barn” i Skiermvegen og “Hule i hi” i

sjefront og vernede llsvikagra i forgrunnen. Foto: Trondheim Havn Breidablikk barnehage. Arkitekter: Haugen/Zohar arkitekter. Foto:
Grethe Britt Fredriksen

Side 14 Veileder for byforming - KPA 2012-24



Bebyggelsen skal underordnes
viktige landskapstrekk og
landemerker

Hvor vil vi?

Trondheim skal vaere en by der de karakteristiske hgydedragene som omkranser byen er
synlige og lesbare. Viktige bygninger far sta tydelig fram, og dominere i bybildet.

Hvorfor?

Byens karakter, bestaende av landskap, landemerker og bebyggelse, er sveert
karakteristisk, og gir gijenkjennbarhet, identitet og orienterbarhet.

Hvordan?

Ny bebyggelse skal ikke bryte viktige landskapssilhuetter eller bryte opp
viktige gronne vegger.

Den gronne elvekorridoren skal ivaretas og ikke bygges igjen.

Ny bebyggelse bar danne
jevne silhuetter, slik at
omrader virker helhetlige
0gsa pd avstand.

Nidarosdomen skal dominere
i landskapsrommet rundt
Midtbyen.

Bebyggelsen pa Brattora bor
plasseres slik at de ikke
danner en sammenhengende
vegg mot fjorden.

Sikt fra bydelen rundt Midtbyen,
mot fjorden, Munkholmen og
Fosen, ma ivaretas.

I plan og byggesaker skal Figur 12. Den nye delen av erkebispegdrdn, til hayre pad bildet, underordner
f j ernvirknin ger vurderes. seg og lar Nidarosdomen tre fram som det mest markante og karakteristiske
Landskapsanalyse skal legges til bdde i gdrdsrommet og i Nidelvas landskapsrom. Arkitekt: Nils Henrik Eggen

grunn for vurderingen arkitektkontor. Foto: Jgrn Adde © Trondheim kommune
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Historiske bygningsmiljo skal
bevares

Hvor vil vi?

Trondheim skal vaere en by der historisk verdifulle bebyggelsesstrukturer som for
eksempel Midtbyen og Mgllenberg, ivaretas og legger premisser for videre utvikling.

Hvorfor?

Helhetlige omrader fra bestemte epoker i historien har stor verdi som kulturminner. Ved
a sgrge for at ny arkitektur innordner seg etter de historiske strukturene, sgrger vi for at
kulturminnenes verdi bevares for ettertiden.

Hvordan?

La bebyggelsesstrukturen fortsette
vere farende for organisering av
bebyggelsen

Eldre tomte- og bebyggelsesstrukturer bgr

pavirke utformingen av nye bygninger.

Ny bebyggelse skal tilpasses
omradekarakteren i omrader med
enhetlig, historisk verdifull
bebyggelse

| omrader med enhetlig bebyggelse skal nye
byggverk utformes etter samme prinsipper

som eksisterende bebyggelse, hva gjelder

volum, rytme og skala.

Figur 13 Bryggerekka er et av Trondheims mest fotograferte
bygningsmiljger. Her skal ny bebyggelse falge samme prinispper for Ved enkeltstdende antikvarisk verdifulle

utforming som eksisterende brygger. @verst pé bildet er Royal Garden, b bveni | K
tegnet av Per Knudsen arkitektkontor. Dette bygget fglger bryggenes YEE O bygningsaniege, kan
bebyggelsesstruktur og er samtidig en nytolkning av bryggene. Foto: bebyggelsesstrukturen endres, men det skal
Trondheim havn. gjgres pa en hensynsfull mate.

Bevar gaterommene
Historiske gater og veiter skal ikke bygges igjen eller bygges over.

Gategulvets utforming bar ha samharighet med det historiske
bygningsmiljoet.
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Byrommene er viktigst

Hvor vil vi?

Trondheim skal vaere en by der rommene mellom husene har god kvalitet. Bymessige
byformingsprinsipper, der rommene mellom husene skal gis stor brukskvalitet, skal vaere
utgangspunktet for fortetting. Dette bgr saerlig skje langs hovedarene og ved
lokalsentra. Rommene formes fgrst, og husene kommer etterpa.

Gatene skal vaere utformet pa en mate som innbyr til 3 sykle og a ga.

Grgntdragene skal ikke bygges igjen.

Hvorfor?

Fortetting skaper press pa arealene, og seerlig arealer pa bakkeplan er en begrenset
ressurs. Det er viktig at disse arealene settes av til mgteplasser og uteopphold. Byen har
ikke rad til & bruke denne ressursen til funksjoner som ikke trenger a ligge pa bakkeplan,
som for eksempel bilparkering.

Bymessig utforming, med gode offentlige byrom som har mange bruksmuligheter, gjgr
at de offentlige rommene kan Igse flere funksjoner. Dette muliggjgr hgy utnytting av
byggetomtene. o B

2 S
&V

De offentlige rommene far mer byliv.
Hgy tetthet legger grunnlag for mer
service i nseromradene.

Byrommene — gater, torg, plasser og
parker — er de viktigste fellesstedene i
byen. Vi opplever byen i stor grad fra
byrommene, og utformingen av disse
er dermed grunnleggende for
opplevelsen av et omrade.
Byrommene gir oss ogsa mulighet til

a mgte andre mennesker, ogsa nar
det ikke er planlagt.

Om gatene er trygge og attraktive ) ] )
Figur 14. lllustrasjonsplan for regulering av Rosenborg park.

blir det mer attraktivt & ga eller sykle Bebyggelsen er plassert slik at det dannes klare byrom.

i stedet for & ta bilen, noe som Stadsingenigr Dahls gate ble en attraktiv gate for fotgjengere og
bidrar til reduserte utslipp og syklister, og parken gjennom omrddet kommer hele bydelen til
folkehelse gode. Forbindelser pa tvers av omrddet binder byen sammen..

Illustrasjon: Div.A arkitekter og Bjgrbekk & Lindheim AS.
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Hvordan?

Plasser byrommene forst
Nar fellesarealer og offentlige arealer planlegges slik at disse fa optimale forhold, kan

bebyggelsen plasseres pa byrommenes premisser. Da sikres kvalitene pa de offentlige
rommene, noe som muliggjgr hgy utnyttig av eiendommene.

Fortetting som oker kvaliteten pa de offentlige rommene
Offentlige rom med god kvalitet i neeromradet gker kvaliteten pa bomiljget. Dette

gjelder bade grenne omrader og omrader med harde flater. Fortetting gker bruken av
de offentlige rommene, og derfor er det et viktig prinsipp at slike prosjekt bidrar til
foredle, istandsette og forsterke disse.

Byrommene bar vere offentlige, ikke private
Offentlige og private/halvprivate rom bgr vaere klart

atskilte.

Beholde og styrke grontdragene

Byrommene bor veere inkluderende og allment
tilgiengelige

Dette innebzerer bade at omradene er fysisk
tilgjengelige for alle (universelt utformet) og at de

framstar som ”lovlig oppholdsareal” for alle.

Byrommene bar vere, og oppleves som, trygge
Byrommene bgr vaere utformet for & fremme sosial

o S | '
— — P s Ta.

Figur 15. Omradet ved Lademoparken. Her er det grgnne kontroll, giennom at byrommene og bebyggelsen
konsentrert i en park, med hgy brukskvalitet. Gatene som  ryndt er i aktiv bruk, og gjennom god oversikt og god
betjener omrddet er brede, slik at det ogsa gir dagslys til
boligene, og det er plass til traer og enkelte oppholdssoner i oo
gaterommene. Foto: Trondheim kommune er trafikksikre.

belysning. Byrommene bgr ogsa vaere utformet sa de

Byrommene ma vere tilgiengelige
Byrom er spesielt viktige i tilknytning til malpunkter for ngdvendige aerend, for eksempel

dagligvare, og i tilknytning til hovedtraseene for kollektivtransport.

Gode byrom har kunst, attraksjoner og serpreg
Byrommene bgr ogsa legge til rette for presentasjon av bade varige og temporaere

kunstprosjekter. | forbindelse med store byomformingsprosjekter bgr det utarbeides
helhetlige planer for kunst i byrommene.

Gode byrom har mange og gode bruks- og oppholdsmuligheter
Det bgr vaere muligheter for ulike typer aktiviteter i samme byrom.

Byrom bgr ha gode sitteplasser. Dette krever blant annet noe 3 se pa (andre mennesker,
bygninger, natur), godt lokalklima (sol og fravaer av vind) og gode sittemgbler.
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Bebyggelsen rundt bar ha dpne fasader og henvende seq mot byrommene
Det er god kontakt mellom ute og inne. Mange dgrer og vinduer henvender seg mot

offentlige rom, og det er direkte atkomst fra gateplan. Folie i butikkvinduer mot
offentlige byrom bgr unngas

Bebyggelsen rundt bar ha en menneskelig skala
Det betyr at den har smale enheter, og bygninger som er utformet for a vaere

interessante ogsa pa nzert hold.

Gode byrom har godt design og gode detaljer. Design og detaljer er
tilpasset den bruken en plass er tiltenkt.
De har robuste og varige materialer, som er tilpasset bruken. Vedlikeholdsbehovet er

vurdert i valg av bade materialer og design.

Gode sol- og klimaforhold
Gode byrom har gode solforhold og skjerming mot vind, samt mulighet for beskyttelse

for regn og sng.

Byrommene bar vere utformet for 8
fungerer godt hele aret

Frihet fra stoy og luftforurensning
Byrommene bgr i stgrst mulig grad veere plassert

og utformet slik at de er skjermet for dette. Dette
ma veies opp mot hensynet til at byrom skal vaere
lett tilgjengelige, og gjerne plassert i naerheten av
kollektivakser. Hensyn til trygghet bgr prioriteres.
Stgyskjermer ma ikke hindre mulighet for oversikt
og sosial kontroll.

| byrom der det er stgy og st@v, er det viktig at

arealene som er minst utsatt brukes til opphold. Figur 16. Stiftsparken er en gr@nn lunge i den tette byen.
Det bgr finnes soner med mindre stgy og Foto: Sverre Stglen
luftforurensning i alle naermiljger.

Byrom med mye stay og stov skal 0gsa ha kvalitet
| en del hovedarer gir biltrafikken mye stgy og luftforurensing. Mange er allikevel ngdt til

a bevege seg i disse gatene, og da ma andre kvaliteter i gaten bidra til at det blir sa godt
som mulig.

Minst mulig areal pd bakkeplan brukes til bilparkering

Sa lite areal som mulig brukes til parkering, inkludert ramper og lignende i forbindelse
med parkeringsanlegg.
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Fortetting skal forholde seq til
stedets karakter

Hvor vil vi?

Trondheim skal veere en by der fortettingsprosjekter forholder seg til bebyggelsens
karakter pa en av disse fire matene:

- Omforming slik at omradet far ny karakter

- Forsterke karakter i omrader hvor det er det er lite seerpreg og helhet.

- Bryte med eksisterende karakter, men der det tas hensyn og det tilfgres nye kvaliteter til
byen.

- Tilpasning gjennom forsiktig fortetting innenfor dagens karakter.

Det skal legges vekt pa stedskarakter og helhetlige Igsninger i alle omrader med

sentrumsfunksjoner.

Hvorfor?

Fortetting kan utfordre eksisterende kvaliteter,
men ogsa tilfgre nye kvaliteter. | forhold til
omradekarakter og omradeidentitet, er det viktig &
ha et bevisst forhold til om man bygger videre pa
eksisterende, eller om man omformer omrader og
gir dem ny struktur og saerpreg.

Noen ganger er eksisterende bebyggelsesstruktur
darlig egnet til 3 bygge videre pa nar man skal gke
utnyttingsgraden. Utbyggingsprosjekter som bryter
eksisterende karakter, men som tar hensyn og
tilfgrer nye kvaliteter, kan da gi mer brukskvalitet.

Figur 17. Bydsveien 120 er t kempel pa at et brudd med

eksisterende bebyggelsesstruktur kan gi kvalitet til Omrader med helhetlig preg gir stedsidentitet.
gaterommet og at det oppnds gode rom for uteopphold. Boliger i slike omrader er ogsa mer etterspurt.
Arkitekter: Plan Arkitekter. Foto: Plan arkitekter.

Hvordan?

Gjennomfar stedsanalyser
En stedsanalyse beskriver hvilke typer byrom, bygninger og strukturer et omrade bestar

av. Den beskriver ogsa hva som er saerpreg og hva som gj@r at stedet eventuelt oppleves
som en helhet. En enkel stedsanalyse av tiltakets influensomrade ma foreligge for a
kunne ta stilling hvordan tiltaket skal forholde seg til stedets karakter, tar hensyn og
utvikler stedet.
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Haoy utnytting og uteopphold er viktigere enn tilpasning
Unntak er hvor det er historisk verdifulle bebyggelsesstrukturer.

Bilparkering skal ikke veare til hinder for gode uteoppholdsigsninger.

Omforme omrader med lav kvalitet og hay tilgjengelighet
Det skal legges saerskilt vekt pa skape stedsidentitet, giennom planlegging, arkitektur, og

bruk av grgnt og kunst.

I smahusomréader med god kollektivdekning bor det skje en fortetting med
mer bymessig bebyggelse

Der det er mulig bgr det skje en fortetting giennom omforming til ny karakter. Fortetting
gjiennom omforming gir muligheter for stgrre utnyttelse. Unntaket er nar det foreligger
store antikvariske verdier og /eller hensyn til viktige landskapstrekk.

Det skal tas hensyn til neeromradets landskap/terreng, grentdrag og bebyggelsesstruktur

ved plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av tomter.

Figur 18. To fortettingsstrategier i smdskala bebyggelse: Enten fortettes med tilpassede
volumer eller omforming slik at omrdadet far en ny karakter. lllustrasjon: Malmé kommune

AR o
/@{ ' r{”\“ = /fé%“ @”’*n
y qﬁ% - » N
O ‘@‘O WQ’ ol &
@& f ) - /\ ~ :
s > PG R
< (?/ & o
- W

Figur 19. Selv om det omrdadet omformes, kan det gjgres pa en hensynsfull madte.

I historisk verdifulle omrader skal eksisterende utbyggingsprinsipper vare
farende.
| historisk verdifulle omrader (se byantikvarens kart) skal fortetting skje mer forsiktig

enn ellers, og det skal tas hensyn til eksisterende bebyggelsesstruktur og karakter. Nye
tiltak skal ha volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i omradet.
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Figur 20. Verftsbrua var en stor forbedring av forbindelsen fra
Mgllenberg, Lade og Leangen omrddet til Midtbyen. Fotgjenger- og
sykliststrammen gjennom Nedre Elvehavn gkte, og ga bedre grunnlag for ~ av handel og service i eiendommene i

handel og service.

Gode forbindelser for gaende og
syklende

Hvor vil vi?

Trondheim skal veere en by der bystrukturen er utformet slik at den gir kortest mulig
avstander og best mulig forhold for gaende og syklende. Det bgr ligge funksjoner som
dagligvarer, barnehager, og ulike typer service i lokalsentrene slik at flest mulig har kort
avstand til det de trenger i hverdagen.

Hvorfor?

Utforming av bystrukturen og plassering
av funksjoner har stor betydning for at
baerekraftige transportformer skal bli
attraktive. For fotgjengere og syklister
har avstander stor betydning, og
bussbrukere er som regel fotgjengere
fram til holdeplassene.

Godt tilbud i lokalsentrene reduserer
behovet for reising, og gjgr det mulig for
flere @ na service uten bruk av bil. Korte
avstander til sentrumsfunksjoner og
kollektivtraseer gjgr eiendommene
attraktive.

Stor gjennomstrgmming av mennesker i
lokalsentrene og langs hovedarene
danner et kundegrunnlag for etablering

disse omradene.

Hvordan?

Hovedarene er formet som bygater, og har ikke stayskjermer
Det ligger publikumsrettede funksjoner pa gateplan, fortauene er brede, og ved

lokalsentrene ligger det mgteplasser inntil arene. Bebyggelsen henvender seg mot
hovedarene. Den historiske byen er ofte formet slik, mens transportarene i den ytre
byen ikke er tilrettelagt for gaende og syklende.
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Funksjonsmiks ved lokalsentra
Handel, service og mgteplasser henvender seg mot hovedarene for fotgjengere.

Forsteetasje i bygninger ved lokalsentra er utformet slik at arealene er fleksible for ulike
typer bruk (blant annet god takhgyde), og med henvendelse mot gater og plasser. Dette
kan ogsa veere aktuelt langs hovedarene, utenom de tyngst trafikkerte gaten som for
eksempel Elgeseter gate.

Direkte forbindelser til hovedarene og lokal service
Forbindelser er plassert slik at de gir kortest mulig veg til sentrum, lokalsentra, og

kollektivholdeplasser. Gatene i bydelen er knyttet opp til hovedarene, slik at hovedarene
gjennom en bydel ogsa fungerer som lokalsenter. Lokalgatene i bydelen binder sammen
ngdvendige funksjoner og parker, mgteplasser, grgnnstruktur.

Der det er sveert mye stagy og stov i hoveddrene plasseres sykkel og
gangtraseer i paralleligater

Tett nett og korte avstander for fotgjengere og
syklister
Et smamasket nett av gater og stier gater, gangveger og

sykkelstier gir korte avstander ndr man skal bevege seg
gjennom byen.

Viktige funksjoner er synlige og tilgiengelige fra
hovedgatene.
Viktige funksjoner er plassert langs, og henvender seg

mot hovedgatene i bydelen. Dette gjelder for eksempel
parker, grgnnstruktur, lokal service.

Lokalsenter er godt tilgjengelig
Lokalsentra ligger inntil hovedarer, er lokalt godt

tilgjengelig og inneholder en offentlig mgteplass.

Robust struktur
Gater og veger taler endringer i trafikkmgnster. Det er

satt av nok areal til hovedarene, slik at
transportkapasiteten sikres for framtiden.

Gateutformingen skal reflektere gatas funksjon
For eksempel bgr en viktig lokalgate ha utforming som

gjor at en fremmed kan forsta at dette er en viktig gate.
Trealleer langs hovedarene kan gjgre det overordnede

nettet av gater tydelig

Figur 21. @verst: Ofte ma fotgjengere forsere
store parkeringsplasser for ¢ komme til butikker
og annen service. Neders: Plassering av butikken
inntil hoveddren og parkeringsplasser ved siden
av butkken, gir kortere avstander for
fotgjengere.
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Ivareta viktige siktakser
Sikt mot landemerker eller landskap kan hjelpe til a forsta hvor man er. Utsikt fra

offentlige rom er en kvalitet som alle far glede av, uavhengig av boligsituasjon.

Bilkjoring gjennom boligomrader bar unngds.
Biloppstilling for boliger bgr samles neermest mulig adkomsten til omradet. Det er et

godt prinsipp at parkeringsanlegg plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
kollektivholdeplass ikke er lengre enn avstanden fra bebyggelse til parkeringsanlegg.

Det skal legges vekt pad sykkelparkering.
Sykkelparkering bgr plasseres naer innganger. Plassering ma ikke begrense

fremkommeligheten i offentlige rom.

Innganger til nering og service plasseres naermest mulig det offentlige
gangnettet.
Biloppstilling til naeringsbygg, service, offentlige anlegg som skoler og barnehager, bidrar

ikke til at avstander for fotgjengere gker.

5 y Y : v N I
,A\‘ - A J “ - “ﬁ i3 s >

7 - TN

Figur 22. St. Olavs hospital i 2013. Utbygging av sykehuset er et byomformingsprosjekt hvor vilkdrene for
fotgjengere og syklister er forbedret. | fgrsteetasjene er et det etablert publikumsrettede funkjoner. Fotomontasje
Asplan Viak og Synligno © Trondheim Havn
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Trondheim skal ikke bli en hayhusby

Trondheim skal veere en by med apen karakter som ikke preges av hgyhusbebyggelse.

Nye hgyhus plasseres kun i eksisterende hgyhusomrader eller hvor hgyhuset skal

markere en viktig fellesskapsfunksjon. Det skal ikke plasseres hgyhus i landskapsrommet

rundt Midtbyen.

Hvorfor?

Trondheim har gjennomgaende lav
bebyggelse, og pa grunn av sin store
synlighet vil hgyhus utfordre og endre
stedskarakteren.

Hvordan?

Hayhus i Trondheim er bygninger
over 10 etasjer, eller mer enn 3
etasjer hayere enn omkringliggende
bebyggelse

@vre hpydegrense bgr veere tema for

eventuelle byomformingssaker med
hgyhusomrader og konsekvensutredninger
for saker med enkelthgyhus.

Utenfor eksisterende heyhusomrader
kan enkelthgyhus kun etableres som
signalbygg for omrader der andre
arkitektoniske virkemidler er
uaktuelle, dersom landskapsmessige,
kulturhistoriske og lokale forhold
ellers tilsier det.

Hoyhus tillates bare oppfort der de
er vist i requleringsplan godkjent av

bystyret.

Den fortellende, identitetsskapende

Figur 23. Den rg@de sirkelen viser avgrensningen av

landskapsrommet rundt Midtbyen. Her skal Nidarosdomen
dominere silhuetten. Illlustrasjon: Trondheim kommune

verdien er utslagsgivende for etablering av hayhus
Boligpolitiske behov eller lignende motiverer ikke alene bygging av hgyhus.

S S



For en tar stilling til utbygging av hoyhus utredes det hvilke konsekvenser
de vil fa
Viktige utredningstema er:

e  Eksisterende og nytt saerpreg. Forholdet til det historiske byrommet, andre
bymonumenter og bevaringsverdig bebyggelse. Unik estetisk verdi.

e  Forhold til omkringliggende bebyggelse, er det godt innpasset i bylandskapet.

e Neer- og fjernvirkning sett fra viktige innfartsarer, gater med historisk bebyggelse og
preg, utsiktspunkt. Er det godt innpasset i bystrukturen?

e Nearmiljget: lokale vindforhold, sol, skygge og utsikt for eksisterende bebyggelse.

e Brukskvalitet: utearealer, vindforhold, naerhet til bykvaliteter

e  Stabilitet: vindforhold og grunnforhold, inkludert ekstremvaerpakjenninger pa
bygningen.

Ved utbygging av eksisterende hayhusomrade pa Rosten bar de haoyeste
husene fortrinnsvis plasseres inn mot hovedveien
De bgr ikke plasseres ut mot brinken mot Bjgrndalen.

Ved utbygging av eksisterende hoyhusomrade pa Tempe bar hayhus
fortrinnsvis plasseres mot hovedveien

Enten som markering av knutepunkter i byplanen eller som en enhetlig formet rekke.
Pa Nyhavna kan eventuell lokalisering av hayhus utredes i

kommunedelplanen.

Hayhus bor utformes som slanke tarnhus

Figur 24 Eksisterende hgyhusomrdde pa
Valentinlyst. Heyhusene er formet som tdrn.
Foto: Jensens




Arkitektonisk utforming i trad med
viktighet, funksjon og sted

Hvor vil vi?

Trondheim skal vaere en by der utforming av bade byrom og bygninger skal henge
sammen med viktigheten de har for byen, og viktigheten av det omradet de ligger i.
Utformingen skal veere i samsvar med den funksjonen bygningen har. Utformingen skal
0gsa ta hensyn til stedets seerpreg.

Det skal legges stor vekt pa arkitektoniske Igsninger i behandling av plan- og byggesaker
i omrader med sentrumsfunksjoner og ved antikvarisk verdifulle bygninger og omrader.

Hvorfor?

Hva som far vaere synlig, hva som far bruke mest plass, og hva som blir mest pakostet
henger ngye sammen med hva som verdsettes. Nar viktige samfunnsfunksjoner og
felleskapsfunksjoner som kulturarenaer, kirker, skoler og lignende, har en arkitektur som
skiller seg ut og dominerer i omradet er dette med pa & gi byen landemerker og
forstaelig struktur. P4 samme mate er helhetlige omrader med pa a gjgre byen lesbar.
Man vet hvor man er, og man skjgnner nar man kommer til et sted og nar man forlater
det.

Hvordan?

Det legges vekt pa kvalitet der det er
hoy synlighet

Hgy synlighet stiller spesielle krav til
utforming, og bygninger som har
framtredende plasseringer i forhold til terreng
og siktlinjer, bgr utformes med spesiell
omtanke.

Det legges vekt pa kvalitet i
sentrumsomrader
Dette gjelder Midtbyen, framtidig

Figur 25. Residencekvartalet. Eiendommen har stor synlighet

sentrumsomrade pa Brattgra, fra Torvet, Trondheims viktigste byrom. Bygningen fglger den
avlastningssenter og lokalsenter. Dette er historiske byggelinjen og utformingen bidrar til & skape en
helhet i gatebildet. Arkitekt: Svein Skibnes. Foto: Trondheim

omrader hvor folk mgtes og hvor de
dagligdagse xrender skal gjgres. Her er det
viktig at arkitekturen understreker denne viktige funksjonen.

kommune.
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Det legges vekt pa kvalitet ved antikvarisk verdifulle bygninger og omrader

Formingshierarki der utforming henger sammen med viktigheten av et tiltak
Samspillet mellom nye og eksisterende byggverk ma vurderes ut fra et hierarki hvor

noen anlegg er viktigere enn andre. Dette avhenger av hvor stor betydning de enkelte

anleggene har for fellesskapet. For bygg med viktige funksjoner kan det vaere aktuelt a
skape brudd med eksisterende karakter, mens det for mindre viktige bygg er mer
naturlig a innordne seg disse.

Bare fellesskapsbygninger
utformes som signalbygg
Dette kan for eksempel dreie som

om kulturhus, skoler, museum eller
kirker.

Hensyn til stedskarakter
Ved alle planforslag og

byggeprosjekter skal stedets
karakter vurderes. Eksisterende
kvaliteter ma vurderes opp mot nye

kvaliteter som prosjektet tilfgrer
Figur 26. Signalbygget Rockheim fikk kommunens byggeskikkspris i 2010. omgivelsene. Forhold mellom bygg,
Bygget er et blikkfang for hele byen, og markerer dette nasjonale senteret for

pop og rock. Arkitekter: Pir Il. Foto: Geir Mogen, Rockheim. byrom og terreng skal vurderes.

Byforming og arkitektur skal gi estetiske opplevelser i byen
Nye bygg og tiltak utformes slik at kommunen videreutvikles som et vakker og

velfungerende by med lokale sartrekk.

Bevisst utforming med tanke pa helhet og ide
Bygningen er gitt en form, med en arkitektonisk ide bak. En bgr vaere bevisst pa hva som

er gjort for a oppna hgy arkitektonisk kvalitet i et prosjekt, og hva det tilfgrer det sine
omgivelser av nye kvaliteter. Det er viktig a tenke over: karakter, volum, detaljering,
materialer, fargebruk, fasadedisponering og takutforming.

Tekniske og funksjonelle krav skal vaere ivaretatt av den arkitektoniske
losningen.
Det gjelder heisoppbygg, ventilasjonsanlegg, tekniske fgringer og sa videre.

Anleqgq skal ha god form og veere i samspill med omgivelsene
Dette gjelder for eksempel tekniske installasjoner, veianlegg og parkeringsplasser.

Ved utforming av mindre tiltak skal det tas hensyn til bygningen tiltakene
oppfares pa eller ved
Mindre tiltak kan for eksempel veere garasjer, tilbygg, balkonger eller skilt. Balkonger og

andre pabygg bgr underordne seg eksisterende bygning. Garasjer, uthus og lignende bgr
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underordne seg hovedbygningen. Det ma tas hensyn til hovedbygningenes volum, stil,
helhet og detaljer.

Det gir stort sett best resultat nar eksisterende hovedform og proporsjoner beholdes
ved ombygging

Eventuelt bgr det dannes en ny helhet ved totalombygging. Tilbygg som er en kontrast
til den opprinnelige bygningen kan veere vellykket, men dette krever mye av
utformingen.

Taket behandles som en del av byens taklandskap og bygningens
arkitektoniske uttrykk

| tilfeller der taket er godt synlig fra det offentlige rom har utformingen av taket stgrre
betydning.

Figur 27 Arkitekt Odd Thomessens utforming av industribygget for Teeness viser
at ogsa slike bygg kan ha estetiske kvaliteter, og bidra bdde til byen og til
arbeidsmijget. Foto:0dd Thomessen.
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Ta vare pa antikvarisk verdifulle

bygninger

Hvor vil vi?

Trondheim skal vaere en by der historisk verdifulle bygninger tas godt vare pa. Originale
bygningsdeler og uttrykk sgkes bevart. Tilrettelegging for bruk prioriteres.

Hvorfor?

Den historiske bebyggelsen er en viktig del av Trondheims szrpreg, og representerer
store kulturhistoriske verdier, som bgr tas vare pa for framtidige generasjoner. Om
antikvarisk verdifulle bygninger ikke er i bruk er det stor sannsynlighet for at de forfaller.
At bebyggelsen legges til rette for bruk gjgr det ogsa mulig a oppleve og nyte den.

Hvordan?

Bebyggelse med antikvarisk verdi skal
tas seerlig hensyn til i plan- og
byggesaker.

Det vises til vedlagt kart, ” Antikvarisk

klassifikasjon av bebyggelsen”, merket
Byantikvaren juni 2009.

Bygningene, med originale
bygningsdeler og uttrykk skal sokes
bevart.

Opprettholdelse eller tilbakefaring
Opprettholdelse av, eller tilbakefgring til,

husets opprinnelige byggestil er hovedregelen.
I noen tilfeller der bygninger har fatt en

Figur 28. Langvolden ble bygget ca 1850, flyttet i 2005, og arkitektonisk gjennomfgrt ny utforming, kan det
istandsatt av arkitektene Bente Egeland og Trond Eide. Originale vaere aktuelt & beholde og tilbakefgre til denne.

bygningsdeler er istandsatt og bevart. Fra G veere helt nedslitt, er
huset nd et praktbygg. Foto: Arkitektene
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Reversible lgsninger

Ved endringer bgr det velges I@sninger som gjgr det mulig med tilbakefgring, uten at

noe gar tapt eller blir skadet.

Ta vare pd og ta hensyn til eksisterende bygning
Fasade med dgrer, vinduer, takflater, samt bygningens hovedkonstruksjon bevares i

stgrst mulig grad. Ved dokumentert ngdvendig utskiftning tilstrebes opprinnelig

utforming i materialbruk, form og uttrykk.

Tilbygg tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne. Tilbygg kan gjerne gis

en moderne utforming.

Dokumentasjon ved
forslag om riving

Ved forslag om riving
dokumenteres bygningers
antikvariske verdi og tekniske
tilstand.

Det skal prioriteres d
legge til rette for bruk av
antikvarisk verdifulle
bygninger

Ved ombygging av
verdifulle bygg og anlegg
tekniske krav ivaretas sd
langt det lar seq gjore.
Ved ombygginger der det er

krav om universell utforming
eller energieffektivisering i
folge TEK, bgr verneverdier
prioriteres foran, om det er
konflikt.

Figur 29. Kokhuset er restaurert og tilbakefart til opprinnelig byggestil, av
bygningsantikvar Mette Bye og arkitekt August J. Schmidt. Foto: Mette Bye.

Antikvarisk myndighet/kulturminnemyndigheter skal involveres ved
soknadspliktig tiltak som kan ha konsekvenser for antikvarisk verdifulle

bygninger.
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Energieffektive lgsninger og
miljgvennlige materialer skal

prioriteres

Hvor vil vi?

Trondheim kommune skal vaere en by der det brukes energieffektive lgsninger og
miljgvennlige materialer og byggemetoder. Lgsningene for energieffektivisering skal
vaere integrert i de arkitektoniske Igsningene, og skal ikke ga ut over bymiljget.

Figur 30. Sparebank1 i Sgndre gate . Miljgmdl sto sentralt giennom hele
prosjekterings- og byggeprosessen, og prosjektet ble tildelt kommunens
energisparepris. Arkitekter: Agraff. Foto: Jan Christian Sgrlie.
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Hvorfor?

Bolig- og byggsektoren star i dag
for nzermere 40 prosent av
energibruken og 40 prosent av
materialbruken i Norge, og
innsparinger i denne sektoren vil
dermed ha stor innvirkning pa den
totale energibruken.

Teknisk forskrift til plan- og
bygningsloven stiller krav til
miljgkvaliteter, og det er ventet
strengere miljgkrav pa

sikt. Imidlertid gnsker Trondheim
kommune a ga enda lengre enn
det dagens lovgiving tilsier. Dette
kapittelet drar derfor frem noen
gnskede tiltak uten at disse er
hjemlet i gjeldende lovgiving eller
kan ses som krav fra kommunen.



Hvordan?
Det bar skje en energieffektivisering i eksisterende bygningsmasse

Det skal vurderes om det kan bygges lavenergibygg, passivhus,
nullenergibygg eller plusshus.

Energihensyn vurderes tidlig i beslutningsprosessen.

Det bar velges fjernvarme eller andre energikilder som gir s lavt som
mulig utslipp

Energi- og ressursbruk skal vurderes og baor tas sterkt hensyn til i utforming
av requleringsplaner, byggesaker og lignende.
Valg knyttet til stgrre prosjekter bgr gjgres pa bakgrunn av livsigpsbaserte

miljgvurderinger.

Figur 31. Kommsunen viser vei med Nardo skole. | prosjekterings- og byggefasen ble det lagt avgjgrende vekt pa lavt
energiforbruk, miljgvennlige byggematerialer og et sunt inneklima. Arkitekt: Eggen Arkitekter. Foto: Trondheim
kommune
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Universell utforming skal legges til
grunn

Hvor vil vi?

Trondheim skal vaere en by der universell utforming legges til grunn for utforming av
omrader, byrom og bebyggelse. L@sningene for universell utforming er en integrert del
av arkitektur og byform.

Hvorfor?

Universell utforming fremmer like muligheter til samfunnsdeltakelse og frihet i
dagliglivet for personer med nedsatt funksjonsevne. Det gjgr det lettere for oss alle a
bevege oss, finne fram, sanse og forsta omgivelsene.

Universell utforming er en prioritet i Trondheim kommune, og vi er ressurskommune for
universell utforming, 2009- 2013. Kommunen vil vaere en ressurskommune innen
arbeidet med universell utforming ogsa etter 2013.

Hvordan?

Universell utforming skal legges til grunn for
utforming av byrom, publikumsbygg og
flerleilighetsbygg

Det legges vekt pd estetlikk og funksjonalitet.
Bevisst utforming med hensyn til orienterbarhet og

fremkommelighet i uteareal og bygning vil kunne gi
funksjonelle og designmessig gode Igsninger for alle.

Ramper lpses pd egen grunn eller innenfor
bebyggelsen

Figur 32. Bispeparsellen, en del av I en del tilfeller der andre hensyn er spesielt

hjertepromenaden. Her ble prinsipper for universell  viktige kan det gjores unntak fra kravene til

utforming lagt til grunn. Kulturminner | grunnen universell utforming:

gjorde at stigningen ble noe bratt, men det ble e Generelt er universell utforminger viktigst i

kompensert med en sitteplass midtveis i bakken. hovedstrukturen, om det er gode grunner til det kan denne

Foto: Trondheim kommune. suppleres med tilleggslgsninger som snarveger, trapper eller
lignende.

e Dersom universell utforming ikke er mulig a forene med
antikvariske verdier

e Dersom universell utforming vil gi for store
terrenginngrep.
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Gode Prosesser

Hvor vil vi?

Trondheim skal vaere en kommune som legger til rette for bred, offentlig deltakelse i
utarbeidelse av planer for stgrre omrader, i omrader med historiske verdier og omrader
med sentrumsfunksjoner.

Viktige premisser for planer og prosjekter skal avklares sa tidlig som mulig.
Saksbehandlingen bygger pa apenhet, kompetanse og mot.

Hvorfor?

Fortetting er utfordrende. Vi skal fa til gode Igsninger og gke kvaliteten med mest mulig
plassbesparende Igsninger. Samtidig medfgrer det 3 bygge i den eksisterende byen at
mange blir bergrt. Medvirkning og offentlig diskusjon er ngdvendig for & f& mest mulig
informasjon, ideer og forslag til Igsninger, og gode diskusjoner om veivalg. Dette er med
pa a sikre at vi far best mulig Igsninger.

Hvordan?

Informasjon og debatt
Bruk av media, nettsider, debattmgter, workshops,

utstillinger og «apen dag» gir mulighet for a fa
fram innspill, og sgrge for at best mulig
informasjon ligger til grunn for debatter om
premisser og Igsninger. Kommunen har allerede
utstillingsarealer i Bytorget, et bemannet lokale
midt i Midtbyen, som kan utnyttes mer.

Gode illustrasjoner
Gode illustrasjoner er en forutsetning for a kunne

ta stilling til Igsningsforslag. Det foreligger allerede
en illustrasjonsveileder for plansaker. En bymodell
vil ogsa vaere et godt verktgy for & kunne se hva
ulike forslag innebaerer for byen.

Forutsigbarhet Figur 33. Strandveien 37. Arkitektkonkurransen la et
Ofte lages det lgsninger for arkitektur og byform godt grunnlag for é fé fram ideer og skape debatt. Den
gjorde ogsd at de unge arkitektene som vant, kunne
starte sitt eget firma: Brendeland & Kristoffersen. Foto:
Aslak Raanes

som tar hensyn til framtidig planlagt situasjon. Nar
planer fravikes eller viktige premisser endres,
risikerer man at prosjektene blir staende i en
kontekst de ikke var planlagt for, og dermed skapes det fragmenterte bygningsmiljger.
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Kvalitet krever vilje og kompetanse
God arkitektonisk kvalitet krever at man setter seg mal, er villig til & bruke tid og

ressurser, og har kompetanse om arkitektur og byforming.

Tidlig informasjon og premissavklaring
| en formgivningsprosess er endringspotensialet stgrst i tidlige faser. Etter hvert

prosessen gar videre, er flere ting fastsatt og endringer blir kostbare. For at byform og
arkitektur skal fa godt kvalitet, ma Igsningen ha en helhet hvor store og sma hensyn er
innarbeidet. Tidlig informasjon og premissavklaring og forutsigbarhet gker planleggernes
og arkitektenes muligheter for & innarbeide de ulike hensynene i Igsningene

Figur 34. | tidlige faser er
endringspotensialet
st@grst, mens kostnadene
oker jo lengre ut i
prosessen man kommer.
Hllustrasjon: Malmg
kommune.

OTREDPNING FROICEKTERING DYGGANDE  PRIFT
/TRCTrAM
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Viktige begreper

Med fortetting som strategi for a skape en baerekraftig by, vil de aller fleste nybygg
plasseres hvor det er bebygd fra fgr. Dette medfgrer ofte diskusjoner om hvordan ny
bebyggelse skal forholde seg til eksisterende bebyggelse. Gode diskusjoner forutsetter
felles begrepsbruk. Nedenfor foreslas det definisjoner for de viktigste begrepene, slik at
alle som arbeider med plan- og byggesaker i Trondheim kommune kan ha en felles
forstaelse.

Disse begrepene sier ikke om et prosjekt i seg selv er godt eller darlig. De er hjelpemidler
for & vurdere prosjektene opp mot hva man vil med utformingen; om noe for eksempel
skal stgtte opp under helheten eller om det skal skille seg ut.

Kontrast
Kontrast betyr at det er stor forskjell. Det kan veere

kontrast i farger, kontrast i stgrrelse (stort — lite),
kontrast i detaljeringsgrad (Nidarosdomens vestfront
versus Erkebispegardens fasader) og sa videre.

Ekspressiv
Former som tiltrekker seg oppmerksomhet, for eksempel

Mathesongarden eller Rockheims lysende volum.

Hensyn
Nar ny bebyggelse utformes slik at nabobebyggelse eller  Figur 35. Mathesongérden fra 1898, av arkitekten

byrom ikke svekkes. Utformingen av Borkeplassen tar for ~ Karl Norum, er et eksempel pé ekspressiv
eksempel hensyn til byrommet og nabobebyggelsen i arkitektur. Foto: Mahlum

Thomas Angells gate.

Tilpasnin

Né!\)r nye gI]:)ygg eller byrom formes etter samme prinsipper som eksisterende bebyggelse.
Et bygg kan vaere delvis tilpasset, ved for eksempel at volumets form og plassering er
tilpasset eksisterende bebyggelse, mens fasadeutforming, materialbruk og farge har
stgrre kontrast.

Underordning
Nar utformingen er dempet slik at noe annet kan tre fram, som for eksempel en

bygning, en skulptur eller landskapstrekk.

Viderefgring
Nar nye tiltak tar utgangspunkt i prinsippene som eksisterende bebyggelse er utformet

etter. Det kan vaere pa et overordnet niva, hvor gatestrukturen fortsettes inn i nytt
omrade. Pa detaljniva det kan vaere at tradisjonell materialbruk ogsa brukes i ny
bebyggelse.
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Samspill

Nar ulike former star godt sammen, fordi de
kompletterer hverandre, kontrasterer
hverandre pa en god mate, eller hvor de
bade har noe som er likt og noe som er ulikt.

Bygg kan ogsa ha godt samspill med
landskap. Bygg som trappes opp og ned etter
landskapets former som en gjentakelse, eller
bygg med rette linjer mot et bglgende
landskap, som en kontrast, spiller begge
sammen med landskapet.

Figur 36. Nidarosdomens besgkssenter. Eggen Arkitekter sier at de var  Dominans
opptatt av 4 spille opp mot kirka. Spyleraden foran besgkssenteret Nar noe er sa markant at det preger hele

skaper samspiller med de smekre s@ylene i kirkas fasade. Foto:

Trondheim kommune
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Figur 37. Figur-bunnkart over Midtbyen, som
viser hvordan byrommenes form er
overordnet, og bebyggelsen er plassert
innenfor hensynet til disse rommene. Kun ett
bygg som ikke holder byggelinja er nok til G
svekke en storslagen akse. Illustrasjon:
Trondheim kommune

byrommet eller konteksten det ligger i. Ofte

er det fordi en bygning er mye stgrre enn de

andre, eller fordi den plassert i en akse slik
at den har hgy synlighet.

Signalbygg
Bygninger som gjennom kontrast og dominans skiller seg ut.

(Signalbygg brukes noen ganger om bygg med hgy standard pa
energi og utslipp. Denne tolkningen brukes ikke i sammenheng med
arkitektur og byformdiskusjoner).

Bebyggelsesstruktur
Bebyggelsesstruktur beskriver de ordensprinsippene som

bebyggelsen i de ulike delene av byen er ordnet etter.

Byomforming
Nar et omrade omformes fra en type bebyggelsesstruktur til en

bymessig struktur med funksjonsmiks og klart formede byrom. Det
er ofte industri, transport- og institusjonsomrader som omformes.

Bymessig:

Nar de offentlige byrommene har god kvalitet, bade med hensyn til
estetikk og bruksmuligheter. Dette tillater at de offentlige
rommene kan Igse flere funksjoner. Bebyggelsen underordnes
byrommets form.
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