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DET KONGELIGE MILJOVERNDEPARTEMENT

Var ref. 1215/81 Pl Dato
28 AUG. 1981

REGULERINGSPLAN FOR MIDTBYEN I TRONDHEIM KOMMUNE

¥

-

gningsloven av 18. juni 1965

T medhold av § 28 nr 1 jfr.§ 27 1 by
g til fylkesmannen 1

har Miljeverndepartementet ved brev av i da
S¢r-Trgndelag stadfestet nevnte regulering.

ing er to omrdder hvor tid=-
1 gjelde foran fore-
t skarvur pa regulerings=

Unntatt fra departementets stadfest
ligere stadfestede reguleringsplaner ska
liggende plan. Omr&dene er vist med sor

plankartet.

Videre har departementet stadfestet bestemmelser i tilknytning

til reguleringsplanen. .

er ikke utslippstillatelse etter § 6 1

Stadfestingen omfatt
forurensing av 26. juni 1970.

lov om vern mot vann

mmmcwmuwnmmu er tegnet inn pé dette kart slik som den er vedtatt
av Trondheim kommunestyre den 29, januar 1981.

Etter fullmakt
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DET KONGELIGE MILI®BVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 119090 ~ RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF, {02)41 30 14
POSTADRESSE: POSTBOKS 8013, OSLO-DER, OSLO 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TI1IL REGULERINGSPLAN FOR
MIDTBYEWN I TRONDHEIM ROMiUNE

Formdlet med reguleringsplanen og de tilhgrende regqule-
ringshestemmelser er:

1. & sikre en gradvis fornyelse av bhebyggelsen, sonm
bevarer og videreutvikler Midtbyens szrpreg og hel-
hetsmiljg. Det er spesielt viktig & beholde
Trondheims karakter som treby.

2. A holde utnyttelsesgraden for Midtbyen pd nidverende
nivd.

3. A& leqge forholdene til rette for at naringslivet og
dets arbeidsplasser 1 Midtbyen kan opprettholdes.

4, A legge forholdene til rette for en gkning av antall
bosatte i tlidtbyen.

5. & bedre trafikkforholdene og legge forholdene til
rette for en trafikkteknisk prioritering av kollek-
tivtrafikken i Hidtbyen.

I GREMNERELLE REGULERINGSBESTEMMELSER
§1

Peguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det regulerte
omrddet. For 4 spesialomrider, omrider for bevarings-
verdig bebyggelse, er det dessuten gitt sarskilte regule-
ringsbestenmelser som kommer 1 tillegg til bestermelsene
nevnt under kap. I.

5 2
Bebyggelsen

1. Ny bebyaggelse skal gis en form og dimensjon som etter
bygningsrddets skjgnn passer inn i eksisterende
milig.

Maksimal byggehgyde er 4 etasjer (gesimshgyde 14
meter). Bygningsrédet kan gigre unntak herfra i kvar-
taler hvor det fra fgr er hgyere bebyggelse ©g hvor
det etter radets skjgnn md anses som en fordel for
helhetsbildet at det blir en mykere overgang til den
lavere bebyggelsen innenfor samme kvartal.



2. HMaksimal utnyttingsgrad for hvert kvartal er pafgrt
reguleringskartet., Utnyttingsgraden U er definert som
forholdet mellon brutto gulvareal i kvartalsbebyggel-
sen og brutte grunnareal inklusive halvparten av
tilstdtende gate, veg, bane, plass, vann eller elv,
maksimalt 16 mn,

3. For sammenhengende husrekker skal ny bebyggelse holde
de regulerte byggegrenser. Tilbaketrukne fasader er
ikke tillatt., Hvor annet ikke er vist, gjelder grense
for requleringsformdl ogsd som byggegrense.

4. Ved nybygg skal det utarbeides hebyggelsesplaner for
vedkommende eiendon. Det skal ogsd medfglge fasade~
oppriss av nahobyaningene for bedgmmelse av prosjek-
tets virkning i gatebildet. Ved stgrre nvbygqg pa
sammenslitte eiendommer skal fasaden utformes i sek-
sjoner son bevarer mdlestokken i den omkringliggende
hebyggelse.

I forbindelse med bvggemeldingen skal det vedlegges
situasjonskart som viser hvordan den ubebygde del av
tomten skal planeres og utnvites, P& kartet skal
angis eventuelle forstgtningsmurer, areal for parke-
ring, av- og palessing, lagerareal, likesd den
terrengmessige behandling, jfr. kommunens vedtekt til
bygningslovens § 69 nr. 3.

5. Ved nyhbygg i soner som er s@rliqg utszatt for stgy,
sral det tas bygingsmessige forholdsregler som gir
ngdvendig beskyttelse, jfr. kap. 53:22 i hygge-
forskriftene,

§. Den bebyggelsen, som er vist med rdd, fiolett og bld
farge pd 'bilagskartet "Verneverdige bvgninger i
Trondheins sentrale stirgk”, og som 1 sin helhet
ligger innenfor det regulerte byggeomrddet, forut-
settes & bli stdende. Vedrgrende bvgningsmessige
arbeider pd& disse bygningene vises det til bestemmel-
sene i byyningslovens § 74, nr. 2 samt til Trondheim
kommunes vedtekt til £5 89, 92 og 107 i bygnings-
loven.

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 sonm
qgielder denne bebyggelse, skal forelegges
Riksantikvaren eller den han bemyndiger til uttalelse
fAr sgknad om byggetillatelse blir behandlet i
bygningsradet.

5§ 3
Byggeonridder i h.t. bygningslovens § 25,1.
1. P& requleringskartet er de enkelte reguleringsformdl

angitt med forskjellige farger, jfr. tegnforklaringen
ned fargediagran.



I onrd&der vist ned blandet signatur, bla og gule
skréstriper, fastsetter bygningsrddet boligandelen
etter fglgende qrunnregel:

Ffor byvgninger i 2 etasjer 20%, for bhyuninger i 3
etasjer 33% og for bygninger 1 4 etasjer og mer 50%.

Herberger 0.1, er unntatt fra (lenne bestennelse,

Dygningsrddet kan gjgdre unntak fra disse forholdstall
for nyhbygga i omrdder som etter rddets skidgnn vil aqi
utilfredsstillende trafikk-, stdy- og/eller sol-
forhold.

I onridder vist med gul farge for holiger kan ved
nybygg nindre forretninger og hldndverksbedrifter
tillates innredet i 1. etasije. Nisse m& ikke vare til
ulenpe for de omheoende.

Pruksendringer av cksisterende boliger tillates

ikke.

Bygningsrddet kan ¢jdre unntak fra dette for bolig-
eiendommer som etter radets skjgnn har utilfredsstil-
lende trafikhk-, stpy- o/eller solforhold.

I de pdtenkte parkeringshusene i Sandgata kan sokkel-
etasje og deler av l. etasje, ned bygningsridets
santykke, nvttes til henholdvis lager og for-

retninger.

€ 4

mrafikkomridder

Onrdder son er vist ned grd farge pd requlerinags-
kartet skal nyttes til trafikkforndl, herunder gater
med fortau, gang- og sykkelveier, nlasser, bruer,
havneomrdder og parkeringsplasser.

Der avkigrsel kan lgses not annen offentlig gate
tillates ikke direkte avijgrsel fra £glgende hoved-
Ggater:

Sandgata, Fjordgata, 0Olav Tryggvasons gate, Sgndre
gate, Kijgpnannsgata, Xongens qate, (strekningen
Ilevollen - Prinsens gate og Sgndre gate -
Kjgimannsgata}, Rrling Skalilkes gate (strekningen
Smedbhakken - Kigpmannsgata), Bispegata {strekningen
Prinsens gate - Kjgprmannsgata), Prinsens gate,
Yordenskiolds gate, Snedbakken, Vollgata (strekningen
Kongens gate - Sandgata).



r

3. Virksomheter skal enkeltvis eller i sanarbeid sgrge
for at det pd tomtene avsettes tilstrekkelig plass og
etableres gqunstige forhold for atkomst, varetransport
og av- og pdlessing, jfr. Trondheim komrnunes vedtekt
til bygningslovens § 69 nr. 3.

4. Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for
gangtrafikk. De kan likevel trafikkeres med kidre-
tdver i npgdvendig utstrekning for varetransport og
nddtrafikk.

5. Bestdende trebeplantninger i1 gatene bgr bevares.

6. For Prinsens gates gstside nord for Kongens gate skal
det ved nybvgg foretas tilbzketrekking av 1. etasje
i 3 meters dybde, slik at fortau kan anlegges i
arkade.

§ 5
Friomrider

1. Omr3der som pd requleringskartet er vist med grgnn
farge er regulert til friomrdder, parker, kirke-
gdrder, lekeplasser og elvepromenader.

2., Bygninger tillates ikke oppfgrt i frionrdder. Unntak
kan gjdres av bygningsrddet ndr det gjelder mindre
byaninger som hgrer naturlig nmed til bruken av fri-
onrddene og som ikke er til hinder for omrddets bruk
som friomride.

§ 6

Ftter at reyuleringsbesternelsene er trddt i kraft, er

det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som std8r 1 strid med disse bhestemmelser.

5 7

Ndr smrlige grunner tilsier det, kan bygningsrddet gjdre
mindre vesentlige unntak fra dise reguleringsbestenmelser
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene
for Trondheim kommune.

II REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SPESTALONMRADER
(BEVARINGSOMRADER)

Det er pd planen avsatt 4 spesialomrlder for bebyggelse,
som pd grunn av historisk, antikvarisk eller annen kultu-
rell verdi skal bevares. Disse spesialomrdder er
fglgende: .



A. Sanden-omradet.

BE. Onridet spr for V&r Frue kirke.

C. Bryggerekken i Kigpmannsgata (inklusive
parkskriningen mellom gvre og nedre gate).

D. Bryggerekken i Fjordgata. Ravnkloa.

A. Sanden-onrddet

Requleringsbestemmelser for omrddet Sandgata — Prinsens
gate - Kongens gate -~ en linje vest for Kongens gate 98
og Sandgata 75 (unntatt Kongens gate 30, Tordenskioclds
gate 2 og Kongens gate 60).

-

§ 8

Spesialomrddet (bevaringsomrdde) er pd planen avgrenset
ned svart, tykk strek.

£9

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse i 2 etasjer,
offentlige bygninger, almennyttige formdl, forretninger
og kontorer m.v., friomrider og trafikkformdl som vist pa
reguleringskartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendrin-—
ger der forholdene tilsier det.

§ 10

Bestdende trehus i omr&det skal hevares og tillates bare
ombygget eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til et
mere opprinnelig utseende. Ved gjenreising av bygg etter
brann eller etter riving skal bestepnelsene i § 12
félges.

Best8ende murhus som er hgyere enn 2 etasjer i onradet
inngi&r ikke under bevaringsbestemmelsene. Etter eventuell
brann eller riving skal bebyggelsen p& disse tomter for-
nyes med hebyggelse i 2 etasjer og med utforming i sam-
svar med planen og med hestemmelsene i 5 12.

Bebyggelse i de indre kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene etter bygningsr&dets skjgnn, ikke forringer
strpkets kvalitet som bevaringsomréde.

§ 11

Etablering av virksomheter som etter bygningsrddets
skignn medfdrer ulempe i1 form av stdy, rdk og lukt,
tillates ikke innenfor det regulerte omr&de.



§ 12

Mot offentlig sted (gater, veiter og plasser) skal be-
bygyelsen oppfgdres i sluttet rekke i 2 etasjer og 1 en
dybde som vist od planen. For eiendom som grenser Rot
offentlig sted pd to eller flere sider, kan bygning er~
stattes ned plankegjerde langs en av sidene. Hoved-
bygning skal ligge med fasade mot gate. Bygninger kan
ikke trekkes lenger inn pd tomten.

CGesinshgyde for bebygaelsen skal ikke overstige 7 m mdlt
fra laveste punkt av omliggende terreng til skj=zrings-
linje mellom fasadeflaten og takets skr&flate. Takets
helningsvinkel skal vere mellom 30° og 45°.

Loftetasje il beboelse over 2. etasje kan tillates med
vinduer mot gardsplass.

RBygninger skal oppfdres med godkjent brannskille mot
nabobygninger.

Takflaten skal tekkes med teqgl, skifer eller liknende.

I fasader m& bruken av materialer o farger samt ut-
forming av dgrer, vinduer, porter og trapper harmonere
ned den bestd3ende nanle trebebyggelses sarpreq.

£ 13

KEvartalenes indre kan nyttes til fellesareal for flere
eiendonmer og utnyttes til forndl som dker omrddets verdi
som holigstrdk.

§ 14
Veitene innenfor planen skal nvttes til areal for gang-
trafikk. De kan likevel trafilkkeres med kjdretgy i ngd-
vendig utstrekning for atkongt, varetransport og ngd-
trafikk,

§ 15

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 skal
forelegges Riksantikvaren eller den han bemyndiger, £gr
byggetillatelse blir gitt.

B. Omrddet s¢gr for Vdr Frue Kirke

Reguleringsbestemmelser for omrddet Kongeng gate -
Kigpnannsgata -~ Dispegate — Munkegata.

5§ 16

Spesialomrddet er p& planen avgrenset med svart, tykk
strek. ’



§ 17

Omrédet kan nyttes til boligbebvggelse, offentlige
bygninger og almennyttig formdl m.v., som vist pd plan-
kartet. Bygningsrldet kan tillate bruksendring der for-
holdene tilsier det.

§ 18

Bestdende 2-etasjes hus i omrddet skal bevares og til-
lates bare ombygget eller modernisert under forutsetning
av at eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake
til et mer opprinnelig utseende.

Bestdende hus i mer enn 2 etasjer, som ikke er angitt med
farge p& nevnte bilagskart, inngdr ikke under bevarings-
bestermnelsene. Etter eventuell brann eller riving skal
bebyggelsen pd disse tomter fornyes med bebvggelse i 2
etasjer og med utforming som harmonerer med den gvrige
bebyggelse i omradet.

Bebyggelse i det indre av kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men p& en slik mdte at forand-
ringene ikke forringer strgkets kvalitet som bevarings-
onrdde.

€ 19, 20, 21, 22 og 23
Sorr §§ 11, 12, 13, 14 og 15 for "Sanden-onrddet".

C. Bryggerekken i Kjdpmannsgata inklusive parkskréningen
mellom gvre og nedre gate {(Cicignon™s voll).

Reqguleringsbhestennelser for omrddet Kigpmannsgata -
Dakke bru - Midelva - Ganle Bybru.

§ 24

Spesialenridet er pd planen avgrenset med svart, tykk
strex.

§ 25

Omr&det kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
Rygningsridet kan tillate bruksendringer der forholdene

tilsier det,
§ 26
1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, sd som vinduer
med omramninger, porter, vanel osv., skal mest
nulig bevares.



\'
S

3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv., skal bygning sd vidt
ruliq tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4. B&alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal foreleqgges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fpr byggetillatelse bir gitt.

§ 27
Hybygy

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet md erstattes av nybygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hgyde og bredde samt utvendig materialbruk
not elv, gate og eventuell almenning vazre lik den bygning
som erstattes,.

§ 28

Bvgningsrddet skal utarbeide en samlet plan for fargebruk
og reklameskilt p& bryggene.

§ 29

I Kigpmannsgata skal skrénincen mellom gvre o nedre gate
gis en parkmessiqg behandling. Innkjgrsel fra nedre gate
til underkjellere vest for Kigpmannsgata tillates bare
for avkidrsel til Xjgpmannsgata 34 og bibliotek-
kvartalet.

D. fvgaerekken i Fjordgata. RBavnkloa

Reguleringsbestemmelser for omrddet Kanalen -
Brattgrparken -~ Fjordgata - !unkegata - Olav Tryggvasons
nate — Prinsens gate.

5 30

Spesialonrddet er pd planen avgrenset ned svart, tvkk
strek.

31

A

Omradet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
Bygningsrddet kan tillate endret bruk der forholdene
tilsier det.



w

§ 32
Eksisterende virksomhet

l. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer med
oppranninger, porter, panel osv. skal nest mulig
bevares.

3. Ved fornyelss og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv. skal bygning si vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4, Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fér byygetillatelse blir gitt.

§ 33

Dersom en byghing brenner eller av annen grunn i sin
helhet nm& erstattes av nybyygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hgyde og bredde sant utvendiz materizalbruk
mot kanal, gate og eventuell almenning vere 1lik den bvg-
ning som erstattes.

5 34

Bygningsrddet shkal utarbeide en samlet plan for fargebruk
og reklaneskilt pd brycgene,

ctadiastet den 25 taeliadl 1984

W
Etter fullmakt /r"ﬂolééuav o to
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TRONDHEIMS BYBILDE - 1976

KARTBILAG I * VERNEVERDIGE BYGNINGER

Klasse A Fredningsverdi
Klasse B  Bevaringsverdi
Klasse C Gruppeverdi
Rester av festningsverker
Grense for registrert omride

MALESTOKK 1:5000
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Trykk: Kellor & Toft A/8

2009-01-09: Dette kartet er i felge Byantikvaren identisk med kartet
"Verneverdige bygninger i Trondheims sentrale strak".
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